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SILVA & BERTOLI – EMPREENDIMENTOS 
E PARTICIPAÇÕES SOCIETÁRIAS S/A

CNPJ: 07.739.815/0001-36
DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS EXERCÍCIOS ENCERRADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

Senhores Acionistas.
Em atendimento as disposições legais e estatutárias, submetemos à apreciação de V.Sas. as Demonstrações Contábeis desta 
empresa, bem como as notas explicativas relativas ao exercício fi ndo em 31 de dezembro de 2024.

 Ricardo José Peres
Diretor Superintendente

RELATÓRIO DA ADMINISTRAÇÃO

ATIVO - em reais PASSIVO - em reais

As notas explicativas são parte integrante das Demonstrações Contábeis

DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO 
- em reais

As notas explicativas são parte 
integrante das Demonstrações Contábeis

DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO ABRANGENTE
- em reais

As notas explicativas são parte 
integrante das Demonstrações Contábeis

DEMONSTRAÇÃO DAS MUTAÇÕES DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO - em reais

As notas explicativas são parte integrante das Demonstrações Contábeis

DEMONSTRAÇÃO DOS FLUXOS DE CAIXA (MÉTODO 
INDIRETO) PARA OS EXERCÍCIOS FINDOS EM - em reais

As notas explicativas são parte 
integrante das Demonstrações Contábeis

1. Contexto operacional
A SILVA & BERTOLI – EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES 
SOCIETÁRIAS S/A é uma sociedade por ações de capital fecha-
do, constituída em 30 de setembro de 2005, com sede na Cidade de 
Curitiba, Paraná, e tem por objeto social a participação em outras socie-
dades, na qualidade de quotista ou acionista.
2. Base de preparação
a) Declaração de conformidade
As presentes demonstrações contábeis foram preparadas de acordo 
com as práticas contábeis adotadas no Brasil, e compreendem aque-
las incluídas na legislação societária brasileira, os Pronunciamentos, 
Orientações e Interpretações emitidas pelo Comitê de Pronunciamentos 
Contábeis (CPC), e em conformidade com as Resoluções do Conselho 
Federal de Contabilidade - CFC.
A emissão das demonstrações contábeis foi autorizada pela 
Administração em 25 de fevereiro de 2025.
b) Base de mensuração
As demonstrações contábeis foram preparadas com base no custo his-
tórico, com exceção de situações específi cas, que estão devidamente 
mencionadas em notas explicativas, quando aplicável.
c) Moeda funcional e moeda de apresentação
As demonstrações contábeis são apresentadas em Reais (R$), que é a 
moeda funcional de apresentação da companhia.
d) Uso de estimativas e julgamentos
A preparação das demonstrações contábeis de acordo com as nor-
mas CPC exige que a Administração faça julgamentos, estimativas e 
premissas que afetam a aplicação de políticas contábeis e os valores 
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados 
reais podem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas são 
revistas de uma maneira contínua. Revisões com relação a estimativas 
contábeis são reconhecidas no período em que as estimativas são revi-
sadas e em quaisquer períodos futuros afetados.
3. Principais políticas contábeis
As políticas contábeis, descritas em detalhes abaixo, têm sido aplica-
das de maneira consistente a todos os períodos apresentados nessas 
demonstrações contábeis.
a) Classifi cação em circulante e não-circulante
Os bens, direitos e obrigações com vencimento ou expectativa de reali-
zação/liquidação dentro do prazo de até 12 meses, estão classifi cados 
nos itens circulantes e, os após este prazo, nos itens não circulantes.
b) Caixas e equivalentes de caixa
A conta caixa e bancos compreendem numerário disponível na empresa 
quando da data de levantamento do balanço e os depósitos bancários 
disponíveis.
Equivalentes de caixa são investimentos fi nanceiros não enquadrados 
nos itens anteriormente mencionados. A companhia pretende manter 
todos os saldos aplicados até o seu vencimento, resgatando recursos 
quando necessário, para quitar compromissos já assumidos.
c) Tributos a recuperar
Estão representados basicamente por tributos federais, cuja recupera-
ção e/ou compensação se dará no decorrer do próximo exercício.
d) Ativos fi nanceiros
Consistem em investimentos de natureza fi nanceira que a empresa es-
pera manter por um período superior a um ano, como títulos públicos e 
certifi cados de operações estruturadas. Esses ativos são avaliados pelo 
seu valor justo, podendo sofrer ajustes de acordo com as condições de 
mercado e avaliações periódicas.
e) Investimentos
As participações societárias em controladas estão registradas pelo método 
de equivalência patrimonial, em razão do seu percentual de participação.
f) Imobilizado
Itens do imobilizado são mensurados pelo custo histórico de aquisição 
ou construção, deduzido de depreciação acumulada.
g) Depreciações
A depreciação é calculada sobre o valor depreciável, que é o custo de 
um ativo, ou outro valor substituto do custo, deduzido do valor residual. 
A depreciação é reconhecida no resultado baseando-se no método line-
ar, com o emprego das taxas previstas em legislação.
h) Redução ao valor recuperável de ativos
A Administração analisa anualmente o valor contábil líquido dos ativos 
com o objetivo de avaliar eventos ou mudanças nas circunstâncias eco-
nômicas, operacionais ou tecnológicas que possam indicar deterioração 
ou perda do valor recuperável. Quando essa evidência é identifi cada e 
o valor líquido contábil excede o valor recuperável, uma estimativa para 
redução ao valor recuperável do ativo é reconhecida pelo montante em 
que o valor contábil do ativo ultrapassa o valor recuperável, que é maior 

NOTAS EXPLICATIVAS ÀS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 - Em Reais, exceto quando indicado de outra forma

entre o preço líquido de venda e o valor em uso de um ativo.
i) Fornecedores
O saldo deste grupo de contas corresponde ao valor a pagar aos forne-
cedores de bens e serviços utilizados nas atividades operacionais.
j) Empréstimos e fi nanciamentos
Os empréstimos e fi nanciamentos são reconhecidos, inicialmente, pelo 
valor justo e, posteriormente, ajustados pelos encargos incorridos ao 
custo amortizado. Os empréstimos e fi nanciamentos são contratados a 
taxas pré ou pós-fi xadas, sendo que, o reconhecimento dos encargos 
correspondentes é feito em contrapartida do resultado do exercício.
k) Outras contas do ativo e passivo circulante e não circulantes
São demonstrados pelo valor de realização (ativos) e pelos valores 
conhecidos e calculáveis, acrescidos, quando aplicável, dos correspon-
dentes encargos e variações monetárias incorridas (passivos).
l) Ajuste a valor presente de ativos e passivos
Tendo em vista que o montante dos ajustes para o reconhecimento do 
valor presente dos elementos integrantes do ativo e do passivo não foi 
expressivo, a Companhia optou por não o contabilizar.
m) Resultado do exercício
O resultado é apurado pelo regime de competência de exercícios.
n) Sistema de tributação
O Imposto de Renda e a Contribuição Social são calculados pelo Lucro 
Real e provisionados às alíquotas vigentes.
o) Receitas fi nanceiras e despesas fi nanceiras
As receitas fi nanceiras abrangem, principalmente, receitas de rendimentos 
sobre aplicações fi nanceiras, advindas de investimentos de curto prazo e 
de alta liquidez, com vencimentos originais de três meses, ou menos e com 
risco insignifi cante de mudança de valor. A receita de juros é reconhecida 
no resultado, através do método dos juros efetivos. As despesas fi nancei-
ras abrangem principalmente despesas com juros sobre empréstimos, im-
postos sobre operações fi nanceiras e perdas em aplicações.
4. Caixas e equivalentes de caixa
A composição de caixa e equivalentes de caixa é a seguinte:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Caixa 13.162,02 13.710,28
Bancos 30.575,49 13.703,21
Aplicações Financeiras 3.159.883,68 16.636.225,47
Total 3.203.621,19 16.663.638,96

A composição das aplicações fi nanceiras é a que segue no quadro 
abaixo:
Composição das Aplicações 31.12.2024 31.12.2023
Fundos de Investimentos 1.119.587,53 1.019.629,96
Títulos Públicos (a) - 13.571.069,36
COE 2.040.296,15 2.045.526,15
Total 3.159.883,68 16.636.225,47
Curto Prazo 1.119.587,53 1.019.629,96
Longo Prazo 2.040.296,15 15.616.595,51
5. Tributos a recuperar
A composição dos tributos a recuperar é a seguinte:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
Imposto de Renda a Recuperar 1.357.497,33 1.338.370,53
Outros 44.340,95 295,92
Total 1.401.838,28 1.338.666,45
6. Outros créditos
A conta Outros Créditos têm a seguinte composição:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
Adiantamentos 233.274,83 29.000,00
Créditos com contratos 749.191,67 -
Lucros e Dividendos a Receber 4.506.629,36 -
Demais Créditos 1.556.629,89 1.781.629,89
Total 7.045.725,75 1.810.629,89
Curto Prazo 6.744.653,62 1.284.557,76
Longo Prazo 301.072,13 526.072,13
7. Investimentos
A composição dos investimentos em ativos permanentes é a seguinte:
Composição % Participação 31.12.2024 31.12.2023
CSG - Caminhos da Serra Gaúcha S/A 50,00% 156.015.564,44 141.268.666,69
 Total  156.015.564,44 141.268.666,69
    
Movimentação dos Investimentos  31.12.2024 31.12.2023
Saldo Inicial  141.268.666,69 133.905.403,95
Investimento no Exercício - CSG  - -
( - ) Lucros Distribuídos - CSG  (4.506.629,36) -
Resultado de Equivalência Patrimonial - CSG  19.253.527,11 7.363.262,74
 Saldo Final  156.015.564,44 141.268.666,69

Caminhos da Serra Gaúcha S/A.
A Silva & Bertoli investiu, no exercício de 2022, mais de R$ 141 milhões 
na Caminhos da Serra Gaúcha S/A, Concessionária constituída para 
administrar as ERSs 122, 240, 287 e 446, além de trechos da RSC-453, 
rodovias leiloadas pelo estado do Rio Grande do Sul. Vencida em abril 
de 2022, com um desconto de 1,3% sobre o valor do pedágio, e com 
contrato assinado em dezembro de 2022, a concessão tem previsão 
de investimento de pelo menos R$ 3,4 bilhões ao longo de 30 anos, 
abrangendo aproximadamente 272 quilômetros de estradas, incluindo 
a duplicação de mais de 116 quilômetros.
8. Imobilizado
A composição do ativo imobilizado é a seguinte:

9. Empréstimos e fi nanciamentos
A composição de empréstimos e fi nanciamentos é a seguinte:
 2024  2023
BANCO MODALIDADE VENCTOS C/P L/P TOTAL  C/P L/P TOTAL
BANCO ITAÚ UNIBANCO Empréstimo 2024 - - -  48.195.921,20 - 48.195.921,20
BANCO ÁTRIA Empréstimo 2024 - - -  8.014.385,92 - 8.014.385,92
PARTES RELACIONADAS Empréstimo 2026, 2027 e 2028 - 18.336.087,76 18.336.087,76  - 106.020.000,00 106.020.000,00
BANCO SAFRA Empréstimo 2025 30.000.000,00 - 30.000.000,00  - - -
JUROS - - 889.798,96 1.858.398,71 2.748.197,67  8.602.167,68 602.544,72 9.204.712,40

T O T A I S   30.889.798,96 20.194.486,47 51.084.285,43  64.812.474,80 106.622.544,72 171.435.019,52

Movimentação - Empréstimos e Financiamentos:  
Saldo em 31/12/2022      84.928.797,41 
(+) Empréstimos e Financiamentos tomados          115.300.000,00 
(-) Amortizações          (40.613.960,50)
(+) Encargos Financeiros            11.820.182,61 
Saldo em 31/12/2023    171.435.019,52 
(+) Empréstimos e Financiamentos tomados            77.650.000,03 
(-) Capitalização de Mútuo          (97.000.000,00)
(-) Amortizações        (107.927.857,99)
(+) Encargos Financeiros              6.927.123,87 
Saldo em 31/12/2024      51.084.285,43 
Garantias
Os empréstimos são garantidos por avais e aplicações fi nanceiras em 
títulos públicos.
Análise de sensibilidade
A análise de sensibilidade de variações nas taxas de juros considera 
os efeitos de um aumento ou de uma redução de 10% na taxa de juros 
média aplicável à parte fl utuante de sua dívida. O impacto calculado, 
considerando esta variação na taxa de juros monta, em 31.12.2024, 
R$ 2.391.025,84 (31.12.2023, R$ 2.115.483,20) e impactaria a conta 
de Despesas Financeiras na Demonstração do Resultado do Exercício. 
A Companhia está exposta somente a Taxa do CDI – Certifi cado de 
Depósito Interbancário.
10. Obrigações sociais
A composição das obrigações sociais está assim demonstrada:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
Obrigações Sociais 80.493,53 89.676,98
Provisão de Férias e Encargos 50.672,00 41.831,36
Total 131.165,53 131.508,34
11. Obrigações fi scais
As obrigações fi scais apresentam a seguinte composição na data do 
balanço:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
Tributos e Contribuições a Recolher 3.720,24 4.874,97
Retenções de Tributos e Contribuições 41.134,98 31.137,70
Total 44.855,22 36.012,67
12. Patrimônio líquido
Capital social
Em 31 de dezembro de 2024, o capital social subscrito e integralizado 
era de R$. 120.814.024,84 (R$.11.614.024,84 em 2023) representado 
por 109.200.100 ações ordinárias nominativas, sem valor nominal, to-
talmente integralizadas em moeda corrente nacional conforme previsto 
no seu Estatuto.
Adiantamento para aumento de capital
Conta que apresenta valores recebidos pela empresa para futura in-
corporação ao capital social, visando fi nanciar investimentos ou reduzir 
endividamento.

N.E. 31.12.2024 31.12.2023
CIRCULANTE
   Caixa e equivalentes de caixa 4 1.163.325,04 1.047.043,45
   Tributos a recuperar 5 1.401.838,28 1.338.666,45
   Créditos com partes relacionadas 6 4.506.629,36 -
   Outros créditos curto prazo 6 2.238.024,26 1.284.557,76

9.309.816,94 3.670.267,66
NÃO CIRCULANTE
 Realizável a longo prazo
   Ativos fi nanceiros 4 2.040.296,15 15.616.595,51
   Outros créditos longo prazo 6 301.072,13 526.072,13

2.341.368,28 16.142.667,64

 Investimentos 7 156.015.564,44 141.268.666,69

 Imobilizado 8 17.434.990,24 18.398.931,28
175.791.922,96 175.810.265,61

T O T A L 185.101.739,90 179.480.533,27

N.E. 31.12.2024 31.12.2023
CIRCULANTE
   Empréstimos e fi nanciamentos 9 30.889.798,96 64.812.474,80
   Fornecedores 3.588,40 12.513,76
   Obrigações sociais 10 131.165,53 131.508,34
   Obrigações fi scais 11 44.855,22 36.012,67
   Outras exigibilidades 5.988,64 5.851,57

31.075.396,75 64.998.361,14
NÃO CIRCULANTE
   Empréstimos e fi nanciamentos 9 20.194.486,47 106.622.544,72

20.194.486,47 106.622.544,72
 PATRIMÔNIO LÍQUIDO 12 
   Capital social 120.814.024,84 11.614.024,84
   Adiant. para aumento de capital 13.900.000,00 4.200.000,00
   Ajustes de avaliação patrimonial 289.939,65 (2.120.697,44)
   Reserva legal - 77.300,60
   Lucros ou prejuízos exercício 4.661.592,18 (11.125.935,26)
   Reserva de lucros (5.833.699,99) 5.214.934,67

133.831.856,68 7.859.627,41
T O T A L 185.101.739,90 179.480.533,27

N.E. 31.12.2024 31.12.2023
 RECEITA OPERACIONAL LÍQUIDA - -

 CUSTO DOS SERVIÇOS PRESTADOS - -
  

(=) LUCRO BRUTO - -

 DESPESAS OPERACIONAIS 
    Despesas administrativas 13 (4.141.688,97) (5.995.682,64)
    Resultado da equivalência patrimonial 7 19.253.527,11 7.363.262,74

15.111.838,14 1.367.580,10

(=) LUCRO (PREJUÍZO) ANTES DO RESULTADO 
FINANCEIRO 15.111.838,14 1.367.580,10

    Despesas fi nanceiras 14 (12.431.663,34) (13.329.200,05)
    Receitas fi nanceiras 1.981.417,38 835.684,69

(=) LUCRO (PREJUÍZO) LÍQUIDO DO 
EXERCÍCIO 4.661.592,18 (11.125.935,26)

 Quantidade de Ações 109.200.100 100
 Lucro (Prejuízo) por Ação 0,04 (111.259,35)

31.12.2024 31.12.2023

PREJUÍZO LÍQUIDO DO EXERCÍCIO 4.661.592,18 (11.125.935,26)

(+/-) Itens que podem ser subsequentemente 
reclassifi cados para o resultado

Outros resultados abrangentes 2.410.637,09 (1.846.769,14)

 (=) RESULTADO ABRANGENTE DO PERÍODO 7.072.229,27 (12.972.704,40)

Capital 
social

Adto para aumento 
de capital

Ajustes de avaliação 
patrimonial

Reserva 
legal

Reserva de 
lucros

Lucros ou prejuízos 
acumulados Total

 Em 31 de dezembro de 2022 274.024,84 2.340.000,00 (273.928,30) - 115.095.736,52 (12.005.501,25) 105.430.331,81
 Aumento de capital 11.340.000,00 (2.340.000,00) 9.000.000,00
 Adiant. futuro aumento de capital 4.200.000,00 4.200.000,00
 Absorção do prejuízo do ano anterior 12.005.501,25 (12.005.501,25) -
 Destinação dos lucros : 
   ( - ) Dividendos de anos anteriores (97.798.000,00) (97.798.000,00)
 Resultados abrangentes (1.846.769,14) (1.846.769,14)
 Constituição de reserva legal 77.300,60 (77.300,60) -
 Prejuízo líquido do exercício (11.125.935,26) (11.125.935,26)
 Em 31 de dezembro de 2023 11.614.024,84 4.200.000,00 (2.120.697,44) 77.300,60 29.225.937,17 (35.136.937,76) 7.859.627,41
 Aumento de capital 109.200.000,00 (12.200.000,00) 97.000.000,00
 Adiant. futuro aumento de capital 21.900.000,00 21.900.000,00
 Absorção do prejuízo do ano anterior (77.300,60) (29.225.937,17) 29.303.237,77 -
 Resultados abrangentes 2.410.637,09 2.410.637,09
  Lucro líquido do exercício 4.661.592,18 4.661.592,18
 Em 31 de dezembro de 2024 120.814.024,84 13.900.000,00 289.939,65 - - (1.172.107,81) 133.831.856,68

Fluxo de caixa das atividades operacionais 31.12.2024 31.12.2023

Prejuízo líquido do exercício 4.661.592,18 (11.125.935,26)

Ajustes para conciliar o lucro líquido com os 
recursos 
provenientes de atividades operacionais
Depreciação e amortização 963.941,04 2.905.073,96
Encargos sobre operações de crédito 6.927.123,87 11.820.182,61
Equivalência patrimonial (19.253.527,11) (7.363.262,74)
Outros resultados abrangentes 2.410.637,09 (1.846.769,14)

(4.290.232,93) (5.610.710,57)
Variações nos ativos e passivos
(Redução) / aumento em tributos a recuperar e em 
outros créditos (791.638,33) 2.317.786,34
(Redução) / aumento em fornecedores (8.925,36) 465,06
Aumento / (redução) em contas a pagar e outros 8.636,81 (30.880,13)

Caixa (aplicado) nas atividades operacionais (5.082.159,81) (3.323.339,30)

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
(Aquisição) de ativo imobilizado - (5.834,65)
Redução em aplicações fi nanceiras de longo prazo 13.576.299,36 2.820.818,13
Caixa gerado nas atividades de investimento 13.576.299,36 2.814.983,48

Fluxo de caixa das atividades de fi nanciamentos
Captação de empréstimos e fi nanciamentos 77.650.000,03 18.300.000,00
Recebimento de adiant. futuro aumento de capital 21.900.000,00 4.200.000,00
Aumento de capital social - 9.000.000,00
(Pagamentos) de dividendos e juros sobre o capital 
próprio - (798.000,00)
Caixa (aplicado) nas atividades de fi nanciamento (8.377.857,96) (9.911.960,50)

Aumento / (redução) de Caixa e Equivalentes 
de Caixa 116.281,59 (10.420.316,32)

Caixa e Equivalentes de Caixa
Saldo no Início do Exercício 1.047.043,45 11.467.359,77
Saldo no Final do Exercício 1.163.325,04 1.047.043,45

116.281,59 (10.420.316,32)

Contas Taxa D.A. 31.12.2024 31.12.2023
V.O.C. D.A. V.O.C. D.A.

Aeronaves 10% 29.042.960,03 11.611.859,64 29.042.960,03 10.649.085,48
Computadores e 
Periféricos 20% 5.834,65 1.944,80 5.834,65 777,92
Total  29.048.794,68 11.613.804,44 29.048.794,68 10.649.863,40

Valor Residual 17.434.990,24 18.398.931,28

Evolução do imobilizado
Saldo em 31.12.2022     21.298.170,59 
(+) Aquisições               5.834,65 
(-) Depreciações        (2.905.073,96)
Saldo Final em 31.12.2023     18.398.931,28 
(-) Depreciações           (963.941,04)
Saldo Final em 31.12.2024     17.434.990,24 

Ajustes de avaliação patrimonial
O valor das contrapartidas de aumentos ou diminuições de valor atri-
buídos a ativos fi nanceiros de renda variável. Saldo em 2024 de R$ 
289.939,65 (R$ -2.120.697,44 em 2023).
Reserva legal
Registra a reserva estabelecida por lei para proteção do patrimônio da 
empresa, constituída a partir de parcela do lucro líquido.
Lucros ou prejuízos acumulados
Conta que registra o valor dos prejuízos apurados nos respectivos 
exercícios.
Reserva de lucros
Saldo atual dos lucros não distribuídos aos acionistas. Cabe à assem-
bleia geral decidir quando e quanto distribuir, respeitando o previsto em 
seu Estatuto Social.
13. Despesas administrativas
A composição das Despesas Administrativas é a seguinte:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
Pessoal (1.320.226,87) (1.314.093,26)
Estrutura (169.567,60) (134.430,56)
Utilidades e Serviços (1.122.076,92) (1.028.731,70)
Tributos e Contribuições (158.958,03) (144.034,11)
Depreciação (963.941,04) (2.905.073,96)
Demais (406.918,51) (469.319,05)
Total (4.141.688,97) (5.995.682,64)
14. Despesas e receitas fi nanceiras
A composição do Resultado Financeiro segue abaixo:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
DESPESAS FINANCEIRAS   
Bancárias        (21.863,56)         (19.542,91)
Juros de Empréstimos  (6.927.123,87)  (11.820.182,61)
Impostos sobre Operações Financeiras    (58.549,27)      (336.690,52)
Variação Cambial  (2.167.324,76)          (4.386,14)
Perdas em Aplicações de Renda Variável   (3.256.799,73)  (1.143.264,20)
Demais             (2,15)         (5.133,67)
TOTAL   (12.431.663,34)   (13.329.200,05)
   
RECEITAS FINANCEIRAS   
Rendimentos de Aplicações            173.121,00            707.409,33 
Descontos Obtidos              11.473,07              11.142,15 
Variação Cambial Ativa         1.696.384,19                1.130,87 
Receita de Juros sobre o Capital Próprio                         -                           -   
Juros Atualização SELIC            100.439,12            116.002,34 
TOTAL         1.981.417,38            835.684,69 
   
Resultado Financeiro Líquido  (10.450.245,96)  (12.493.515,36)

Ricardo José Peres Rogério Eduardo Wolpe
Diretor Superintendente Contador CRC-PR 045.709/O-7
CPF: 857.029.359-34 CPF 023.665.639-22
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GRANDOMANI INVESTIMENTOS S/A
CNPJ: 31.506.346/0001-90

DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS EXERCÍCIOS ENCERRADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

Senhores Acionistas.
Em atendimento as disposições legais e estatutárias, submetemos à apreciação de V.Sas. as Demonstrações Contábeis desta empresa, bem 
como as notas explicativas relativas ao exercício fi ndo em 31 de dezembro de 2024.

José Roberto da Silva
Diretor Presidente

RELATÓRIO DA ADMINISTRAÇÃO

ATIVO - em reais PASSIVO - em reais

As notas explicativas são parte integrante das Demonstrações Contábeis

DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO 
- em reais

As notas explicativas são parte 
integrante das Demonstrações Contábeis

DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO ABRANGENTE
- em reais

31.12.2024 31.12.2023

LUCRO LÍQUIDO DO EXERCÍCIO 3.768.725,40 1.461.280,13

(+/-) Itens que podem ser subsequentemente reclassifi cados para o resultado
Outros resultados abrangentes (93.464,98) 320.194,93

 (=) RESULTADO ABRANGENTE DO PERÍODO 3.675.260,42 1.781.475,06

As notas explicativas são parte 
integrante das Demonstrações Contábeis

DEMONSTRAÇÃO DAS MUTAÇÕES DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO - em reais

As notas explicativas são parte integrante das Demonstrações Contábeis

DEMONSTRAÇÃO DOS FLUXOS DE CAIXA (MÉTODO 
INDIRETO) PARA OS EXERCÍCIOS FINDOS EM - em reais

As notas explicativas são parte 
integrante das Demonstrações Contábeis

1. Contexto operacional
A GRANDOMANI INVESTIMENTOS S/A é uma sociedade de capital fechado, constituída em 01 de junho de 
2018, e tem por objeto social a aplicação em investimentos próprios, a incorporação de empreendimentos 
imobiliários, a compra e venda de imóveis próprios e o aluguel de imóveis próprios.
2. Base de preparação
a) Declaração de conformidade
As presentes demonstrações contábeis foram preparadas de acordo com as práticas contábeis adotadas no 
Brasil, e compreendem aquelas incluídas na legislação societária brasileira, os Pronunciamentos, Orientações 
e Interpretações emitidas pelo Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC), e em conformidade com as 
Resoluções do Conselho Federal de Contabilidade - CFC.
b) Base de mensuração
As demonstrações contábeis foram preparadas com base no custo histórico, com exceção de situações espe-
cífi cas, que estão devidamente mencionadas em notas explicativas, quando aplicável.
c) Uso de estimativas e julgamentos
A preparação das demonstrações contábeis de acordo com as normas CPC exige que a Administração faça 
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicação de políticas contábeis e os valores reportados 
de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. Estimativas e 
premissas são revistas de uma maneira contínua. Revisões com relação a estimativas contábeis são reconhe-
cidas no período em que as estimativas são revisadas e em quaisquer períodos futuros afetados.
3. Principais políticas contábeis
As políticas contábeis, descritas em detalhes abaixo, têm sido aplicadas de maneira consistente no período 
apresentado nessas demonstrações contábeis.
a) Classifi cação em circulante e não-circulante
Os bens, direitos e obrigações com vencimento ou expectativa de realização/liquidação dentro do prazo de até 
12 meses, estão classifi cados nos itens circulantes e, os após este prazo, nos itens não circulantes.
b) Caixas e equivalentes de caixa
A conta caixa e bancos compreendem numerário disponível na empresa quando da data de levantamento do 
balanço e os depósitos bancários disponíveis. Equivalentes de caixa são investimentos de curto prazo, de 
alta liquidez, que são prontamente conversíveis em valores de caixa e que estão sujeitos a um insignifi cante 
risco de mudança de valor.
c) Estoques
Os terrenos estão demonstrados ao custo de aquisição. Os imóveis à venda estão demonstrados ao custo de 
construção. No caso de imóveis em construção, a parcela em estoque corresponde ao custo incorrido com a 
construção das unidades ainda não.comercializadas.
O custo compreende o custo de aquisição/permuta do terreno, gastos com projeto e legalização do empre-
endimento, materiais, mão de obra (própria ou contratada de terceiros) e outros custos de construção re-
lacionados.
d) Tributos a recuperar
Estão representados basicamente por tributos federais, cuja recuperação e/ou compensação se dará no de-
correr do próximo exercício.
e) Imobilizado
Itens do imobilizado são mensurados pelo custo histórico de aquisição ou construção, deduzido de depre-
ciação acumulada.
f) Depreciações
A depreciação é calculada sobre o valor depreciável, que é o custo de um ativo, ou outro valor substituto do 
custo, deduzido do valor residual. A depreciação é reconhecida no resultado baseando-se no método linear, 
com o emprego das taxas previstas em legislação.
g) Redução ao valor recuperável de ativos
A Administração analisa anualmente o valor contábil líquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou 
mudanças nas circunstâncias econômicas, operacionais ou tecnológicas que possam indicar deterioração ou 
perda do valor recuperável. Quando essa evidência é identifi cada e o valor líquido contábil excede o valor 
recuperável, uma estimativa para redução ao valor recuperável do ativo é reconhecida pelo montante em 
que o valor contábil do ativo ultrapassa o valor recuperável, que é maior entre o preço líquido de venda e o 
valor em uso de um ativo.
h) Fornecedores
O saldo deste grupo de contas corresponde ao valor a pagar aos fornecedores de bens e serviços utilizados 
nas atividades operacionais.
i) Outras contas do ativo e passivo circulante e não circulantes
São demonstrados pelo valor de realização (ativos) e pelos valores conhecidos e calculáveis, acrescidos, 
quando aplicável, dos correspondentes encargos e variações monetárias incorridas (passivos).
j) Ajuste a valor presente de ativos e passivos
Tendo em vista que o montante dos ajustes para o reconhecimento do valor presente dos elementos integran-
tes do ativo e do passivo não foi expressivo, a sociedade optou por não o contabilizar.
k) Resultado do exercício
O resultado é apurado pelo regime de competência de exercícios.
l) Sistema de Tributação
O Imposto de Renda e a Contribuição Social são calculados pelo Lucro Presumido e provisionados às alí-
quotas vigentes.
m) Receitas fi nanceiras e despesas fi nanceiras
As receitas fi nanceiras abrangem principalmente receitas de rendimentos sobre aplicações fi nanceiras. As 
despesas fi nanceiras abrangem principalmente despesas bancárias.
4. Caixas e equivalentes de caixa
A composição de caixa e equivalentes de caixa é a seguinte:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Caixa 5.517,81 10.682,47
Bancos 17.582,98 2.779,41
Aplicações Financeiras 1.746.449,85 2.883.825,55
Total 1.769.550,64 2.897.287,43
5. Créditos a receber de clientes
A composição é a seguinte:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Locação à Receber 7.311,82 -
Total 7.311,82 -
6. Estoques
Representado pelos terrenos para venda e/ou futuras incorporações e pelos custos incorridos das unidades 
imobiliárias a comercializar (imóveis prontos e em construção) como demonstrado a seguir:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Terrenos 12.700.609,90 12.700.609,90
Imóveis 7.252.009,45 5.932.284,64
Imóveis em Construção 6.352.180,65 16.140.071,75
Total 26.304.800,00 34.772.966,29
7. Tributos a recuperar
A composição dos Tributos a recuperar é a seguinte:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Imposto de Renda a Recuperar 87.293,45 98.425,22
Outros - 1.806,34
Total 87.293,45 100.231,56
8. Outros créditos
A conta Outros créditos têm a seguinte composição:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Adiantamentos 12.251,30 62.864,91
DemaisCréditos 518.539,98 531.539,98
Total 530.791,28 594.404,89

NOTAS EXPLICATIVAS ÀS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 Em Reais, exceto quando indicado de outra forma

N.E. 31.12.2024 31.12.2023
CIRCULANTE
   Caixa e equivalentes de caixa 4  1.769.550,64  2.897.287,43 
   Créditos a receber de clientes 5 7.311,82 - 
   Estoques 6  26.304.800,00  34.772.966,29 
   Tributos a recuperar 7 87.293,45 100.231,56 
   Outros créditos 8       530.791,28       594.404,89 

 28.699.747,19  38.364.890,17 
NÃO CIRCULANTE
 Realizável a longo prazo
   Outros créditos    4.950.000,00    2.300.000,00 

 4.950.000,00  2.300.000,00 

 Investimentos 9  1.762.265,20 - 

 Imobilizado 10  14.191.466,70    6.787.849,05 

T O T A L  49.603.479,09  47.452.739,22 

N.E.  31.12.2024  31.12.2023 
CIRCULANTE
   Fornecedores 11 614.386,01 610.414,64 
   Obrigações sociais 12 53.172,95 42.977,73 
   Obrigações fi scais 13 14.365,75 50.401,98 
   Outras exigibilidades 14         28.066,63       930.717,54 

709.991,34  1.634.511,89 
NÃO CIRCULANTE
   Fornecedores 11    1.850.000,00    2.450.000,00 

 1.850.000,00  2.450.000,00 

 PATRIMÔNIO LÍQUIDO 15 
   Capital social  11.385.478,16  11.385.478,16 
   Ajustes de avaliação patrimonial 566.497,33 659.962,31 
   Lucros ou prejuízos acumulados  3.580.289,13  1.388.216,12 
   Reserva legal 261.500,28 73.064,01 
   Reserva de lucros  31.249.722,85  29.861.506,73 

 47.043.487,75  43.368.227,33 

T O T A L  49.603.479,09  47.452.739,22 

N.E. 31.12.2024 31.12.2023
 RECEITA OPERACIONAL LÍQUIDA 16 11.941.494,64 5.202.900,00
 CUSTO DOS BENS E SERVIÇOS  (4.387.310,52) (1.223.789,94)
(=) LUCRO BRUTO 7.554.184,12 3.979.110,06
 DESPESAS OPERACIONAIS 
    Despesas administrativas (3.767.256,41) (2.359.225,63)
    Outras (despesas) receitas 17        179.950,00              400,00

(3.587.306,41) (2.358.825,63)
(=) LUCRO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO 3.966.877,71 1.620.284,43
    Despesas fi nanceiras (1.280,76) (65.941,38)
    Receitas fi nanceiras 340.407,72 82.010,78
(=) LUCRO ANTES DOS IMPOSTOS     4.306.004,67    1.636.353,83
 Imposto de renda (356.014,17) (109.336,74)
 Contribuição social     (181.265,10)      (65.736,96)
(=) LUCRO LÍQUIDO DO EXERCÍCIO     3.768.725,40   1.461.280,13
 Quantidade de ações 100 100
 Lucro por ação 37.687,25 14.612,80

Capital social Adto para aumento 
de capital

Ajustes de 
avaliação 

patrimonial
Reserva legal Reserva

 de lucros
Lucros ou prejuízos 

acumulados Total

 Em 31 de dezembro de 2022  9.199.478,16  1.278.000,00  339.767,38 -  31.799.355,49  (1.643.398,70) 40.973.202,33 
 Aumento de capital  2.186.000,00  (1.278.000,00)  908.000,00 
 ( - ) Distribuição de lucros (294.450,06)  (294.450,06)
 Absorção do prejuízo do ano anterior  (1.643.398,70)  1.643.398,70 - 
 Resultados abrangentes  320.194,93  320.194,93 
 Lucro líquido do exercício  1.461.280,13 1.461.280,13 
 Constituição de reserva legal 73.064,01 (73.064,01) - 
 Em 31 de dezembro de 2023  11.385.478,16 -  659.962,31 73.064,01  29.861.506,73  1.388.216,12 43.368.227,33 
 Destinação dos lucros: 
 Para reserva de lucros  1.388.216,12  (1.388.216,12) - 
 Resultados abrangentes (93.464,98)  (93.464,98)
 Lucro líquido do exercício  3.768.725,40 3.768.725,40 
 Constituição de reserva legal 188.436,27 (188.436,27) - 
 Em 31 de dezembro de 2024  11.385.478,16 -  566.497,33 261.500,28  31.249.722,85  3.580.289,13 47.043.487,75 

Fluxo de caixa das atividades operacionais  31.12.2024  31.12.2023 

Lucro líquido do exercício 3.768.725,40  1.461.280,13 

Ajustes para conciliar o lucro líquido com os recursos 
provenientes de atividades operacionais
Depreciação e amortização  367.730,43 126.385,36 
Encargos sobre operações de crédito - 58.589,13 
Outros resultados abrangentes  (93.464,98) 320.194,93 
Resultado das baixas de imobilizado    (179.950,00)                       - 

3.863.040,85  1.966.449,55 
Variações nos ativos e passivos
(Aumento) em contas a receber  (7.311,82) - 
Redução em estoque - atividade imobiliária 3.887.573,50 514.173,47 
(Aumento) em tributos a recuperar e em outros créditos (2.573.448,28)  (1.742.199,29)
(Redução) em fornecedores  (596.028,63) (604.071,59)
(Redução) em contas a pagar e outros    (928.491,92)      (58.428,75)
Caixa gerado nas atividades operacionais   3.645.333,70         75.923,39 

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisição de ativo imobilizado (3.146.870,49)                       - 
Aquisição de investimentos permanentes (1.806.150,00) - 
Recebimentos por vendas e devoluções de ativo 
imobilizado  179.950,00 - 
Caixa (aplicado) nas atividades de investimento (4.773.070,49)                       - 
Fluxo de caixa das atividades de fi nanciamentos
Captação de empréstimos e fi nanciamentos -  1.300.000,00 
Amortização de empréstimos e fi nanciamentos -  (1.358.589,13)
Aumento de capital social - 908.000,00 
Pagamentos de dividendos e juros sobre o capital próprio                       -    (294.450,06)
Caixa gerado nas atividades de fi nanciamento                       -      554.960,81 
(Redução de caixa e equivalentes de caixa) / aumento (1.127.736,79) 630.884,20 
Caixa e equivalentes de caixa
Saldo no início do exercício 2.897.287,43  2.266.403,23 
Saldo no fi nal do exercício   1.769.550,64   2.897.287,43 

(1.127.736,79) 630.884,20 

9. Investimentos
A composição dos Investimentos é a seguinte:

Propriedades para Investimento 31.12.2024 31.12.2023
Imóveis 1.806.150,00 -
Depreciação Acumulada (43.884,80) -
 Total 1.762.265,20 -
   
Movimentação dos Investimentos 31.12.2024 31.12.2023
Saldo Inicial - -
(+) Aquisições 1.806.150,00 -
(-) Depreciações (43.884,80) -
 Saldo Final 1.762.265,20 -

10. Imobilizado
A composição do Imobilizado é a seguinte:

Contas Taxa 
D.A.

31.12.2024 31.12.2023
V.O.C. D.A. V.O.C. D.A.

Edifi cações e Construções 4% 9.544.813,39 202.184,17 3.693.336,58 -
Máquinas e Equipamentos 20% 71.000,00 71.000,00 71.000,00 71.000,00
Veículos 20% 711.100,04 431.562,54 711.150,04 680.654,39
Computadores e Periféricos 20% 28.215,10 24.658,02 28.215,10 19.405,50
Móveis e Utensílios 10% 1.492.948,84 159.868,45 309.027,88 99.367,66
Terrenos 0% 3.101.569,51 - 2.845.547,00 -
Imobilizado em Andamento 0% 131.093,00 - - -
Total  15.080.739,88 889.273,18 7.658.276,60 870.427,55

Valor Residual 14.191.466,70 6.787.849,05
Evolução do Ativo Imobilizado  
Saldo em 31.12.2022 6.914.234,41
(-) Depreciações (126.385,36)
Saldo em 31.12.2023 6.787.849,05
(+) Aquisições 3.015.777,49
(+) Aquisições Imobilizações em Andamento 131.093,00
(-) Depreciações (323.845,63)
(-) Transferência Estoque 4.580.592,79
(+) Baixas de Depreciações 305.000,00
(-) Baixas (305.000,00)
Saldo Final em 31.12.2024 14.191.466,70
11. Fornecedores
A composição dos fornecedores de insumos, serviços, imobilizado e outros gastos está assim demonstrada:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Fornecedores de Materiais e Serviços 14.386,01 10.414,64
Fornecedores de Investimentos 2.450.000,00 3.050.000,00
Total 2.464.386,01 3.060.414,64
Curto Prazo 614.386,01 610.414,64
Longo Prazo 1.850.000,00 2.450.000,00
12. Obrigações sociais
A composição das obrigações sociais está assim demonstrada:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Obrigações Sociais 23.190,01 23.440,56
Provisão de Férias e Encargos 29.982,94 19.537,17
Total 53.172,95 42.977,73
13. Obrigações fi scais
As obrigações fi scais apresentam a seguinte composição na data do balanço:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Tributos e Contribuições a Recollher               6.102,35              46.973,71 
Retenções de Tributos e Contribuições               8.263,40               3.428,27 
Total            14.365,75            50.401,98 
14. Outras exigibilidades
A conta Outras Exigibilidades está representada da seguinte forma:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Contas a Pagar              28.066,63            930.717,54 
Total            28.066,63          930.717,54 
15. Patrimônio Líquido
Capital social
O capital social é de R$ 11.385.478,16 representado por 100 ações ordinárias nominativas, sem valor nominal, 
totalmente integralizadas em moeda corrente nacional conforme previsto no seu Estatuto.
Ajustes de avaliação patrimonial
O valor das contrapartidas de aumentos ou diminuições de valor atribuídos a ativos fi nanceiros de renda 
variável. Saldo em 2024 de R$ 566.497,33 (R$ 659.962,31 em 2023).
Lucros ou prejuízos acumulados
Conta que registra o valor dos lucros apurados nos respectivos exercícios.
Reserva legal
Registra a reserva estabelecida por lei para proteção do patrimônio da empresa, constituída a partir de parcela 
do lucro líquido.
Reserva de lucros
Saldo atual dos lucros não distribuídos aos acionistas. Cabe à assembleia geral decidir quando e quanto 
distribuir, respeitando o previsto em seu Estatuto Social.
16. Receita operacional líquida
A composição da conta é a seguinte:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Receita Bruta   
   Receita de Locação de Imóveis 43.870,92 -
   Receita de Venda de Imóveis 12.350.000,00 5.400.000,00
 12.393.870,92 5.400.000,00
Deduções da Receita Bruta   
   PIS (80.560,18) (35.100,00)
   Cofi ns (371.816,10) (162.000,00)
 (452.376,28) (197.100,00)
Receita operacional líquida 11.941.494,64 5.202.900,00
17. Outras (despesas) receitas
A composição é a seguinte:

Composição 31.12.2024 31.12.2023
Recuperação de Despesas                         -                    400,00 
Resultado da venda de ativo imobilizado            179.950,00                         -   
Total          179.950,00                 400,00 

José Roberto da Silva Rogério Eduardo Wolpe
Diretor Presidente Contador CRC-PR 045.709/O-7

CPF: 094.934.929-15 CPF 023.665.639-22
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ZELLUS INVESTIMENTOS S.A.
CNPJ: 52.976.411/0001-10

DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS EXERCÍCIOS ENCERRADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

Senhores Acionistas.
Em atendimento as disposições legais e estatutárias, submetemos à apreciação de V.Sas. as Demonstrações 
Contábeis desta empresa, bem como as notas explicativas relativas ao exercício fi ndo em 31 de dezembro de 2024.

Paulo Roberto Bertoli da Silva - Diretor

RELATÓRIO DA ADMINISTRAÇÃO

ATIVO - em reais

As notas explicativas são parte integrante das Demonstrações Contábeis

DEMONSTRAÇÃO DAS MUTAÇÕES DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO - em reais

As notas explicativas são parte integrante das Demonstrações Contábeis

1. Contexto operacional
A Zellus Investimentos S/A é uma sociedade anônima de capital 
fechado, constituída em 01 de novembro de 2023, e tem por ob-
jeto social objeto a administração, aquisição, alienação e locação 
de imóveis próprios, a participação em outras sociedades, nacio-
nais ou estrangeiras, na qualidade de acionista ou sócia-quotista, 
bem como a aplicação em investimentos próprios.
2. Base de preparação
a) Declaração de conformidade
As presentes demonstrações contábeis foram preparadas de 
acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil, e compre-
endem aquelas incluídas na legislação societária brasileira, os 
Pronunciamentos, Orientações e Interpretações emitidas pelo 
Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC), e em conformi-
dade com as Resoluções do Conselho Federal de Contabilidade 
- CFC.
b) Base de mensuração
As demonstrações contábeis foram preparadas com base no cus-
to histórico, com exceção de situações específi cas, que estão de-
vidamente mencionadas em notas explicativas, quando aplicável.
c) Uso de estimativas e julgamentos
A preparação das demonstrações contábeis de acordo com as 
normas CPC exige que a Administração faça julgamentos, esti-
mativas e premissas que afetam a aplicação de políticas contá-
beis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e des-
pesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. 
Estimativas e premissas são revistas de uma maneira contínua. 
Revisões com relação a estimativas contábeis são reconhecidas 
no período em que as estimativas são revisadas e em quaisquer 
períodos futuros afetados.
3. Principais políticas contábeis
As políticas contábeis, descritas em detalhes abaixo, têm sido 
aplicadas de maneira consistente no período apresentado nessas 
demonstrações contábeis.
a) Classifi cação em circulante e não-circulante
Os bens, direitos e obrigações com vencimento ou expectativa 
de realização/liquidação dentro do prazo de até 12 meses, estão 
classifi cados nos itens circulantes e, os após este prazo, nos itens 
não circulantes.
b) Caixas e equivalentes de caixa
A conta caixa e bancos compreendem numerário disponível na 
empresa quando da data de levantamento do balanço e os depó-
sitos bancários disponíveis.
c) Imobilizado
Itens do imobilizado são mensurados pelo custo histórico de aqui-
sição ou construção, deduzido de depreciação acumulada.
d) Depreciações
A depreciação é calculada sobre o valor depreciável, que é o 
custo de um ativo, ou outro valor substituto do custo, deduzido 
do valor residual. A depreciação é reconhecida no resultado ba-
seando-se no método linear, com o emprego das taxas previstas 
em legislação.

NOTAS EXPLICATIVAS ÀS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2024 - Em Reais, exceto quando mencionado de outra forma

N.E. 31.12.2024 31.12.2023
CIRCULANTE
   Caixa e equivalentes de caixa 4 1.401.242,95 10.000,00
   Créditos a receber de clientes 5 30.616,56 -
   Outros créditos 6      209.738,52                -

1.641.598,03 10.000,00
NÃO CIRCULANTE
 Investimentos 7 7.805.100,96 -
 Imobilizado 8   7.006.311,66                -

14.811.412,62 -
T O T A L 16.453.010,65 10.000,00

PASSIVO - em reais
N.E. 31.12.2024 31.12.2023

CIRCULANTE
   Fornecedores 9 69.948,61 -
   Obrigações fi scais 10 1.673,22 -
   Outras exigibilidades 11          2.387,99                -

74.009,82 -
 PATRIMÔNIO LÍQUIDO 12 
   Capital social 10.000,00 10.000,00
   Adiantamento para Aumento de Capital 16.990.000,00 -
   Lucros ou prejuízos acumulados    (620.999,17)                -

16.379.000,83 10.000,00
T O T A L 16.453.010,65 10.000,00

DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO - em reais
N.E. 31.12.2024 31.12.2023

 RECEITA OPERACIONAL LÍQUIDA 13 166.707,18 -
 CUSTO DOS BENS E SERVIÇOS  (141.667,26)                    -
(=) LUCRO BRUTO 25.039,92 -
 DESPESAS OPERACIONAIS 
    Despesas administrativas  (646.006,12)                    -

(646.006,12) -
(=) LUCRO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO (620.966,20) -
    Despesas fi nanceiras (32,97) -
(=) LUCRO ANTES DOS IMPOSTOS  (620.999,17)                    -
 Imposto de renda - -
 Contribuição social                      -                    -
(=) LUCRO LÍQUIDO DO EXERCÍCIO  (620.999,17)                    -
 Quantidade de Ações 10.000 10.000
 Prejuízo por Ação (62,10) -

As notas explicativas são parte integrante das Demonstrações Contábeis
DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO ABRANGENTE - em reais

31.12.2024 31.12.2023
LUCRO LÍQUIDO DO EXERCÍCIO (620.999,17)                    -
(+/-) Itens que podem ser subsequentemente reclassifi cados para o resultado

Outros Resultados Abrangentes - -
 (=) RESULTADO ABRANGENTE DO PERÍODO (620.999,17)                    -

As notas explicativas são parte integrante das Demonstrações Contábeis
DEMONSTRAÇÃO DOS FLUXOS DE CAIXA (MÉTODO INDIRETO) 

PARA OS EXERCÍCIOS FINDOS EM - em reais

Capital 
social

Adto para aumento de 
capital

Lucros ou prejuízos 
acumulados Total

 Saldo inicial - - -
 Integralização de capital 10.000,00 10.000,00
 Em 31 de dezembro de 2023 10.000,00 - - 10.000,00
 Adiant. futuro aumento de capital 16.990.000,00 16.990.000,00
 Prejuízo líquido do exercício (620.999,17) (620.999,17)
 Em 31 de dezembro de 2024 10.000,00 16.990.000,00 -620.999,17 16.379.000,83

Fluxo de caixa das atividades operacionais 31.12.2024 31.12.2023
Prejuízo líquido do exercício (620.999,17) -
Ajustes para conciliar o lucro líquido com os recursos 
provenientes de atividades operacionais
Depreciação e amortização        333.613,99                    -

(287.385,18) -
Variações nos ativos e passivos
(Aumento) em contas a receber (30.616,56) -
(Aumento) em tributos a recuperar e em outros créditos (209.738,52) -
Aumento em fornecedores 69.948,61 -
Redução em contas a pagar e outros            4.061,21                    -

Caixa aplicado nas atividades operacionais      (453.730,44)                    -
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisição de ativo imobilizado (7.145.026,61) -
Aquisição de investimentos permanentes   (8.000.000,00)                    -

Caixa aplicado nas atividades de investimento (15.145.026,61)                    -
Fluxo de caixa das atividades de fi nanciamentos
Recebimento de adiant. futuro aumento de capital 16.990.000,00 -
Integralização do capital social                         -     10.000,00

Caixa gerado pelas atividades de fi nanciamento   16.990.000,00     10.000,00
Caixa e equivalentes de caixa
Saldo no início do exercício 10.000,00 -
Saldo no fi nal do exercício     1.401.242,95     10.000,00

  1.391.242,95 10.000,00

e) Redução ao valor recuperável de ativos
A Administração analisa anualmente o valor contábil líquido dos 
ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudanças nas cir-
cunstâncias econômicas, operacionais ou tecnológicas que pos-
sam indicar deterioração ou perda do valor recuperável. Quando 
essa evidência é identifi cada e o valor líquido contábil excede o 
valor recuperável, uma estimativa para redução ao valor recupe-
rável do ativo é reconhecida pelo montante em que o valor con-
tábil do ativo ultrapassa o valor recuperável, que é maior entre o 
preço líquido de venda e o valor em uso de um ativo.
f) Fornecedores
O saldo deste grupo de contas corresponde ao valor a pagar 
aos fornecedores de bens e serviços utilizados nas atividades 
operacionais.
g) Ajuste a valor presente de ativos e passivos
Tendo em vista que o montante dos ajustes para o reconhecimen-
to do valor presente dos elementos integrantes do ativo e do pas-
sivo não foi expressivo, a sociedade optou por não o contabilizar.
h) Sistema de tributação
O Imposto de Renda e a Contribuição Social são calculados pelo 
Lucro Real e provisionados às alíquotas vigentes.
i) Despesas fi nanceiras
As despesas fi nanceiras abrangem principalmente despesas 
bancárias.
4. Caixas e equivalentes de caixa
A composição de caixa e equivalentes de caixa é a seguinte:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
Bancos 1.401.242,95 10.000,00
Total 1.401.242,95 10.000,00
5.  Créditos a receber de clientes
A composição é a seguinte:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
Locação à receber 30.616,56 -
Total 30.616,56 -
6. Outros créditos
A conta Outros Créditos têm a seguinte composição:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
Adiantamentos 209.738,52 -
Total 209.738,52 -
7.  Investimentos
A composição dos Investimentos é a seguinte:
Propriedades para Investimento 31.12.2024 31.12.2023
Imóveis 8.000.000,00 -
Depreciação Acumulada (194.899,04) -
 Total 7.805.100,96 -
   
Movimentação dos Investimentos 31.12.2024 31.12.2013
Saldo Inicial - -
(+) Aquisições 8.000.000,00 -
(-) Depreciações (194.899,04) -
 Saldo Final 7.805.100,96 -

8.  Imobilizado
A composição do Imobilizado é a seguinte:

Contas Taxa 
D.A.

31.12.2024 31.12.2023
V.O.C. D.A. V.O.C. D.A.

Edifi cações e Construções 4% 3.783.134,47 138.714,95 - -
Terrenos 0% 816.865,53 - - -
Imobilizado em Andamento 0% 2.545.026,61 - - -
Total  7.145.026,61 138.714,95 - -

Valor Residual 7.006.311,66 -

Evolução do Ativo Imobilizado  
Saldo em 31.12.2023 -
(+) Aquisições 4.600.000,00
(+) Aquisições Imobilizações em Andamento 2.545.026,61
(-) Depreciações -138.714,95
Saldo Final em 31.12.2024 7.006.311,66
9. Fornecedores
A composição dos fornecedores de insumos, serviços, imobiliza-
do e outros gastos está assim demonstrada:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
Fornecedores de Materiais e Serviços 69.948,61 -
Total 69.948,61 -
10.  Obrigações fi scais
As obrigações fi scais apresentam a seguinte composição na data 
do balanço:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
Tributos e Contribuições a Recollher 578,52 -
Retenções de Tributos e 
Contribuições 1.094,70 -
Total 1.673,22 -
11.  Outras exigibilidades
A conta Outras Exigibilidades está representada da seguinte 
forma:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
Contas a Pagar 2.387,99 -
Total 2.387,99 -

12.  Patrimônio líquido
Capital social
O capital social é de R$ 10.000,00 representado por 10.000 
ações ordinárias nominativas, sem valor nominal, totalmente in-
tegralizadas em moeda corrente nacional conforme previsto no 
seu Estatuto.
Adiantamento para aumento de capital
Conta que apresenta valores recebidos pela empresa para futura 
incorporação ao capital social, visando fi nanciar investimentos ou 
reduzir endividamento.
Lucros ou prejuízos acumulados
Conta que registra o valor dos prejuízos apurados nos respec-
tivos exercícios.
13. Receita operacional líquida
A composição da conta é a seguinte:
Composição 31.12.2024 31.12.2023
   
Receita Bruta   
   Receita de Locação de Imóveis 183.699,36 -
 183.699,36 -
Deduções da Receita Bruta   
   PIS (3.031,02) -
   Cofi ns (13.961,16) -
 (16.992,18) -
   
Receita operacional líquida 166.707,18 -
Paulo Roberto Bertoli da Silva Rogério Eduardo Wolpe

Diretor Contador CRC-PR 045.709/O-7
CPF 036.767.399-14 CPF 023.665.639-22

As notas explicativas são parte integrante das Demonstrações Contábeis
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