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Mitos e verdades sobre o que
influencia no preco de um imovel

Quando se vai comprar ou vender um imével, seu tamanho e localizacdao costumam ser as principais
caracteristicas avaliadas para determinar o valor da propriedade, mas ha diversos fatores externos que
podem interferir na precificacao final

Nathan Varda, head Propdo, prop-
tech israelense que fornece solucoes
em software para tomada de decisao
no mercado imobilidrio e chegou ao
Brasil com investimento de US$ 3
milhées, elenca os principais pontos
a serem levados em consideracdo na
hora de bater o martelo de quanto vale
um imével.

1)

2)

3)

4)

Avaliar a finalidade da compra
é sempre o primeiro passo? -
- existe uma grande
diferenca entre comprar a casa
paraviver ou como investimento.
Também é necessario avaliar o
quanto vocé pode gastar e o moti-
vo da compra. Apds definir esses
dois pontos com muita cautela,
os compradores devem ordenar
aimportancia de cada parametro
para eles.

Proximidade com parques
pode encarecer o preco do
imoével? - - al-
guns fatores vao sempre elevar
0 preco de um imovel, como a
proximidade com parques. As
trés areas mais caras da cidade
de Sao Paulo ficam perto dos
parques, Ibirapuera, Villa-Lobos
e Parque do Povo. Esse fato pode
representar umaumento de 10%
a 15% no valor do imével.

A proximidade com estacoes
de trem e metré e uma boa
vista também sao determinan-
tes? - - 0 primeiro
motivo também poderepresentar
um aumento de 10% a 15% no
valor do imével, ja o segundo,
ter uma boa vista, pode elevar
de 15% a 20%.

Poluicao do ar nao inter-
fere no valor do imével? -

MITO - a poluicao do ar,
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5)

6)

encontrada em regides proximas
a industrias, fabricas e terminais
de 6nibus, sdo responsaveis por
uma queda de 10% a 20% sobre
o valor do imé6vel. Areas comer-
ciais proximas também podem
diminuir o preco da propriedade
de 5% a 10%.

Precificacio por metro qua-
drado é o melhor parametro
sempre? - - este é
um fator confuso para as pessoas.
Alguns aspectos podem subir ou
descer esse preco, como o tama-
nho médio do imével na regido.
No Jardim Europa, o preco do m?
nao estd nem entre os cinco mais
caros da cidade, por ser comum o
grande tamanho das residéncias.
Mas, mesmo assim, por conta do
bairro, pode ser aregidomais cara
de Sao Paulo.

Imoéveis préximos a escolas
sao sempre valorizados? -
- iméveis préximos
a escolas sio interessantes para
quem tem filhos. Casais sem

_—
Os principais pontos a serem levados em consideragdo na hora de bater o marielo de
quanto vale um tmovel.

criancas e idosos ndo costumam
procurar por esse tipo de local.
Por isso, nem sempre sera um
fator que valorizara o imével. Ira
depender do perfildo comprador.

7) Areasquevaoreceberreurba-

nizacio saomais valorizadas?
- - esses locais,
por vezes, sdo valorizados, mas
nossa inteligéncia artificial reve-
lou que, a curto prazo, quando
proximos a um projeto massivo e
de grande escala, podem diminuir
o valor de 5% a 10%.

8) Apartamentos em andares

mais baixos sao mais bara-
tos? - - (em linhas
gerais) - costumam custar de 5%
a 7% menos que osmais altos, por
contadobarulho, criancas etc. No
entanto, bairros coma populacio
mais velha, como Higiendpolis,
possuemumaldgicainversa, com
esses apartamentosvalendomais
que o normal. - Fonte e mais in-
formacoes, acesse: (https:/www.
propdo.com.br/).

Benedicto Ismael Camargo Dutra (*)

Hé& descontrole emocional e muitos individuos partem
; bara agressoes para defender politicos e partidos nos
| quais depositam suas esperancas, anseios ou interesses.
I Temos de olhar para o Brasil com desprendimento.
I A luta politica que se trava é de amplitude geopolitica.
: E importante recordar que em 1889 um grupo astuto e
, despreparado, atendendo a interesses externos, baniu
1 Pedro II, e ndo deu atencéo as familias que abandonavam
I as fazendas. A historia esta se repetindo, uma vez que as
I'influéncias externas permanecem atuando.

Agora, com a industria fragilizada, os empregos que
; breponderam sao os que oferecem saldrios baixos. A
;1 educacao também esta desvalorizada. Que plano os eco-
I nomistas do plano real e os dirigentes publicos poderiam
I recomendar? Hano Brasil muitas regioes que apresentam
" baixa escolaridade, em que alutapela sobrevivéncia é cada
; vez mais dificil, sem liberdade, com moradias precarias,
1 dominadas pelo medo mediante imposicoes e violéncia.
I Efundamental ter em mente que votar é um atoindividual
I que requer ponderacéo e responsabilidade. E os candida-
: tos, de sua parte, devem ter competéncia, idoneidade e
, amor a patria e a populacdo. Aqueles que acima de tudo
j amam e cobicam o poder, arquitetando manobras para
I roubar o dinheiro da nacdo, tém de ser excluidos e esque-
I cidos. A situacdo da Terra ficou cadtica. O desequilibrio
" atual foi forjado em milénios de predominio dos conceitos
, trevosos face a indoléncia espiritual.
i Os homens intelectivos acham que para encontrar
I solucoes tém de implantar um governo forte, dinheiro e
I religido Unica, tudo organizado por eles. Mas profetas e
" enviados de Deus falaram da época da grande colheita e
: purificacdo; s6 o apocalipse, o Juizo Final, podera resta-
1 belecer o equilibrio e a harmonia de acordo com as leis
1 da Criacdo e com a Vontade do Criador.
I Tudo segue uma sequéncia légica de justica. Nao ha
' razdo para se duvidar da grande colheita, boa ou md, em
, consequéncia a tudo que os seres humanos semearam
j com suas atitudes. De extremo a extremo a economia

A responsabilidade de votar

ameaca cair nocauteada na lona. Os antigos economistas
que formularam as bases para a ciéncia econdémica diriam
que faltou bom senso.

E, de fato, sdo aberracoes as tendéncias criticas que se
prenunciam, o oposto do que uma boa gestao econémica,
desvinculada do efeito balao financeiro, teria conduzido. Ha
muitaasperezano ar. Sentimosisso no transito desordena-
do,notransporte precario, nos ambientes de trabalho, nos
conflitos que se avolumam, na agressiva competitividade
pessoal e comercial. Pensamentos maldosos predominam.

Num mundo em que cada um sé pensa em si e em suas
vantagens pessoais, julgando-se melhor que os demais,
cultivar os bons pensamentos e a consideragdo é a me-
lhor forma de estabelecer a mitua cooperacdo entre os
seres humanos. Cada um beneficiando o outro com bons
pensamentos.

Nos primérdios, ha milhdes de anos, surgiu o homo
sapiens que se diferenciou dos demais seres por ter um i
nucleo vivificador espiritual, ou seja, por ser uma espécie |
com querer préprio e com possibilidade de decidir, dotada
do conjunto cerebral, para raciocinar, e manter a conexao
espiritual através da intuicdo. I

Muitos seres humanos se encantam com o raciocinio I
que se restringe ao tempo e espaco, esquecendo-se da !
intuicdo, ficando por isso atados ao mundo material em '
sua vida passageira, mas, ao contrario, deveriam atuar ,
para o fortalecimento e desenvolvimento do espirito j
para se tornarem verdadeiros seres humanos. Sem isso, |
desperdicam o precioso tempo que lhes foi concedido. A !
trajetoria humana € simples e grandiosa. :

Uma alma, que se acha retida no além recebe um corpo
dotado do conjunto cerebral pararaciocinar sobre as ques- |
toes da vida terrena e manter o corpo em conexao com |
a alma, a ligacdo com o além e a espiritualidade através !
da intui¢do. Ao adentrar no mundo material, é conduzida :
para o local e condi¢gbes em que possa aproveitar o tempo

para se libertar dos erros, evoluir e beneficiar o mundo. 1
[

(*) - Graduado pela FEA/USP, coordena os sites (www.vidaeaprendizado.com. |
br) e (www.library.com.br/home). E-mail: bicdutra@library.com.br. |
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A ‘mao invisivel’ de

Adam Smith para os
traders brasileiros

O Trading de Cripto
‘P2P’ (peer to peer)
ou “ponto a ponto”
em tradugdo livre - €
uma das tendéncias
globais de mais
rdpido crescimento
em criptomoedas

sso leva Brasil a ser

apontado como um dos

paises que lideram este
segmento. De acordo com
alguns relatérios, o volume
total de criptomoedas P2P
em reais dobra a cada ano,
enquanto outro estudo
classifica o Brasil como o
terceiro maior trader P2P
de Bitcoin na América
Latina.

Nao é dificil ver por que
uma combinacao descen-
tralizada seria o ajuste
perfeito parauma crescente
“geracao cripto” de brasilei-
ros que estaorecorrendo as
criptomoedas para reduzir
0 custo e a incerteza de
lidar com bancos e moedas
tradicionais.

Isso quer dizer que aideia
do P2P é conectar ‘buyers’
(investidores preparados
para definir um preco pelo
qual comprar ou vender
uma moeda) e ‘sellers’
(investidores preparados
para aceitar uma moeda)
diretamente. Desta forma,
eles podem negociar em
beneficio mutuo, sem o
envolvimento de qualquer
terceiro.

Nos termos de Adam
Smith, fil6sofo e economista
escoceés, este é o mercado
livre em acdo. A esséncia
dateoriada “mao invisivel”.
Para aqueles que néo estao
familiarizados com a figura
de Adam Smith — muitas
vezes chamado de “o pai
da economia” ou “o pai do
capitalismo” — e sua famosa
teoria da “mao invisivel”,
explico de formamais clara.

A “mao invisivel” é uma
metafora que Smith, em
sua obra, “A Riqueza das
Nacoes” (1776), usou para
descrever como acre-
ditava que um mercado
verdadeiramente livre se
ajustaria paramelhor servir
aos interesses de todos os
envolvidos. Por causa das
leis de oferta e deman-
da, os precos subiriam e
desceriam e, assim, esti-
mulariam a producido do
que é mais necessario na
sociedade, desincentivando
eficientemente o que nédo é
necessario.

Naohaexemplomais puro
da eficacia deste modelo do
que o trading P2P. Elimi-
nando os brokers e outros
terceiros, o trading P2P
oferece aos compradores e
vendedores maior flexibili-
dade eliberdade para definir
seus proprios termos. Esse
mercado livre, sem taxas e
regulamentacgdes, da vida
a teoria da “mao invisivel”
de Smith, isso em um pais
que ainda tem a reputacao
de ser uma das economias
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mais regulamentadas e
protecionistas do mundo
em desenvolvimento.

Outra razao pela qual as
pessoas recorrem ao tra-
ding P2P é que, além de usar
criptomoedas como uma
ferramenta de investimento
inteligente, esse tipo de in-
vestimento oferece umme-
lhor controle de suas acoes.
Os investidores, tanto os
que compram quanto os que
vendem, podem definir suas
proprias taxas e decidir com
quemdesejamnegociar, em
vezde deixar essas decisoes
paraintermediarios, muitas
vezes anodnimos.

Opcoes flexiveis de pa-
gamento também tornam
o P2P mais atraente para
quem possui ativos em
diversasmoedas, tanto fidu-
cidrias quanto digitais. Além
disso, investidores P2P
podem usar transferéncias
bancérias, cartoes de débito
e crédito, ou até mesmo
outras moedas cripto. O
P2P prova, portanto, ser o
antidoto para o que nove
em cada dez brasileiros
descrevem como acusacoes
“abusivas” repassadas por
um dos setores bancarios
mais monopolizados do
mundo.

Nao é a toa que o numero
de brasileiros que recorrem
as criptomoedas como
forma de ter a energia re-
vigorante de um sistema de
investimento livre e aberto
cresceu 200% no ano passa-
do. E claro que o P2P pode
nao ser a plataforma certa
para todas as ocasides ou,
até mesmo, para todo in-
vestidor. Como as listagens
sao feitas individualmente
e nao automaticamente, a
liquidez é menor e a selecdo
é mais limitada, o que pode
levar a um maior tempo de
espera por um equivalente
adequado para negociar.

No entanto, muitas plata-
formas que oferecem a op-
cao P2P, também oferecem
recursos adicionais para dar
suporte aos investidores,
atravésde correspondéncia
automatica para comprado-
resevendedores, deacordo
com preco e quantidade,
num servico de mediacio
durante a disputa. O P2P
ja provou ser um grande
sucesso em outros contex-
tos - do emprego (pense no
LinkedIn), ao varejo (pense
no eBay). Para operfil certo
de investimento, ndo ha
razao para que o comeércio
de trading seja diferente.

A beleza do P2P é sua
simplicidade - os que com-
pram e os que vendem se
conectam na conducao dos
negocios - de forma rela-
cionada a teoria da “mao
invisivel” de Adam Smith.
Apé6s 250 anos, e grandes
avancos sociais e tecnolo-
gicos, a metafora nunca foi
tao pertinente.

(*) - E Gerente de Desenvolvimento
de Negodcios (Brasil) da Phemex,
plataforma de trading de
criptomoedas com sede em
Singapura.
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