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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS - EM 31/12/2022 E 31/12/2021 PARA CONTAS PATRIMONIAIS E DE 01/01 A 31/12 DE 2022 E 2021 PARA RESULTADO (Em milhares de reais, exceto quando indicado) (Continuagédo)

As projegoes de lucros tributaveis futuros incluem estimativas referentes a varidveis macroeconémicas, taxas

W[e2r;%:] - PARTES RELACIONADAS

Ativos / (Passivos) Receitas / (Despesas)

de cambio, taxas de juros, volume de operagdes financeiras e tarifas de servicos, entre outros, que podem a) Transagbes com Partes Relacionadas Taxa 01/01a 01/01a
apresentar variagbes em relagdo aos dados e valores reais. As operacdes realizadas entre partes relacionadas, sao efetuadas a valores, prazos e taxas médias usuais de Anual  31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
O lucro liquido contabil nao tem relagao direta com o lucro tributdvel para o imposto de renda e contribuicdo  mercado, vigentes nas respectivas datas, e em condigées de comutatividade. As principais partes relacionadas sao: .
social em funcao das diferencas existentes entre os critérios contébeis e a legislacéo fiscal pertinente, além . Controladoras - acionistas diretos: Itati Unibanco Holding S.A., sua respectiva agéncia em Cayman e a Magazine - - m (23)
de aspectos societdrios. Portanto, é recomendavel que a evolucdo da realizagdo dos ativos fiscais diferidos Luiza S.A. e indireto: Itatisa S.A. EMPresas do GrUPO.........ueeuummeesmmmmsssmssssmmmsssnnnnns - - (1 (25)
apresentada acima nao seja tomada como indicativo de lucros liquidos futuros. + Empresas do Grupo - as participagdes diretas da LUIZACRED, além das demais empresas sob controle o vare b0 oo 4o Custos Comuns __ -~ (317.689) (284.139)
c) Obrigagdes Fiscais Correntes do Itat Unibanco Holding S.A. 2 2 . 3
Nota 31/12/2022 31/12/2021 . Fundos de Investimentos - fundos sob controle do Itati Unibanco Holding S.A. Controladora - - (140354 (136.144)
Impostos e Contribuigoes SObre LUCIOS @ PAgar ........weeeeeeeeeeeeeseneessssessssesseseees 5.641 150.840 Ativos / (Passivos) Receitas / (D ) Empresas do Grupo - - (177.335) (147.995)
Demais Impostos e Contribuicoes a Pagar. 21.192 17.096 Taxa 01/01a 01/01a b)R acido e B do P I-Chave da Ad istragdo
Obrigacdes Legais i 6.788 Anual  31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 Qs honorarios atribuidos aos Administradores da empresa sdo pagos pelo Conglomerado Itadi Unibanco.
Total 26.833 174724 Aplicagoes Interfinanceiras de Liquidez. 302437 -— 1.458 347 . INFORMAGOES SUPLEMENTARES
Circulante 26.833 167.936  Empresas do Grupo. 102% CDI 302.437 -- 1.458 347 4) Gerenciamento de Riscos e Capital
Néo Circulante . — 6788 Titulos e Valores Mobiliérios. - 53.593 15.979 5.182 616 A gestio de riscos e capital é considerada um instrumento essencial para otimizar o uso de recursos e selecionar
- PAT'R'MON'O LiqQuibo Controladora CDI+2,75% 33.612 - 3.038 ~~ asmelhores oportunidades de negdcios, visando a obter a melhor relagéo Risco x Retorno.
;Ztcéarg:)tzsseﬁgzlo por 1,054,008 agdes nominativas, sem valor nominal Fundos de Investimentos 19.981 15.979 2.144 616 Os documentos “Relatorio de Acesso Publico - Gestdo e Controle de Risco de Mercado / Politica de Gestao
Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria (AGO/E) de 29/04/2022, foi deliberado o aumento do capital 0:;'::;:: :: g:z::o " L L Zl())z L ZCor\trole de RIS,CO de Crédito/ Gestao e Contro{?de Risco de’ Liquidez / Polltlca,qe GerenCIam?nto Integr,a.do
social em R$ 113.000, mediante capitalizagao de Reservas Estatutarias, sem emisséo de novas agoes, homologada Debési ’ " ) ) ) e RA'SCO Ope}rauona{e Controlles lln.ternos / Poltica de Ge;tag de Capital / FOI't'Ca de Compllaqce / Po‘lmca
pelo BACEN em 24/06/2022. P (5.561.337) (3.801.152) (631.844)  (177.099) e Riscos Social, Ambiental e Climatico” que detalham as diretrizes estabelecidas pelo normativo institucional
b) Dividendos EMPresas do GrUPO.........uuueuuueeummmesssmssssmmmssmnns 102% CDI  (5.561.337) (3.801.152) (631.844) (177.099) de controle de risco do conglomerado, que nao fazem parte das demonstraces contabeis, podem ser
Aos acionistas sao assegurados dividendos minimos obrigatérios em cada exercicio, correspondente a 25% do Obrigagées por Transagdes visualizados no site www.itau.com.br/relacoes-com-investidores, na se¢do Ital Unibanco, Governanga
lucro liquido ajustado, conforme disposto no Estatuto Social. em Pag (2.468.500) (3.585.179) 266.772 122794  Corporativa, Regulamentos e Politicas, Relatorios.
R, ¢30 aos Acioni 01/01a31/1 2/.202_2 01/01a31/1 2/2'02.1 Controladora (2.468.500) (3.585.179) 266.772 122.794  p) Resultado nao Recorrente Regulatério
Bruto IRRF Liquido Bruto IRRF  Liquido y)0res a Receber (Pagar) / Receitas Apresentacdo do Resultado néo Recorrente Regulatorio, liquido dos efeitos fiscais, de acordo com os critérios
Pagos. 70.036 -—- 70.036 25.898 -= 25.898 de Prestacio de Servicos e Tarifas . - o |
Dividendos (Provisionados no periodo anterior).... 70.036  -—  70.036 25808 - 25898 tag coselariias estabelecidos na Resolugao BCB ne 2/2020:
Provisi " - - - 70.036 . 70.036 Bancarias, Despesas Administrativas 01/01a 01/01a
Dividendo: e o - 70036 -—  70.036 e/ou Outras Operacionais............... (2270.110) (2.021.209)  (354.296)  (325.287) 31/12/2022  31/12/2021
Os dividendos provisionados sao registrados na rubrica Outras Obrigacées - Diversas - Sociais e Estatutarias, ~ Controladora (5.747) 29.150 (315.764)  (290.184) Resultado nao Recorrente Regulatério (968) (20.191)
quando aplicavel. EMPresas do GrUPO...........eeuuuuummmmussmmmssmmssssssns (2.264.363) (2.050.359) (38.532) (35.103) Majoragéo da aliquota da contribuicao social (968) (20.191)
CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DIRETORIA
Presidente Conselheiros Diretor Geral Diretores
Carlos Renato Donzelli André Mauricio Geraldes Martins Rodrigo André Leiras Carneiro Rodrigo André Leiras Carneiro Carlos Henrique Donegé Aidar Lineu Carlos Ferraz de Andrade
José Reinaldo Moreira Tosi Rubens Fogli Netto José Geraldo Franco Ortiz Junior Mario Newton Nazareth Miguel Contador

Marcelo José Ferreira e Silva

Sede: Maria Prestes Maia, 300 - Sala 5A - Carandiru - Sdo Paulo - SP

Leandro Alves

Tatiana Grecco Arnaldo Alves dos Santos

CRC 15P210058/0-3

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos Administradores e Acionistas

Luizacred S.A. Sociedade de Crédito, Financiamento e Investimento

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contdbeis da Luizacred S.A. Sociedade de Crédito, Financiamento e Investimento
(“Instituicdo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstragoes do resultado, do resultado abrangente, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o semestre e exercicio findos nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contébeis significativas e outras informagoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Luizacred S.A. Sociedade de Crédito, Financiamento
e Investimento em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para
o semestre e exercicio findos nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
as instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (Bacen).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis” Somos independentes em
relagdo & Instituicdo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Resp bilidades da ad acao e da governanca pelas demonstragdes contabeis

A administracdo da Instituicao é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as instituicoes autorizadas
afuncionar pelo Banco Central do Brasil (Bacen) e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
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para permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.
Na elaboragao das demonstragdes contabeis, a administracao é responsével pela avaliagdo da capacidade
de a Instituicao continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragoes contabeis, a ndo ser
que a administragao pretenda liquidar a Instituicdo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes.
Os responsaveis pela governanga da Instituicao sao aqueles com responsabilidade pela supervisédo do processo
de elaboragao das demonstragoes contabeis.
Responsabilidades do pela
Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nado uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distorgoes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decises econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstra¢des contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais
riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao.
O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omissao

P

ia das d

agdes ¢

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia
dos controles internos da Instituicdo.

« Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagoes feitas pela administragao.

« Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administracao, da base contébil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigdes
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Instituigao.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatério de auditoria
para as respectivas divulgagoes nas demonstracdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido,
se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Instituicao a ndo
mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgagoes e se essas demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época

dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias

significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2023

.. PricewaterhouseCoopers

Auditores Independentes Ltda. Emerson Laerte da Silva
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AtadaA bleia Geral de Deb istas da Primeira Emissao realizada em 31 de janeiro de 2023 AtadaA bleia Geral de Del istas da Primeira Emissao realizada em 26 de d bro de 2022

1. Data, Horario e Local: 31 de janeiro de 2023, as 16h, de forma exclusivamente remota e eletronica, com a
dispensa da videoconferencia ante a presenca do Debenturista (conforme definido abaixo) em circulagao, na sede de
AL Empreendimentos S.A. (nova denominagao social da Alphaville Urbanismo S.A.) (“Companhia”), na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 4° andar, nos termos da Resolucao da Comisséo
de Valores Mobiliarios n° 81, de 29 de margo de 2022 (“Resolucdo CVM 81"). 2. Convocacao: dispensada, tendo em
vista a presenca de debenturista titular da totalidade das Debéntures (conforme definido abaixo) (“Debenturista”),
nos termos do artigo 71, paragrafo 2°, e do artigo 124, paragrafo 4°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada ("“Lei das Sociedades por Acdes”), e nos termos da Clausula 9.3 da Escritura de Emisséo (conforme
abaixo definido). 3. Presenca (i) Debenturista representando a totalidade das Debéntures em circulacéo, conforme se
verificou da sua assinatura no livro proprio; (ii) Planner Corretora de Valores S.A., na qualidade de agente fiduciario
("Agente Fiduciario”); e (iii) a Companhia. 4. Composicdo da Mesa: Gustavo Momesso Caldgeras, Presidente, e
Patricia Ramos Piovesan, Secretaria. 5. Ordem do Dia: examinar, discutir e deliberar sobre: 5.1. A postergacao, para
28 de fevereiro de 2023, (i) do pagamento previsto para ocorrer em 31 de janeiro de 2023, nos termos estabelecidos
na Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 26 de dezembro de 2022, das datas de vencimento (a) do saldo
remanescente, apos os pagamentos realizados em 30 de marco de 2022, da parcela de amortizacao do Valor Nominal
e da Remuneragdo vencidas em 9 de marco de 2022, e (b) das parcelas de amortizagdo do Valor Nominal e da
Remuneragdo originalmente vincendas em 9 de abril de 2022, 9 de maio de 2022, 9 de junho de 2022, 9 de julho de
2022, 9 de agosto de 2022, 9 de setembro de 2022, 9 de outubro de 2022, 9 de novembro de 2022, 9 de dezembro de
2022 e 9 de janeiro de 2023, e (i) da data de vencimento das parcelas de amortizacao do Valor Nominal e da
Remuneracao originalmente vincendas em 9 de fevereiro de 2023, para que o Debenturista e a Companhia possam
dar continuidade as tratativas para possivel repactuacdo das obrigacdes financeiras constantes da Escritura de
Emissao. Caso referida postergacdo seja aprovada, o Valor Nominal de cada uma das Debéntures sera amortizado de
acordo com os seguintes percentuais e datas: Parcela - Percentual do Valor N | - Data de Pag

do Valor Nominal: 1, 5,0000%, 15 de dezembro de 2016; 2, 12,5000%, 30 de junho de 2017; 3, 4,1250%, 9 de
dezembro de 2019; 4, 0,6500%, 9 dejulho de 2021; 5, 0,6500%, 9 de agosto de 2021; 6, 0,6500% 9 de setembro de
2021; 7, 0,6500%, 9 de outubro de 2021; 8, 0,6500%, 9 de novembro de 2021; 9, 0,6500%, 9 de dezembro de 2021;
10, 0,6500%, 9 dejaneiro de 2022; 11, 0,6906%, 30 de marco de 2022; 12, 8,4094%, 28 de fevereiro de 2023; 13,
0,9750%, 9 de margo de 2023; 14, 0,9750%, 9 de abril de 2023; 15, 0,9750%, 9 de maio de 2023; 16, 0,9750%, 9 de
junho de 2023; 17, 0,9750%, 9 de julho de 2023; 18, 0,9750%, 9 de agosto de 2023; 19, 0,9750%, 9 de setembro de
2023; 20, 0,9750%, 9 de outubro de 2023; 21, 0,9750%, 9 de novembro de 2023; 22, 0,9750%, 9 de dezembro de
2023; 23, 0,9750%, 9 de janeiro de 2024; 24, 0,9750%, 9 de fevereiro de 2024; 25, 0,9750%, 9 de marco de 2024; 26,
0,9750%, 9 de abril de 2024; 27, 0,9750%, 9 de maio de 2024; 28, 0,9750%, 9 de junho de 2024; 29, 0,9750%, 9 de
julho de 2024; 30, 0,9750%, 9 de agosto de 2024; 31, 0,9750%, 9 de setembro de 2024; 32, 0,9750%, 9 de outubro
de 2024; 33, 0,9750%, 9 de novembro de 2024; 34, 0,9750%, 9 de dezembro de 2024; 35, 0,9750%, 9 de janeiro de
2025; 36, 0,9750%, 9 de fevereiro de 2025; 37, 0,9750%, 9 de marco de 2025; 38, 0,9750%, 9 de abril de 2025; 39,
0,9750%, 9 de maio de 2025; 40, 0,9750%, 9 de junho de 2025; 41, 0,9750%, 9 de julho de 2025; 42, 0,9750%, 9 de
agosto de 2025; 43, 0,9750%, 9 de setembro de 2025; 44, 0,9750%, 9 de outubro de 2025; 45, 0,9750%, 9 de
novembro de 2025; 46, Saldo Devedor, 9 de dezembro de 2025 (Data de Vencimento). 5.2. A ndo declaragdo do
vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Debentures e a postergacao, para até 28 de fevereiro de 2023,
da concessao de perddo temporario ao Evento de Inadimplemento decorrente da inobservancia do Percentual Minimo
de Cobertura previsto na Clausula 3 do Contrato de Cesséo Fiduciaria. 5.3. A ndo declaracdo do vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debentures em razdo do Evento de Inadimplemento decorrente da
inobservancia do prazo previsto no inciso XVI da Clausula 6.28.2 da Escritura de Emissao, condicionada a constituicdo,
até 28 de fevereiro de 2023, das garantias previstas no inciso XVI da Clausula 6.28.2 da Escritura de Emisséo. 5.4. A
liberacéo da Cesséo Fiduciaria, exclusivamente com relagéo aos direitos creditorios de titularidade da Nova Esplanada,
Companhia, Manaus, Ceara 003, Caruart, Ceara 004, Ceara 005, Sergipe Desenvolvedora, Barra dos Coqueiros,
Teresina, Paraiba, Rio Branco e Vitoria da Conquista (conforme definidos no Contrato de Cessao Fiduciria) indicados
no Anexo A a esta ata, no valor de R$30.670.910,87 (trinta milhdes, seiscentos e setenta mil, novecentos e dez reais e
oitenta e sete reais), estando tal liberacdo condicionada a formalizacao da inclusdo na Cessao Fiduciéria dos direitos
creditorios previstos no inciso XVI da Clausula 6.28.2 da Escritura de Emisséao, por meio do registro junto aos cartorios
de registro de titulos e documentos competentes, do vigésimo aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria. 5.5. Caso
aprovadas as matérias previstas nos itens acima, a autorizagao a Companhia e ao Agente Fiduciario para praticar
todos e quaisquer atos necessarios a implementagao e formalizagdo, no que for aplicavel, das deliberacdes desta
Assembleia, incluindo a celebracao (i) do vigésimo primeiro aditamento a Escritura de Emissao, (ii) do vigésimo
aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria, e (iii) do sétimo aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria. 6.
Deliberacoes: apos a prestacdo dos devidos esclarecimentos referentes as matérias da Ordem do Dia, o Debenturista
aprovou, sem ressalvas, as matérias da Ordem do Dia. 7. Esclarecimentos: 7.1 Para os fins desta Assembleia (i)
“Emissao” significa a primeira emisséo das debéntures da Companhia, nos termos da Lei das Sociedades por Acdes,
(ii) “Debéntures" significam as debéntures emitidas nos termos da Escritura de Emissao, (iii) “Contrato de Alienagdo
Fiduciaria” significa o “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia”,
celebrado em 11 desetembro de 2018, conforme aditado, entre a Companhia, as demais outorgantes, o Agente
Fiduciario e as SPEs, como intervenientes anuentes; (iv) “Contrato de Cessdo Fiduciaria” significa o “Instrumento
Particular de Constituicdo de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia”, celebrado em 2 de dezembro de
2013, conforme aditado, entre a Companhia, as demais outorgantes e o Agente Fiduciario, e (v) “Escritura de Emissao”
significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissao Publica de Debéntures Simples, No Conversiveis em Agdes,
da Primeira Emisséo de Alphaville Urbanismo S.A.”, celebrado em 9 de outubro de 2013, conforme aditado, entre a
Companhia e o Agente Fiduciario. 7.2 Termos iniciados por letra maitscula utilizados nesta Assembleia e que nao
estiverem aqui definidos ou com indicagdo de definicdo em documento especifico tem o significado que lhes foi
atribuido na Escritura de Emisséo, no Contrato de Alienagdo Fiduciaria e no Contrato de Cessao Fiduciaria, conforme
aplicavel. 7.3 As aprovacdes objeto desta Assembleia sdo pontuais e devem ser interpretadas restritivamente como
mera liberalidade do Debenturista e ndo sao consideradas como novagéo, precedente ou rentincia de quaisquer outros
direitos do Debenturista previstos na Escritura de Emissao e demais documentos da Emissao. 8. Encerramento: nada
mais havendo a ser tratado, foi a presente ata lavrada e depois lida, aprovada pelos presentes e assinada pelos
integrantes da mesa, pelo Debenturista, pelo Agente e Fiduciario e pela Companhia. Assinaturas: Gustavo Momesso
Calogeras, Presidente, e Patricia Ramos Piovesan, Secretaria. Debenturista. Agente Fiduciario: Planner Corretora de
Valores S.A., p.p. Rafael Ciro Pereira Covre e Nathalia Guedes Esteves. Companhia: AL Empreendimentos S.A., p.p.
Klausner Henrique Monteiro da Silva e Gerson Cohen. Certificamos que a presente e copia fiel da ata original lavrada
no livro proprio. Gustavo Momesso Calégeras - CPF 330.390.648-35 - Presidente, Patricia Ramos Piovesan, CPF
246.986.248.51 - Secretaria. JUCESP n° 63.637/23-6 em 08.02.2023. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.

1. Data, Horario e Local: 26 de dezembro de 2022, as 16h, de forma exclusivamente remota e eletrdnica, com a dis-
pensa da videoconferéncia ante a presenca do Debenturista (conforme definido abaixo) em circulacdo, na sede de AL
Empreendimentos S.A. (nova denominagéo social da Alphaville Urbanismo S.A.) (“Companhia”), na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 4° andar, nos termos da Resolugdo da Comissao
de Valores Mobiliarios n° 81, de 29 de margo de 2022 (“Resolucdo CVM 81"). 2. Convocacédo: dispensada, tendo em
vista a presenca de debenturista titular da totalidade das Debéntures (conforme definido abaixo) (“Debenturista”), nos
termos do artigo 71, paragrafo 2° e do artigo 124, paragrafo 4°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, confor-
me alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), e nos termos da Clausula 9.3 da Escritura de Emisséo (conforme abai-
xo definido). 3. Presenca: (i) Debenturista representando a totalidade das Debéntures em circulagéo, conforme se ve-
rificou da sua assinatura no livro proprio; (i) Planner Corretora de Valores S.A., na qualidade de agente fiduciario
("Agente Fiduciario"); e (iii) a Companhia. 4. Composicao da Mesa: Gustavo Momesso Caldgeras, Presidente, e Pa-
tricia Ramos Piovesan, Secretaria. 5. Ordem do Dia: examinar, discutir e deliberar sobre: 5.1. A postergacao, para 31
de janeiro de 2023, (i) do pagamento previsto para ocorrer em 30 de dezembro de 2022, nos termos estabelecidos na
Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 29 de novembro de 2022, das datas de vencimento (a) do saldo re-
manescente, apés os pagamentos realizados em 30 de margo de 2022, da parcela de amortizacao do Valor Nominal e
da Remuneragéo vencidas em 9 de marco de 2022; e (b) das parcelas de amortizagdo do Valor Nominal e da Remune-
racao originalmente vincendas em 9 de abril de 2022, 9 de maio de 2022, 9 de junho de 2022, 9 de julho de 2022, 9
de agosto de 2022, 9 de setembro de 2022, 9 de outubro de 2022, 9 de novembro de 2022 e 9 de dezembro de 2022;
e (ii) da data de vencimento das parcelas de amortizagao do Valor Nominal e da Remuneragao originalmente vincen-
das em 9 de janeiro de 2023; para que o Debenturista e a Companhia possam dar continuidade as tratativas para pos-
sivel repactuagdo das obrigagdes financeiras constantes da Escritura de Emissao. Caso referida postergagéo seja apro-
vada, em 31 de janeiro de 2023, sera devida parcela de amortizacao correspondente a 7,4344% (sete virgula quatro
trés quatro quatro por cento) do Valor Nominal. 5.2. A ndo declaragao de vencimento antecipado das obrigages de-
correntes das Debéntures caso ocorra a inobservancia do indice Financeiro (conforme definido na Escritura de Emis-
sa0) previsto nas alineas (a) e (b) do inciso XIV da Clausula 6.28.2 da Escritura de Emissao, com relagéo as Informa-
coes Financeiras Consolidadas Trimestrais da companhia referentes ao periodo de 3 (trés) meses encerrado em 31 de
dezembro de 2022. 5.3. A ndo declaracao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures e a
postergacao, para até 31 de janeiro de 2023, da concesséo de perdao temporario ao Evento de Inadimplemento decor-
rente da inobservancia do Percentual Minimo de Cobertura previsto na Clausula 3 do Contrato de Cesséo Fiduciaria.
5.4. A néo declaragéo do vencimento antecipado das obrigages decorrente as Debéntures em razdo do Evento de Ina-
dimplemento decorrente da inobservancia do prazo previsto no inciso XVI da Clausula 6.28.2 da Escritura de Emisséo,
condicionada a constituicao, até 31 de janeiro de 2023, das garantias previstas no inciso XVI da Clausula 6.28.2 da Es-
critura de Emisséo. 5.5. Caso aprovadas as matérias previstas nos itens acima, a autorizacdo a Companhia e ao Agen-
te Fiduciario para praticar todos e quaisquer atos necessarios a implementacao e formalizacao, no que for aplicavel,
das deliberagdes desta Assembleia, incluindo a celebracdo (i) do vigésimo primeiro aditamento a Escritura de Emissao;
(ii) do vigésimo aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria; e (jii) do sétimo aditamento ao Contrato de Alienagao
Fiduciaria. 6. Deliberacdes: apos a prestagao dos devidos esclarecimentos referentes as matérias da Ordem do Dia,
o0 Debenturista aprovou, sem ressalvas, as matérias da Ordem do Dia. 7. Esclarecimentos: 7.1. Para os fins desta As-
sembleia: (i) “Emissao” significa a primeira emissao das debéntures da Companhia, nos termos da Lei das Sociedades
por Acdes; (i) “Debéntures” significam as debéntures emitidas nos termos da Escritura de Emiss&o; (iii) “ Contrato de
Alienacdo Fiduciria” significa o “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garan-
tia", celebrado em 11 de setembro de 2018, conforme aditado, entre a Companhia, as demais outorgantes, o Agente
Fiduciario e as SPEs, como intervenientes anuentes; (iv) “Contrato de Cessao Fiduciaria” significa o “Instrumento Par-
ticular de Constituicdo de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia”, celebrado em 2 de dezembro de
2013, conforme aditado, entre a Companhia, as demais outorgantes e o Agente Fiduciario; e (v) “Escritura de Emissao”
significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes,
da Primeira Emiss&o de Alphaville Urbanismo S.A.”, celebrado em 9 de outubro de 2013, conforme aditado, entre a
Companhia e o Agente Fiduciario. 7.2. Termos iniciados por letra maitscula utilizados nesta Assembleia e que nao es-
tiverem aqui definidos ou com indicacéo de definicdo em documento especifico tém o significado que lhes foi atribui-
do na Escritura de Emisséo, no Contrato de Alienagao Fiduciria e no Contrato de Cesséo Fiduciaria, conforme aplica-
vel. 7.3. As aprovagdes objeto desta Assembleia sao pontuais e devem ser interpretadas restritivamente como mera li-
beralidade do Debenturista e ndo sao consideradas como novagao, precedente ou rentncia de quaisquer outros direi-
tos do Debenturista previstos na Escritura de Emissao e demais documentos da Emissdo. 8. Encerramento: nada
mais havendo a ser tratado, foi a presente ata lavrada e depois lida, aprovada pelos presentes e assinada pelos inte-
grantes da mesa, pelo Debenturista, pelo Agente Fiduciario e pela Companhia. Assinaturas: Gustavo Momesso Calo-
geras, Presidente, e Patricia Ramos Piovesan, Secretaria. Debenturista. Agente Fiduciario: Planner Corretora de Valores
S.A., p.p. Rafael Ciro Pereira Covre e Nathalia Guedes Esteves. Companhia: AL Empreendimentos S.A., p.p. Klausner
Henrique Monteiro da Silva e Guilherme de Puppi e Silva. Certificamos que a presente é copia fiel da ata original lavra-
da no livro préprio. Gustavo Momesso Caldgeras - CPF 330.390.648-35 - Presidente e Patricia Ramos Piovesan - CPF
246.986.248-51 - Secretaria. JUCESP n° 4.037/23-6 em 10.01.2023. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.
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Obudget é um termo que serefereao
planejamento e alocagao de recursos
financeiros para atingir determinados
objetivos. E um processo fundamen-
tal para qualquer organizacio, pois
permite aos gestores alocarem os
recursos de forma consciente, esta-
belecendo prioridades e assegurando
que os recursos sejam usados da
melhor forma possivel.

O processo de budget deve ser
revisado e atualizado regularmen-
te para garantir que os objetivos
sejam atingidos. E importante que
as pessoas envolvidas entendam e
se comprometam com as metas da
organizacio para que o budget seja
bem-sucedido.

0s envolvidos.

Renda Brasileira:
0 que é budget e como calcular?

Além disso, estabelecer metas e
objetivosrealistas é fundamental para
0 sucesso do processo. Se as metas
forem muito ambiciosas, pode ser di-
ficil atingi-las, o que pode desmotivar

Por outro lado, se as metas forem
muito baixas ou faceis de alcancar,
as pessoas podem se acomodar e
nao buscar melhorar. E importante
que os objetivos sejam desafiadores,
mas ao mesmo tempo realistas para
que haja motivagao para o alcance
de resultados. Calcular um orca-
mento pode ser um processo coms-
plicado, mas com algumas diretrizes
simples, € possivel desenvolver um
orcamento que seja eficaz. Primei-

ro, € importante determinar seus
objetivos de curto e longo prazo.

Em seguida, vocé precisara listar
todasas suasdespesasregulares ene-
cessarias e determinar quais delas sao
realmente essenciais. E importante
ter emmente que, quanto mais preciso
e detalhado o or¢camento, melhor ele
funcionara para vocé. Finalmente,
vocé precisard ajustar o orcamento
de acordo com suas circunstancias,
pois tudo pode mudar a qualquer
momento.

Com estas diretrizes béasicas, vocé
pode comecar a calcular seu orca-
mento com eficiéncia e facilidade.
- Fonte e mais informacdes: (https:/
wa.me/bb85998162856).
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