COMPANHIA COMERCIAL DE IMOVEIS

CNPJ 92.752.377/0001-15 NIRE 43300002136
Rua Gal. Jodo Manoel, 157 - 16° andar - Centro - PORTO ALEGRE-RS

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO
Senhores Acionistas - Em atendimento as determinacdes legais e estatutarias, submetemos & apreciacao de V. Sas. O Balanco Patrimonial e as demais Demonstracdes Contabeis
da Companhia, controladora e consolidado, relativos ao exercicio findo em 31.12.2020, com as correspondentes notas explicativas. A Administragdo permanece ao inteiro dispor dos

senhores acionistas para quaisquer esclarecimentos desejados. Porto Alegre, 31 de dezembro de 2020.

A Administracao

DEMONSTRAGOES CONTABEIS ENCERRADAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

Valores em R$ 1,00

BALANGO PATRIMONIAL

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

CONTROLADORA CONSOLIDADO
ATIVO 31/12/2020 31/12/2019  31/12/2020  31/12/2019
CIRCULANTE ......ovvererceennrens 23.002.632 22.965.314 1.001.545.858 667.424.414
Caixa e Equivalentes de Caixa . 2 16 55.889.531 81.375.747
Banco Conta Vinculada ............. 2.158 9.365 304.292.494 36.905.555
Clientes - Nota 6 28.551 - 221.443.677 169.974.300
Outras Contas a Receber .. 5.018 - 21.819.583 7.328.256
Estoques — Nota 7 22.020.302 22.020.302 233.470.217 213.018.213
Impostos a Recuperar 735.913 724943  76.853.299  83.015.680
Adiantamentos a Terceiros. 51.968 51.968 51.968 51.968
Despesas Antecipadas 158.720 158.720 158.720 158.720
Ativo nao circulante para venda - - 69.772.109  41.580.000
Outros Ativos - - 17.794.260  34.015.975
NAO-CIRCULANTE . 359.780.359 251.415.140 2.210.755.967 2.009.236.127|
Realizavel a Longo Prazo 17.705.659 12.395.121 525.856.308 537.719.790
Clientes - Nota 6 - - 293.811.718 271.919.446
Impostos a Recuperar .. - - 27.447.942 76.911.000
Partes Relacionadas . 11.320.778  6.010.240 4.590.446 -
Depésitos Judiciais — Nota 8 ...  5.750.001  5.750.001 9.174.313 9.030.055
Ativos Biologicos............cccoeuee - - 177.684.046 154.517.547
Devedores p/Dep em Garantia - - 11.977.035 11.977.035
Estoques — Nota 7. - - - 10.277.557
Outros Ativos 535.928 2.452.270
Despesas Antecipadas . 634. 880 634. 880 634.880 634.880
Investimentos — Nota 9............ 342 028.812 238.957.235 833.294.938 577.643.629
Participacdes Societarias
Diretas e Indiretas (@) .............. 342.025.058 238.953.481 264.908.204  15.000.001
Participagdes em Outras
Sociedades ...........ccccociiiine 3.754 3.754 214.151 148.170
Propriedades p/Investimentos (b) - - 568.172.583 562.495.458
Imobilizagoes — Nota 10 .. 38.705 53.978 683.334.830 729.250.837
Direito uso de ativos - - 21.180.000 22.425.000
Intangiveis — Nota 11 7.183 8.806 147.089.891 142.196.871

CONTROLADORA CONSOLIDADO

PASSIVO 31/12/2020 31/12/2019  31/12/2020  31/12/2019

(Reclassificado) (Reclassificado)
CIRCULANTE — Nota 12 ........... 147.288.691 79.353.553 850.732.934 666.538.075
Empréstimos e Financiamentos 146.726.243 75.439.949 386.146.212 337.410.447
Debéntures .. - 11.968.107 18.191.717
Fornecedores 6. 392 14.029 118.581.933  94.621.544
Provisdes p/pagtos a efetuar-... - 1.445.616 2.266.241
Obrig. Sociais e Previdenciarias 53.784 58.590  37.428.658  29.708.802
Obrigagdes Tributarias . 502.272 508.119 53.236.830 27.677.444
Parcelamentos Tributarios - - 9.610.906 7.345.337
Adiantamentos de Clientes .. - - 6.407.350 4.860.218
Dividendos a Pagar ......... - - 7.534.845 -
Particip. dos Administradores . - - 11.089.791 2.985.678
Passivo de Arrendamento.......... - - 1.040.064 2.887.508
Passivos relac. e ativos nao
circul mant. p/ venda.. - - 11.176.573
Qutras Contas a Pagar. - 3.332.866 195.066.049 138.583. 139
NAO-CIRCULANTE — Nota12.. 29.526.168 91.402.285 1.458.150.059 1.769.997.543

Empréstimos e Financiamentos 23.779.848 60.781.182 65.519.723  304.476.921
Debéntures . - 496.868.572 494.335.148
Partes Relacionadas.. .. 4.703. 935 4.254.649 4.250.847 4.254.649
Prov. p/Riscos Civis, Trabalhista

e Tributarios . - - 18.039.934  24.679.760
Parcelamentos Tributarios - - 16.820.910 18.368.964
Obrigagdes Tributarias . - - 28.646.465 14.584.211
Prov. p/Passivos Contlngentes - 25.306.069 410.136.594 459.030.758
Outras Contas a Pagar. .. 1.042.385 1.060.385 116.926.009 153.926.111
IR e Contrib. Social dife - - 280.872.902 276.826.065
Passivo de Arrendamento... - - 20.062.693 19.508.870
Participacéo dos Minoritarios - - 5.410 6.086
PATRIM. LIQUIDO — Nota 14..... 205.968.132 103.624.616 903.418.832 240.124.923
Capital Social 50.000.000 50.000.000  50.000.000  50.000.000
Reserva de Lucros a Realizar ... 10.575.584 10.575.584 10.575.584 10.575.584
Ajuste de Avaliagédo Patrimonial. 73.629.149 111.470.615  73.629.149 111.470.615
Resultado Abrangente ... ... 83.582.476 - 83.582.476 -
Prejuizos Acumulados ... .. (11.819.077) (68.421.583) (11.819.077) (68.421.583)
Patr.. Lig. atribuivel aos Control. 103.083. 219 103.624.616  103.083.219 103.624.616
Partic. dos Ndo-Controladores .. - 697.450.700 136.500.307

TOTAL DO PASSIVO E PATRIM.
I

DESCRICAO
REC. OPERAC. LIQ. - Nota 13..
Custo Dos Produtos Vendidos..
Valor Justo dos Ativos Biolégicos .
LUCRO BRUTO .... .
(DESP.) REC. OPER S
Despesas com Vendas
Desp. Gerais e Administrativas..
Outras Receitas Operacionais ..
Outras Despesas Operacionais.
Depreciagao e Amortizagao
Outras rec. ndo operacionais
(Nota 12; b)
Outras desp. ndo operacionais.
Particip. dos Administradores ...
Resultado da Equiv. Patrimonial .
RESULTADO OPERAC. ANTES
DO RESULT. FINANC. E TRIB. .
Receitas (Desp.) Financeiras ...
RESULTADO OPERACIONAL
ANTES DOS TRIBUTOS ...........
IR e Contrib. Social Corrente ...
IR e Contrib. Social diferidos ...
Provisdo Lucros a distribuir
RESULTADO LIQUIDO DAS
OPERACOES CONTINUADAS..
Prejuizo Liquido Operagoes
Descontinuadas (Nota 16
RESULT. LIQ. DO EXERCICIO .
Result. por agédo do cap. social

CONTROLADORA CONSOLIDADO
31/12/2020 31/12/2019  31/12/2020  31/12/2019
555.041 277.243 1.136.065.328 957.204.028
- - (754.175.209) (713.163.602)

- - 18.373.640 _7.969.800
555.041 277.243 400.263.759 252.010.226
- - (93.237.371) (97.203.118)
(2.139.131)  (2.227.015) (70.223.189) (150.126.571)

8.743.554 14.565.387  49.323.750 198.946.124
- (1.669) (52.743.440) (176.544.634)

(16.895) (17.197) ~ (899.307)  (1.887.144)
25.306.069 - 25.306.069 -
- - (1.073.684) -

- - (10.085.383) -
20.584.744 (89.275.870) - -
53.033.382 (76.679.121) 246.631.204 25.194.883
(34.272.342) (16.518.227) (120.589.906) (286.167.597)
18.761.040 (93.197.348) 126.041.298 (260.972.714)
(25.050.961)  (3.427.183)

- - (5.819.093) 76.573.097

- - (4.198.781) -

18.761.040 (93.197.348)  90.972.463 (187.826.800)

18.761.040
15

(93.197.348)
(75)

5.495.250)

85.477. 213 (187.826. 800)
(152)

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA DE 31/12/2020 E 2019

TOTAL DO ATIVO ... . 382.782.991 274.380.454 3.212.301.825 2.676.660.541 | LIQUIDO 382.782.991 274.380.454 3.212.301.825 2.676.660.541
DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO DE 31/12/2020 E 2019
Reserv. Lucr
Contas Capital Reservas Reservas  Resultado Ajustes de Lucros Patriménio  Participagdo  Patriménio
Social Lucros a de Ativos Abrangente Avaliagao Prejuizos Liquido dos nao Liquido

Descrigcao Integralizado  Realizar Biolégicos de Control. Patrimonial Acumulados Controladores Controladores Consolidado

fR_e_c_a_s_siea_d_Q)_[_e&_a_ssmue)

Em 31 de Dez . .000. 10.575. 10.533. 2. 123.315.380 150.122.144 273.437.524
- Prejuizo quU|do do Exercicio . - - - - - (93.197. 348) (93.197.348) - (93.197.348)
- Ajustes Avaliagao Patrimonial... - - - - (14.242.372) 14.242.372 - - -
- Reservas de Lucros

- Realiz. Parte p/ Controlada Ativos
Biol6GiCOS ......cooviiicc - - 10.533.393 - - -

(10.533.393)
- Reserva Estatutaria p/ Investimentos.. -
- Resultados Abrangentes / Controladas ..

73.506.584 . .

- Participacéo dos N&o Controladores..
1 de D 2019 ..

m zembr:
- Lucro Liquido do Exercicio
- Ajustes Avaliagao Patrimonial
- Reservas de Lucros

- Realiz. Parte p/ Controlada Ativos
Biolégicos

- Reserva Estatutaria p/ Investimentos..

. : 73.506.584 73.506.584
) . - . . (13621 837) (13621897,
4 - 111470615 (68.421. 103.624.61 7 240.124.92
- : : 0 18761040  18.761.040 L2124, 040
: . : C (37.841.466) 37841466 - :
- Reserva Lucro a Realizar p/ control. ... - - - - - - - - -
: : 83.582.47é : o 83582476 . 83582476

- Resultados Abrangentes / Controladas ..

- Pamcmarao dos Né&o Controladores..
1 de De e 202

560.950.393 560 QGO ’%Q’%

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAQOES CONTABEIS ENCERRADAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 (Valores em R$ 1.000)

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia Comercial de Iméveis € uma companhia de capital fechado, com sede em
Porto Alegre-RS, cuja atividade consiste preponderantemente na participagao no capital de
outras empresas, além de operacdes de compra e venda de imoveis a conta propria. Sob
seu controle destacam-se a seguintes empresas:

- Cia. Habitasul de Participacdes, sociedade andnima de capital aberto, listada na Bolsa
de Valores de Sao Paulo (BM&FBOVESPA), com sede em Porto Alegre-RS, uma Holding
Company que tem por atividade preponderante a participagao no capital de outras sociedades
deramos diversificados, abrangendo as seguintes atividades: empreendimentos imobiliarios;
hotelaria e turismo; servigos relacionados a atividades imobiliarias e crédito imobiliario —
repassadora; reflorestamento e beneficiamento de madeiras, celulose, papel e embalagens.
- Irani Participacdes S/A, empresa de capital fechado, com sede em Porto Alegre-RS, que
detém o controle da Irani Papel e Embalagem S/A, sociedade anénima de capital aberto,
listada na Bolsa de Valores de Sédo Paulo (BM&FBOVESPA), com sede em Porto Alegre,
cujas atividades preponderantes sdo aquelas relacionadas a industria de embalagem de
papeldo ondulado, papel para embalagens, industrializagdo de produtos resinosos e seus
derivados. Atua no segmento de florestamento e reflorestamento e utiliza como base de
toda sua produgdo a cadeia produtiva das florestas plantadas e a reciclagem de papel.
NOTA2- BASEDEPREPARACAOEAPRESENTACAODASDEMONSTRAGOES CONTABEIS
As demonstragdes contabeis estdo sendo apresentadas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, observando as diretrizes contabeis emanadas da legislagdo
societaria e preparadas de acordo com os pronunciamentos técnicos emitidos pelo CPC —
Comité de Pronunciamentos Contabeis, aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade,
plenamente convergentes ao IFRS, sendo as principais descritas a seguir.

O processo de elaboragédo das demonstragdes contabeis envolve a utilizagao de estimativas
contabeis. Essas estimativas foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base
no julgamento da Administragdo para determinagéo do valor adequado a ser registrado nas
demonstragdes contabeis.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizagéo ou liquidagéo
& provavel que ocorra nos proximos doze meses. Do contrario, sdo demonstrados como
nao circulantes. | B

NOTA 3 - PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS DA CONTROLADORA

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicadas de forma consistente em relagdo as adotadas na
elaboragé@o das demonstragdes contabeis do exercicio anterior.

(a) Apuragao do Resultado

O resultado das operagdes é apurado em conformidade com o regime contabil de competén-
cia. Uma receita ndo é reconhecida se ha uma incerteza significativa da sua realizagao. As
receitas sdo representadas por vendas de imoveis e resultados de participagdes societdrias.
(b) Bancos e Aplicagoes Financeiras

Sao representados por fundos em contas bancarias de livre movimentagao, assim como de
aplicagdes financeiras de resgate imediato, pelo valor atualizado.

(c) Instrumentos Financeiros

Instrumentos financeiros incluem aplica¢des financeiras, investimentos em instrumentos de
divida e patriménio, contas a receber e outros recebiveis, caixa e equivalentes de caixa,
empréstimos e financiamentos, assim como contas a pagar e outras dividas.

Instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quais-
quer custos de transagdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao, exceto no
caso de ativos e passivos financeiros classificados na categoria ao valor justo por meio do
resultado, quando tais custos séo diretamente langados no resultado do periodo. Sua men-
suragao subsequente ocorre de acordo com a classificagao dos instrumentos financeiros nas
seguintes categorias de ativos e passivos financeiros: ativo financeiro ou passivo financeiro
mensurado pelo valor justo por meio do resultado, investimentos mantidos até o vencimento,
empréstimos e recebiveis, ativos financeiros e disponiveis para venda.

A Companhia nao possui operagdes com instrumentos financeiros de natureza decorrente
de Derivativos.

(d) Estoques

Sao representados por imdveis prontos para a venda e com aproveitamento no curso dos
negocios da Companhia. Os estoques sao avaliados pelo custo especifico de aquisi¢ao ou
mercado, dos dois 0 menor.

(e) Investimentos

Os investimentos em sociedades investidas sdo avaliados pelo método da equivaléncia patri-
monial reconhecido no resultado do exercicio como outras receitas ou despesas operacionais.
(f) Imobilizado

O imobilizado, composto por Veiculos, Méveis e Equipamentos de Escritério, é avaliado
ao custo histdrico, deduzido das respectivas depreciagoes calculadas pelo método linear a
taxas de 10% e 20% ao ano.

(g) Ativos mantidos para venda

Os ativos nao circulantes mantidos para venda, sdo classificados como mantidos para
venda se for altamente provavel que seréo recuperados primariamente por meio de venda
ao invés do seu uso continuo. Os ativos mantidos para venda, séo geralmente mensurados
pelo menor valor entre o seu valor contabil e o valor justo menos as despesas de venda. As
perdas por redugéo ao valor recuperavel apuradas na classificagdo inicial como mantidos
para venda e os ganhos e perdas de remensuragdes subsequentes, sdo reconhecidos no
resultado. Uma vez classificados como mantidos para venda, ativos intangiveis e imobilizado
nao sdo mais amortizados ou depreciados, e qualquer investimento mensurado pelo método
da equivaléncia patrimonial ndo é mais sujeito a aplicagdo do método

(h) Intangivel

O intangivel é representado por Marcas e Patentes e avaliado pelo custo histérico, deduzido
das respectivas amortizagdes calculadas pelo método linear a taxa de 10% ao ano.

(i) Reducéao ao Valor Recuperavel dos Ativos

A Companhia analisa periodicamente se existem evidéncias de que o valor contabil de um
ativo nao sera recuperado. O valor recuperavel de um ativo é o maior valor entre: (a) seu
valor justo menos custos que seriam incorridos para vendé-lo, e (b) seu valor de uso. O valor
de uso é equivalente ao fluxo de caixa descontado (antes dos impostos) derivados do uso
continuo do ativo até o final da sua vida util. Quando o valor residual do ativo excede o valor
recuperavel, aCompanhiareconhece umaredug&o do saldo contabil deste ativo (impairment).

(i) Demais Ativos Circulantes e Nao Circulantes
Sao apresentados pelo valor de realizagéo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos,
variagoes monetarias auferidas ou, no caso de despesas antecipadas, o custo.
(k) Passivos Circulantes e Nao-Circulantes
Reconhecidos no balango quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou como resul-
tado de eventos passados, sendo provavel que recursos econémicos sejam requeridos para
liquida-los. Alguns passivos envolvem incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estimados
na medida em que sdo incorridos e registrados através de provisdo. As provisdes sdo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.
A Companhia é parte em agdes judiciais e processos administrativos, em varias instancias,
referentes a questdes civeis oriundos do curso normal de seu negécio. ACompanhia classifica
orisco de perda nos processos legais como “remotos”, “possiveis” ou “provaveis”. A provisdo
para contingéncias efetuada em relagao a tais processos é determinada pela Administracéo,
com base na analise e opinido dos seus assessores juridicos, e refletem razoavelmente as
perdas eventualmente provaveis estimadas.
Encontram-se atualizados, quando pertinente, as taxas de cambio e encargos financeiros, nos
termos dos contratos vigentes, de modo que reflitam os valores incorridos até a data do balango.
NOTA4-REPRESENTAGAO DO EXERCICIO ANTERIOR POR RETIFICA(;AO DE ERRO
Ao final do exercicio de 2019, a companhia apresentou um prejuizo acumulado de R$
93.197.347,83, o qual foi compensado com o saldo das contas de Reserva de Ativos
Biologicos de R$ 10.533.393,05, mais R$ 14.242.371,85 por ajustes na conta Lucros Acu-
mulados no exercicio e complementado pelo valor de R$ 68.421.582,93 da conta Ajuste de
Avaliagdo Patrimonial.
Em 2020, quando da apresentacdo das Demonstragdes do 1° Trimestre da companhia,
verificou-se a indevida compensagéo do saldo do prejuizo de R$ 68.421.582,93 na conta
Ajuste de Avaliagdo Patrimonial, ja que a mesma néo se trata de conta de Reserva, mas
reflete o valor justo das empresas controladas. Acompanhia demonstra os ajustes no Balango
Patrimonial e na Demonstragéo da Mutacgéo do Patriménio Liquido de 2019, onde evidencia
a reclassificagdo do valor de R$ 68.421.582,93 como Prejuizo Acumulado. Os langamentos
de acerto foram realizados na contabilidade da companhia no més de janeiro do corrente
ano. Por ser movimentagdes entre contas do Patrimonio Liquido, esta reclassificagdo ndo
afeta o total do Patrimonio Liquido no encerramento de 2019, tampouco o do ano corrente.
NOTA 5 - CONSOLIDACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
As Demonstragdes Contabeis consolidadas abrangem a CIACOI - Administragao de Iméveis
Ltda.; a Humaita S/A Comércio e Industria; a Cia. Habitasul de Participagdes S/A, que conso-
lidou suas controladas diretas; a Irani Participagdes S/A, que consolidou sua controlada direta
Irani Papel e Embalagem S/A, e esta consolidou com suas controladas conseqiientemente.
A consolidagao esta assim composta:

Participacéo no capital social - (%):

Empresas controladas 31/12/2020 31/12/2019
Diretas:

CIACOI — Administracéo de Imoveis Ltda. 53,95% 99,94%
Cia. Habitasul de Participagdes com suas controladas 58,04% 58,04%
Irani Participagdes S/A 65,55% 65,55%
Humaita S/A Comércio e Industria 99,72% 99,72%
Indireta através da Irani Participages S/A:

Irani Papel e Embalagem S/A com suas controladas 25,21% 58,97%

As préaticas contabeis adotadas pelas empresas controladas sdo consistentes com as praticas
adotadas pela Companhia. Nas demonstragdes contabeis consolidadas foram eliminados
os investimentos nas empresas controladas, os resultados das equivaléncias patrimoniais,
bem como os saldos das operagdes realizadas e lucros e/ou prejuizos néo realizados entre
as empresas. As informagdes contabeis das controladas utilizadas para consolidagdo tém
a mesma data base da controladora.
A controlada Irani Papel e Embalagem S/A publicou suas demonstragdes contabeis conso-
lidadas em 26/02/2021 e a Companhia Habitasul de Participagdes em 29/03/2021, todas
com amplas e esclarecedoras notas explicativas de suas operagoes.
NOTA 6 - CLIENTES
1 — Controladora:
Os clientes abrangem variados a receber dos segmentos das atividades operacionais da
companhia controladora e de suas controladas, diretas e indiretas. Os clientes estéo apre-
sentados como valor final, conforme o quadro a seguir:

(Valores em R$1.000)

Clientes CONTROLADORA CONSOLIDADO
Circulante 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
- Controladora 29 - 29 -
- Cia. Habitasul de Participagoes e
Controladas - - 13.928 7.367
- Irani Participagdes e Controladas - - 207.132 162.252
- CIACOI Administracéo de Iméveis - - 355 355
29 - 221.444 169.974
Néo circulante
- Controladora - - - -
- Cia. Habitasul de Participagdes e Controladas - - 293.155 269.687
- Irani Participagdes e Controladas - - 657 2.232
- CIACOI Administracéo de Iméveis - - - -
- - 293.812 271.919

NOTA 7 - ESTOQUES

Os estoques abrangem todos os bens que compdem os variados segmentos das atividades

operacionais da companhia controladora e de suas controladas, diretas e indiretas. Os estoques

sao avaliados pelo custo especifico de aquisigdo e/ou produgao, ajustado ao valor liquido

de realizagdo quando este for menor, tendo apresentado como valor final o quadro a seguir:
(Valores em R$1.000)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Circulante 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Estoques 22.020 22.020 233.470 213.018
Soma dos Estoques 22.020 22.020 233.470 213.018

DESCRICAO
FLUXO DE CAIXA DAS
ATIVIDADES OPERACIONAIS
(Prejuizo) / Lucros antes do IR e
CSLL (Lair).....cccoveiiiiiiiicicicicns
Reconc. do lucro lig. com o
caixa liquido obtido das (aplic.
nas) atividades operacionais
Var. Valor Justo Ativos Biologicos
Deprec., amortiz. e exaustao
Ajuste de tributos nos exercicios
anteriores
Custo do imobil. e investimento
baixados
Impairment de Ativo Imobilizado
Baixa para Perda Estimada de
Teste de Impairment
Imp. de Renda e Contribuicéo
Social Diferidos
Resultado na alienagédo de ativo
permanente..........cccceeeiiiiinens
Variagéo do valor justo das
propriedades p invest.
Equivaléncia Patrimon|
Provisdo para riscos civeis,
trabalhistas e tributarios.............
Proviséo (reversao) para
devedores duvidosos
Provisdo (Reversao) para
perdas outros ativos
Variagdo monetaria e encargos
Baixa de propr. para investimento..
Juros passivos de arrendamento..
Provisdo para Contingéncias
Exclus&o do ICMS no célculo do
PIS COFINS
Participagéo de administradores
Rendimento de aplicagéo ..
Insubsisténcia Ativa
Caixa lig. das op descontinuadas .

CONTROLADORA

31/12/2020

18.761.040

16.895

. (20.584.744)

. (25.306.069)

34.284.961

31/12/2019

(93.197.348) 1

CONSOLIDADO
31/12/2020  31/12/2019

62.361.334 (378.560.778)

- (18.374.000) (7.970.000)
17.197  78.164.022 124.070.761

- 235.733 -

- 902.000  6.903.000

- 771.000  54.856.000

- 1.400.000  5.398.000

- 13.450.386 (19.996.754)

- (4.115.000) (16.211.000)

- (9.125.000) (5.698.000)
89.275.870 (87.223.138) 176.945.685
- (4.875.000)  9.165.000

- (2.029.000) 16.236.000

- (1.934.000) -

- 70.753.000 268.957.000

- 20.523.000 891.000

- 1.992.000  2.101.000

- (37.175.000)  50.282.000

(20.475.000) (143.157.000)
8.085.000 -

Juros Incorridos s Empréstimos
Lucro (P Aj

7.172.083

tad
(Aum.) Diminuicéao de Ativos

Contas a receber.
Estoques
Impostos .
Outros ativos...........

Partes relacionadas .. .
Aum. (Diminuicéo) de Passivos
Fornecedores...........c..coceieiins
Obrig. sociais e preV|denC|ar|as
Adiantamento a Clientes .
Obrigagdes tributarias ..
Parcelamento de Tributos.
Pgto. De juros s/empr. e financ..
Impostos IRPJ e CSLL Pagos ...

Partes Relacionadas..
Outras contas a pagar

(28.551)

(10.970)
(5.018)

(7.636)
(4.806)
)

(5.847

(5.314.340)

- (97.000) -
- (25.306.069) -
- 2.002.000 -
16.518.146 _ 40.667.827 _ 23.452.231
12.613.865 _190.579.095 167.664.145
8.000 (77.296.551) (21.958.954)
- (22.000.000) (7.125.000) (30.604.997)
(13.642)  75.124.970  (6.192.292)
S 8527418  1.058.584
- (739.588) 11.025.375
(8.037) 24.302.806 (4.705.742)
1754 7.709.194  (1.789.435)
- 1.547.000  3.461.000
(87.091) 28.295.307 (10.299. 814)

: 363.873 184
- (66.528.000) (21.582. 000)

- (21.098.000)

- (7328.411)  (2.089.000)

45.361.134  22.276.344

Caixa lig. obtido das atividades

OpPeracionais.......o.eeeeeieeeecenenee.

FLUXO DE CAIXA DAS ATIV.
DE INVESTIMENTOS

Aum. (dimin.) em imobilizagées .
Aum. (dimin.) em investimentos.

Aum. (dimin.) em intangivel .
Aum. (dimin.) em biolégicos.
Aumento (diminuigdo) em Prop
p/investimentos
Recebimento de dividendos ......
Receb. em alienagédo de atlvos
Aplicacéo financeira
Caixa liquido atividades de
investimento descontinuadas ...
Banco conta vinculada

257.410

1.291.320

- (58.225.316)

436.412

- (16.564.000)

5.564.367

- (291.972.000)

424.313

(51.393.706)
(17.441.306)
(16.587.000)
(17.232.000)

(642.000)
8.925.679
28.736.000

(8.809.554)
(4.175.000)

(6.151.000)
9.068.428
5.373.000

(35.000)

24.724.609 (25.970.593)

Caixa liq. obtido das a
de investimento

6.425.092

346.765.833

91.604.926

ELUXO DE CAIXA DAS ATIV.
DE FINANCIAMENTOS

Pgto de dividendos e juros sobre
capital proprio
Passivo de Arrendamento pagos .
Red. do cap. ndo controladores.
Debéntures emitidas.. .
Debéntures pagas ..
Empréstimos captados ..
Empréstimos pagos ...
Integragéo de Capital.
Custo com emissao de acdes..
Partes relacionadas

(19.660.188)  (5.992.530)
(3.992.000)  (3.895.000)

- (2.000)

- 493.609.000

- (763.469.000)

73.557.929  211.014.475

- (312.360.671) -
- 405.000.000 -
- (22.961.000) -
- 2760943

3.086.962

Caixa liquido obtido nas ativ. -
de financiamentos

3.086.962 119.584.070

Aumento (Redugéo) de caixa e
equivalentes n exercicio . .
Caixa e equivalentes de c:

(133) (25.486.216)

(65.974.112)
(51.130.945)

no inicio do exercicio.................. 16 149  81.375.747 132.506.692

Caixa e equivalentes de caixa

no final do exercicio 2 16 55.889.531 81.375.747

Variagéo.............. (14) (133) (25.486.216) (51.130.945)

CONTROLADORA NSOLIDADO

Nio Circulan: 11222 1/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Estoques - - 0.277
- 0.277

A sua composicdo dos estoques compreende os segumtes ftens:

(Valores em R$1.000)
NSOLIDAD!

CONTROLADORA

Descricdao 1/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/201
Circulante

Terrenos 19.300 19.300 19.300 19.300
Iméveis a Comercializar 2.720 2.720 164.302 120.830
Produtos Acabados - - - 32.926
Produtos Semiacabados - - -
Material de Produgdo - - 31.400 21.879
Materiais de Consumo - - 21.776 23.758
Outros Estoques - - 683 693
Red. ao valor real. Liquido - - (3.991) (6.368)

22.020 22.020 233.470 213.018

Total ir
Nio Circulan
Iméveis a Comercializar
Total do ci

- 10.277

1r

- 10.277

Continua J
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NOTA 8 - DEPOSITOS JUDICIAIS
(Valores em R$ 1.000)
Controladora 31/12/2020 31/12/2019

Depésitos Judiciais

Acordo Processo Judicial (1) 1.000 1.000
Deposito judiciais pendentes (2) 4.750 4.750
Somas 5.750 5.750

(1) Pagamentorealizado por conta de garantia ao acordo no processon.001/1.05.0185859-1
firmado entre a companhia com a empresa Wisintainer Administracéo e Participacéo Ltda.
(2) Depésito judicial referente a Acordo no processo n. 001/1.05.0185859-1 firmado na
3. Vara Civel de Porto Alegre entre a companhia e a empresa Wisintainer Administracdo e
Participagao Ltda. Processo continua em tramite na 132 Vara Civil do Foro Central da Comarca
de Porto Alegre, em que trata da agdo de resolugao contratual cumulada com perdas e danos
visando a condenagdo da Companhia ao pagamento de prejuizos em empreendimento
florestal, a serem devidamente apurados tomando-se por base “o valor atual de arvores
que deveriam ser plantadas”. A Companhia transferiu administragao do projeto, em 1996, a
empresa Tapete Verde Agricultura e Comércio de Plantas Ltda., a qual foi denunciada a lide
no processo para arcar diretamente com os alegados prejuizos ou ressarcir a Companhia
do que eventualmente vier a pagar a titulo de indenizacgéo.

NOTA 9 - INVESTIMENTOS

(a) PARTICIPACOES SOCIETARIAS DIRETAS E INDIRETAS

(Valores em R$1.000)
CONTROLADORA CONSOLIDADO

Investimentos 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Particips. Societarias Diretas e Indiretas 342.025 238.953 264.908 15.000
Soma dos Investimentos 342.025 238.953 264.908 15.000
Os investimentos em sociedades controladas séo representados substancialmente por
participagdes na Cia. Habitasul de Participagdes, sociedade de capital aberto, com sede em
Porto Alegre/RS., listada na Bolsa de Valores de Sao Paulo - BM&FBOVESPA, sendo uma
Companhia Holding que tem por atividade preponderante a participagdo no capital de outras
sociedades de ramos diversificados, abrangendo as seguintes atividades: empreendimentos
imobilidrios, hotelaria e turismo; servigos relacionados a atividades imobiliarias.

Na Irani Participagdes S/A, sociedade de capital fechado, com sede no pais, controladora
da Irani Papel e Embalagem S/A, sociedade de capital aberto, com sede no pais, listada na
Bolsa de Valores de Séo Paulo- BM&FBOVESPA, com atividades preponderantes relacio-
nadas a industria de papel, embalagem de papeldo ondulado, industrializagao de produtos
e reflorestamento e utiliza como base de sua produgdo a cadeia produtiva das florestas
plantadas e a reciclagem de papel.

Acontroladaindireta Irani Papel e Embalagem S/Aatravés daAssembleia Geral Extraordinaria,
realizada em 19 de fevereiro de 2020, aprovou a alteragdo da denominagéo da sociedade
para “IRANI PAPEL E EMBALAGEM S.A.”, com a finalidade de melhor refletir as atividades
preponderantes realizadas pela Companhia, que é a fabricagédo de papel para embalagem
e embalagens de papel.
Através de reunido do Conselho de Administragdo da Companhia, realizada em 10 de julho
de 2020, foi aprovada a realizagao de oferta publica com esforgos restritos de colocagéo
de ag¢des ordinarias, nominativas, escriturais, sem valor nominal, de emissdo da Compa-
nhia, todas livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames “oferta restrita”. Em
reunido do Conselho de Administragdo da Companhia realizada em 22 de julho de 2020,
foram aprovados a fixag&o do prego por agéo de R$ 4,50, bem como o efetivo aumento de
capital social da Companhia, dentro do limite do capital autorizado nos termos do artigo 7°
do Estatuto Social da Companhia, no montante de R$ 405.000.000,00 (Quatrocentos e cinco
milhdes de reais), mediante a emisséo de 90.000.000 novas ag¢des ordinarias da Companhia,
bem como a sua homologagéo, no ambito da Oferta Restrita. Os custos com a emisséo
de acdes totalizaram R$ 22.961.293,69 (Vinte e dois milhdes, novecentos e sessenta e um
mil, duzentos e noventa e trés reais e sessenta e nove centavos), restando valor liquido de
R$ 543.933.553,63 (Quinhentos e quarenta e trés milhdes, novecentos e trinta e trés mil,
quinhentos e cinquenta e trés reais e sessenta e trés centavos).

Na CIACOI — Administradora de Iméveis Ltda., sociedade empresaria com sede em Flo-
rianopolis- SC, cuja atividade tem por objeto a administragéo e exploragdo da renda de
imoveis préprios localizados na praia de Jureré Internacional, em Santa Catarina. Em 30
de dezembro de 2020, através do Contrato Particular de Compra e Venda de Quotas de
Capital de Empresa de Responsabilidade Limitada, a Companhia vendeu 6.241 quotas do
capital da empresa CIACOI Administradora de Imoéveis Ltda., equivalente a 17,3121% do
capital total, para sua controlada Irani Participagdes S/A. Como a operagéo de alienagao
deu-se no Ultimo dia Util do exercicio, o reflexo desta alienagédo tanto da companhia, quanto
em sua controlada, dar-se-a no préximo exercicio seguinte.
Através de Assembleia Geral Extraordinaria de 20 de maio de 2019, foi aprovado a incorpo-
ragao das empresas Comparte S/A Empreendimentos e Participagdes e Inga Distribuidora
de Produtos Lotéricos Ltda., esta ultima controlada 99,99% da Companhia, pela empresa
Humaitd S/A Comércio e Industria. Com esta incorporagdo, a Companhia detém o total
99,72% de participagdo da empresa Humaita S/A - Comércio e Industria.
A controlada Humaita S/A Comércio e Industria apresentou no 4° trimestre de 2020 Pa-
triménio Liquido Negativo em R$ 454.360,15, o que ocasionou um resultado negativo da
equivaléncia patrimonial de R$ 8.530,97 das agdes ordinarias e de R$ 300,65 das agdes
preferenciais. Por decisdo da Administragdo da companhia foi determinado que o valor da
participag&o registrado na conta patrimonial de investimento fosse de R$ 1,00 para agoes
ON e PN e o excedente transferido para o Passivo, conta patrimonial Crédito Coligadas e
controladas — Humaita.

Estes investimentos estdo assim demonstrados:

(Valores em R$ 1.000)

Descrigdo CHP IRAPAR _ CIACOl __Humaita TOTAL
Informacdes dos Investimentos:

Quantidade de acdes do Capital:

- Agdes Ordinarias/Quotas 3.152.764 619 19.449 642.160 -
- Agdes Preferenciais 5.980.923 98 - 22.565 -
Capital Social Integralizado 127.181.809  83.422.523 1.447.768 672.973 -
Patriménio Liquido Ajustado 296.185.362 258.378.869 1.382.186  (454.360) -
Resultado do Exercicio 1.464.214  30.634.392 3.103 (1.144.492) -
Participacéo 58.04% 65.55%  53.95% 99.72% -
Movimentacéo nos Investimentos:

Saldo em 31/12/12019 136.874.488  100.012.478 1.378.317 688.198 238.953.481
Dividendos Recebidos (293.129) - (998.191) - (1.291.320)
Aquisigdes no periodo - - - - -
Baixa no periodo - (257.410) - (257.410)
Ajuste de Equival. Patrim. Ligdo. Negativo - - - 453.088 453.088
Ajuste p/Resultado Abrangente 34.460.908  49.121.567 - - 83582475
Ganho/ Perda Equival. Patrimonial 867.449  20.235.646  622.933 (1.141.284) 20.584.744
Saldo em 31/12/2020 171.909.716 169.369.691  745.649 2 342.025.058

Cia. Habitasul de Participagdes (*)

IRAPAR Irani Participagbes S.A. (*)
CIACOI  CIACOI Administragao de Imoéveis Ltda
Humaitd  Humaita S/A Comércio e Industria

(*) Companhia auditada por auditor independente que emitiu relatério sem ressalvas;
(b) PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS
(Valores em R$ 1.000)

Propriedades para Investimentos: CONSOLIDADO
31/12/2020 31/12/2019
Cia. Habitasul de Participagdes e Controladas (*) 546.631 556.920
Irani Papel e Embalagem S/A (**) 21.542 5.575
Soma das Propriedades p/Investimentos 568.173 562.495

(*)As propriedades para investimentos compdem-se de glebas de terras e imdveis de renda;
suas avaliagdes foram efetuadas por empresas especializadas, que consistiu basicamente
na aplicagdo do método evolutivo para bens de renda e involutivo para as glebas.

(**) Séo terrenos e edificagdes avaliadas em 31 de dezembro de 2020, ao custo histérico, e
para fins de divulgac@o a Companhia avaliou essas propriedades ao seu valor justo, reduzido
de eventuais custos de transagao.

NOTA 10 - IMOBILIZADO

A sua composi¢do compreende os seguintes itens:
1 - Controladora: (Valores em R$ 1.000)
31/12/2020 31/12/2019

Imobilizagdes

Veiculos 74 74
Mbveis e Equipamentos 12 12
(-) Depreciagoes 47) (32)
Somas 39 54

O quadro abaixo demonstra as taxas anuais de depreciacéo/ amortizagdo definidas como base
na vida Util econdmica dos ativos. A taxa utilizada esta apresentada pela média ponderada

TAXAS %
31/12/2020 31/12/2019
Veiculos 20 20
Equipamentos de Informatica 20 20
Moveis e Equipamentos de Escritério 10 10

2 - Consolidado:
A tabela abaixo demonstra as taxas médias de depreciacdo do imobilizado nas demons-

tracdes consolidadas:
Taxa média depreciagédo (a.a.)

Imoveis prédios 3,60%
Maquinas e equipamentos 10 a 20%
Moveis e utensilios 10,00%
Instalagoes 10,00%
Equipamentos de informatica 20,00%
Veiculo: 20.00%

2.1 — A controlada Cia. Habitasul de Participagdes, nas suas Demonstragdes Contabeis

Consolidadas, apresentou a seguinte composi¢éo do imobilizado com iméveis, instalagoes,

maquinas e equipamentos, moveis e utensilios que somam os valores do quadro a seguir:
(Valores em R$ 1.000)

Consolidado
Imobilizacées 31/12/2020 31/12/2019
Imoveis 34.198 67.295
Maquinas e Equipamentos 3.780 4.237
Moveis e Utensilios 2.073 3.267
Instalagoes 1.776 2.748
Equipamentos de Informatica 1.666 1.984
Outros 1.706 2.025
(-) Depreciagoes 11.160) 23.876)
Somas das Imobilizagdes 34.039 57.680

2.2 — As Demonstragdes Contabeis Consolidadas da controlada Irani Participagdes S/A,
apresentaram a seguinte composig¢do do imobilizado com iméveis, instalagdes, maquinas,
equipamentos, moveis e utensilios totalizados no quadro a seguir:
(Valores em R$ 1.000)
Consolidado

Imobilizacées 31/12/2020 31/12/2019
Terrenos 136.869 153.028
Prédios e Construgdes 211.467 200.000
Equipamentos e Instalagdes 953.838 885.069
Veiculos e Tratores 16.861 16.023
Outras Imobilizagdes ** 28.220 24.749
Imobilizagdes Iméveis de Terceiros 16.099 16.099
Imobilizagdes em Andamento 33.298 65.379
(-) Depreciagdes (747.788)  (690.562)
Somas das Imobilizagées 648.864 669.785

** Saldo referente a imobilizagdes de Maquinas, Telefones, Méveis e Utensilios e Equipa-
mentos de Informatica
2.3 —As Demonstragdes Contabeis da controlada CIACOI — Administragao de Iméveis Ltda,
apresentaram composi¢do do imobilizado em méveis e maquinas de escritdrio, a saber:
(Valores em R$ 1.000)
Consolidado

Imobilizacées 31/12/2020 31/12/2019
Maquinas e Equipamentos 271 271
Instalagdes 167 167
Moveis e Utensilios 146 146
Equipamentos de Informatica 8 8
Direitos uso Telefones 10 10
(-) Depreciagdes 580) 565)
Somas das Imobilizagées 22 37

2.4 — As Demonstragdes Contabeis da controlada Humaitéa S/A Comércio e Industria, apre-
sentaram composigao do imobilizado em iméveis de uso e outras imobilizagdes, a saber:
(Valores em R$ 1.000)

Consolidado
Imobilizagdes 31/12/2020 31/12/2019
Imoveis de uso 371 1.534
Outras Imobilizagdes - 161
(-) Depreciagdes - -
m: Imobilizagd 371 1.695

2.5 — Demonstragdes Contabeis Consolidadas pela Companhia totalizaram o imobilizado
no quadro a seguir:
(Valores em R$ 1.000)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricdo 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Imobilizagbes 38.705 53.978 683.334 729.251
Soma das Imobilizagées 38.705 53.978 683.334 729.251

NOTA 11 - INTANGIVEL

A composigao desta conta abrange os seguintes itens:
1 - Controladora:

Intangivel:

(Valores em R$ 1.000)
31/12/2020 31/12/2019

Marcas e Patentes 31 31
(-) Amortizagdes (24) 22)
Soma do Intangivel 7 9

2 - Consolidado:
2.1 — A controlada Cia. Habitasul de Participagdes, nas suas Demonstragdes Contabeis
Consolidadas, apresentou a seguinte composigao do intangivel:
(Valores em R$ 1.000)
CONSOLIDADO

Intangivel: 31/12/2020 31/12/2019
Agio 6.215 -
Marcas e Patentes e Softwares 691 691
(-) Amortizagtes 561) (492)
Soma do Intangivel 6.345 199

2.2 -As Demonstragdes Contabeis Consolidadas pela Irani Participacdes S/A, apresentaram
a seguinte composi¢do do Intangivel:
(Valores em R$ 1.000)

CONSOLIDADO
Intangivel: 31/12/2020 31/12/2019
Carteira de Clientes - 5.347
Goodwill 104.380 104.380
Software 53.517 33.099
Software em desenvolvimento - 16.994
(-) Amortizagao 17.159) (17.831)
Soma do Intangivel 140.738 141.989

2.3 - As Demonstrages Contabeis Consolidadas pela Companhia totalizam o Intangivel
no quadro a seguir:
(Valores em R$ 1.000)

Descrigdo 1/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/201
Intangiveis 7 9 147.090 142.197
Soma do Intangivel 7 9 147.090 142.197

NOTA 12 - PASSIVOS CIRCULANTES E NAO-CIRCULANTES.
A composigao das contas componentes deste subgrupo esta assim distribuida:
(a) Tributos e Contribuicdes Sociais:
Tributos e Contribuicdes Sociais a Recolher com parcelamento correspondente ao parcela-
mento do PIS e da COFINS e IRPJ e CSLL com vencimentos apés o término do exercicio
seguinte tendo a seguinte composigdo:

(Valores em R$ 1.000)
Parcelamentos Tributarios: CONTROLADORA CONSOLIDADO

- Controladora - -

9.511 7.345

- Irani Participagdes e Controladas - -

- CIACOI — Administragéo de Iméveis Ltda. - - 100 -

Soma do Circulante - - 9.611 7.345

Nao circulante

- Controladora - - - -

- Irani Participagdes e Controladas - - 16.635 18.369

- Humaita S/A Industria e Comercio - - 186 -
m: Néo Circulan - - 16.821 18.369

(b) Partes Relacionadas:
O valor de Partes Relacionadas corresponde a saldo de dividendos e nao retirados pelo
acionista controlador e por participagcdes de administradores.

(Valores em R$ 1.000)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Partes Relacionadas 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Passivo Nao Circulante 4.704 4.255 4.251 4.255
Soma Partes Relacionadas 4.704 4.255 4.251 4.255

Os débitos junto a sua controladora ED Administragdo e Participacdes correspondem a
pagamentos mensais de beneficios.
(c) Empréstimos e Financiamentos:
Séo registrados pelos valores originais de captagdo, atualizados monetariamente pelos
indexadores pactuados contratualmente com os credores, acrescidos de juros apropriados
até as datas dos balangos.
(Valores em R$ 1.000)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
PASSIVO CIRCULANTE 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Empréstimos Bancarios

- Controladora 146.726 75.440 146.726 75.440
- Cia Habitasul de Participagdes e controladas - - 130.698 14.418
- Irani Participagdes e Controladas - - 108.722 247.552
Saldo circulante 146.726 75.440 386.146 337.410
PASSIVO NAO CIRCULANTE

Empréstimos Bancarios

- Controladora 23.780 60.781 23.780 60.781
- Cia Habitasul de Participagdes e controladas - - 5.677 106.308
- Irani Participagdes e Controladas - - 36.063 137.388
Saldo néao circulante 23.780 60.781 65.520 304.477

(d) Passivos Contingentes:
A Companhia Comercial de Iméveis e suas controladas, com base na opinido de seus
assessores juridicos, a mantém provisao para contingéncias em montantes considerados
suficientes para fazer face a eventuais perdas que possam advir de desfechos desfavoraveis,
conforme demonstrado a seguir:

(Valores em R$ 1.000)

CONTROLADORA CONSOLIDADO

Passivo Nao Circulante 1/12/2020 31/12/201 1/12/2020 31/12/201

Passivos Contingentes — CEF FGDLI (1) - 25.306 - 25.306
Passivos Contingentes — CEF FGDLI - - 313.160 300.326
Acdes Trabalhistas - - 2.450 2.681
Agdes civeis - - 44.463 40.272
Acbdes tributarias - - 50.063 90.446
Saldo ao final do exercicio - 25.306 410.136 459.031

A provisao para contingéncias, no montante de R$ 25.306, registrada na Controladora,
refere-se a obrigagdes por recursos da FGDLI — Fundo de Garantia dos Depésitos e Letras
Imobiliarias, junto ao EMGEA — Empresa Gestora de Ativos e CEF — Caixa Econdmica
Federal. O montante relativo ao EMGEA esta em fase adiantada de negociagao entre as
empresas controladas devedoras e a credora, o que motivou a administracdo optar pela
baixa deste passivo contingente.

Demais passivos contingentes pertence a controlada Companhia Habitasul de Participagdes.

(e) Outras Obrigacdes: (Valores em R$ 1.000)

CONTROLADORA CONSOLIDADO

Outras Obrigacées 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Circulante

- Controladora - 3.333 - 3.333
- Cia. Habitasul de Participagdes e controladas - - 181.869 121.409
- Irani Participagdes e Controladas - - 12.921 13.624
- CIACOI — Administragdo de Imoveis Ltda. - - 276 217
Soma do Circulante - 3.333 195.066 138.583
Nao Circulante:

- Controladora 1.042 1.060 1.042 1.060
- Cia. Habitasul de Participagdes e controladas - - 114.823 151.812
- Irani Participacdes e Controladas - - 66 59

- CIACOI — Administragédo de Iméveis Ltda. - - 7 7

- Humaita S/A Comércio e Industria - - 988 988

Soma do Néo Circulante 1.042 1.060 116.926 153.926

Na controladora, através do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Imoveis, firmado em 30/12/2019, a controladora adquiriu 25% de um terreno com area
de 210.000,00 m? localizado na cidade de Gravatai, no Rio Grande do Sul, mais 25% de
um terreno com area de 7.007,52m? juntamente com um prédio de alvenaria, destinado a
atividades comerciais, com 2.295,2m?, lotado sob n. 60, da Rua Dr. Romaguera da Cunha
Correa, localizados na cidade de Porto Alegre, terrenos e imoével estes de propriedade da
empresa IVASS Participagdes Ltda. Como parte do pagamento dos terrenos e imovel, foi
acordado pelas partes acompensagao dos créditos de igual valor de titularidade da Companhia
perante a interveniente anuente DP - Representacdes e Participagdes Ltda, decorrente de
adiantamentos realizados em datas anteriores, quantia esta que a empresa IVASS Partici-
pacdes Ltda da plena e geral quitagéo da divida com a Companhia. O valor desta operagéo
foi totalmente liquidado no exercicio.

(f) Tributos e Contribui¢des Diferidos:

O Imposto de renda e a contribuigdo social diferidos sédo calculados sobre as diferencas
temporarias para fins fiscais, prejuizos fiscais, dos ajustes de custo atribuido e de variagdo
do valor justo de ativos biolégicos.

Acontrolada Cia. Habitasul de Participagdes, em conformidade com o CPC 32 —Tributos sobre
o lucro, fundamentada na expectativa de geragéo de lucros tributaveis futuros, reconheceu
créditos tributarios sobre as diferencas temporarias e prejuizos fiscais, que ndo possuem prazo
prescricional. O valor contabil do ativo fiscal diferido é revisado anualmente pela Companhia.
Acontrolada indireta Irani Papel e Embalagem S/A adotou, para o exercicio de 2020 o regime
de caixa na apuragéo do imposto de renda e contribuigao social sobre as variagdes cambiais
e registrou passivel fiscal diferido da variagdo cambial a realizar. Com base no valor justo dos
ativos bioldgicos e no custo atribuido do ativo imobilizado, foram registrados tributos diferidos
passivos. Os impactos tributarios iniciais sobre o custo atribuido do ativo imobilizado foram
reconhecidos em contrapartida do patriménio liquido.

As estimativas das parcelas dos tributos diferidos contabilizados pelas controladas estao
demonstradas no quadro a seguir:

(Valores em R$ 1.000)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Néo Circulante: 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
- Cia. Habitasul de Participagdes e controladas - - 117.762 106.573
- Irani Participacdes e Controladas - - 163.111 170.253
Soma do Néo Circulante - 280.873 276.826

NOTA 13 - DEMONSTRAGAO DA RECEITA LiQUIDA
A composicao da receita liquida apresentada levou em consideragdo as seguintes rubricas
partindo da receita bruta:

Demonstracéo da Receita Liquida do exercicio
(Valores em R$ 1.000)

CONTROLADORA CONSOLIDADO

1/12/2020 31/12/201 1/12/2020 31/12/201
Receita bruta de vendas de produtos 630 324 1.394.118 1.281.437
Resultado das Participagdes Societarias - - 31.606 (40.561)
Impostos sobre as vendas (75) (47) (276.300) (267.507)
Receitas de Operagdes de Créditos - - - -
Devolugdes de vendas - - (13.359) (16.165)
Receita liquida de vendas 555 277 1.136.065 957.204

NOTA 14 - PATRIMONIO LiQUIDO

a) Capital Social

A Companhia possui Capital Social Integralizado de R$ 50.000.000,00, composto por
1.238.857 agdes, das quais 480.057 agdes ON e 758.800 agdes PN, e pertencentes a
acionistas residentes e domiciliados no pais.

b) Dividendos

A Companbhia, por previséo estatutaria, distribui aos acionistas dividendos obrigatérios ndo
inferiores a 25% do lucro liquido depois de ajustado pelos valores destinados a compensagao
de prejuizos, Provisdo do Imposto de Renda, a participagdo dos Administradores, Reserva
Legal, a formacéo da Reserva para Contingéncias, e as reversdes das Reservas de Lucros
Realizados. Por conseqiiéncia do prejuizo apurado no exercicio de 2020 e pela falta de
reservas disponiveis, a companhia nao distribuird dividendos no exercicio atual.

c) Reservas

A Reserva de Ajustes de Avaliagdo Patrimonial foi constituida em fungéo das sociedades
controladas Cia. Habitasul de Participagdes, Irani Papel e Embalagem S/A e Irani Partici-
pagdes S/A, terem avaliado seus ativos imobilizados (terras, maquinarios e edificagdes) ao
custo atribuido no balango de abertura para adogao inicial do IFRS, e esses ndo terem sido
financeiramente realizados. As realizagdes se darao por correspondéncia aos realizados por
estas controladas, quando serdo também adicionados a base dos dividendos.

NOTA 15 - GERENCIAMENTO DE RISCOS E INSTRUMENTOS FINANCEIROS DA
CONTROLADORA

Ativos e passivos financeiros estao representados no balango pelos valores de custo e respec-
tivas apropriagdes de receitas e despesas, os quais se aproximam dos valores de mercado.
Em 31 de dezembro de 2020, a Companhia ndo possui contratos de Swap ou Hedge. Em
atendimento aos Pronunciamentos Técnicos CPC n°s 38, 39 e 40 - Instrumentos Financeiros:
Reconhecimento, Mensuragédo, Apresentagao e Evidenciacdo, em 31 de dezembro de 2020
e em 2019, os valores de mercado dos principais instrumentos financeiros apresentados,
nao possuem diferencas significativas dos valores contabilizados.

NOTA 16 — OPERAGOES DESCONTINUADAS EM CONTROLADAS

A controlada Cia Habitasul de Participagdes, através de reunido do seu Conselho de
Administragao, nos termos do artigo 3° do seu Estatuto Social, aprovou, por unanimidade,
paralisar, a partir de 08 de maio de 2020, as atividades da filial do Hotel Laje de Pedra S/A,
localizada, na cidade de Canela, RS, descontinuando a atividade operacional. Os detalhes
desta descontinuidade constam na nota explicativa n. 29, das demonstragdes financeiras
desta controlada, publicadas em 29 de margo de 2021.

NOTA 17 - EVENTO SUBSEQUENTE - COVID-19

Em 31 de janeiro de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (OMS) anunciou que o Co-
ronavirus (COVID-19) é uma emergéncia de salude global. O surto desencadeou decises
significativas de governos e entidades do setor privado, que somadas ao impacto potencial do
surto, aumentaram o grau de incerteza para os agentes econdmicos e podem gerar impactos
nos valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis da Companhia.
ACompanhiavemtomando todas as medidas necessarias para minimizar oimpacto da COVID
19 nas suas operagdes, e principalmente nos colaboradores e seus familiares. As operagdes
da Companhia estéo ocorrendo de acordo com as restricdes impostas pelas autoridades,
de forma especificas para cada segmento e a Administragao avalia diariamente as medidas
de enfrentamento ao Coronavirus.

Foram adotadas medidas relacionadas a medicina do trabalho como: i) afastamento de
gestantes; ii) afastamento de colaboradores portadores de doengas crénicas; iii) afastamento
de colaboradores com mais de 60 anos de idade; iv) afastamento de jovens aprendizes.
Também foi adotada medida de Home Office para as atividades administrativas e de apoio
afastando os colaboradores de suas atividades presenciais nas unidades da empresa. Ain-
da, a Companhia conta com 32 agdes de enfrentamento ao COVID-19 que sdo avaliadas
periodicamente pela Administragédo, todas com objetivo de minimizar ao maximo o impacto
da pandemia nas suas atividades, nos seus colaboradores, nas comunidades de entorno
e nos demais stakeholders.
A Companhia avalia ter condigdo de continuidade operacional tendo como base o apresen-
tado nas respectivas demonstragdes contabeis intermediarias. Da mesma forma, mantém
constante acompanhamento do contexto econémico no Brasil e global, visando adequar
qualquer operagéo se necessario. A Companhia adotou outras medidas que mitigam os
efeitos da pandemia tais como a adesao a todos os pacotes de incentivo governamental
como a postergacédo de impostos, assim como manteve as condigdes comerciais de mercado,
nao havendo impactos significativos nas informagdes trimestrais até o presente momento.
A Administragéo avaliou os possiveis efeitos desta paralisagdo e concluiu que ndo havera
impactos representativos nos resultados da Companhia, visto que as receitas desta atividade
vinham diminuindo gradativamente ao longo dos periodos e os seus resultados também
foram deficitarios nos tltimos exercicios.

Porto Alegre, 31 de dezembro de 2020.
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OBSERVAGAO:
"As demonstragdes contabeis foram auditadas pela Nardon, Nasi - Auditores Independentes
S/S, sem ressalvas, e se encontram a disposigao dos acionistas na sede da companhia”.




