Publicado na Folha de S.Paulo em 21/10/2022.

CYRELA JCPM EMPREENDIMENTO IMOBILARIO SPE S/A

CNPJ n°09.622.498/0001-07
Relatdrio da Administracao

Senhores acionistas, atendendo as disposicdes legais e estatutdrias, submetemos a apreciacao as Demonstragdes Contabeis relativas ao exercicio social findo em 31/12/2021.
Balancos Patrimoniais Findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020 (Em Milhares de Reais)

Ativo Notas 2021 2020
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 33 45
Titulos e valores mobiliarios 4 990  1.790
Contas a receber 5 2750 2714
Impostos e contribuicGes a compensar 30 30
Demais contas 32 35
3.835
Néo Circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber 5 3063  4.027
Créditos a receber com partes relacionadas 6 1.653  1.653
Impostos e contribuicdes a compensar 445 446
Demais contas 221 289
5383  6.416
Total do ativo 9218 _11.030

As notas exphcatlvas 3o parte integrante das demonstragdes financeiras

Notas E

as c
1. Contexto operacional: A Cyrela JCPM Empreendimento Imobiliario SPE S.A. (“Compa-
nhia”) foi constituida em 7 de maio de 2008 sob a denominagéo de Cyrela Mediterraneo Em-
preendimentos Imobiliarios Ltda. e foi transformada em sociedade andnima de capital fechado
1° de outubro de 2008. A sede social da Companhia esta localizada na Rua do Récio, 109 -
3°andar, Sala 01 - parte, na cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, e tem como objeto
social exclusivo o planejamento, a promogdo, o desenvolvimento e a incorporagdo de empreen-
dimento imobilidrio em terreno situado na Cidade de Recife, Estado de Pernambuco. O em-
preendimento Le Parc Boa Viagem que foi langado em agosto de 2011, foi concluido em maio
de 2014 para fase 01 e setembro de 2014 para as fases 02 e 03. A Cyrela Brazil Realty S.A. Em-
preendimentos e Participacdes €é responsavel pela gestdo das operagoes da Companhia e assu-
me determinados custos corporativos decorrentes da estrutura utilizada. No dia 11 de margo de
2020, a Organizacdo Mundial da Satde (OMS) declarou o coronavirus (COVID-19) como pande-
mia. Desde entdo, nossa sociedade precisou se adaptar conforme evolufa a situagao sanitaria
e econdmica. Passamos neste exercicio por muitas mudancas de cendrio e mantivemos sempre
como prioridade a satde e seguranca de todos os nossos stakeholders, adotando diversas me-
didas e seguindo todos os protocolos recomendados. Mais recentemente, com a evolugdo do
programa de imunizagdo, a situagéo sanitéria apresentou uma melhora relevante, o que se tra-
duziu em um aumento da mobilidade e relaxamento das restrigdes em todo o pafs. Isso se tra-
duziu também em uma retomada mais acelerada das nossas operacdes. De toda forma, conti-
nuamos e continuaremos seguindo todos os protocolos e mantemos o regime de home office
para a maioria dos nossos colaboradores de escritério. A Empresa tem como prética efetuar
exercicios de fluxo de caixa periddicos que englobam vérios cenarios visando a manutengao do
caixa da Empresa em patamares saudaveis. Com base nessas projecdes, ndo se espera pres-
sdes no caixa para 0s préximos 12 meses.
2. Apr do das d acdes fi iras e principais praticas
adotadas: 2.1. Apresentacao e base de preparacao: (i) Declaracao de conformida-
de: As demonstragoes financeiras da Companhia foram elaboradas e apresentadas de
acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorpora-
¢ao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"). Os as-
pectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem
o entendimento da administracao da companhia, alinhado aquele manifestado pela CYM
no Oficio Circular /CYM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico
NBC TG 47). A Administracdo afirma que todas as informagdes relevantes proprias das de-
monstracdes financeiras, estdo sendo evidenciadas, e que correspondem as utilizadas por
ela na sua gestdo. (ii) Base de elaboracdo: As demonstracdes financeiras foram elabo-
radas com base no custo histérico, exceto por determinados instrumentos financeiros men-
surados pelos seus valores justos, conforme descrito no resumo das principais praticas
contdbeis deste relatério. As demonstragdes financeiras foram elaboradas no curso nor-
mal dos negécios. A Administragdo efetuou uma avaliagéo da capacidade da Companhia
em dar continuidade as suas atmdades e nao identificou davidas da capacidade operacio-
nal. 2.2 Jul e pr abeis signifi As estima-
tivas e os julgamentos contébeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experién-
cia historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas
razoaveis para as circunstancias. A preparacdo das demonstragdes financeiras da Compa-
nhia requer que a Administracdo faca julgamentos e estimativas e adote premissas que
afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como a di-
vulgacdo de passivos contingentes, na data-base das demonstragdes financeiras. Ativos e
passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem provisdo para redugdo ao valor recu-
perével de ativos, transagcdes com pagamentos baseados em agdes, provisao para deman-
das judiciais, valor justo de instrumentos financeiros, mensuragao do custo orcado de em-
preendimentos, impostos diferidos ativos, dentre outros. As principais premissas relativas
as fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em
estimativas na data do balanco, que podem resultar em valores diferentes quando da liqui-
dacdo, sao discutidas a seguir: (i) Perda por redugéo ao valor perével de ativos
nao financeiros: Uma perda por reducdo ao valor recuperével existe quando o valor con-
tabil de um ativo excede o seu valor recuperavel, o qual € o maior entre o valor justo me-
nos custos de venda e o valor em uso. O teste de perda por reducgdo ao valor recuperével
de estoques de iméveis a comercializar e 4gio por expectativa de rentabilidade futura é
efetuado anualmente e/ou quando as circunstancias indicarem perda por desvalorizagdo
do valor contabil. O célculo do valor justo menos custos de venda é baseado em informa-
coes disponiveis de transagdes de venda de ativos similares ou precos de mercado menos
custos adicionais para descartar o ativo. O calculo do valor em uso é baseado no modelo
de fluxo de caixa descontado. Os fluxos de caixa derivam do orcamento para os proximos
cinco anos e ndo incluem atividades de reorganizagdo com as quais a Companhia ainda
nao tenha se comprometido ou investimentos futuros significativos que melhorardo a base
de ativos da unidade geradora de caixa objeto de teste. O valor recuperével é sensivel a
taxa de desconto utilizada no método de fluxo de caixa descontado, bem como aos recebi-
mentos de caixa futuro esperados e a taxa de crescimento utilizada para fins de extrapola-
cao. (ii) Provisao para garantia: A mensuracdo da provisdo para garantia, para cobrir
gastos com reparos em empreendimentos cobertos no perfodo de garantia, é efetuada com
base em estimativa que considera o histérico dos gastos incorridos ajustados pela expec-
tativa futura, a qual ¢ regularmente revisada. (iii) Provisées para créditos de liquida-
¢do duvidosa e de cl, A Companhia mensura a provisdo para créditos
de liquidacao duvidosa e distratos baseado em premissas que consideram o histérico de
suas operagdes correntes e suas estimativas. Tais premissas s@o revisadas anualmente
para considerar eventuais alteracdes nas circunstancias e histéricos. (iv) Provisées para
riscos tributarios, trabalhistas e civeis: A Companhia reconhece provisao para riscos
tributarios, trabalhistas e civeis (Nota 10). A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a
avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis,
as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem
como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes sdo revisadas e ajustadas para le-
var em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigdo aplicével, con-
clusdes de inspegdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em novos
assuntos ou decisdes de tribunais. A Companhia esta sujeita no curso normal dos negécios
a investigagdes, auditorias, processos ]Ud\C\aIS e procedlmemos admmlslrat\vos em mate-
rias civeis, tributarias e trabalhistas. 2.3. Ri das princip ab
lotadas: 2.3.1. Apuracéao do r de incorporacéo lmnhlllarla venda de
iméveis e outras: (i) A apuragdo do resultado de incorporagdo e venda de iméveis é feita
segundo os seguintes critérios. a. Nas vendas de unidades concluidas, a receita é reconhe-
cida no momento em que a venda é efetivada (transferéncia de riscos e beneficios), inde-
pendentemente do prazo de recebimento do valor contratual, e as receitas sdo mensuradas
pelo valor justo da contraprestagao recebida ou a receber. ® As receitas de vendas, os cus-
tos de terrenos e construcdo, e as comissdes de vendas sdo apropriados ao resultado uti-
lizando o método do percentual de conclusdo de cada empreendimento, sendo esse per-
centual mensurado em razao do custo incorrido em relagdo ao custo total orgado dos res-
pectivos empreendimentos; ® O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gas-
tos relacionados diretamente com a formagdo do estoque) correspondente as unidades
vendidas € apropriado integralmente ao resultado. Para as unidades ainda ndo comerciali-
zadas, o custo incorrido é apropriado ao estoque na rubrica “Iméveis a comercializar”;
* (Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores
efetivamente recebidos de clientes, sdo registrados em ativo circulante ou realizavel a lon-
go prazo, na rubrica “Contas a receber”; ® Os juros e a variagdo monetaria, incidentes so-
bre o saldo de contas a receber, sdo apropriados ao resultado de incorporacdo e venda de
imdveis quando incorridos, obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios “pro rata
temporis”; ® Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisicao de terrenos e os di-
retamente associados ao financiamento da construcdo, sdo capitalizados e registrados aos
estoques de imdveis a comercializar, e apropriados ao custo incorrido das unidades em
construgdo até a sua conclusdo e observando-se os mesmos critérios de apropriagdo do
custo de incorporagdo imobilidria na proporgdo das unidades vendidas em construgdo;
* Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca entre a receita incorrida de incorpo-
ragdo imobiliaria e a receita acumulada submetida a tributacao séo calculados e refletidos
contabilmente por ocasido do reconhecimento dessa diferenca de receita; ® As demais
despesas, incluindo, de propaganda e publicidade sdo apropriadas ao resultado quando in-
corridas. b. Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de iméveis, a re-
ceita e o custo reconhecido no resultado séo revertidos, conforme os critérios de apuragdo
mencionados anteriormente. A reversao do custo aumenta os estoques. A Companhia tam-
bém reconhece, por efeito do distrato, o passivo de devolugdo de adiantamentos de clien-
te e os efeitos de ganho ou perda s@o reconhecidos imediatamente ao resultado. ¢. A Com-
panhia efetua a provisdo para distratos, quando em sua andlise é identificada incertezas
quanto a entrada dos fluxos de caixa futuros para a entidade. Estes ajustamentos vincu-
lam-se ao fato de que o reconhecimento de receita esta condicionado ao grau de confiabi-
lidade quanto & entrada, para a entidade, dos fluxos de caixa gerados a partir da receita
reconhecida. 2.3.2. Instrumentos financeiros: Os principais instrumentos financeiros da
Companhia compreendem os caixas e equivalentes de caixa, titulos e valores mobilidrios,
contas a receber e a pagar, entre outros. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os ins-
trumentos financeiros sdo mensurados conforme descritos a seguir: (i) Ativos financeiros:
Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigdes a se-
guir e ndo for designado como mensurado ao VJR: ® é mantido dentro de um modelo de
negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contra-
tuais; e ® seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto. Um
ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os direi-
tos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Companhia transfere substan-
cialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Companhia ndo transfere nem
retém substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o
controle sobre o ativo. (ii) Ativo financeiro ao valor justo por meio do resultado: Um instru-
mento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para negocia-
¢ao, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos finan-
ceiros sao designados pelo valor justo por meio do resultado se a Companhia gerencia es-
ses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em seu valor justo de
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D oes dos R parao E: D oes das M do P: Liquido
Passivo e patriménio liquido Notas 2021 _ 2020 Findo em 31 de Dezembro de 2021 e 2020 (Em Milhares de Reais) para o Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
Circulante Notas 2021 2020 (Em milhares de reais - R$)
Fornecedores de bens e servigos 442 521 Receita bruta operacional Capital Social
Provisdo para manutencdo de imoveis 8 163 5 Incorporaco e revenda de imoveis 1981 2279 Integralizado _ Prejui; lad Total
Impostos e contribuigdes a recolher 30 17 Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa (816) Em 31 de dezembro de 2019 5.519 (2.151) 3370
Impostos e contribuigdes de recolhimentos diferidos 7 96 78 1.165 2273 Prejuizo liquido do periodo - (135) (135)
Obrigacdes a pagar com partes relacionadas 6 784 2849  Dedugdes da receita bruta (42) (48) Em 31 de dezembro de 2020 5519 (2.286) 3.233
Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 9 1252 1878 Receita liquida operacional 1123 2231 Transagdes de capital:
Demais contas 27 30 Custo das vendas e servigos realizados ~(160) (30) Aumento de capital 1.625 - 1.625
2794 5378 Lucro bruto uperacmnal 11 __963 _ 2201 Prejuizo liquido do perfodo - (159) (159)
Nao circulante itas (d ionai Em 31 de dezembro de 2021 1144 (2.445) __ 4.699
Exigivel a longo prazo Despesas com vendas (27) - As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras
ProvisGes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 9 1514 2186 Despesas gerais e admlmslrat\vas 12 (2.394)  (1.529) Demonstracdes dos Fluxos de Caixa para o Exercicio Findo em
Impostos e contribuicBes de recolhimentos diferidos 7 ANl 233 de particip arias: 31 de Dezembro de 2021 e 2020 (Fm milhares de reais - RS)
1725 _ 2419 Qutras receitas (despesas) operacionais, liquidas 1.292  (1.208) 2021 2020
Patn_mnnl _Ilqmdo 10 Prejuizo hrutt_) anles.do resultado financeiro 166) _(536) Fjux0 de caixa das atividades operacionais
Capital social 7.144 5519 Resultado_ Flnan_celm 56 651 | ero (prejuizo) antes do imposto de renda e contribuigéo sacial (110) 115
Reservas de lucros: Despesas financeiras 13 (6) (2) Ajustes por:
Reserva Iegz?\ ’ - - Receitas financeiras 13 62 653 Impostos diferidos @ (10)
Lucros/pfe]l:lz_ns ’aclfmulados Lucro (Prejuizo) Liquido antes do IR e CS __(110)__115 Provisdes para garantia 160 31
Total do patriménio liquido Impo_sto de renda e contribuicao social Rendimentos de titulos e valores mobilidrios 1) (44)
Total do passivo e patrimdnio liquido P}tl)frerg:fe ; é' (253) Provisdes para riscos tributarios, trabalhistas e civeis (1.297) 1851
Provisdes para risco de crédito 816 501
Financeiras (Em milhares de reais - RS) __(49)_ (250 ’ 12‘.106: 2.444
_ ) . . ) i Prejuizo liquido do exercicio das operacd inuad (159)  (135) nos ativos e
;c_ordo com a estratégia Eie investimento e gerenciamento de risco. Apos reconhecimento As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras Contas a receber P P 1714 159
inicial, custos de transacao atribuiveis sao reconhecidos nos resultados quando incorridos. - - o P - ’
Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado s@o medidos pelo valor jus- dos R Abr para o E Iméves a comercializar ) - N
to, e suas flutuagBes sdo reconhecidas no resultado. A Companhia ndo adota a pratica con- Findo em 31 de Dezembro de 2021 e 2020 (Fm /Vl//hares de Reais) Contas a recebE( e a pagar de partes relacionadas (2.065) (317)
tabil de Hedge Accounting. (iii) Passivos financeiros: ® Passivos financeiros ao custo 2021 2020 Impos_tos e contrlpwgoes acompensar ! (266)
amortizado: Os passivos financeiros, fornecedores, e outras contas a pagar, sao inicial- Lucro(prejmzo) liquido do exercicio das operacdes continuadas (159)  (135) Demais contas a_"V‘? _ 0 8
mente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transagdo. Passivos financei- total do io, liquido de i (159) __ (135) Impostos e contribuicges a rgco\her 14 (272
ros sujeitos a juros s3o mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragges financeiras Fomecedores de Bens e Servigos (79 63)
0 método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na demonstragdo Proviséo para manutenggo de imoveis 2 476)
do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amorti- Data efetiva Novas normas ou alteragdes Ovutms passivos . - N _ B (336)
zagao pelo método da taxa de juros efetivos. Um passivo financeiro é desreconhecido (bai- Caixa gerado pelas (uyhzado nas) atividades operacionais: _(2426) 1191
xado) quando a obrigacdo for revogada, cancelada ou expirada. Quando um passivo finan- | 1°de janeiro de 2022 | Contratos Onerosos: Custos para cumprir um contrato (altera- Impostos e contribuicdes pagos o 152 -
¢Bes ao CPC 25); Imobilizado: Receitas antes do uso pretendido Caixa gerado pelas (utilizado nas) atividades operacionais (2.478)  1.191

ceiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com termos substancialmen-
te diferentes, ou os termos de um passivo existente forem significativamente alterados,
essa substituicdo ou alteracdo € tratada como baixa do passivo original e reconhecimento
de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores contabeis reconheci-
da na demonstracdo do resultado. 2.3.3. Caixa e equivalentes de caixa: A Companhia
classifica nessa categoria os saldos de caixa, de contas bancérias de livre movimentagao
e os investimentos de curto prazo, de alta liquidez, que s@o prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor e
cujo vencimento seja inferior a 90 dias. 2.3.4. Titulos e valores mobiliarios: Os titulos
e valores mobilidrios incluem certificados de depdsitos bancérios e fundos de investimen-
tos exclusivos. Sao classificados como valor justo por meio do resultado, apresentados
pelo custo de aquisicao acrescido por juros, correcao monetaria, menos perdas do valor re-
cuperavel, quando aplicével. 2.3.5. Contas a receber: 0 saldo da rubrica “Contas a rece-
ber” é mensurado pelo montante original de venda contratual, atualizado com juros prefi-
xados e apropriados ao resultado observando o regime de competéncia, independente-
mente de seu recebimento. A provisao para créditos de realizacdo duvidosa é estabeleci-
da quando existe uma evidéncia objetiva de que a Companhia ndo seré capaz de cobrar to-
dos os valores devidos, de acordo com os prazos originais das contas a receber. A Compa-
nhia considera o risco de crédito como sendo baixo, uma vez que ha garantia real de recu-
peracao dos ativos vendidos e assim ndo constitui provisao para créditos de realizagao du-
vidosa. Caso existam indicios de que o valor registrado é menor que o valor recuperével do
contas a receber, a provisdo é constituida. 2.3.6. Iméveis a comercializar: (i) Formagao
do custo: Os iméveis prontos a comercializar, sdo demonstrados ao custo de formagao, que
nao excede o seu valor liquido realizavel. O valor realizavel liquido é o preco de venda es-
timado, deduzidos os custos para finalizar o empreendimento (se aplicavel), as despesas
de vendas e os tributos. O custo de formag&o compreende o custo para aquisi¢do do terre-
no, gastos necessarios para aprovacao do empreendimento com as autoridades governa-
mentais, gastos com incorporacdo, gastos de construgao relacionados com materiais, mao
de obra (prépria ou contratada de terceiros) e outros custos de construcdo relacionados, e
compreende também o custo financeiro incorrido durante o exercicio de construcao, até a
finalizagdo da obra. (ii) Capitalizagao de encargos financeiros: Os juros dos financiamentos
para construgao, identificados diretamente aos empreendimentos imobilidrios, sdo quali-
ficados a serem capitalizados como custo dos imdveis a comercializar na ocorréncia dos
seguintes fatos: (i) que as atividades necessérias para a construgdo ou para preparar o
imével para comercializagdo estejam em progresso; e (i) que os custos com empréstimos,
financiamentos e certificados de recebiveis e debéntures estejam sendo incorridos. Os en-
cargos financeiros capitalizados e mantidos nos estoques de iméveis a comercializar sdo
calculados proporcionalmente as unidades imobiliarias nao comercializadas, sendo os en-
cargos financeiros calculados proporcionalmente as unidades imobiliarias j& comercializa-
das integralmente apropriados ao resultado, como custo das unidades imobiliarias vendi-
das. (iii) Segregagao entre circulante e ndo circulante: A classificacdo entre o circulante e
0 ndo circulante é realizada com base na expectativa do langamento dos empreendimentos
imobilidrios, revisada periodicamente. 2.3.7. Imposto de renda e contribuigcao social
sobre o lucro liquido: (i) Imposto de renda e contribui¢do social correntes: O imposto
corrente é 0 imposto a pagar ou a receber/compensar esperado sobre o lucro tributével do
exercicio. 0 imposto de renda (25%) e a Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL
(9%) sd@o calculados observando-se suas aliquotas nominais, que conjuntamente, totalizam
34%. 0 imposto de renda diferido é gerado por diferengas tempordrias da data do balanco
entre as bases fiscais de ativos e passivos e seus valores contabeis. Conforme facultado
pela legislacdo tributédria, optamos pelo regime de lucro presumido. Para essa sociedade,
a base de cdlculo do imposto de renda e contribuicdo social é baseada no lucro estimado
apurado a razdo de 8% e 12% sobre as receitas brutas, respectivamente, sobre o qual se
aplica as aliquotas nominais do respectivo imposto e contribuicdo. Conforme facultado
pela legislacdo, a incorporacdo de alguns empreendimentos estdo submetidas ao regime
da afetagdo, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporagdo imobilidria, bem
como os demais bens, direitos e obrigacdes a ela vinculados, estdo apartados do patrimd-
nio do incorporador e constituem patrimdnio de afetacdo, destinado & consecucdo da in-
corporagdo correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adqui-
rentes. Adicionalmente, efetuamos a opgdo irrevogével pelo “Regime Especial de Tributa-
¢do - RET", segundo o qual o imposto de renda e contribuigdo social sdo calculados a ra-
780 de 1,92% sobre as receitas brutas (4% também considerando PIS e COFINS sobre as
receitas). (i) Imposto de renda e contribuigdo social diferidos: O imposto diferido é reco-
nhecido com relacdo as diferencas tempordrias entre os valores de ativos e passivos para
fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins de tributagdo. Quando apli-
cével, a Companhia reconhece o imposto diferido sobre os prejuizos fiscais e base negati-
va da contribuigdo social. Os prejuizos fiscais acumulados ndo possuem prazo de prescri-
¢ao, porém a sua compensacao é limitada a 30% do montante do lucro tributavel de cada
exercicio. Sociedades que optam pelo regime de lucro presumido ndo podem compensar
prejuizos fiscais de um periodo em anos subsequentes. Os impostos e contribuicdes dife-
ridos ativos e passivos sao apresentados pelo montante liquido no balango patrimonial
quando hé o direito legal e a intengdo de compensé-los quando da apuracdo dos tributos
correntes, relacionados com a mesma entidade legal e mesma autoridade fiscal. 2.3.8. De-
mais ativos e passivos: Os demais ativos e passivos sao apresentados ao valor de cus-
to ou de realizacdo (ativos), ou para valores conhecidos ou calculaveis (passivos), acresci-
dos, quando aplicével, dos rendimentos e encargos financeiros incorridos. 2.3.9. Provi-
saes: (i) Provisoes para riscos tributdrios, trabalhistas e civeis: A Companhia é parte de di-
versos processos judiciais e administrativos. ProvisGes sdo constituidas para todas as de-
mandas referentes a processos judiciais cuja expectativa de perda é provavel. Os passivos
contingentes avaliados como de perdas possiveis e remotas sdo apenas divulgados em
nota explicativa. Ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando hé garantias reais
ou decisdes judiciais favordveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxi-
tos provaveis sao apenas divulgados em nota explicativa. Em 31 de dezembro de 2019 e
2018 ndo ha causas envolvendo ativos contingentes registradas nas demonstragdes finan-
ceiras da Companhia. (ii) Provisdes para créditos de liquidagdo duvidosa e distratos de
clientes: A Companhia constitui provisao para créditos de liquidacao duvidosa e distratos
para os clientes que tenham parcelas vencidas, conforme premissas definidas pela Com-
panhia. Essa provisdo € calculada em funcdo do percentual de andamento de obra, meto-
dologia aplicada no reconhecimento de resultado, conforme nota explicativa n®2.3.1 i). {iii)
Provisdo para garantia: Constituida para cobrir gastos com reparos em empreendimentos
no exercicio de garantia, com base no histérico de gastos incorridos. A provisdo é consti-
tufda em contrapartida ao resultado (custo), a medida que os custos de unidades vendidas
incorrem. Eventual saldo remanescente nao utilizado da provisdo é revertido apés o prazo
de garantia oferecida, em geral cinco anos a partir da entrega do empreendimento. (iv) Pro-
visdo para redugdo do valor recuperével de ativos (teste de “impairment”): A Companhia
avalia eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas,
que possam indicar deterioracdo ou perda do valor recuperavel dos ativos com vida (til de-
finida. Quando tais evidéncias sdo identificadas e o valor contébil liquido excede o valor
recuperavel, é constituida provisdo para reducdo ao valor recuperavel (“Impairment”),
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperével. As principais rubricas sujeitas a
avaliacdo de recuperacdo sao: “Imdveis a comercializar”, e “Titulos e valores mobiliarios”.
Para os ativos com vida (til indefinida, a Companhia avalia, no minimo anualmente, inde-
pendentemente da existéncia de quaisquer indicios, o valor recuperavel. Caso o valor re-
cuperavel seja menor que o valor contabilizado, € constituida provisdo para redugdo ao va-
lor recuperével (“Impairment”), ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperavel.
2.3.10. Impostos sobre vendas: No regime de tributacao de lucro presumido, de incidén-
cia cumulativa, as aliquotas da contribui¢do para o PIS e da COFINS s@o, respectivamente,
de 0,65% e de 3% sobre a receita operacional bruta. 2.3.11. Dividendos: A proposta de
distribuigdo de dividendos € efetuada pela Administragdo da Companhia, e a parcela equivalen-
te ao dividendo minimo obrigatdrio, é registrada como passivo circulante, na rubrica “Dividen-
dos a pagar”, por ser considerada como uma obrigacao legal prevista no estatuto social da
Companhia. 2.4. Normas e interpr des novas e e emitidas: As normas e in-
terpretagdes abaixo listadas foram alteradas e/ou atualizadas:

Data efetiva Novos requerimentos atualmente em vigor:

1°de janeiro de 2021 | Reforma da taxa de juros de referéncia - Fase 2 (alteracdes

ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11 e CPC 06)

1° de abril de 2021 Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para arren-
datérios en contratos de arrenamento apés 30 de junho de 2021
(alteracao ao CPC 06)

A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para seus negdcios
até 31 de dezembro de 2021.

Futuros requerimentos:

A tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverao ser aplicadas a
partir de sua data efetiva. A adogdo antecipada ndo é permitda para entidades que repor-
tam de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil em perfodos anuais iniciados
em 1° de janeiro de 2022.

A Diretoria

Aos Administradores da

Cyrela JCPM Empreendimento Imobiliario SPE S.A.

Sé&o Paulo - SP

Opinido: Examinamos as demonstracdes financeiras da Cyrela JCPM Empreendimento Imo-
bilidrio SPE S.A (Companhia) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2021 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das muta-
coes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contébeis significativas
e outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimo-
nial e financeira, da Cyrela JCPM Empreendimento Imobiliario SPE S.A em 31 de dezembro
de 2021, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o exer-
cicio findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as
entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobi-
lidrios (CVM).

Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
estdo descritas na segdo a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela audito-
ria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Con-
tador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumpri-
mos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que
a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Relatério dos Auditores |

(alteracdes ao CPC 27); Referéncias a estrutura conceitual (altera-
coes ao CPC 15)

1° de janeiro de 2023 | Classificacdo de passivos: como circulantes ou no circulan-
tes (CPCs 26 e 23); Divulgagao de Polmcas Contabeis (Altera-
coes ao CPC 26); Definicao de esti abil (Alteracdes

ao CPC 23); Imposto diferido relacionado a ativos e passivos de-

correntes de uma Gnica transagdo (Alteragdes ao CPC 32)

A Administracdo da Companhia estd acompanhando as atualizacdes e novas normas e interpre-
tacOes emitidas, e em sua avaliacdo ndo espera impactos significativos em suas demonstra-
coes financeiras.

3. Caixa e equivalentes de caixa: A Companhia classifica nessa categoria os saldos de cai-
xa, de contas bancérias de livre movimentagdo, que sdo prontamente conversiveis em um mon-
tante conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor. A companhia
tem como caixa e equivalentes de caixa o montante de R$ 33 em 31 de dezembro de 2021 (R$
45 em 31 de dezembro de 2020).

4. Titulos e valores mobiliarios: A Companhia possui aplicagdo nos fundos de investimentos
exclusivos administrados pelo Banco Safra S.A, no valor total de R$ 990 em 31 de dezembro de
2021. A'instituicdo financeira é responsével pela custddia dos ativos integrantes da carteira do
fundo e pela liquidagao financeira de suas operacdes. Os fundos sdo compostos por titulos de
renda fixa e foram remunerados a taxa média de 117,99% do CDI, sendo que o valor total & men-
surado via AVJ, em linha com o CPC 48/IFRS 9, que considera para esta classificagdo tanto o mo-
delo de negdcios da Companhia, quanto as caracteristicas de fluxo de caixa contratual do ativo
financeiro (R$ 1.790 em 31 de dezembro de 2020 remunerados a taxa média de 101,06% do CDI).
5. Contas a receber:

2021 2020
Incorporagdo e revenda de imdveis
Contas a receber de vendas apropriadas 7673 7785
(-) Provisao para risco para crédito (i) (1.860) (1.044)
Total contas a receber 5.813 _ 6.741
Total no ativo circulante 2750 2714
Total no ativo néo circulante 3.063 4.027

As contas a receber estdo, substancialmente, atualizadas pelo indice Geral de Precos do Mer-
cado - IGPM acrescido de 12% ao ano, calculado pelo Sistema da Tabela Price. (i) Refere-se a
provisdo para risco de crédito, decorreme da aplicagdo do CPC 48/IFRS 9, que incluiu a provisdo
para perda esperada. Ci g do dos bit A carteira ¢ totalizada por re-
cebiveis com expectativa de recebimento nos seguintes periodos:

2021 _ 2020

12 meses 2664 2714
24 meses 1575 1.499
36 meses 1233 1.338
48 meses 142 975
Acima de 48 meses 199 215
5813 _ 6.741

Em 31 de dezembro de 2021 o montante das parcelas vencidas ha mais de 360 dias em nossa
carteira de recebiveis era de R$ 1.894 (R$ 1.217 em 31 de dezembro de 2020).

6. Transacdes com partes relacionadas: Os saldos em partes relacionadas no ativo sdo re-
presentados substancialmente por dividendos pagos a maior e o passivo sdo representados ba-
sicamente por reducdo de capital e estao assim apresentados:

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Titulos e Valores Mobilidrios 84

Fluxo de caixa (utilizado nas) proveniente das atividades de investimento 84
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aumento/Reducao de capital 1.62
Caixa liquido proveniente das (utilizado nas) atividades de financiamento 1.62
(Reducao) do caixa e equi de caixa (12]
Saldo inicial do exercicio 45
Saldo final do exercicio 33
(Reducéo) do caixaeeq de caixa (12
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
valor nominal. b. Ak ao de prejuizo liquido do 0 prejuizo liquido do exerci-

cio, quando destinado, ou vai ser absorvido na conta de “Reserva de lucros” isto €, quando ti-
ver saldo em reserva de lucros ou vai ser destinado para a rubrica de prejuizos acumulados.
c. Gestao de capital: O objetivo da gestao de capital da Companhia é assegurar que se man-
tenha um “rating” de crédito adequado perante as instituigdes e uma relagdo de capital 6tima,
a fim de suportar os negécios e maximizar o valor aos acionistas.

11. Lucro bruto operacional: A seguir esta apresentada a composicdo da receita liquida e
dos custos relacionados as receitas, apresentados na demonstragao do resultado:

2021 2020

Receita Bruta Operacional
Incorporacéo e Revenda de Iméveis 1.981 2279
Provisdo para Crédito de Liquidagao Duvidosa - PCLD (816) -
DeducBes da Receita Bruta (42) (48)
Receita Liquida Operacional 1.1 2.231
Custo de Vendas dos iméveis vendidos (160) (30)
Lucro/(Prejuizo) Bruto Operacional 963 2201

12.D gerais e Os principais gastos incorridos nos periodos podem
ser assim apresentados:
2021 2020
Aluguel, utilidades e viagens 45 50
Indenizagoes (2.252) (1.343)
Qutros administrativos (15) (25)
Servigos de terceiros - adm. (172) (211)
(2.394) _(1.529)

13. Resultado financeiro: As principais despesas e receitas incorridas no exercicio podem ser
assim apresentadas:

_ 2021 2020
Despesas Financeiras
VariagBes Monetérias Passivas (4) -
Despesas Bancérias 2) (2)
(6) 2)
Receitas Financeiras
Rendimentos de Aplicagdes 44
VariagBes Monetdrias Ativas -
Juros ativos diversos 600
Outras receitas financeiras 9
653
Resultado Fi o Liquido __ 651

Ativo Passivo

2021 2020 2021 _ 2020

NE1100 Participacdes Ltdali) 248 248 - 1381
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes(ii) - - 34 4
Cyrela Nordeste Empreendimentos Imobiliarios Ltda (iii) 1.405 1.405 - 244
NE300 Participacdes S/A (iv) - - 750 1220
Total 1.653 _1.653 _ 784 _2.849

i) Refere-se a dividendos pagos a maior no ativo e redugao de capital no passivo; ii) Refere-se
a nota de débito; iii) refere-se dividendos pagos a maior no ativo e redugdo de capital no passi-
vo; iv) refere-se a redugdo de capital.

7. Operacdes tributarias: a. | de renda, social, PIS e COFINS de
recolhimento diferido: S3o registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferen-
cas tempordrias entre a base fiscal, que determina o momento do recolhimento, conforme o re-
cebimento das vendas de iméveis (Instrugdo Normativa SRF n° 84/79), e a efetiva apropriacao
do lucro imobiliério, em conformidade com a Resolugdo CFC n°® 1.266/09 e Deliberagdo CVM n°
561/08, alterada pela Deliberagdo CVM n® 624/10 (OCPC 01(R1)). A seguir estdo apresentados
os saldos dos impostos e das contribuigdes de recolhimentos diferidos:

2021 2020

IRPJ 97 98
CSLL 51 51
147 149

PIS 28 29
COFINS 131 133
160 162

Total 307 311
Circulante 96 18
Nao circulante n 233

0 recolhimento efetivo desses tributos ocorre em prazo equivalente ao do recebimento das par-
celas de vendas. b. Imposto de renda e contribuicdo social diferidos: A Companhia pos-
sui diferencas a tributar em exercicios futuros, decorrentes de lucro nas atividades imobilidrias
tributado em regime de caixa, e o valor registrado pelo regime de competéncia, considerando a
tributacdo pelo lucro presumido. A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, passa a vigorar com
a seguinte alteragdo: para cada incorporacao submetida ao RET, a incorporadora ficard sujeita
ao pagamento equivalente a 4% da receita mensal recebida, o qual corresponderd ao pagamen-
to mensal. Em 28 de dezembro de 2012, a Presidéncia da Republica sancionou a Medida Provi-
soria n° 601, que reduz as aliquotas das contribuices sociais (PIS, COFINS e CSLL) e do IRPJ
para as empresas que dispdem sobre o patrimdnio de afetacdo de incorporagdes imobiliarias.
Essa Medida Proviséria entrou em vigor na data de sua publicacdo, produzindo efeitos a partir
de 1° de janeiro de 2013. c. Despesa com imposto de renda e contribuicdo social do
exercicio: A despesa de imposto de renda e contribuico social pode ser conciliada com o lu-
cro contabil da seguinte forma:

2021 2020

Receita com venda de imdveis 1981 2279
(x) Aliquota nominal 1.92% 1,92%
38) (44

Outras receitas (1) (206)
(49) __ (250)

Diferido 2 9
Corrente (51)  (259)

8. Provisao para manutencéo de iméveis: A Companhia oferece garantia para seus clientes
na venda de seus imdveis. Essas garantias possuem caracterfsticas especificas de acordo com
determinados itens e sdo prestadas por exercicios que variam até cinco anos apds a conclusao
da obra e sdo parcialmente compartilhados com os fornecedores de bens e servigos.

2021 _ 2020
Provisdo para garantia de construgéo 163 5
Total 163 5
Circulante 163 5

9. Provisao para riscos civeis e trabalhistas: A Companhia é parte envolvida em processos
trabalhistas e esta discutindo essas questdes tanto na esfera administrativa como na judicial.
Perdas provaveis: A Companhia possui acdes de natureza civel e trabalhista, envolvendo ris-
cos de perda classificados pela Administragdo como provéveis, com base na avaliagdo de seus
consultores juridicos, para as quais hd provisdo constituida, conforme composicao a seguir:

Civel Trabalhista _ Total
Saldo em 31.12.2020 40
Adicdes 653
Pagamento (2.130) (122) (2.252)
Reversédo (420) - (420)
Atualizagoes 788 (67) 721
Saldo em 31.12.2021 2.131 35 _ 2.766

As despesas com constituicdo de provisdes para riscos civeis e trabalhistas esta classifi-
cada no resultado na rubrica de “Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas”. Per-
das possiveis: A Companhia possui agdes de natureza civel e trabalhista, envolvendo ris-
cos de perda classificados pela Administragdo como possiveis, com base na avaliacdo de
seus consultores juridicos, no montante de R$ 174 (R$ 580 em 31 de dezembro de 2020)
para as quais ndo ha provisao constituida.

10. Patrimdnio liquido: a. Capital social: O capital social, no montante de R$ 7.144 em 31
de dezembro de 2021 (R$ 5.519 em 31 de dezembro de 2020), esta representado por 7.144
acdes ordindrias (5.519 acdes ordindrias em 31 de dezembro de 2020), todas nominativas e sem

14. Instrumentos financeiros: a. Analise dos instrumentos financeiros: A C Companhla
participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados em contas patri-
moniais, que se destinam a atender as suas necessidades e a reduzir a exposicao a riscos de
crédito, de moeda e de taxa de cdmbio e de juros. A administragdo desses riscos é efetuada por
meio de definicdo de estratégias, estabelecimento de sistemas de controle e determinagéo de
limites de posicdes. A Companhia ndo realiza operacdes envolvendo instrumentos financeiros
com finalidade especulativa.

2021 2020
Ativos financeiros 8.489 10.229
Avaliados pelo valro justo por meio do resultado:
Titulos e valores mabilidrios (i) 990 1.790
Avaliados pelo método do custo amortizado:
Contas a receber 5813 6741
Créditos com partes relacionadas 1653  1.653
Passivos financeiros 1389 3375
Avaliados pelo método do custo amortizado:
Provisdo para manutencao de iméveis 163 5
Fornecedores de bens e servicos 442 521
Obrigacdes com partes relacionadas 782 2.849

A Companhia possui instrumentos financeiros no qual sdo mensurados a valor justo, entdo nes-
te cendrio € aplicado a regra de hierarquia do valor justo vide CPC 46, que requer que a Compa-
nhia faga uma avaliacdo da hierarquia do valor justo que sdo classificados em trés niveis a se-
guir: @ Nivel 1- S&o pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos ou passi-
vos idénticos a que a entidade possa ter acesso a data da mensuragdo. ® Nivel 2 - So infor-
macdes que sdo observéveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indiretamente, exceto pre-
¢os cotados incluidos no nivel 1. ® Nivel 3 - Informacdes (inputs) de nivel 3 sao dados observa-
dos para o ativo ou passivo.
b. Analise de sensibilidade dos ativos e passivos financeiros
Os principais riscos atrelados as operacdes da Companhia estdo ligados a variacdo do Indice
Geral de Precos de Mercado - IGP-M e do INCC para contas a receber e da Taxa Referencial -
TR e do CDI para titulos e valores mobiliarios.

Posicao 2021 Fator de Risco Cenario | Cenario Il Cenario lll

Fundos de Investimentos 990 Col 11,73% 8,80% 5,86%
Receita projetada 116 87 58
Contas a Receber 5813 IGPM 6,18% 4,64% 3,09%
Receita projetada 354 265 177

c. Consideracdes sobre riscos e gestao de capital: Os principais riscos de mercado aos
quais a Companhia est exposta na condugdo das suas atividades sao: (i) Risco de mercado:
0 risco de mercado est4 atrelado as flutuaces no valor justo dos fluxos de caixa futuros de um
instrumento financeiro num mercado ativo. Os precos de mercado sdo afetados, principalmen-
te, pela variacdo na taxa de juros (inflagéo) e pela flutuacdo da moeda estrangeira. Instrumen-
tos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem titulos e valores mobiliarios, contas a
receber, contas a pagar, empréstimos a pagar, instrumentos disponiveis para venda e instru-
mentos financeiros derivativos. ® Risco de taxa de juros: os resultados da Companhia estdo
sujeitos a variagOes das taxas de juros incidentes sobre as aplicacdes financeiras, titulos e va-
lores mobilidrios e dividas, principalmente pelo CDI em contas a receber de clientes que sao re-
muneradas pelo IGPM + 12% a.a. calculados pela Tabela Price conforme o modelo de contrato.
* Risco de distratos de clientes: A Companhia aplica com eficiéncia suas politicas de ané-
lise de crédito visando a garantia do crédito ao final da obra e repasse definitivo do cliente ao
banco. Apesar disso, um nimero maior de clientes tem procurado a Companhia buscando dis-
tratar seus respectivos contratos de promessa de compra e venda, reflexo da retragdo da eco-
nomia brasileira. (ii) Risco de crédito: O risco de crédito € o risco de a contraparte de um ne-
gécio ndo cumprir uma obrigacdo prevista em instrumentos financeiros e contratos de compra
e venda de imdveis, o que levaria ao prejuizo financeiro. A Companhia esta exposta ao risco de
crédito em suas atividades operacionais. O risco de crédito nas atividades operacionais da
Companhia é administrado por normas especificas de aceitacao de clientes, anélise de crédito
e estabelecimento de limites de exposicéo por cliente, os quais sdo revisados periodicamente.
Adicionalmente, a Administracdo realiza andlises periddicas, a fim de identificar se existem evi-
déncias objetivas que indiquem que os beneficios econdmicos associados a receita apropriada
poderdo ndo fluir para a entidade. Exemplos: (i) atrasos no pagamento das parcelas; (ii) condi-
cdes econdmicas locais ou nacionais desfavoraveis; entre outros. Caso existam tais evidéncias,
a respectiva provisdo para distrato ¢ registrada. O montante a ser registrado nesta provisdo
considera que o imével serd recuperado pela Companhia, que eventuais montantes poderdo ser
retidos quando do pagamento das indenizagGes aos respectivos promitentes compradores, en-
tre outros. (iii) Risco de liquidez: O risco de liquidez consiste na eventualidade de a Compa-
nhia ndo dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em virtude das di-
ferentes moedas e dos prazos de liquidagéo de seus direitos e obrigagdes. O controle da liqui-
dez e do fluxo de caixa da Companhia &€ monitorado diariamente pelas areas de Gestdo da Com-
panhia, a fim de garantir que a geracdo operacional de caixa e a captagdo prévia de recursos,
quando necesséria, sejam suficientes para a manutencdo do seu cronograma de compromissos,
ndo gerando riscos de liquidez para a Companhia. (iv) Derivatives: Em 31 de dezembro de
2021 e 2020, a Companhia ndo possm uperagoes com instrumentos financeiros derivativos.
15.A cao das d iras: Em 30 de maio de 2022, as demonstracdes
f|nance|ras foram aprovadas para emissao pela Diretoria, as quais contemplam os eventos sub-
sequentes ocorridos apés 31 de dezembro de 2021, estando aprovadas para divulgagdo.

Raquel Alves de Araiijo Tonhatto - Contadora - CRC 1SP281214

Enfase: Conforme descrito na nota explicativa 2.1, as demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis as entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Dessa
forma, a determinacao da politica contabil adotada pela entidade, para o reconhecimento de
receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os as-
pectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da administragéo
da Companhia quanto a aplicagdo do CPC 47 — Receita de contrato com cliente, alinhado
com aquele manifestado pela CVM no Oficio circular CVIM/SNC/SEP n° 02/2018. Nossa opi-
nido nao esta ressalvada em relacao a esse assunto.

R bilidades da pelas d iras: A adminis-
tragdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragdes finan-
ceiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de
incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), e
pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboracao de
demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a administracao é responsa-
vel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracéo pre-
tenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

sobre as D coes Fil

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras:
Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, toma-
das em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é
um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais dis-
torcdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, den-
tro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuérios tomadas com base
nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e
mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ® Identificamos e ava-
liamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorcao relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de bur-
lar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencio-
nais. ® Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para pla-
nejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objeti-
vo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. ® Avalia-
mos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contd-
beis e respectivas divulgagdes feitas pela administragdo. ® Concluimos sobre a adequagao

do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo a eventos ou con-
dicBes que possam levantar divida significativa em relacao a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacGes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais
se manter em continuidade operacional. ® Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o
contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgages e se as demonstracdes fi-
nanceiras representam as correspondentes transagdes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela ad-
ministragédo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significati-
vas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Séo Paulo, 30 de maio de 2022

M Auditores Independentes Ltda
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