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Ativo Notas 2021 _ 2020
Circulante
Caixa e Equivalentes de Caixa 3 12 20
Titulos e valores mobilidrios 4 41 12,578
Contas a receber 5 689 1.145
Imdveis a comercializar 6 293 293
Demais contas 2 2
1.037 14.039
Nao Circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber 5 1181 1.388
Créditos a receber com partes relacionadas 9 932 932
Impostos e contribuigdes a compensar m 528
Demais contas 176 377
2400 3.225
Total do ativo 3.437 17.264

VMSS Empreendimento Imobiliario SPE S.A.
CNPJ n° 09.231.462/0001-94
Relatdrio da Administracao
Senhores acionistas, atendendo as disposicdes legais e estatutdrias, submetemos a apreciacao as Demonstragdes Contabeis relativas ao exercicio social findo em 31/1 2/2021
Balancos Patrimoniais Findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020 (Em Milhares de Reais)

Passivo e patriménio liquido Notas 2021 2020

Circulante

Fornecedores de bens e servigos 50 43

Provisdo para manutencdo de iméveis 3 73

Impostos e contribuigdes a recolher 15 31

Impostos e contribuigBes de recolhimentos diferidos 8 55 39

Obrigacdes a pagar com partes relacionadas 9 1.690 702

ProvisGes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 10 186 319

Demais contas - 44
1.999 1.251

Nao Circulante

Exigivel a longo prazo

Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 10 172 343

Impostos e contribuigGes de recolhimentos diferidos 8 98 92

270 _ 435
Patrimdnio liquido M
Capital social 2315 30911

Reservas de lucros:
Reserva legal
Lucros/Prejuizos Acumulados U
Patriménio liquido atribuido a participacéo dos:
Total do patriménio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

,1477) 115.33é)

As notas exphcatlvas sao parte |ntegrante das demonstragoes financeiras
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1. Contexto Operacional: A VMSS Empreendlmenm Imobiliario SPE S.A.
(“Companhia”) foi constituida em 21 de novembro de 2007 sob 0 nome CBR 800
Empreendimentos Imobiliérios Ltda. e foi transformada em sociedade antnima
de capital fechado em 21 de maio de 2008. A Companhia possui sede na Rua
do Rdcio, 109 - 3° andar, sala 01 - S3o Paulo - SP e tem como objeto social ex-
clusivo o planejamento, a promogdo, o desenvolvimento e a incorporagdo do
empreendimento imobilidrio em terreno situado na Avenida Tancredo Neves,
2.915e 2.915/B, na cidade de Salvador, Estado da Bahia. Os empreendimentos
administrados pela Companhia s@o os seguintes: (a) o empreendimento CEO
Shopping Salvador, que foi langado em junho de 2008 e concluido em janeiro
de 2014; e (b) o empreendimento Condominio Mandarim Salvador Shopping,
que foi langado em maio de 2008 e concluido em 22 de novembro de 2012. A
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e ParticipagGes € responsavel pela
gestdo das operacdes da Companhia e assume determinados custos corpora-
tivos decorrentes da estrutura utilizada. No dia 11 de marco de 2020, a Orga-
nizagdo Mundial da Satde (OMS) declarou o coronavirus (COVID-19) como pan-
demia. Desde entdo, nossa sociedade precisou se adaptar conforme evoluia a
situagdo sanitaria e econdmica. Passamos neste exercicio por muitas mudan-
cas de cendrio e mantivemos sempre como prioridade a sadde e seguranga de
todos os nossos stakeholders, adotando diversas medidas e seguindo todos os
protocolos recomendados. Mais recentemente, com a evolugdo do programa
de imunizagdo, a situacdo sanitaria apresentou uma melhora relevante, o que
se traduziu em um aumento da mobilidade e relaxamento das restricdes em
todo o pafs. Isso se traduziu também em uma retomada mais acelerada das nos-
sas operacdes. De toda forma, continuamos e continuaremos seguindo todos
os protocolos e mantemos o regime de home office para a maioria dos nossos
colaboradores de escritério. A Empresa tem como prética efetuar exercicios de
fluxo de caixa periédicos que englobam varios cendrios visando a manutencao
do caixa da Empresa em patamares saudaveis. Com base nessas projecdes, ndo
se espera pressoes no caixa para os proximos 12 meses. Para a continuidade
das operacdes as despesas da Companhia serdo custeadas pela acionista ma-
joritaria e comro\adora Cyrela Nordeste Empreend\memos Imoblllanos Ltda
2.Ap das d
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2.1. Ap e base de paraca {l) De-
claragao de conformidade: As demonstracdes ﬂnancelras da Companhia fo-
ram elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas contéabeis adotadas
no Brasil aplicéveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, regis-
tradas na Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM"). Os aspectos relacionados
a transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias seguem o enten-
dimento da administracdo da companhia, alinhado aquele manifestado pela
CVM no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n® 02/18 sobre a aplicagéo do Pronun-
ciamento Técnico NBC TG 47). A Administracdo afirma que todas as informa-
coes relevantes préprias das demonstracdes financeiras, estdo sendo eviden-
ciadas, e que correspondem as utilizadas por ela na sua gestéo. (ii) Base de
elaboragao: As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no cus-
to histérico, exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pe-
los seus valores justos, conforme descrito no resumo das principais praticas
contébeis deste relatério. As demonstragdes financeiras foram elaboradas no
curso normal dos negdcios. A Administracdo efetuou uma avaliacao da capa-
cidade da Companhia em dar continuidade as suas atividades e nao identificou
dividas da capacidade operacional. 2.2. Julyamentos, estimativas e pre-
missas contabeis significativas: As estimativas e os julgamentos contabeis
sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica e em ou-
tros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoéveis
para as circunstancias. A preparagdo das demonstracdes financeiras da Com-
panhia requer que a Administragdo faca julgamentos e estimativas e adote pre-
missas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e pas-
sivos, bem como a divulgacao de passivos contingentes, na data-base das de-
monstragdes financeiras. Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas
incluem provisdo para reducao ao valor recuperdvel de ativos, transagdes com
pagamentos baseados em agdes, provisao para demandas judiciais, valor jus-
to de instrumentos financeiros, mensuracgdo do custo orgado de empreendimen-
tos, impostos diferidos ativos, dentre outros. As principais premissas relativas
as fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes fontes de
incerteza em estimativas na data do balango, que podem resultar em valores
diferentes quando da liquidacéo, sdo discutidas a seguir: (i) Perda por redu-
cao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros: Uma perda por redu-
¢30 ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo excede o
seu valor recuperdvel, o qual é o maior entre o valor justo menos custos de ven-
da e o valor em uso. O teste de perda por redugdo ao valor recuperavel de es-
toques de iméveis a comercializar e dgio por expectativa de rentabilidade fu-
tura é efetuado anualmente e/ou quando as circunstancias indicarem perda por
desvalorizagao do valor contabil. O calculo do valor justo menos custos de ven-
da é baseado em informagdes disponiveis de transacdes de venda de ativos si-
milares ou precos de mercado menos custos adicionais para descartar o ativo.
0 célculo do valor em uso é baseado no modelo de fluxo de caixa descontado.
Os fluxos de caixa derivam do orgamento para os proximos cinco anos e nao in-
cluem atividades de reorganizagdo com as quais a Companhia ainda néo tenha
se comprometido ou investimentos futuros significativos que melhorardo a base
de ativos da unidade geradora de caixa objeto de teste. O valor recuperavel é
sensivel a taxa de desconto utilizada no método de fluxo de caixa descontado,
bem como aos recebimentos de caixa futuro esperados e a taxa de crescimen-
to utilizada para fins de extrapolagao (ii) Provisdes para créditos de llqul-
dacao duvidosa e de A Companhia mensura a provisao
para créditos de liquidagao duvidosa e distratos baseado em premissas que
consideram o histérico de suas operacdes correntes e suas estimativas. Tais
premissas sdo revisadas anualmente para considerar eventuais alteragdes nas
circunstancias e historicos. (iii) Provisdes para riscos tributarios, traba-
Ihistas e civeis: A Companhia reconhece provisdo para riscos tributarios, tra-
balhistas e civeis (Nota 10). A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a ava-
liagao das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias dis-
poniveis, as decisGes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordena-
mento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes
sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias,
tais como prazo de prescrigao aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou ex-
posigdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de
tribunais. A Companhia esta sujeita no curso normal dos negdcios a investiga-
¢es, auditorias, processos judiciais e procedimentos admlmstranvos em ma-
tenas cwels tnbutarlasetrabalh\stas 2.3.R das principais p

F (Em de Reais)
transacdo. Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequente-
mente pelo custo amortizado, utilizando 0 método da taxa de juros efetivos. Ga-
nhos e perdas sao reconhecidos na demonstracdo do resultado no momento da
baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizagdo pelo méto-
do da taxa de juros efetivos. Um passivo financeiro & desreconhecido (baixado)
quando a obrigacdo for revogada, cancelada ou expirada. Quando um passivo
financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com termos
substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem sig-
nificativamente alterados, essa substituicdo ou alteracdo é tratada como bai-
xa do passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferen-
ca nos correspondentes valores contabeis reconhecida na demonstragao do re-
sultado. 2.3.3. Caixa e equivalentes de caixa: A Companhia classifica nes-

des dos R para o E:
Findo em 31 de Dezemhrn de 2021 e 2020 (Em Milhares de Reais)
Notas 2021 2020
Receita bruta operacional
Incorporagdo e revenda de imdveis 788 865
Proviséo para Créditos de Liquidacdo Duvidosa 1.187) -
(399)
Dedugdes da receita bruta (17) (19)
Receita liquida operacional (416) 846
Dos iméveis vendidos (1.858)  (558)
Custo das vendas e servicos realizados (1.858) _ (558)
Lucro (Prejuizo) bruto operacional (2.274) _ 288
Despesas com vendas (30) (46)
Despesas gerais e admmlstratlvas 13 (370)  (217)
de participagd arias:
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 14 40 325)
Prejuizo bruto antes do resultado financeiro (2.634) _ (301)
Resultado Financeiro 337 385
Despesas financeiras 15 (6) (3)
Receitas financeiras 15 343 387
Lucro (Prejuizo) Liquido antes do IR e CS 2.297) 84
Imposto de renda e contribuicao social
Diferido 8 (10) (7
Corrente 8 (103) (11

Prejuizo liquido do exercicio
As notas expl\catlvas 530 parte integrante das demonstragoes financeiras

= s Resultados Ab

para o E
Findo em 31 de Dezemhrn de 2021 e ZI]ZD (Em Milhares de Reais)
2021 2020
Lucro (Prejuizo) Liquido do
Exercicio das OperagGes Continuadas (2.410) (35)
Resultado Abrangente Total do
Exercicio, Liquido de Impostos (2.410) (35)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

sa categoria os saldos de caixa, de contas bancérias de livre movimentacdo e
os investimentos de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conver-
siveis em um montante conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco
de mudanca de valor e cujo vencimento seja inferior a 90 dias. 2.3.4. Titulos
e valores mobiliarios; Os titulos e valores mobiliarios incluem certificados
de depésitos bancarios e fundos de investimentos exclusivos. So classifica-
dos como valor justo por meio do resultado, apresentados pelo custo de aqui-
sicao acrescido por juros, corregdo monetaria, menos perdas do valor recupe-
rével, quando aplicavel. 2.3.5. Contas a receber: 0 saldo da rubrica “Contas
a receber” € mensurado pelo montante original de venda contratual, atualiza-
do com juros prefixados e apropriados ao resultado observando o regime de
competéncia, independentemente de seu recebimento. A provisdo para crédi-
tos de realizagdo duvidosa é estabelecida quando existe uma evidéncia objeti-
va de que a Companhia ndo serd capaz de cobrar todos os valores devidos, de
acordo com os prazos originais das contas a receber. A Companhia considera o
risco de crédito como sendo baixo, uma vez que ha garantia real de recupera-
¢do dos ativos vendidos e assim ndo constitui provisdo para créditos de reali-
zacdo duvidosa. Caso existam indicios de que o valor registrado € menor que o
valor recuperavel do contas a receber, a provisdo é constituida. 2.3.6. Iméveis
a comercializar: (i) Formagao do custo: Os imdveis prontos a comercializar,
sdo demonstrados ao custo de formacdo, que ndo excede o seu valor liquido
realizavel. O valor realizavel liquido € o preco de venda estimado, deduzidos os
custos para finalizar o empreendimento (se aplicavel), as despesas de vendas
e os tributos. O custo de formagdo compreende o custo para aquisi¢éo do ter-
reno, gastos necessarios para aprovagao do empreendimento com as autorida-
des governamentais, gastos com incorporagdo, gastos de construcdo relacio-
nados com materiais, mao de obra (prépria ou contratada de terceiros) e outros
custos de construgdo relacionados, e compreende também o custo financeiro
incorrido durante o exercicio de construgao, até a finalizacao da obra. (ii) Capi-
talizagdo de encargos financeiros. Os juros dos financiamentos para constru-
¢ao, identificados diretamente aos empreendimentos imobilidrios, sdo qualifi-
cados a serem capitalizados como custo dos imdveis a comercializar na ocor-
réncia dos seguintes fatos: (i) que as atividades necessarias para a construgéo
ou para preparar 0 imdvel para comercializagao estejam em progresso; e (i) que
0s custos com empréstimos, financiamentos e certificados de recebiveis e de-
béntures estejam sendo incorridos. Os encargos financeiros capitalizados e
mantidos nos estoques de iméveis a comercializar sdo calculados proporcional-
mente as unidades imobilidrias ndo comercializadas, sendo os encargos finan-
ceiros calculados proporcionalmente as unidades imobiliarias j& comercializa-
das integralmente apropriados ao resultado, como custo das unidades imobi-
liarias vendidas. (iii) Segregacao entre circulante e néo circulante: A classifica-
¢do entre o circulante e o ndo circulante € realizada com base na expectativa
do langamento dos empreendimentos imobilidrios, revisada periodicamente.
2.3.7. Imposto de renda e contribui¢ao social sobre o lucro liquido: (i)
Imposto de renda e contribuigdo social correntes: O imposto corrente é o im-
posto a pagar ou a receber/compensar esperado sobre o lucro tributavel do
exercicio. 0 imposto de renda (25%) e a Contribuigao Social sobre o Lucro Li-
quido - CSLL (9%) sdo calculados observando-se suas aliquotas nominais, que
conjuntamente, totalizam 34%. O imposto de renda diferido é gerado por dife-
rengas tempordrias da data do balanco entre as bases fiscais de ativos e pas-
sivos e seus valores contébeis. Conforme facultado pela legislacdo tributéria,
optamos pelo regime de lucro presumido. Para essa sociedade, a base de cal-
culo do imposto de renda e contribuigdo social é baseada no lucro estimado
apurado a razdo de 8% e 12% sobre as receitas brutas, respectivamente, so-
bre o qual se aplica as aliquotas nominais do respectivo imposto e contribui-
¢do. Conforme facultado pela legislagdo, a incorporagdo de alguns empreendi-
mentos estdo submetidas ao regime da afetacdo, pelo qual o terreno e as aces-
sdes objeto de incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens, direitos e
obrigag@es a ela vinculados, estdo apartados do patrimdnio do incorporador e
constituem patrimdnio de afetagdo, destinado & consecugdo da incorporagdo
correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adqui-
rentes. Adicionalmente, efetuaram a opcdo irrevogével pelo “Regime Especial
de Tributagdo - RET", segundo o qual o imposto de renda e contribuicdo social
sdo calculados a razdo de 1,92% sobre as receitas brutas (4% também consi-
derando PIS e COFINS sobre as receitas). (ii) Imposto de renda e contribuicdo
social diferidos: O imposto diferido é reconhecido com relagdo as diferencas
temporarias entre os valores de ativos e passivos para fins contabeis e os cor-
respondentes valores usados para fins de tributacdo. Quando aplicavel, a Com-
panhia reconhece o imposto diferido sobre os prejuizos fiscais e base negativa
da contribuicdo social. Os prejuizos fiscais acumulados ndo possuem prazo de
prescricdo, porém a sua compensagao ¢ limitada a 30% do montante do lucro
tributével de cada exercicio. Sociedades que optam pelo regime de lucro pre-
sumido ndo podem compensar prejuizos fiscais de um periodo em anos subse-
quentes. Os impostos e contribuicdes diferidos ativos e passivos sao apresen-
tados pelo montante liquido no balango patrimonial quando ha o direito legal
e a intencdo de compensé-los quando da apuragao dos tributos correntes, re-
lacionados com a mesma entidade legal e mesma autoridade fiscal. 2.3.8. De-
mais ativos e passivos: 0s demais ativos e passivos sdo apresentados ao va-
lor de custo ou de realizagdo (ativos), ou para valores conhecidos ou calcula-
veis (passivos), acrescidos, quando aplicavel, dos rendimentos e encargos fi-
nanceiros incorridos. 2.3.9. Provisées: (i) Provisdes para riscos tributarios, tra-
balhistas e civeis: A Companhia € parte de diversos processos judiciais e ad-
ministrativos. ProvisGes sdo constituidas para todas as demandas referentes a
processos judiciais cuja expectativa de perda é provavel. Os passivos contin-
gentes avaliados como de perdas possiveis e remotas sao apenas divulgados
em nota explicativa. Ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando ha

2.3.1.Ap dodo Itado de il ¢cdo imo-
biliaria, venda de iméveis e autras (i) A apuragéo do resu/tado de incorpo-
ragao e venda de iméveis € feita sequndo os seguintes critérios: a. Nas vendas
de unidades concluidas, a receita € reconhecida no momento em que a venda
¢ efetivada (transferéncia de riscos e beneficios), independentemente do pra-
20 de recebimento do valor contratual, e as receitas sdo mensuradas pelo va-
lor justo da contraprestagdo recebida ou a receber. ® O custo incorrido (incluin-
do o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a forma-
¢do do estoque) correspondente as unidades vendidas € apropriado integral-
mente ao resultado. Para as unidades ainda ndo comercializadas, o custo in-
corrido é apropriado ao estoque na rubrica “Imdveis a comercializar”; ® Os mon-
tantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores
efetivamente recebidos de clientes, sdo registrados em ativo circulante ou rea-
lizével a longo prazo, na rubrica “Contas a receber”; ® Os juros e a variagao
monetéria, incidentes sobre o saldo de contas a receber, sao apropriados ao re-
sultado de incorporagdo e venda de imdveis quando incorridos, obedecendo ao
regime de competéncia dos exercicios “pro rata temporis”; ® Os encargos fi-
nanceiros de contas a pagar por aquisico de terrenos e os diretamente asso-
ciados ao financiamento da construgdo, sdo capitalizados e registrados aos es-
toques de imdveis a comercializar, e apropriados ao custo incorrido das unida-
des em construcdo até a sua conclusdo e observando-se 0s mesmos critérios
de apropriacdo do custo de incorporagdo imobilidria na proporcdo das unida-
des vendidas em construgdo; ® Os tributos incidentes e diferidos sobre a dife-
renca entre a receita incorrida de incorporacdo imobiliaria e a receita acumu-
lada submetida a tributagdo sdo calculados e refletidos contabilmente por oca-
sido do reconhecimento dessa diferenca de receita; ® As demais despesas, in-
cluindo, de propaganda e publicidade sao apropriadas ao resultado quando in-
corridas. b. Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de
iméveis, a receita e o custo reconhecido no resultado sao revertidos, conforme
os critérios de apuragdo mencionados anteriormente. A reversdo do custo au-
menta os estoques. A Companhia também reconhece, por efeito do distrato, o
passivo de devolugdo de adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho ou
perda sdo reconhecidos imediatamente ao resultado. 2.3.2. Instrumentos fi-
nanceiros: Os principais instrumentos financeiros da Companhia compreen-
dem os caixas e equivalentes de caixa, titulos e valores mobilidrios, contas a
receber e a pagar, entre outros. Posteriormente ao reconhecimento inicial, 0s
instrumentos financeiros s@o mensurados conforme descritos a seguir: (i) Ati-
vos financeiros: Ativos financeiros sao classificados como ativos financeiros a
valor justo por meio do resultado e recebiveis. A Companhia determina a clas-
sificacdo dos seus ativos financeiros no momento do seu reconhecimento ini-
cial, quando ele se torna parte das disposigdes contratuais do instrumento. Ati-
vos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no
caso de investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado, dos
custos de transagdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢ao de ativo fi-
nanceiro. Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integral-
mente, quando os diretos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando
a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo
ou quando a Companhia nao transfere nem retém substancialmente todos os
riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo.
Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa, ti-
tulos e valores mobilidrios, contas a receber de clientes e outros. (i) Ativo fi-
nanceiro ao valor justo por meio do resultado: Um instrumento é classificado
pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para negociagéo, ou seja,
designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos finan-
ceiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a Companhia
gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base
em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamen-
to de risco. Apds reconhecimento inicial, custos de transacao atribuiveis sdo
reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao va-
lor justo por meio do resultado s&o medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes
sao reconhecidas no resultado. A Companhia ndo adota a pratica contabil de
Hedge Accounting.(iii) Passivos financeiros: Passivos financeiros ao custo
amortizado: Os outros passivos financeiros, fornecedores, e outras contas a
pagar, sdo inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da
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Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras da VMSS Empreendi-
mento Imobilidrio SPE S.A (Companhia) que compreendem o balanco patri-
monial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracdes do resul-
tado, do resultado abrangente, das mutacGes do patrimdnio liquido e dos flu-
xos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, compreendendo as politicas contdbeis significativas e ou-
tras informac@es elucidativas.Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevan-
tes, a posicao patrimonial e financeira, da VMSS Empreendimento Imobilia-
rio SPE S.A em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacdes e
os seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acor-
do com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de in-
corporagdo imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilia-
rios (CVM). Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a sequir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracGes financei-
ras”. Somos independentes em relagdo & Companhia, de acordo com os prin-
cipios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador
€ nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas nor-
mas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropria-

g ias reais ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ati-
vos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas divulgados em nota expli-
cativa. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 ndo ha causas envolvendo ativos
contingentes registradas nas demonstragdes financeiras da Companhia. (i) Pro-
visdes para créditos de liquidagdo duvidosa e distratos de clientes: A Compa-
nhia constitui provisao para créditos de liquidagdo duvidosa e distratos para os
clientes que tenham parcelas vencidas, conforme premissas definidas pela Com-
panhia. Essa provisdo é calculada em fungdo do percentual de andamento de
obra, metodologia aplicada no reconhecimento de resultado, conforme nota ex-
plicativa n° 2.3.1i). (iii) Provisao para garantia: Constituida para cobrir gastos
com reparos em empreendimentos no exercicio de garantia, com base no his-
térico de gastos incorridos. A provisao é constituida em contrapartida ao resul-
tado (custo), a medida que os custos de unidades vendidas incorrem. Eventual
saldo remanescente ndo utilizado da proviséo é revertido apés o prazo de ga-
rantia oferecida, em geral cinco anos a partir da entrega do empreendimento.
(iv) Provisao para redugdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”):
A Companhia avalia eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, ope-
racionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda do valor
recuperdvel dos ativos com vida dtil definida. Quando tais evidéncias sao iden-
tificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida pro-
visao para redugdo ao valor recuperavel (“Impairment”), ajustando o valor con-
tabil liquido ao valor recuperavel. As principais rubricas sujeitas a avaliagdo de
recuperacdo sdo: “Imoveis a comercializar”, e “Titulos e valores mobilidrios”.
Para os ativos com vida (til indefinida, a Companhia avalia, no minimo anual-
mente, independentemente da existéncia de quaisquer indicios, o valor recu-
peravel. Caso o valor recuperavel seja menor que o valor contabilizado, é cons-
tituida provisdo para redugéo ao valor recuperavel (“Impairment”), ajustando o
valor contabil liquido ao valor recuperavel. 2.3.10. Impostos sobre vendas:
No regime de tributagéo de lucro presumido, de incidéncia cumulativa, as ali-
quotas da contribuicdo para o PIS e da COFINS s&o, respectivamente, de 0,65%
e de 3% sobre a receita operacional bruta. 2.3.71. Dividendos: A proposta de
distribuicdo de dividendos é efetuada pela Administragao da Companhia, e a
parcela equivalente ao dividendo minimo obrigatério, é registrada como passi-
vo circulante, na rubrica “Dividendos a pagar”, por ser considerada como uma
obrigagéo legal prevista no estatuto social da Companhia. 2.4. Normas e in-

des novas e revi: e emitidas: As normas e interpretagdes
abalxo listadas foram alteradas e/ou atualizadas:

Data efetiva
1° de janeiro de 2021

Novos requeri em vigor:
Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase
2 (alteracdes ao CPC 48, CPC 38, CPC40, CPC 11 e
CPC 06)

Beneficios relacionados a COVID-19 concedi-
dos para arrendatérios en contratos de arrenamento
apos 30 de junho de 2021 (alteracdo ao CPC 06)

A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para
seus negécios até 31 de dezembro de 2021.

Futuros requerimentos:

A tabela abaixo apresenta as alteracGes recentes nas normas que deverdo ser
aplicadas a partir de sua data efetiva. A adogdo antecipada ndo é permitda para
entidades que reportam de acordo com as praticas contabeis adotadas no Bra-
sil em perfodos anuais iniciados em 1° de janeiro de 2022.

1° de abril de 2021

Novas normas ou

Contratos Onerosos: Custos para cumprir um con-
trato (alteragdes ao CPC 25); Imobilizado: Receitas
antes do uso pretendido (alterages ao CPC 27); Refe-
réncias a estrutura conceitual (alteracdes ao CPC 15)
Classificacao de passives: como circulantes ou
nao circulantes (CPCs 26 e 23); Divulgacéo de Poli-
ticas Contabeis (Alteracdes ao CPC 26); Defini¢ao
de estimativa contabil (Alteragoes ao CPC 23); Im-
posto diferido relacionado a ativos e passivos decor-
rentes de uma Unica transacdo (Alteracdes ao CPC 32)

Relatdrio dos auditores ind |

Data efetiva
1° de janeiro de 2022

1° de janeiro de 2023

A Administracdo da Empresa esta acompanhando as atualizagdes e novas nor-
mas e interpretacdes emitidas, e em sua avaliagdo ndo espera impactos signi-
ficativos em suas demonstragdes financeirass.

3. Caixa e equivalentes de caixa: A Companhia classifica nessa categoria
os saldos de caixa, de contas bancérias de livre movimentacdo, que sdo pron-
tamente conversiveis em um montante conhecido de caixa, sujeitas a um insig-
nificante risco de mudanca de valor. A Companhia tem como caixa e equivalen-
tes de caixa 0 montante de R$12 em 31 de dezembro de 2021 (R$20 em 31 de
dezembro de 2020).

4, Titulos e valores mobiliarios: A Companhia possui aplicagao nos fundos
de investimentos exclusivos administrados pelo Banco Safra S.A, no valor to-
tal de R$41. A instituicdo financeira é responsével pela custddia dos ativos in-
tegrantes da carteira do fundo e pela liquidagao financeira de suas operagdes.
0Os fundos sao compostos por titulos de renda fixa e foram remunerados a taxa
média de 117,99% do CDI, sendo que o valor total € mensurado via AVJ, em li-
nha com o CPC 48/IFRS 9, que considera para esta classificagdo tanto o mode-
lo de negdcios da Companhia, quanto as caracteristicas de fluxo de caixa con-
tratual do ativo financeiro (R$12.578 em 31 de dezembro de 2020 remunerados
a taxa média de 101,06%).

5. Contas a receher; As contas a receber estdo, substancialmente, atualiza-
das pela variagdo do Indice Geral de Pregos do Mercado - IGPM acrescido de
12% ao ano, calculado pelo Sistema da Tabela Price.

2021 _ 2020
Incorporagdo e revenda de imdveis
Contas a receber de vendas apropriadas 3751 3227
() Provisdo para risco para crédito 1.880)  (694)
Total Contas a Receber 1.870 _2.533
Total no Ativo Circulante 689 1.145
Total no Ativo Nao Circulante 1181 1.388

lo dos r A carteira é totalizada por recebi-

veis com expectativa de recebimento nos seguintes periodos:

2021 _ 2020
12 meses 582 1.145
24 meses 262 443
36 meses 225 243
48 meses 136 178
Acima de 48 meses 665 525

1.870 _2.533

Em 31 de dezembro de 2021 o montante das parcelas vencidas ha mais de 360
dias em nossa carteira de recebiveis era de R$ 1.541 (R$ 904 em 31 de dezem-
bro de 2020).

6. Iméveis a comercializar: Os imdveis a comercializar sdo demonstrados ao
custo de formagdo, que ndo excede o seu valor liquido realizavel, registrado
como iméveis concluidos no montante de R$ 293 (R$ 293 em 31 de dezembro
de 2020).

7. Provisao para manutencao de imoveis

2021 2020
ProvisGes para garantia de obra (i) 3 73
Total 3 73
Total no Passivo Circulante 3 73

(i) A Companhia oferece garantia para seus clientes na venda de seus imoveis.
Essas garantias possuem caracteristicas especificas de acordo com determina-
dos itens e sdo prestadas por exercicios que variam até cinco anos apds a con-
clusdo da obra e sao parcialmente compartilhados com os fornecedores de bens
€ Servicos.

8. Operacdes tributarias: a. Composicéo de imposto de renda, contri-
buicéo social, PIS e COFINS de recolhimentos diferidos: Sao registrados
para refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferencas tempordrias entre a
base fiscal, que determina 0 momento do recolhimento, conforme o recebimen-
to das vendas de iméveis (Instrugao Normativa SRF n° 84/79), e a efetiva apro-
priacdo do lucro imobilidrio, em conformidade com a Resolugdo CFC n° 1.266/09
e Deliberacao CVM n°561/08, alterada pela Deliberagao CVM n° 624/10 (OCPC
01(R1)). A seguir, quadro com os saldos dos impostos e das contribuicdes de re-
colhimento diferidos:

2021 2020

IRPJ 48 M
CSLL 25 22
73 63

PIS 14 12
COFINS 66 56
80 68

Total 153 _ 131

0 recolhimento efetivo desses tributos ocorre em prazo equivalente ao do re-
cebimento das parcelas de vendas.

b. Despesa com imposto de renda e contribuicao social do exercicio:
As despesas de imposto de renda e contribuigdo social, referentes aos exerci-
cios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, podem ser assim concilia-
das com o resultado antes dos impostos:

2021 _ 2020

Receita com venda de imdveis 775 835
(x) Aliquota nominal 1,92% 1,92%
(15) __(16)

Receita com venda de imdveis 13 30
(x) Aliquota nominal 3.80% 3.80%
B (1)

Outras Receitas (98) (102)
113) __(119)

Diferido (10) 7)
Corrente (103)  (111)

9. Transacdes entre partes relacionadas: Os saldos em partes relaciona-
das sdo assim apresentados:

Ativo Passivo
2021 2020 2021 2020
Ourico Empreendimentos Ltda (i) - - 23 17
Cyrela Brazil Realty Empreendimentos
Imobiliarios S/A (i) - - 29 249
NE 1100 Participacges Ltda (iii) - - 146 42
NE300 Participacdes S/A (i) 932 932 665 675
Cyrela Nordeste Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (v) - 827 -
Total 932 932 1.690 _ 983

(i) Refere-se, substancialmente, a redugao de capital. (ii) Refere-se, substan-
cialmente, a notas de débito e destinacao de lucros. (iii) Refere-se, substancial-
mente, a destinagdo de lucros. (iv) Refere-se, substancialmente, a participagéo
a pagar no passivo e, dividendos a receber no ativo. (v) Refere-se, substancial-
mente, a aportes no perfodo.

10. Provis@o parariscos civeis e trabalhistas: A Companhia é parte envol-
vida em processos civeis e trabalhistas e estd discutindo essas questdes tan-
to na esfera administrativa como na judicial. Perdas provaveis: A Companhia
possui agdes de natureza civel, tributéria e trabalhista, envolvendo riscos de
perda classificados pela Administragdo como provaveis, com base na avaliagao
de seus consultores juridicos, para as quais ha provisao constituida, conforme
€OMPposi¢ao a seguir:

Civel  Tributaria  Trabalhista Total
Saldo em 31.12.2020 _ 567 n 19 663
Adicdes 98 28 - 126
Pagamento (220) - (28)  (248)
Reversdo (223) (12) - (235)
Atualizacdes 22 21 9 5
Saldo em 31.12.2021 _a 114 - 358

As despesas com constituigo de provisdes para riscos civeis, tributarios e tra-
balhistas estd classificada no resultado na rubrica de “Outras receitas (despe-
sas) operacionais, liquidas. Perdas possiveis: Em 31 de dezembro de 2021 a
Companhia ndo possui acdes de natureza civel e tributaria, envolvendo riscos
de perda classificados pela Administragdo como possiveis, com base na ava-
liagao de seus consultores juridicos e (R$ 87 em 31 de dezembro de 2020) para
as quais nao hd provisdo constituida.

11. Patrimdnio liquido: a. Capital social: O capital social, no montante de
R$2.315em 31 de dezembro de 2021 (R$ 30.911 em 31 de dezembro de 2020),
esta representado por 2.315 agdes ordinarias, todas nominativas e sem va-
lor nominal. Conforme determinado pela Assembleia Geral Extraordinaria rea-
lizada em 23 de julho de 2021, foi aprovado redugéo de capital no montante
de R$ 28.596, passando, portanto de R$ 30.911 para R$ 2.315 nos termos do
artigo 173 da lei 6.404/76 sendo R$ 16.596 para absorcao de prejuizos acu-
mulados e R$ 12.000 com o cancelamento proporcional a cada acionista. 0
prejuizo liquido do exercicio, quando destinado, ou vai ser absorvido na con-
ta de "Reserva de lucros” isto é, quando tiver saldo em reserva de lucros ou
vai ser destinado para a rubrica de prejuizos acumulados. b. Gestao de ca-
pital: O objetivo da gestéo de capital da Companhia é assegurar que se man-
tenha um “rating” de crédito adequado perante as instituicdes e uma relagao
de capital 6tima, a fim de suportar os negdcios e maximizar o valor aos acio-
nistas. A Companhia controla sua estrutura de capital fazendo ajustes e ade-
quando as condicdes econdmicas atuais. Para manter ajustada essa estrutu-
ra, a Companhia pode efetuar pagamentos de dividendos, retorno de capital
aos acionistas, captagdo de novos empréstimos e emissdes de debéntures.
Desde o exercicio findo em 31 de dezembro de 2008, ndo houve mudanga nos
objetivos, nas politicas nem nos processos de estrutura de capital.

PR

sobre as d

P
da para fundamentar nossa opinido. Enfase: Conforme descrito na nota expli-
cativa 2.1, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram ela-
boradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicéveis as
entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Dessa
forma, a determinacdo da politica contabil adotada pela entidade, para o reco-
nhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilia-
ria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle,
seguem o entendimento da administragdo da Companhia quanto a aplicacdo
do CPC 47 — Receita de contrato com cliente, alinhado com aquele manifesta-
do pela CVM no Oficio circular CVIM/SNC/SEP n° 02/2018. Nossa opinido nao
esta ressalvada em relagdo a esse assunto Respunsahllldades da admi-

céao pelas d iras: A administracdo é respon-
sével pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financei-
ras de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil, aplicaveis as en-
tidades de incorporacdo imobiliria no Brasil, registradas na Comissao de Va-
lores Mobiliarios (CVM), e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres
de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administragdo é responsavel
pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgan-
do, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade ope-
racional e o uso dessa base contébil na elaboragdo das demonstracdes finan-
ceiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou ces-
sar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o

encerramento das operacoes. Responsabilidades dos auditores pela au-
ditoria das demonstracdes financeiras: Nossos objetivos sdo obter segu-
ranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por frau-
de ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a audito-
ria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de audito-
ria sempre detectam as eventuais distorcGes relevantes existentes. As distor-
cOes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstragdes financeiras.Como parte da auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos jul-
gamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da audito-
ria. Além disso:  Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante
nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais
riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorcdo relevante re-
sultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo
ou representagdes falsas intencionais. ® Obtemos entendimento dos contro-
les internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expres-

D coes das Mutacdes do Patriménio Liquido para o Exercicio
Findo em 31 de Dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de reais - R$)
Prejuizos
Integralizado acumulados Total
Em 31 de Dezembro de 2019 30.911 (15.298) _15.613
Prejuizo liquido do periodo - (35) (35)
Reserva de retencdo de lucros - - -
Em 31 de Dezembro de 2020 30911 (15.333) _15.578
Reducao de capital (28.596) 16.596  (12.000)
Prejuizo liquido do perfodo - (2.410 (2.410)
Em 31 de Dezembro de 2021 2315 1.168

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras
Demonstracdes dos Fluxos de Caixa para o Exercicio
Findo em 31 de Dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de reais - R$)

2021 _ 2020

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro (prejuizo) antes do imposto de

renda e contribuicdo social (2.297) 84
Ajustes por:
Impostos diferidos 12 8
ProvisGes para garantia - 558
Rendimentos de titulos e valores mobilidrios (242)  (357)
Provisdes para riscos tributdrios, trabalhistas e civeis (304) 32
Provisdes para risco de crédito 1.187 271

1.644) 602

Variacao nos ativos e passivos operacionais:
Contas a receber (524)  (401)
Iméveis a comercializar - -
De partes relacionadas 989 "
Impostos e contribuicdes a compensar 47 19
Demais contas ativo 201 -
Impostos e contribuicdes a recolher (23)  (118)
Fornecedores de Bens e Servicos 7 (20)
Provisdo para manutencdo de iméveis (1.928)  (741)
Provisdes para garantia 1.858 -
Outros passivos 44) 42
Caixa gerado pelas (utilizado nas) atividades operacionais: 691) (606
Impostos e contribuigdes pagos %) -
Caixa gerado pelas (utilizado nas) atividades operacionais __(787) __(606)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicdo de bens do ativo imobilizado - -
Recebimento de dividendos - -
Aumento (redugdo) de investimento - -
Aquisicdo de ativo intangivel - -
Titulos e Valores Mobilidrios 12779 601
Fluxo de caixa (utilizado nas) proveniente o

das atividades de investimento 12.779 601

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Aumento/Redugdo de capital (12.000)
Caixa liquido proveniente das (utilizado nas)
atividades de financiamento (12.000) )

Saldo inicial do exercicio

Saldo final do exercicio 2

(Redug@o) Aumento do Caixa e Equivalentes de Caixa (8
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras

12. Lucro (prejuizo) bruto operacional: A seguir esta apresentada a com-

posigdo da receita liquida e dos custos relacionados as receitas, apresentados
na demonstracdo do resultado:

(Reducao) Aumento do Caixa e Equivalentes de Caixa 1 ) (5 ’
25
20

2021 _ 2020
Receita Bruta Operacional
Incorporagéo e Revenda de Imdveis 788 865
Provisdo para Créditos de Liquidagdo Duvidosa (1.187) -

Deducdes da Receita Bruta (17) (19)

Receita Liquida Operacional 416) __ 846
Custo de Vendas dos iméveis vendidos (1.858) _ (558)
Lucro/(Prejuizo) Bruto Operacmnal (2.274) _ 288

13. D gerais e

periodos podem ser assim apresentados:

2021 _ 2020
Aluguel, utilidades e viagens (1) 6
IndenizagBes (248)  (147)
Outros administrativos (31) (5)
Servicos de terceiros - adm. (90) (72)
(370) _ (217)

14. Outras Despesas Operacionais: Os principais gastos incorridos nos pe-
rfodos podem ser assim apresentados:

2021 _ 2020

Provisdo para Crédit. de Liquid. Duvidosa -2
Provisdo para Contingéncia 305 (32)
Demais receitas (despesas) operacionais (266) (16)
40 _ (325

15. Resultado Financeiro: As principais despesas e receitas incorridos no
exercicio podem ser assim apresentadas:
Despesas Financeiras

2021 _ 2020
Despesas Bancérias (1) (1)
Outras Despesas Financeiras (5) (1)
6) 2
Receitas Financerias

Rendimentos de Aplicacdes 242 357
Juros ativos diversos 92 22
Descontos Obtidos 9 -

Outras receitas financeiras 1
343 _ 387
Resultado Flnancelro quuldo 337 _ 385

16. Instr :a. R dos pri
financeiros: A Companh\a participa de operagdes envulvendo instrumentos fi-
nanceiros, todos registrados em contas patrimoniais, que se destinam a aten-
der as suas necessidades e a reduzir a exposicao a riscos de crédito, de moe-
da e de taxa de cambio e de juros. A administragdo desses riscos é efetuada
por meio de definicdo de estratégias, estabelecimento de sistemas de contro-
le e determinagdo de limites de posicoes. A Companhia nao realiza operagoes
envolvendo instrumentos financeiros com finalidade especulativa.

instr

2021 2020
Ativos financeiros 2.855 16.063
Avaliados pelo valor justo por meio do resultado:
Titulos e valores mobiliarios (i) 41 12578
Avaliados pelo método do custo amortizado:
Contas a receber 1.870 2533
Créditos com partes relacionadas 932 932
Passivos financeiros 1.743  1.099
Avaliados pelo método do custo amortizado:
Provisdo para manutencdo de imdveis 3 73
Fornecedores de bens e servigos 50 43
Obrigacdes com partes relacionadas 1.690 983

A Companhia possui instrumentos financeiros no qual sdo mensurados a valor
justo, entdo neste cendrio € aplicado a regra de hierarquia do valor justo vide
CPC 48, que requer que a Companhia faga uma avaliagdo da hierarquia do va-
lor justo que sdo classificados em trés niveis a seguir: (i) Nivel 1 — Sao precos
cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos ou passivos idénticos
a que a entidade possa ter acesso a data da mensuragdo. (i) Nivel 2 — Sao in-
formagdes que sao observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indire-
tamente, exceto pregos cotados incluidos no nivel 1. (iii) Nivel 3 — Informagdes
(inputs) de nivel 3 sdo dados observados para o ativo ou passivo. b. Analise
de sensibilidade dos ativos e passivos financeiros: Os principais riscos
atrelados as operages da Companhia estéo ligados a variagdo do indice Geral
de Precos de Mercado - IGP-M e do INCC para contas a receber, da TR e do CDI
para financiamentos e do CDI para titulos e valores mobiliarios.

Posicao Fator
2021 de Risco Cenario | Cenario Il Cenério lll
Fundos de Investimentos 41 CDI - 11,73% 8,80% 5,86%

Receita projetada 5 4 2
Contas a Receber 1.870 IGPM  6,18% 4,64% 3,09%
Receita projetada 109 82 54
c. Consideracdes sobre riscos e gestao de capital: Os principais riscos
de mercado aos quais a Companhia esta exposta na condugéo das suas ati-
vidades s@o: (i) Risco de mercado: O risco de mercado est4 atrelado as flu-
tuagdes no valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento finan-
ceiro num mercado ativo. Os pregos de mercado séo afetados, principalmen-
te, pela variagdo na taxa de juros (inflagdo) e pela flutuacdo da moeda estran-
geira. Instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem titu-
los e valores mobilidrios, contas a receber, contas a pagar, empréstimos a pa-
gar, instrumentos disponiveis para venda e instrumentos financeiros deriva-
tivos ® Risco de taxa de juros: os resultados da Companhia estdo sujeitos
a variag0es das taxas de juros incidentes sobre as aplicagdes financeiras, ti-
tulos e valores mobilidrios e dividas, principalmente pelo CDI em contas a re-
ceber de clientes que sdo remuneradas pelo IGPM + 12% a.a. calculados pela
Tabela Price conforme 0 modelo de contrato. ¢ Risco de distratos de clien-
tes: A Companhia aplica com eficiéncia suas politicas de andlise de crédito
visando a garantia do crédito ao final da obra e repasse definitivo do cliente
ao banco. Apesar disso, um nimero maior de clientes tem procurado a Com-
panhia buscando distratar seus respectivos contratos de promessa de com-
pra e venda, reflexo da retragdo da economia brasileira. (ii) Risco de cré-
dito: O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negécio nao cumprir
uma obrigacdo prevista em instrumentos financeiros e contratos de compra
e venda de imdveis, o que levaria ao prejuizo financeiro. A Companhia esta
exposta ao risco de crédito em suas atividades operacionais. O risco de cré-
dito nas atividades operacionais da Companhia é administrado por normas
especificas de aceitacao de clientes, andlise de crédito e estabelecimento de
limites de exposicdo por cliente, os quais sdo revisados periodicamente. Adi-
cionalmente, a Administracdo realiza andlises periddicas, a fim de identificar
se existem evidéncias objetivas que indiquem que os beneficios econdmicos
associados a receita apropriada poderdo ndo fluir para a entidade. Exemplos:
(i) atrasos no pagamento das parcelas; (i) condicdes econdmicas locais ou
nacionais desfavoraveis; entre outros. Caso existam tais evidéncias, a res-
pectiva provisdo para distrato € registrada. O montante a ser registrado nes-
ta provisao considera que o imével serd recuperado pela Companhia, que
eventuais montantes poderdo ser retidos quando do pagamento das indeni-
zagOes aos respectivos promitentes compradores, entre outros. (iii) Risco
de liguidez: O risco de liquidez consiste na eventualidade de a Companhia
nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em
virtude das diferentes moedas e dos prazos de liquidacao de seus direitos e
obrigacdes. O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Companhia é moni-
torado diariamente pelas reas de Gestdo da Companhia, a fim de garantir
que a geracao operacional de caixa e a captagdo prévia de recursos, quando
necessaria, sejam suficientes para a manutencao do seu cronograma de com-
promissos, ndo gerando riscos de liquidez para a Companhia. (iv) Derivati-
vos: Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia ndo possuiu opera-
¢des com instrumentos financeiros derivativos.
17. Ap do das d iras: Em 30 de maio de 2022,
as demonstragdes financeiras foram aprovadas para emisséo pela Diretoria, as
quais contemplam os eventos subsequentes ocorridos apés 31 de dezembro de
2021, estando aprovadas para divulgacao.
A Diretoria
Raquel Alves de Araiijo Tonhatto
Contadora - CRC: 1SP 281214
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sarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. ® Ava-
liamos a adequacao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragdo.
 Concluimos sobre a adequag@o do uso, pela administragdo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas,
se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam
levantar davida significativa em relacao a capacidade de continuidade opera-
cional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga-
¢des nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido,
se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamenta-
das nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia,
eventos ou condices futuras podem levar a Companhia a ndo mais se man-
ter em continuidade operacional. ® Avaliamos a apresentacao geral, a estru-
tura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacdes e
se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes
€ 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequa-
da.Comunicamo-nos com os responséveis pela administracao a respeito, en-
tre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das cons-
tatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias signi-
ficativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos
Séo Paulo, 30 de maio de 2022

MAuditores Independentes Ltda  Eduardo Tomazelli Remedi
CRC SP 027685/0 0 F SP Contador - CRC 1SP-259915/0-0
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