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Balancos patrimoniais Notas 31/12/2021 31/12/2020

Ativo 172.774 _ 174.726
Caixa e equivalentes de caixa 5 1.085 3.153
Aplicagdes financeiras 9 11.937 762
Contas a receber de clientes 6 54.665 77.042
Imoveis a comercializar 7 95.261 59.963
Impostos a recuperar 22 23
Mutuos a receber de partes relacionadas 8.a 7.118 25.701
Despesas antecipadas 1.048 6.200
Outros créditos 1.638 1.882
Aplicacdes financeiras 9 - 14.411
Contas a receber de clientes 6 227912 211.203
Mutuos a receber de partes relacionadas 8.a 42.342 4.025
Outros créditos 360 -
Total do realizavel a longo prazo 270.614 _ 229.639
Investimentos - 559
Imobilizado 191 244
Intangivel 15 14
206 817

Total do ativo nao circulante 270.820 _ 230.456
Total do ativo 443.594 _ 405.182

Demonstracao das Reservas Lucros
mutacoes do patriménio Capital Retencdo acumu-

liquido Notas _social Legal delucros _ lados _ Total

Saldo em 1°/01/2020 450 90 135.484  (304) 135.720
Resultado do exercicio - - - — 46.409 46.409
Destinacéo de resultado:
Dividendo minimo

obrigatério 14,d - - — (4.588) (4.588)
Reserva de lucros 14.c - - 41.227 (41.227) -
Saldo em 31/12/2020 450 _ 90 _ 176.761 240 177.54
Ajustes de exercicios

anteriores 4 - — (84.596) — (84.596)
Resultado do exercicio - - - 2967 2967
Destinacao de resultado:
Dividendos minimo

obrigatério 14.d - - - (297) (297)
Reserva de lucros 14.c - - 2.910 (2.910) -
Saldo em 31/12/2021 450 _ 90 _ 95.075 - _95.615

Notas Explicativas as demonstragoes financeiras

1. Contexto operacional: A SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobilidrios S.A.
(“Companhia”), inscrita no CNPJ (MF) n° 19.924.962/0001-65, é uma sociedade
andnima de capital fechado, constituida em 21/03/2014, com sede localizada a
rua R1, s/n° lote 11, quadra 26, municipio de Olimpia, Estado de Sao Paulo. A
Companhia tem como propdsito especifico a incorporagao de um empreendimen-
to turistico-hoteleiro denominado Solar Das Aguas Park Resort, localizado na Rua
1, s/n° Lote 11, Quadra 26, Jardim Santa Efigénia, CEP 15.400-970, em Olimpia
- SP. O prazo de duragéo é por tempo determinado, limitado pela conclusao de
seu objeto social. Caracteristicas do empreendimento: O empreendimento So-
lar Das Aguas Park Resort sera composto por 8 blocos (A, B, C, D, E, F, G e H),
todos sobre 0 mesmo terreno, perfazendo 1.000 apartamentos autdbnomos, além
de 21 unidades comerciais autdbnomas. Os 1.000 apartamentos destinam-se ao
uso exclusivo comercial, pelo regime de multipropriedade, com exploragdo dos
diversos sistemas de ocupacao, quais sejam: (i) Multipropriedade por turnos de
aproveitamento. (ii) Pool de locagéo voluntario, sistema associativo em que os
cotistas do empreendimento podem ou néo optar em destinar a unidade para
exploragéo hoteleira. (i) Outras modalidades de uso que se adaptem ao conceito
de apart-hotel, sem desvirtuar sua destinacao, ficando cada apartamento vincula-
do ao cronograma de uso compartilhado e ao regulamento de uso. Considera-se
multipropriedade por turnos de aproveitamento no tempo, ou simplesmente multi-
propriedade, o sistema pelo qual o titulo de um imével é fracionado em cotas,
correspondendo cada qual destas a uma fragéo de propriedade sobre a unidade
imobilidria autbnoma, formando-se, assim, um regime de condominio (previsto na
Lei n° 10.406/2012) entre cada adquirente das ditas cotas, figurando estes indivi-
dualmente como multiproprietarios da unidade. Cada apartamento que compde o
empreendimento acima caracterizado, que integrar o sistema de multiproprieda-
de, sera dividido em 13 (treze) fragdes/cotas; 18 (dezoito) fragdes/cotas e 26 (vin-
te e seis) fragbes/cotas, nos apartamento divididos em 13 (treze) fragdes/cotas,
cada fragdo/cota correspondera a 4 (quatro) semanas de hospedagem, nos apar-
tamentos divididos em 18 (dezoito) fragdes/cotas, cada fragao/cota correspondera
a 3 (trés) semanas de hospedagem e nos apartamentos divididos em 26 (vinte e
seis) fragdes/cotas, cada fragdo/cota corresponderé a 2 (duas) semanas de hos-
pedagem. Cada titular da unidade em multipropriedade tera a propriedade indivi-
dual de uma unidade, na proporgéo correspondente a fragéo/cota adquirida, de-
signada por suas referéncias: a espacial, que equivale a situagdo/a localizagao da
unidade no edificio em seu aspecto fisico, representada por um nimero ou o nu-
mero do apartamento, e a temporal, que equivale a situagao da unidade num de-
terminado periodo do ano para efeito de ocupagao e uso, de acordo com o previs-
to no cronograma de uso compartilhado. A Companhia transferira a propriedade
aos adquirentes através de registro em cartorio, uma vez que as unidades estardo
vinculadas a exploragédo comercial. Devido as caracteristicas especiais e a desti-
nagéo do edificio, para que seu funcionamento possa ser viabilizado nos termos
da legislacao vigente, sua administragao sera exercida pela propria incorporadora
ou por administradora por ela indicada/contratada durante a totalidade do periodo
compreendido entre a entrega do primeiro edificio e até que se complete 5 (cinco)
anos apds a conclus&o integral das obras e entrega total do condominio. Estagio
da construcéo e comercializagao: O empreendimento do Solar das Aguas teve
seu langamento em outubro de 2014, a obra teve inicio em janeiro de 2016, e até
31/12/2021 o percentual de obra executada esta em 98,55% (90,79% em 2020).
Também nessa data ja haviam sido comercializadas 14.087 (13.096 cotas em
2020) de um total de 18.109 cotas disponiveis para comercializagao (15.887 cotas
em 2020 (i)).
Cotas disponiveis

paravendaem Unidades Unidades

Cotas disponiveis

Cotas para venda em

31/12/2020 distratadas vendidas fracionadas (i) 31/12/2021
2.791 3.037 (4.028) 2.222 4.022
Cotas disponiveis Cotas disponiveis
para venda em Unidades Unidades para venda em
31112/2019 distratadas vendidas 31/12/2020
2.305 2.794 (2.308) 2.791

(i) Em 2021 a quantidade de cotas sofreu alteragdo uma vez que as cotas de 3 e
4 semanas foram desmembradas em cotas de 1 semana para alavancar as ven-
das, gerando assim um aumento de cotas em estoque. Impactos da Covid-19: A
Administragdo avalia de forma constante o impacto do surto nas operacoes e na
posicao patrimonial e financeira da Companhia, com o objetivo de implementar
medidas apropriadas para mitigar os impactos do surto nas operagoes e nas de-
monstragdes financeiras. Até a data de autorizagdo para emissdo dessas de-
monstragdes financeiras, as seguintes principais medidas foram tomadas: - Imple-
mentacgéo de medidas temporarias tais como: renegociagéo de pagamento com
prorrogag&o de vencimento para 90 dias com os maiores fornecedores e presta-
dores de servico; - Intensificou a higienizagdo de areas comuns, horérios alterna-
dos para as refeigdes, banco de horas ou home office para grupo de riscos, utili-
zacao de termdmetros, dlcool em gel entre outras medidas preventivas afim de
reduzir a propagacao do virus; - O atendimento ao cliente segue na contencao de
clientes e andlise dos pedidos novos de cancelamentos, os pagamentos de distra-
tos esté@o sendo negociados em cartas de crédito para uso apés o final do periodo
de recesso. Houve a reabertura da sala de vendas e continua a captag&o de no-
vos clientes por meios digitais, facilitagdo da entrada e primeiras parcelas ao clien-
te além do desmembramento de cotas para alavancar as vendas. - No administra-
tivo adotou-se medidas preventivas tais como home office, escala e reducao de
jornada de trabalho, disponibilizagao de alcool em gel e outras medidas higiénicas
para seguranca da saude vital do colaborador e minimizag&o da proliferagdo do
virus. Situagao financeira: As demonstragdes financeiras foram preparadas com
base na continuidade operacional, que pressupde que a Companhia conseguira
cumprir suas obrigagdes de pagamentos decorrentes de empréstimos com tercei-
ros e com partes relacionadas. A pandemia causada pelo Covid-19 continuou
afetando o setor do turismo e a Companhia ndo cumpriu com as clausulas restri-
tivas da securitizagdo da sua carteira de recebiveis (CRI) e em 31/12/2021 a
Companhia apresentava capital circulante negativo em (R$ 107.248) (Positivo em
R$ 78.446 em 2020) e fluxo de caixa operacional negativo em (R$ 45.649) ((R$
37.249) em 2020). Alguns planos da administracao para 2022: a) Andlise e rene-
gociagao dos contratos de prestacao de servicos que impactavam diretamente no
fluxo de caixa devido ao seu alto valor contratual (juridico, comercializagéo, co-
branga e etc.); b) Politica de atualizagéo de tabela de pre¢o dos produtos a cada
dois meses seguindo variagao da inflagao/INCC; c) Criagcao de um departamento
de reativagéo para recuperarmos clientes em fase final de cancelamento ou ja
cancelados, com resultados acima de 60% de retengdo; A Administragao reco-
nhece que pode existir alguma incerteza externa sobre a capacidade da Compa-
nhia para cumprir com as suas obrigacdes financeiras e de capital de giro a medi-
da que vencem. No entanto, a Administracéo esta em fase de renegociagdo de
suas dividas com terceiros e partes relacionadas e com base no seu julgamento,
concluiu que nao existe incerteza material sobre a capacidade da Companhia de
continuar operando e cumprir com suas obrigacdes financeiras e de capital de
giro, e que desta forma a Companhia pode afirmar ter uma consideravel expecta-
tiva de que tera recursos suficientes para continuar operando no futuro previsivel.
A Administragao conta ainda com o compromisso dos sdcios de assegurar supor-
te financeiro para a manutengao das atividades da Companhia em caso de neces-
sidade adicional de caixa com as vendas de imdveis para terceiros, tanto de pro-
priedade da Companhia quanto dos acionistas. 2. Base de preparagao:
a. Declaracao de conformidade (em relacao as normas do CPC): As demons-
tracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adota-
das no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, regis-
tradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). Embora a Companhia néo seja
regulada pela CVM, a Administragdo optou pela adogdo das normas contabeis
emitidas pela CVM para fins de elaboracao de suas demonstragdes financeiras,
incluindo os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unida-
des imobilidrias seguem o entendimento da administracao da entidade, alinhado
aquele manifestado pela CVM no Oficio circular/CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre
a aplicagao do pronunciamento técnico CPC 47. Todas as informagdes relevantes
préprias das demonstracdes financeiras, e somente elas, estdo sendo evidencia-
das, e que correspondem as utilizadas pela Administragéo. b. Moeda funcional e
moeda de apresentacao: Estas demonstragdes financeiras s@o apresentadas
em Real, que é a moeda funcional da Companhia. Todas as informagdes financei-
ras apresentadas em Real foram arredondadas para o milhar mais préximo, exce-
to quando indicado de outra forma. c. Uso de estimativas contabeis: Na prepa-
ragdo destas demonstragdes financeiras, a Administrag&o utilizou estimativas e
premissas que afetam a aplicagdo das politicas contabeis da Companhia e os
valores reportados dos ativos, dos passivos, das receitas e das despesas. As es-
timativas e as respectivas premissas estdo baseadas na experiéncia histérica e
em outros fatores considerados relevantes. Os resultados reais podem divergir
dessas estimativas. As estimativas e as premissas sao revisadas de forma conti-
nua. As revisdes das estimativas sao reconhecidas prospectivamente. Os princi-
pais julgamentos e as estimativas efetuados pela Administragdo durante o proces-
so de aplicagdo das politicas contdbeis da Companhia e que mais afetam
significativamente os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras sao
definigao do custo orgado, provisao para demandas judiciais, provisao para distra-
tos, valor justo das permuta de iméveis e provisao para garantia de obras. d. Data
de aprovacao das demonstracoes financeiras: Estas demonstragdes financei-
ras foram aprovadas e autorizadas para emissdo final pela Diretoria em
29/07/2022. 3. Principais politicas contabeis: a. Receita de contrato com
cliente: A apuracado da receita de contrato com cliente é feita de acordo com os
seguintes critérios: Antes da conclusao da construgcao do empreendimento:
O reconhecimento de receita ocorre ao longo do tempo, com base no percentual
da evolugéo da obra (POC) (Percentage of Completion method), observando os
seguintes procedimentos: - As receitas de vendas, os custos de terrenos e cons-
trugdo, e as comissdes de vendas sdo apropriados ao resultado utilizando o mé-
todo do percentual de conclusdo do empreendimento, sendo esse percentual
mensurado em razdo do custo incorrido em relagdo ao custo total orgado; - O
custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados direta-
mente com a formagao do estoque) correspondente a construgao do empreendi-
mento é apropriado integralmente ao resultado. Para as unidades ainda nao co-
mercializadas, o custo incorrido é apropriado ao estoque na rubrica “Iméveis a
comercializar”; - Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam
superiores aos valores efetivamente recebidos de clientes, sdo registrados em
ativo circulante ou realizével a longo prazo, na rubrica “Contas a receber”. Os
montantes recebidos com relag&o a venda de unidades que sejam superiores aos
valores reconhecido de receitas, sao contabilizados na rubrica “Adiantamentos de
clientes”; - Os juros e a variagdo monetdria, incidentes sobre o saldo de contas a
receber, assim como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, s@o
apropriados ao resultado de incorporag&o e venda de iméveis quando incorridos,
obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios “pro rata temporis”; - Os
tributos incidentes e diferidos sobre a diferenga entre a receita incorrida de incor-
poragao imobilidria e a receita acumulada submetida a tributagdo sao calculados
e refletidos contabilmente por ocasido do reconhecimento dessa diferenca de re-
ceita; - As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade séo apropria-
das ao resultado quando incorridas.

SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobiliarios S.A.
CNPJ 19.924.962/0001-65
Demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2021 (Em milhares de Reais)

Balancos patrimoniais Notas 31/12/2021 31/12/2020

Passivo 280.022 96.280
Empréstimos e financiamentos 12 190.651 25.901
Fornecedores 10 17.546 9.623
IRPJ e CSLL a pagar 708 432
Obrigagdes tributarias 6.862 5.726
Obrigagdes trabalhistas 43 -
Obrigagdes por permuta de iméveis 590 3.745
Dividendos a pagar 14.d.(ii) 18.983 18.686
Mutuos a pagar a partes relacionadas 8b 9.606 2.667
Outras contas a pagar 13 35.033 29.500
Empréstimos e financiamentos 12 16.985 95.671
Fornecedores 10 1.722 646
Obrigagdes tributarias 115 125
Provis&o para garantia 5.802 4163
Provis&o para demandas judiciais 15 14.440 1.779
Tributos diferidos 11c 10.739 11.233
Mutuos a pagar a partes relacionadas 8.b 6.202 7.333
Outras contas a pagar 13 11.952 10.411
Total do passivo nao circulante 67.957 131.361
Patriménio liquido 95.615 177.541
Capital social 14.a 450 450
Reserva de lucros 14.c 95.165 _ 177.091
Total do passivo e do patrimoénio liquido 443.594 _ 405.182

- Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de iméveis, a re-
ceita e o custo reconhecido no resultado s&o revertidos, conforme os critérios de
apurag@o mencionados anteriormente. A reversao do custo aumenta os estoques.
A Companhia também reconhece, por efeito do distrato, o passivo de devolugao
de adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho ou perda s@o reconhecidos
imediatamente ao resultado. Apds a conclusao da construgao do empreendi-
mento: Nas vendas ocorridas apds a conclusao do empreendimento, a receita é
reconhecida no momento em que a venda é efetivada (cumprimento da obrigagao
de desempenho), independentemente do prazo de recebimento do valor contratu-
al, e as receitas sdo mensuradas pelo valor justo da contraprestacao recebida ou
a receber. b. Instrumentos financeiros: (i) Reconhecimento e mensuragao ini-
cial O contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos s&o reconheci-
dos inicialmente na data em que foram originados. Todos os outros ativos e passi-
vos financeiros s@o reconhecidos inicialmente quando a Companhia se tornar
parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Os instrumentos financeiros
sdo inicialmente mensurados ao valor justo, acrescido dos custos de transacao
que sao diretamente atribuiveis a sua aquisi¢cdo ou emissao. As contas a receber
de clientes sem um componente significativo de financiamento sdo mensurados
inicialmente ao prego da operagao. Os ativos financeiros nao sao reclassificados
subsequentemente ao reconhecimento inicial, a nao ser que a Companhia mude
o modelo de negdcios para a gestao de ativos financeiros. No reconhecimento
inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo amortizado;
ao valor justo por meio do resultado abrangente (VJORA); ou ao valor justo por
meio do resultado (VJR). Os passivos financeiros sao classificados como mensu-
rados ao custo amortizado ou ao VJR. (ii) Classificagao e mensuragdo subse-
quente: Ativos financeiros: Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortiza-
do se atender ambas as condigdes a seguir e nao for designado como mensurado
a VJR: - é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter
ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus termos contra-
tuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que s&o relativos somente ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto. Ativos financei-
ros que s@o mantidos dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo é atingido
tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos
financeiros sdo classificados como a VJORA. Todos ativos financeiros que nao
sdo classificados ao custo amortizado ou a VJORA, conforme descrito acima, s@o
mensurado a VJR. Em 31/12/2021 e 2020 a Companhia tinha apenas ativos finan-
ceiros mensurados ao custo amortizado, uma vez que o modelo de negdcio da
Compania é receber principal + juros. Passivos financeiros: Os passivos finan-
ceiros s&o classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR. Um
passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do re-
sultado caso for classificado como mantido para negociagao, for um derivativo ou
for designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensura-
dos ao VJR s&@o mensurados ao valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, é
reconhecido no resultado. Qutros passivos financeiros sdo subsequentemente
mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. A des-
pesa de juros, ganhos e perdas cambiais sao reconhecidos no resultado. Qual-
quer ganho ou perda no desreconhecimento também é reconhecido no resultado.
Em 31/12/2021 e 2020 a Companhia tinha apenas passivos financeiros mensura-
dos ao custo amortizado. (iii) Desreconhecimento: A Companhia desreconhece
um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo
expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos contratuais de recebimento
aos fluxos de caixa contratuais. A Companhia desreconhece um passivo financei-
ro quando sua obrigacgéo contratual é retirada, cancelada ou expira. A Companhia
também desreconhece um passivo financeiro quando os termos sdo modificados
e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente diferentes, caso
em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é reconhe-
cido a valor justo. No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca
entre o valor contabil extinto e a contraprestagado paga é reconhecida no resultado.
(iv) Compensacao: Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor
liquido apresentado no balango patrimonial quando, e somente quando, a Com-
panhia tenha atualmente um direito legalmente executavel de compensar os valo-
res e tenha a intengéo de liquida-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e
liquidar o passivo simultaneamente. Caixa e equivalentes de caixa: Incluem
caixa, saldos em conta movimento, aplicacoes financeiras com liquidez imediata
e com risco insignificante de mudanga de seu valor de mercado, com a finalidade
de atender aos compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimentos
e outros fins. Contas a receber de clientes: Sao apresentados aos valores pre-
sentes e de realizagao, reconhecidos de acordo com o critério descrito na Nota
Explicativa n° 3.b. Em funcao de os créditos perante os clientes possuirem garan-
tia real do préprio imével, ndo é constituida provisao para devedores duvidosos,
considerando o risco de perda como insignificante. Entretanto, é reconhecida a
provisdo para distratos com base no histérico. (v) Instrumentos financeiros de-
rivativos: A Companhia contrata instrumentos financeiros derivativos para prote-
ger a variabilidade de fluxos de caixa associados a variagdes nas cotagoes de
moedas estrangeiras. As variagdes apuradas no valor justo dos instrumentos fi-
nanceiros derivativos s@o reconhecidas imediatamente no resultado. c. Despesas
com vendas a apropriar: As comissoes sobre as vendas s&o ativadas na rubrica
de “Despesas antecipadas” e reconhecidas ao resultado pelo mesmo critério de
reconhecimento de receitas descrito acima. As despesas com propaganda,
marketing e promogdes sao reconhecidas ao resultado como despesas de ven-
das quando da veiculagao da propaganda e/ou acao de marketing. d. Iméveis a
comercializar: Os imdveis em constru¢do ou prontos para serem comercializa-
dos sao registrados ao custo incorrido de construgédo que ndo excede o valor liqui-
do realizavel. O custo dos iméveis é formado por gastos com: aquisi¢éo de terre-
nos por meio de permuta com unidades fisicas, materiais, mao de obra aplicada
e despesas com incorporagdo. O valor liquido realizavel é o prego estimado de
venda em condi¢des normais de negdcios, deduzidos aos custos de execucao e
as despesas de vendas e tributos. Os terrenos sao registrados ao custo de aqui-
si¢cdo, acrescido dos eventuais encargos financeiros gerados pelas suas corres-
pondentes contas a pagar. Orgamento de obra: Os custos orgados totais, com-
postos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o encerramento
das obras, s@o regularmente revisados, conforme a evolugdo das obras, e os
ajustes com base nessa revisao sao refletidos nos resultados da Companhia de
acordo com o método contabil utilizado. e. Imobilizado: Registrado ao custo de
aquisi¢ao e construgao dos estandes de vendas e do apartamento-modelo deco-
rado de empreendimentos imobiliarios. A depreciagéo dos bens é calculada pelo
método linear as taxas compativeis com a vida estimada para utilizagéo dos es-
tandes de vendas e apartamentos-modelo, sendo a depreciagdo dos estandes de
vendas registrada na rubrica de “Despesas comerciais”, conforme orientagao do
OCPC 01 (R1) - Entidades de Incorporacao Imobiliaria. f. Obrigagées por com-
pra de terrenos (permuta): As permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega
de unidades a construir e o valor do terreno adquirido pela Companhia, sao apu-
radas com base no valor justo das unidades imobilidrias a ser entregues. O valor
justo do terreno é registrado como um componente da rubrica de “‘iméveis a co-
mercializar’, em contrapartida a obrigagdes por compra de terreno no passivo ndo
circulante, no momento da assinatura do instrumento particular relacionado a re-
ferida transagao. As receitas e os custos decorrentes de operagoes de permutas
s&o apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgao dos empreendi-
mentos, conforme descrito na Nota Explicativa n° 3.a. g. Provisao para garan-
tias: As provisdes para garantias relacionadas ao periodo de cinco anos, pés-o-
bra, s@o registradas ao longo das construgdes dos empreendimentos e fazem
parte do custo dos imdveis vendidos. Para os empreendimentos com construcao
prépria, a Companhia registra proviséo baseada no orgamento e no histérico de
gastos. Para os empreendimentos em que a Companhia contrata terceiros para a
construgao, estes assumem a responsabilidade pelas garantias para o periodo
pos-obras, contudo, nos casos em que construtora ndo arque com os custos, a
Companhia se responsabiliza solidariamente, e para esses casos esta constitui
provisdo. h. Despesas antecipadas: As comissdes sobre as vendas sdo ativadas
na rubrica de “Despesas antecipadas” e reconhecidas ao resultado pelo mesmo
critério de reconhecimento de receitas descrito na Nota Explicativa n® 3.b. As
despesas com propaganda, marketing e promogdes sao reconhecidas ao resulta-
do como despesas de vendas quando da veiculagéo da propaganda e/ou agéo de
marketing. i. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes): Um ati-
vo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor
puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango pa-
trimonial quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-la. Sdo acrescidos, quando aplicével, dos correspondentes
encargos financeiros incorridos. j. Ajuste a valor presente (“AVP”) de ativos e
passivos: Os ativos e os passivos monetarios, decorrentes de operagdes de lon-
go prazo ou de curto prazo, quando houver efeito relevante, sao ajustados a valor
presente. Companhias de incorporagdo imobilidria, nas vendas a prazo de unida-
des nao concluidas, apresentam recebiveis com atualizagdo monetaria, os quais
devem ser descontados a valor presente, uma vez que os indices de atualizagao
monetdria contratados incluem o componente de juros. O registro e a reversao do
ajuste a valor presente sao realizados tendo como contrapartida o préprio grupo
de receitas de incorporag&@o imobilidria. Para outros ativos e passivos sujeitos ao
ajuste a valor presente o registro e a reversdo sao alocados nas linhas de receita
e despesa financeira. A taxa de desconto utilizada pela Companhia possui como
fundamento e premissa a taxa de desconto da tabela de vendas das unidades.
k. IR e CS sobre o lucro: Conforme facultado pela legislagao tributaria, em feve-
reiro de 2016 a Companhia aderiu ao Regime de Tributagao Especial (RET), ins-
tituido por meio da Lei n° 10.931/2004, em carater opcional e irretratavel enquan-
to perdurarem os direitos e as obrigagdes do incorporador perante os adquirentes
dos iméveis que compdem o empreendimento afetado. O empreendimento sub-
metido ao RET prevé a tributagéo por aliquota equivalente a 4% (quatro por cento)
da receita mensal recebida, a qual unifica os seguintes impostos e contribuicdes:
(i) 1,71% (um inteiro e setenta e um centésimos por cento) como COFINS; (ii)
0,37% (trinta e sete centésimos por cento) como contribui¢do para o PIS/PASEP;
(iii) 1,26% (um inteiro e vinte e seis centésimos por cento) como IRPJ; (iv) 0,66%
(sessenta e seis centésimos por cento) como CSLL. I. Perdas por reducédo ao
valor recuperavel de ativos: A Administracdo revisa anualmente o valor contabil
liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstan-
cias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar deterioracao
ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor
contabil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalo-
rizagao ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel. m. Provisdes:
Uma provisao é reconhecida no balango quando a Companhia possui uma obri-
gacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado e é provavel
que um recurso econdmico seja requerido para saldar a obrigacéo. As provisdes
s&o registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.
a. Beneficios pos-emprego: A Companhia ndo possui beneficio pés-emprego,
conforme definicdo do Pronunciamento Técnico CPC 33 (R1) - Beneficios a Em-
pregados. b. Novas normas ainda nao efetivadas: Uma série de novas normas
serdo efetivas para periodos iniciados apés 1°/01/2022. A Companhia nao adotou
essas normas na preparagao destas demonstragdes financeiras. - Alteragdes nas
referéncias a estrutura conceitual para relatério financeiro (CPC 00 (R2)). - Defini-
cao de materialidade (emendas ao CPC 26 e CPC 23). - Contrato oneroso - cus-
tos para cumprir um contrato (alteragdo ao CPC 25). -Imposto diferido relacionado
a ativos e passivos decorrentes de uma Unica transagéo (alteragées ao CPC 32).
- Imobilizado: Receitas antes do uso pretendido (alteracdes ao CPC 27). - Classi-
ficacdo do Passivo em Circulante ou N&o Circulante (Alteragdes ao CPC 26). -
Definicao de Estimativas Contabeis (Alteragdes ao CPC 23). -Divulgagéo de Poli-
ticas Contébeis (Alteragdes ao CPC 26 ). 4. Retificagdo de erros: Durante o
exercicio de 2021, a Companhia identificou um erro na estimativa do custo orgado
e provisdo para distratos em virtude da auséncia de atualizagao do custo orgado
da obra e do histérico de distratos, respectivamente, desde o exercicio findo em
2019. Consequentemente, o contas a receber de clientes, obrigagdes com permu-
tas e outras contas a pagar estavam a maior e iméveis a comercializar e impostos
diferidos estavam a menor. A Administragdo da Companhia corrigiu os erros nas
demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31/12/2021 diretamente na ru-

Demonstracoes de resultados Notas 31/12/2021 31/12/2020

Receita liquida 16 170.251 192.489
Custo dos iméveis vendidos 17 _(103.973) _ (90.551)
Resultado bruto 66.278 _ 101.938
(Despesas) receitas operacionais
Despesas com vendas 18  (21.831) (24.827)
Despesas administrativas e gerais 19  (12.624) (14.156)
Outras receitas 20
Outras despesas 20 _ (12.234) (970)
Resultado antes das despesas

financeiras liquidas e impostos 19.589 61.985
Receitas financeiras 21 3.016 2.022
Despesas financeiras 21 (15.772) _ (13.382)
Despesas financeiras liquidas (12.756) _ (11.360)
Resultado antes do IR e da CS 6.833 50.625
IR e CS - correntes 11b (1.910) (1.813)
IR e CS - diferidos 11b 1.956) (2.403)
Resultado do exercicio 2.967 46.409

Demonstracoes dos resultados abrangentes
Resultado do exercicio
Total de resultados abrangentes

31/12/2021 31/12/2020
2.967 46.409
2.967 46.409

brica de reserva de lucros no balango patrimonial de 2021, sem ter sido efetuada
a retificagdo dos valores correspondentes de 31/12/2020, bem como a apresenta-
¢&o dos valores correspondentes relativos ao balango patrimonial em 1°/01/2020
conforme requerido pelo CPC 26 - Apresentacéo das Demonstragoes financeiras
e CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa Contéabil e Retificagéo de
Erro. A tabela a seguir resume os impactos da correg@o desses assuntos:
Redugao das contas a receber de clientes em virtude

da alteragao do POC (R$ 59.918)
Reducao das contas a receber de clientes em virtude

da corregao da provisao para distrato (R$ 21.256)
Aumento dos imdveis a comercializar em virtude

da correg&o da provisao para distrato 8.506
Aumento das obrigagdes com permutantes em virtude

da alteragdo do POC (5.388)
Aumento dos adiantamentos de clientes em virtude

da alteragéo do POC (13.284)
Redugao das obrigagbes com clientes em virtude

da correg&o da provisao para distrato 2.151
Redugéo dos impostos diferidos em virtude

do reflexo das corregdes de exercicios anteriores 4.593
Total dos ajustes de exercicios anteriores (84.596)

5. Caixa e equivalentes de caixa: Refere-se, substancialmente, a saldos banca-
rios e aplicagdes financeiras de liquidez imediata, cujo vencimento é inferior a 90
dias, sem que haja penalidade no resgate, relativos a Certificados de Depositos
Bancarios, operagdes compromissadas e fundos de renda fixa.

31/12/2021 31/12/2020

Bancos conta movimento 628 504
Aplicacdes financeiras (i) 457 2.649
Total 1.085 3.153

(i) Estéo representadas por aplicacdes financeiras em fundos remunerados pela taxa
dos depdsitos interbancarios - CDI, Certificados de Depésito Bancario, com resgate
imediato e sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor. A remuneracéo média
é de 0,76% do Certificado de Depdsito Interbancério (CDI) (0,52% em 2020).

6. Contas a receber de clientes:

Descricao 31/12/2021 31/12/2020

Contas a receber (i) 359.606  327.636
(—) Ajuste a valor presente (i) - (94)
(-) Provisao de desconto (iii) (3.316) (3.009)
(=) Provisao para distrato (iv) (73.713) _ (36.289)
Total 282.577 __288.245
Circulante 54.665 77.042
N&o circulante 227912  211.203

(i) A Companhia nao constituiu provisao para créditos de liquidagao duvidosa.
Esta decisdo da Administracao decorre do fato do empreendimento ainda estar
em construgdo e a Companhia ter a garantia real dos iméveis.

A vencer: 31/12/2021 31/12/2020

Até 12 meses 69.567 50.310
De 13 a 24 meses 62.535 67.223
De 25 a 36 meses 57.152 63.784
A partir de 37 meses 154.794 146.319
Total a vencer 344.048 _ 327.636
Vencidos: Até 30 dias 2.340 -
De 31 a 90 dias 2.380 -
De 91 a 180 dias 2.666 -
De 181 a 360 dias 4.284 -
A partir de 361 dias 3.888 -
Total vencidos 15.558 -
Total vencidos e a vencer 359.606 _ 327.636

(ii) As contas a receber de vendas de imoveis estéo atualizadas pela variagao do
Indice Nacional da Construgéo Civil INCC) até a emissao do alvara de habitagdo
e IGPM apés. As contas a receber de iméveis ndo concluidos foram mensuradas
a valor presente considerando a taxa de desconto compativel com as transagdes
e as operacdes realizadas. A taxa média mensal praticada pela Companhia em
2021 foi de 1,10% (0,60% em 2020). (ii) A Companhia constitui proviséo para
descontos. No estudo realizado foi constatado que existe um percentual de des-
contos a partir da evolugao do andamento da obra. Dessa forma, a Companhia
considera que a estimativa mais razodvel da provisdo para descontos é avaliar o
histérico e considerar o percentual com base no ultimo exercicio. Desta forma
encontramos o percentual efetivo o qual foi utilizado no calculo de provisédo deste
exercicio de 1,03%. (iv) A Administracdo efetuou uma andlise de sua carteira de
recebiveis e constituiu uma provisao para distrato para os clientes que considera
n&o ter condigdes de financiamento, com base em andlise individual e histérico de
distrato dos ultimos 8 anos. Dessa forma, os langamentos de contas a receber,
receitas, estoques e custos, provenientes dessas vendas provisionadas, foram
estornados. No exercicio de 2021 houve aumento na provisdo em virtude do au-
mento no histdrico de distratos. A Companhia néo constituiu provisao para crédi-
tos de liquidag&o duvidosa, pois ndo existiam clientes inadimplentes que n&o fo-
ram considerados na provisdo para distrato. Esta decisdo da Administrag&o,
decorre do fato de a Companhia ter a garantia real dos imoveis, e distratar unila-
teralmente quando atinge 90 dias de vencimento. Em conformidade com o Oficio-
Circular/CVM/SNC/SEP/n° 02/2018, apresentamos abaixo o quadro resumo da
atividade de incorporagao imobilidria: 31/12/2021 _31/12/2020
Acumulado Acumulado

(i) Receita de vendas a apropriar de unidades vendidas

(a) Receita de vendas contratadas 691.853 739.224

(b) Receita de vendas apropriadas liquidas (681.841)  (671.133)
Subtotal 10.012 68.091
(ii) Provisao para distrato (passivo)

Ajuste em receitas apropriadas 18.035 8.811

Ajuste em contas a receber de clientes (73.713) (36.289)
Subtotal (55.678)  (27.478)
(iii) Custo orcado a apropriar no resultado

de unidades vendidas

Custo orgado das unidades 352.684 292.304

(—) Custo de construgao incorridos (347.581)  (265.380)

(-) Distratos - custos de construcao 5.748 5.254
Subtotal 10.851 32.178
(iv) Custo orcado a apropriar em estoques

Custo orgado das unidades 53.407 26.925

(-) Custo de construgéo incorridos (52.634) (36.117)

(-) Distratos - custos de construgao (35.061) (20.861)
Subtotal (34.288) (30.053)

7. Iméveis a comercializar: Estao representados pelo custo das unidades em

construgao, bem como pelos terrenos acrescidos nos custos com projetos, taxas

e despesas para legalizagdo que ndo excedem o valor realizavel liquido.
31/12/2021 31/12/2020

Custo com terreno e construgéo 60.200 39.102
Provis&o para distrato (i) 35.061 20.861
Total 95.261 59.963

(i) A Administracao efetuou uma andlise de sua carteira de recebiveis e constituiu
uma provisao para distrato para os clientes que considera néo ter condi¢des de
financiamento, com base em andlise individual e histérico de distrato. Dessa for-
ma, os langamentos de contas a receber, receitas, estoques e custos, provenien-
tes dessas vendas provisionadas, foram estornados. 8. Partes relacionadas: A
Administrag&o identificou como partes relacionadas seus acionistas, outras com-
panhias ligadas aos mesmos acionistas, seus administradores, os demais mem-
bros do pessoal-chave da Administracdo e seus familiares, conforme definicoes
contidas no Pronunciamento CPC 5 (R1) - Divulgacdes de partes relacionadas.
As principais transagoes com partes relacionadas e seus efeitos estao descritas a
seguir: a. Mutuos a receber de partes relacionadas: Referem-se a mutuos con-
cedidos com empresas relacionadas, demonstrados a seguir:

Descricdo 31/12/2021 31/12/2020

SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (i) 40.345 24.723
SPE Solar das Brisas (i) 8.778 4.958
Aguas de Olimpia Mineradora Ltda (i) 70 -
WGS 02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 96 -
WGS Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 102 -
Natos Multi Administradora Ltda (i) 70 -
SCP Aeronave - 45
Total 49.460 29.726
Circulante 7.118 25.701
N&o circulante 42.342 4.025

(i) Mutuos com acréscimo de juros médio de

0,44% a.m. e com vencimento até 2024.
b. Mutuos a pagar a partes relacionadas: Referem-se a mutuos obtidos com
empresas relacionadas, demonstrados a seguir:

Descricdo 31/12/2021 31/12/2020
FBM Participagdes Ltda (i) 807 -
Montebelo Empreendimentos Ltda (i) 7.333 10.000
Natos Multi Administradora Ltda (i) 4.667 -
WPX S/A Investimento e Participacoes (i) 1.000 -
Ronald Remondy (i) 2.000 -
Total 15.808 10.000
Circulante 9.606 2.667
Nao circulante 6.202 7.333

(i) Empréstimo reajustado pelo indice CDI (Certificado de depésito interbancario)
com acréscimo de 0,5% a.m. c. Remuneracao dos administradores: Em 2021 e
2020, a Companhia ndo remunerou nenhum executivo da Administragdo. A Com-
panhia possui uma gestao compartilhada com outras empresas de administracao
comum, e a remuneracao da Administracao é realizada por estas outras empresas.
d. Rateio de despesas de outras empresas com administragdo em comum:

Descricdo 31/12/2021 31/12/2020
Natos Administradora Ltda (i) 5.214 3.497
Natos Multi Administradora Ltda (i) 1.014 1.125
Total 6.228 4.622

(i) Refere-se ao rateio de despesas do Grupo pago para a administragao em co-
mum Natos Administradora. (i) Refere-se ao rateio com comercializagdo pago
para a administragdo em comum Natos Multi Administradora Ltda. 9. Aplicagoes
financeiras: Referem-se ao saldo mantido em poder da securitizadora, o qual é
liberado parcialmente de acordo com a medicao fisica de evolugdo de obra. A
obra foi concluida no primeiro semestre de 2022. 31/12/2021 31/12/2020

Saldo de aplicagbes financeiras 11.937 15.173
11.937 15.173
Circulante 11.937 762
N&o circulante - 14.411
10. Fornecedores: 31/12/2021 31/12/2020
Fornecedores nacionais 16.175 9.623
Fornecedores - Retengdes técnicas 3.093 646
Total 19.268 10.269
Circulante 17.546 9.623
N&o circulante 1.722 646
11. Impostos e contribui¢des: a. PIS/COFINS:
3112/2021 31/12/2020
PIS _COFINS PIS COFINS
Recebimentos - RET 70.524 _ 70.524 _71.340 _71.340
Base de célculo - Presumido - - - -
Base de calculo - RET 70.524  70.524 71.340 71.340
Aliquota - RET 037% __1,71% _0,37% _1,71%
PIS/COFINS correntes (261) _ (1.206) _ (264) _(1.220)
Receita com incorporagéo - RET 321.801 321.801 210.778 210.778
(-) Distrato (129.929) (129.929) (5.391) (5.391)
(—) Provisao para distrato (18.035) (18.035) (8.811) _(8.811)
Base de calculo - RET 173.837 173.837 196.576 196.576
Aliquota RET 037% __1,71% _0,37% _1,71%

Demonstragoes dos fluxos de caixa - Método indireto
Notas 31/12/2021 31/12/2020

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado do exercicio 2.967 46.409
Ajustes para: Amortizagdo e depreciagdo 52 118
Resultado da baixa de investimentos 559 -
Tributos diferidos 1.956 5.613
Provis&o para descontos 6 307 2.403
Provis&o para garantia 1.639 2157
Proviséo para demandas judiciais 12.661 1.092
Provis&o para distrato - receita 16 18.035  (13.027)
Provis&o para distrato - custo 17 (5.748) 5.254
Variagao cambial 12.c 113 2.385
Obrigagdes com permuta de iméveis (3.155)  (10.489)
Ajuste a valor presente 16 (94) 275
Juros sobre empréstimos 12.c 51.056 26.877

Variagoes nos ativos e passivos

(Reducao) aumento em contas a receber de clientes (93.754) (111.246)

(Reducao) aumento em iméveis a comercializar (21.044)  (14.504)

(Redugéo) aumento em impostos a recuperar 1 12)

(Redugao) aumento em despesas antecipadas 5.152 14.743

(Redugéo) aumento em outros créditos (116) (1.012)

Aumento (reducao) em fornecedores 8.999 3.511

Aumento (reducdo) em obrigacdes tributarias
e IRPJ e CSLL a pagar 7.411 5.723

Aumento (reduc&o) em obrigacoes trabalhistas 43 -

Aumento (redugéo) em outras contas a pagar 9.447 9.452

Caixa liquido utilizado nas atividades operacionais (22.407) _ (24.278)

Juros pagos sobre empréstimos 12c (19.376) (12.547)
IR e CS pagos 3.866) (424)
Fluxo de caixa liquido utilizado nas
atividades operacionais (45.649) _ (37.249)
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aplicacgoes financeiras 3.236 2434
Fluxo de caixa liquido proveniente
das atividades de investimento 3.236 2434
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Captagéo de empréstimos e financiamentos 12.c 86.463 75.092
Pagamento de principal empréstimos
e financiamentos 12c (32.192) (31.626)
Empréstimo de mutuos concedidos a
partes relacionadas 12c (21.762) (14.623)
Recebimento de mutuos com partes
relacionadas 12.c 2.028 -
Captagdo de mutuos com partes relacionadas 12.c 6.939 -
Pagamento de mutuos com partes relacionadas 12.c (1.131) 8.569
Fluxo de caixa liquido proveniente
das atividades de financiamento 40.345 37.412
Aumento liquido (reducao liquida)
em caixa e equivalentes de caixa (2.068) 2.597
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 5 1.085 3.153
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 5 3.153 556
Aumento liquido (reducao liquida) em
caixa e equivalentes de caixa (2.068) 2.597
31/12/2021 31/12/2020
PIS COFINS PIS COFINS
PIS/COFINS (643) _ (2.973) _ (727) _(3.361)
Baixa de PIS/COFINS correntes 261 1.206 264 1.220
Redugéo de aliquotas (Opgao pelo RET) 5 24 - -
PIS/COFINS diferidos _ (377) _ (1.743) _ (463) _(2.141)
PIS/COFINS no resultado (638) _ (2.949) _ (727) _(3.361)
b. IR e contribuigcao social: 31/12/2021 31/12/2020
IRPJ CSLL _ IRPJ _ CSLL
Recebimentos - Base RET 70.524 _ 70.524 _71.340 71.340
(%) Aliquota presumida para imposto
de renda 8% 12% 8% 12%
Receita financeira - Presumido 1.707 1.707 _ 1.374 _ 1.374
Base de calculo - RET 70524  70.524 71.340 71.340
Aliquota RET 1,26% 066% 1,26% 0,66%
Aliquota Presumido 25% 9% 25% 9%
IRPJ/CSLL correntes (1.283) (627) (1.218) _ (595)
Receita com incorporacéo - Base RET 321.801 321.801 215.008 215.008
() Distrato (129.929) (129.929) (5.391) (5.391)
(-) Provisao para distrato - 2018 (57.505) (57.505) (57.505) (57.505)
(-) Provisao para distrato - 2019 40.176  40.176 40.176 40.176
(-) Provisao para distrato - 2020 (5.926) (5.926) (5.926) (5.926)
(-) Provis&o para distrato - 2021 (18.035) _(18.035) - -
Aliquota de presuncao 8% 12% 8% 12%
Base de calculo RET 150.583 150.583 186.362 186.362
Aliquota Presumido 25% 9% 25% 9%
Aliquota RET 1,26% _ 0,66% _1,26% _0,66%
Subtotal IRPJ/CSLL (1.897) (994) (2.348) (1.230)
Baixa de IRPJ/CSLL correntes 1.283 627 1.218 595
Redugao de aliquotas (Opgao pelo RET)  (727) (363) (504) (248)
(-) Tributos diferidos (Prov. Distrato) 57 57 57 57
IRPJ/CSLL diferidos (1.283) (673) _(1.577) _ (826)
Total IRPJ/CSLL no resultado (2.566) _ (1.300) (2.795) _(1.421)
c.Tributos diferidos: 31/12/2021 31/12/2020
Contas a receber 359.606 _ 327.543
PIS (0,37%) 1.323 1.190
COFINS (1,71%) 6.115 5.500
IRPJ (1,26%) 4.506 4.052
CSLL (0,66%) 2.360 2123
(-) Impostos diferidos sobre provisdo para distrato 3.565) (1.632)
Total 10.739 11.233

12. Empréstimos e financiamentos:

a. Composicao 31/12/2021 31/12/2020

Banco Safra (i) 24.435 17.846
Banco ABC Brasil (i) 14.277 5.037
Forte Securitizadora - CR/ (ii) 170.325  100.485
Custo a amortizar CRI (1.401) (1.796)

_207.636 __121.672
Circulante 190.651 25.901
Nao circulante 16.985 95.671

(i) Operagdes em moeda nacional com vencimentos final em 2023, atualizados
por taxa média de 4,81% ao ano. Os empréstimos ndo possuem clausulas
restritivas que causem vencimento antecipado da divida. (i) Em dezembro de
2019 a companhia realizou uma operagdo de CRI (Certificado de Recebiveis
Imobilidrios) para securitizagdo de sua carteira de clientes, com vencimento em
2025 e com a alienacao fiducidria dos créditos imobilidrios. Os recursos serdo
utilizados na construcdo do empreendimento objeto social da Companhia.
As taxas de juros variam entre 9,50% e 16,64% a.a. e correcao IGPM. Em virtude
do descumprimento das clausulas de covenants toda a divida foi reclassificada
para o passivo circulante. Os empréstimos e financiamentos de longo prazo tém
seus vencimentos como segue:

Descricdo 31/12/2021
2023 16.985
Total 16.985

b. Garantias: Os empréstimos estéo garantidos por aval dos sdcios.
c. Conciliagdo da movimentacgao patrimonial com os fluxos de caixa decor-
rentes das atividades de financiamento:

Emprés- Partes
timos e relacionadas
financia- ativas e
mentos Dividendos passivas Total
Em 31/12/2020 (121.572) (18.686) 19.726 (120.532)
Variag6es dos fluxos de
caixa de financiamento
Empréstimos tomados (86.463) - — (86.463)
Pagamento de empréstimos -
principal 32.192 - - 32192
Pagamento de empréstimos -
juros 19.376 - - 19.376
Recebimento partes
relacionadas ativo - - (2.028) (2.028)
Empréstimos concedidos a
partes relacionadas - - 21.762 21.762
Empréstimos obtidos de
partes relacionadas - - (6.939) (6.939)
Pagamento partes
relacionadas passivo - - 1.131 1.131
(34.895) - 13.926 (20.969)
Outras variagoes
Provisdo de juros (51.056) - — (51.056)
Variagao cambial (113) - - (113)
Distribuigdo de dividendos - (297) - (297)
Total das outras variagoes _(51.169) (297) — _(51.466)
Em 31/12/2021 (207.636) __ (18.983) 33.652 (192.967)
Partes
relacio-
Emprés- nadas
timos ativas
e financia- e
mentos Dividendos passivas Total
Em 31/12/2019 (61.391) (14.100) (13.671) _(61.820)

Variag6es dos fluxos de caixa
de financiamento

Empréstimos tomados (75.092) - - (75.092)
Pagamento de empréstimos - principal  25.919 - - 25919
Pagamento de empréstimos - juros 10.614 - - 10614
Pagamento de conta garantida - principal 4.181 - - 4.181
Pagamento de conta garantida - juros  1.783 - - 1.783
Empréstimos partes relacionadas ativo - - 14624 14.624
Empréstimos partes relacionadas passivos — —  (8.569) (8.569)
Pagamento de despesas a apropriar - CRI 225 - - 225
(32.370) - 6.055 (26.315)
Outras variagoes
Provis&o de Juros CRI (21.129) - - (21.129)
Provis&o de juros s/fempréstimos (3.656) - - (3.656)
Variagao cambial (2.385) - - (2.385)
Apropriacdo dos custos a apropriar do CRI (641) - - (641)
Distribuigéo de dividendos - (4.586) — _ (4.586)
Total das outras variacoes (27.811) (4.586) - (32.397)
Em 31/12/2020 (121.572) (18.686) _ 19.726 (120.532)

13. Outras contas a pagar: 31/12/2021 31/12/2020

Distrato a pagar (i) 29.086 19.435
Provis&o para distrato (ii) 12.104 12.507
Adiantamento de clientes 2.249 5.412
Provis&o para comissao 3.302 -
Outros 244 2.557
Total __46.985 _ 39.911
Circulante 35.033 29.500
N&o circulante 11.952 10.411

(i) Referem-se ao valor pago que deve ser devolvido aos clientes apés efetivar o
cancelamento da venda. (i) Referem-se a proviséo para distrato a pagar de
clientes que ja liquidaram seus recebiveis, com base no percentual encontrado
sobre a média anual de vendas canceladas. 14. Patriménio liquido: a. Capital
social: O capital social subscrito e integralizado esta representado por 450.000
acdes ordinarias nominativas com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada e esta

dividido da seguinte forma: 3112/2021 31/12/2020

Qtde.de %do Qtde.de %do
Acionistas acoes capital Valor _ acdes capital Valor
WPX S.A. Investimentos e

Participagdes 135.015 30 135 135.015 30 135
G4 Participagdes &

Investimentos Ltda. 14985 333 15 14985 333 15
Montebelo Empreendimentos Lida. 150.000 33,33 150 150.000 33,33 150
Giriffe Investimentos Ltda. 114000 2534 114 114000 2534 114
ABL SPE 001 Ltda. 36.000 8 _ 36 _ 36.000 8 36
Total 450.000 _ 100 _ 450 _450.000 _ 100 _450

b. Reserva legal: A parcela de 5% (cinco por cento) sera deduzida do lucro liqui-
do do exercicio para a constitui¢do da reserva legal, que ndo excedera 20% (vinte
por cento) do capital social. No exercicio em que o saldo da reserva legal acresci-
do do montante das reservas de capital, de que trata o0 §1° do art. 182 da Lei das
Sociedades por Agoes, exceder 20% (vinte por cento) do capital social, ndo sera

continua —¢
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obrigatéria a destinagao de parte do lucro liquido do exercicio para a reserva legal.
c. Reservas de lucros: O montante de lucros retidos no exercicio, adicionado a
reserva de lucros, sera utilizado para suprir a necessidade de capital de giro e
possibilitar investimentos no empreendimento imobilidrio e distribui¢do de dividen-
dos assim que o permitir a situacdo financeira da Companhia. d. Distribuicédo de
resultados: O estatuto social estabelece a distribuicio de dividendo minimo de
10% sobre o lucro liquido do exercicio ap6s a constituicdo da reserva legal, de
outras reservas previstas no estatuto e a absorgéo de prejuizos acumulados. No
ano de 2021 foi distribuido o montante de R$ 297 (R$ 4.588 em 2020).

(i) Dividendos minimos obrigatdrio: 31/12/2021 31/12/2020

Resultado do exercicio 2.967 46.409
(-) Reserva legal = 5% (i) - -
Base de dividendos 2.967 46.409
Dividendos minimos obrigatdrio 297 4.588
Percentual de distribuicao 10% 10%

(i) A reserva legal atingiu o teto de 20% do capital social. (ii) Dividendos a pagar:
Representa o saldo acumulado de dividendos minimos obrigatdrios de provisdes
de lucros deliberadas em assembleias extraordinarias.

Descricao 31/12/2021 31/12/2020

WPX S.A. Investimentos e Participacdes 5.695 5.606
Montebelo Empreendimentos Ltda. 6.327 6.228
Giriffe Investimentos Ltda. 4.810 4.735
G4 Participagdes & Investimentos Ltda. 632 622
ABL SPE 001 Ltda. 1519 1.495
Total 18.983 18.686

15. Provisao para demandas judiciais: Todas as demandas judiciais sdo acom-
panhadas continuamente pelos assessores juridicos da Companhia que, de acor-
do com critérios previamente definidos pela Administragao, classificam as contin-
géncias de forma individual, o que resulta no provisionamento dos objetos
considerados como perda provavel. Os processos em que a Companhia figura
como ré, sdo avaliados pela érea juridica e classificados segundo o grau de risco
de perda para a Companhia, tais como: perda remota, perda possivel e perda
provavel. Com base nessas avaliagdes, em 31/12/2021, a Companhia possui 750
processos civeis com probabilidade de perda provavel, referente principalmente a
distratos de clientes, mensurados pelo valor de R$ 14.440. A Companhia também
possui 228 agdes classificadas como risco de perda possivel no montante de
R$ 13.588 decorrente de rescisdes contratuais e indenizagéo por danos morais e
materiais.

a. Composicao: Riscos Provisao
Possiveis __Provaveis

Qtde. Valor Qtde. Valor 31/12/2021 31/12/2020

Civeis 14.440 1.779

Total 14.440 1.779

16. Receita liquida: 31/12/2021 31/12/2020

Receita com venda de iméveis 321.708  210.503
(-) Ajuste a valor presente 94 275
(-) Proviséo para distrato (18.035) (8.811)
(-) Distratos (129.929) (5.391)

Aos acionistas e aos administradores da SPE WGSA 02 Empreendimentos Imo-
biliarios S.A. Goiania - GO. Opiniao com ressalva: Examinamos as demonstra-
¢oes financeiras da SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Compa-
nhia”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutages
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas conta-
beis significativas e outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido, exceto
pelos possiveis efeitos do assunto descrito na se¢do a seguir intitulada “Base para
opinido com ressalva”, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e finan-
ceira, da SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobilidrios S.A. em 31 de dezembro
de 2021, o desempenho de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicéveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas
na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM). Base para opinido com ressalva:
Conforme nota explicativa n° 4 as demonstragdes financeiras, em 2021 a entidade
identificou um erro na estimativa de custo orgado e proviséo para distrato em vir-
tude da auséncia de atualizagéo do custo orgado da obra e do histdrico de distra-
tos, respectivamente, com efeito liquido de (R$ 84.596) mil. O referido montante
foi baixado integralmente na rubrica de reserva de lucros no balango patrimonial
daquele exercicio, sem ter sido efetuada a retificagdo dos valores corresponden-
tes de 31 de dezembro de 2020, bem como a apresentagdo dos valores corres-
pondentes relativos ao balango patrimonial em 1° de janeiro de 2020 conforme
requerido pelo CPC 26 - Apresentagdo das Demonstracdes Financeiras e CPC
23 - Politicas Contébeis, Mudanga de Estimativa Contabil e Retificacdo de Erro.
Se a Enitidade tivesse observados os requerimentos das praticas contabeis ado-
tadas no Brasil, certos elementos dos valores correspondentes apresentados nas

Notas Explicativas as demonstracées financeiras da SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobilidrios S.A. (Em milhares de reais)

31/12/2021 31/12/2020

Impostos sobre venda (PIS/COFINS) -
Corrente (Nota 11.a) (1.467) (1.484)
Impostos sobre venda (PIS/COFINS) - Diferido (Nota 11.a) (2.120) (2.604)

Total 170.251 __ 192.489
17. Custo dos iméveis vendidos: 31/12/2021 31/12/2020
Custo dos iméveis vendidos (65.684)  (74.936)
Provis&o para garantias (1.639) (2.157)
(-) Provisdo para distrato 5.748 5.254
Encargos financeiros (42.398) _ (18.712)
Total (103.973) __ (90.551)
18. Despesas com vendas: 31/12/2021 31/12/2020
Comissdes sobre vendas (19.069)  (22.186)
Servicos (assessoria comercial) (1.427) (1.327)
Rateio com comercializagao (i) (1.014) (1.125)
Stand de vendas e apartamento-modelo (depreciacao) (213) (76)
Propaganda e publicidade (108) 113)
Total (21.831) _ (24.827)

(i) Refere-se ao valor das despesas de gastos com comercializagdo em comum
pagos para a Natos Multi Administradora conforme nota explicativa 8.d.
19. Despesas administrativas e gerais: 31/12/2021 31/12/2020

Servigos administrativos prestados por terceiros (4.980) (6.383)
Despesas rateio grupo (i) (3.879) (1.576)
Aluguéis e condominios (1.411) -
Outras despesas (1.025) (189)
Despesas captagdo operacéo financeira (885) (505)
Despesas com seguros (165) (220)
Despesas trabalhistas (149) -
Depreciagéo (52) (70)
Despesas de escritdrio (78) (100)
Gestao de pessoas - (5.112)
Total (12.624) _ (14.156)

(i) Refere-se ao valor das despesas advindas de gastos com administragdo em
comum pagos para a Natos Administradora. Nos anos anteriores os valores eram
segregados em contas de despesas gerais, o valor integral pago pode ser
analisado na nota explicativa 8.d. 20. Outras receitas (Despesas) operacionais:
21. Despesas financeiras liquidas:

Receitas financeiras 31/12/2021 31/12/2020

Juros sobre contas a receber 1.109 570
Rendimentos operagdes financeira 934 1.156
Juros ativos 749 -
Descontos obtidos 202 2
Rendimento sobre aplicagdes financeiras 21 294
Outras receitas financeiras 1 -
Total das receitas financeiras 3.016 2.022
Despesas financeiras
Descontos concedidos (4.306) (989)
Juros pagos ou incorridos (3.311) (488)
Juros sobre distratos em atraso (2.283) -
Juros sobre empréstimos (2.024) (2.983)
Juros sobre mutuos (1.367) (27)
Despesas bancérias (748) (827)

31/12/2021 31/12/2020

IOF (725) (325)
Custo de transacao (395) (414)
Provisdo de descontos (307) (3.009)
Juros s/ tributos em atraso (170) (108)
Variagao cambial passiva (113) (2.385)
Perdas com operagéo de SWAP (20) -
Juros sobre conta garantida 3) (1.783)
IRRF sobre empréstimos fortesec - (44)
Total das despesas financeiras (15.772) _ (13.382)
Despesas financeiras liquidas (12.756) _ (11.360)

22. Instrumentos financeiros: a. Classificacao de instrumentos financeiros:
A categoria dos instrumentos financeiros é assim demonstrada:

Ativos financeiros  31/12/2021 31/12/2020 Classificacao

Caixa e equivalentes 1.085 3.153 Mensurados a custo amortizado
Contas a receber
de clientes 282,577  288.245 Mensurados a custo amortizado
Outros créditos 1.998 — Mensurados a custo amortizado
Total 285.660 _ 291.398
Passivos financeiros
Fornecedores 19.268 9.623 Outros passivos financeiros
Dividendos a pagar 18.983 18.686 Outros passivos financeiros
Outras contas a pagar___ 46.985 39.911 Outros passivos financeiros
Total 85.236 68.220

Os valores justos dos instrumentos financeiros nao estao sendo apresentados em
fungdo de o valor contabil ser uma aproximagéo razodavel do valor justo. b.
Gerenciamento dos riscos financeiros: A Companhia possui exposi¢do para
os seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros: (i) Risco de crédito:
Risco de crédito é o risco de a Companhia incorrer em perdas financeiras caso um
cliente ou uma contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com
suas obrigacdes contratuais. Esse risco é principalmente proveniente das contas
a receber de clientes e de instrumentos financeiros da Companhia. (ii) Risco de
liquidez: Risco de liquidez é o risco em que a Companhia ird encontrar
dificuldades em cumprir com as obrigagdes associadas com seus passivos
financeiros que séo liquidados com pagamentos em caixa ou com outro ativo
financeiro. A abordagem da Companhia na administragcdo da liquidez é de
garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir
com suas obrigagdes no vencimento, tanto em condi¢des normais como de
estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputagéo da
Companhia. A gestdo de fluxo de caixa da Companhia é acompanhada
diariamente. (jii) Risco de mercado: Risco de mercado € o risco que alteragdes
nos precos de mercado, tais como taxas de cambio e taxas de juros, tém nos
ganhos da Companhia. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é
gerenciar e controlar as exposicdes a riscos de mercado, dentro de parametros
aceitdveis, e a0 mesmo tempo aperfeicoar o retorno. (iv) Risco de cambio:
A Companhia possui empréstimo em moeda estrangeira, exposto a variagao na
taxa de cambio ddlar. Para se proteger quanto ao risco de variagdo na taxa de
cambio a Companhia contrata instrumentos financeiros derivativos. Contudo, em
31/12/2021 nao existiam instrumentos financeiros derivativos em aberto. Em
31/12/2020 a Companhia possuia as seguintes operagdes de NDF contratadas:

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracoes financeiras

demonstragdes financeiras do exercicio corrente poderiam ser afetados de forma
relevante. Os efeitos desse assunto nao foram determinados. Nossa auditoria foi
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das de-
monstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissio-
nal do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinidao com ressalva. Enfase: Conforme
descrito na nota explicativa 2, as demonstraces financeiras foram elaboradas de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de
incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determi-
nacao da politica contébil adotada pela entidade, para o reconhecimento de recei-
ta nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida, sobre
os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da
administracdo da Companhia quanto a aplicagdo do CPC 47 - Receita de contra-
to com cliente, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio circular
CVM/SNC/SEP n° 02/2018. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagao a
esse assunto. Responsabilidade da administracdo pelas demonstracées fi-
nanceiras: A administragéo é responsavel pela elaboracao e adequada apresen-
tagdo das demonstracdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adota-
das no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil,
registradas na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), e pelos controles internos
que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragao de demonstra-
¢oes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a administragéo é

responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e 0 uso dessa base contébil na elaboracao das demonstracées finan-
ceiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerra-
mento das operagdes. Os responsaveis pela administragdo da Companhia sdo
aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracao das
demonstracdes financeiras. Responsabilidades dos auditores pela auditoria
das demonstracgoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranca razoa-
vel de que as demonstrages financeiras, tomadas em conjunto, estao livres de
distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel
de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissio-
nal ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de
distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se cau-
sada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo detecgao de distorgao
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao,
omissao ou representacdes falsas intencionais. * Obtemos entendimento dos con-

Posicoes de NDFs em 31/12/2020:

Tipo Valor

Data liberacao Data de vencimento Posicdo de ativo em R$
28/11/2018 Entre 22/01/2020 e 12/11/2021 Ativa Délar 3.881
28/11/2018 Entre 22/01/2020 e 12/11/2021 Passiva  Délar (4.680)
(799)

c. Andlise de sensibilidade de variagoes nas taxas de juros: As operagdes da
Companhia sao indexadas preponderantemente com taxa prefixada de 0,5% a.m.
e atreladas a variagdo do CDI, INCC e IGPM . Os cendrios de exposi¢do dos
instrumentos financeiros (aplicagdes financeiras) indexados a taxa de juros CDI,
do contas a receber indexados a taxa do INCC e da operagéo de securitizacao
(CRI) indexado a taxa do IGPM; foram montados com base nas curvas apuradas
em 31/12/2021, averiguando-se o impacto nas receias financeiras, para o caso da
variavel de risco CDI, no periodo de um ano. O Cenario provavel correspondente
as taxas de juros informadas no site do Banco Central, e, na avaliagdo da
Administracao, é o cenario mais provavel de se realizar nas datas de vencimento
de cada uma das operagdes, e a partir desse cenario, considerou-se uma
elevagao e/ou reducao de 25% e 50%, respectivamente, nas variaveis de risco.
Premissas para andlise de sensibilidade:
Queda Queda

de 25% de 50%

Saldo Cenario

Variavel de risco Risco contabil provavel

CDI (%) Queda do CDI - 4,29 3,22 2,15
Aplicagoes financeiras 457 457 452 447
Remuneragéo estimada - 20 15 70
Efeitos no resultado - - (5) (10)
Saldo Cenario Queda Queda
Variavel de risco Risco contabil provavel de 25% de 50%
INCC (%) Queda do INCC - 1385 1039 6,93
Contas a Receber 358.569 358.569 346.154 333.739
Remuneragdo estimada — 49.662 37.246 24.831
Efeitos no resultado - — (12.415) (24.831)
Saldo Cenario Queda Queda
Variavel de risco Risco contabil provavel de 25% de 50%
IGPM (%) Queda do IGPM - 8,12 6,09 4,06
Operagao de Securitizagdo 170.326 170.326 166.868 163.410
Remuneragéo estimada - 13.830 10.373 6.915
Efeitos no resultado - — (3.458) (6.915)
23. Eventos subsequentes: Cor do de novos empréstimos e

financiamentos: No exercicio de 2022, até a emissdo destas demonstracdes
financeiras, a Companhia havia contratado novo empréstimo no montante de
R$ 15.000. O prazo para pagamento é de quatro anos, com caréncia de trés
meses, com vencimento mensal de junho de 2022 a janeiro de 2026.
Diretoria
Rafael Pereira de Almeida - Diretor - CPF: 002.544.851-03
Ana Gabriela Leandra de Souza Cruz - Diretora - CPF: 778.185.201-04
Contador
Wagner Alberto da Silva - Contador - CRC-GO n° 012551

troles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressar-
mos opinido sobre a eficécia dos controles internos da Companhia. * Avaliamos a
adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao. e Concluimos sobre
a adequacao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade opera-
cional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza rele-
vante em relagéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa
em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se con-
cluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengéo em nosso rela-
tério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estédo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a
Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. ¢ Avaliamos a
apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, in-
clusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as corres-
pondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governan-
ca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

kPinG

KPMG Auditores Independentes
CRC GO-001203/0-2 F-GO

Goidnia, 12 de agosto de 2022

Jaqueline Oliveira Silva
Contadora - CRC GO-021960/0-7
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