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MENSAGEM DA ADMINISTRACAQ

0 ano de 2022, como esperado, apresentou obstaculos para o mercado imobiliério e para a Cyrela. A crescente taxa de juros,
os elevados niveis de inflagdo da construgdo civil, incertezas macroecondmicas nos ambitos global e local e eventos ndo
recorrentes que impactam vendas, como Copa do Mundo e elei¢Ges, fizeram de 2022 um ano bastante desafiador. Mesmo
nessas condicdes e apesar de toda cautela, a Cyrela apresentou sélidos resultados operacionais e financeiros no ano.

A Companhia langou um total de 48 empreendimentos com VGV potencial de R$9,1 bilhdes, sendo R$ 6,5 bilhdes no %CBR,
mesmo patamar de 2021. As vendas liquidas totalizaram R$ 7,9 bilhdes, ou R$ 6,1 bilhdes no %CBR, 25% superiores s vendas
contratadas em 2021.

0 superior desempenho operacional refletiu-se nos indicadores financeiros da Cyrela. No ano, a receita operacional liquida
atingiu R$5,4 bilhdes, 13% acima do ano anterior, com margem bruta de 32,0%. Apesar de inferior a 2021, a mesma reflete a
resiliéncia da Companhia, mesmo em um ano com todos os desafios citados anteriormente. Além disso, o lucro liquido foi de
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R$ 809 milhdes, com ROE de 12,5%. Por fim, destacamos o conservadorismo financeiro da Companhia, evidenciado pelo baixo
endividamento relativo, com alavancagem de 7,8%.

A Companhia entende o tamanho do desafio que o ano de 2023 apresenta e seguird atuando com diligéncia para manter seu
desempenho positivo, buscando sempre maximizar seu retorno para os clientes, acionistas e demais stakeholders.

CAMARA DE ARBITRAGEM

A Companhia estd vinculada a arbitragem na Camara de Arbitragem do Mercado, conforme clausula compromisséria
constante do seu Estatuto Social.

RELACIONAMENTO COM 0S AUDITORES INDEPENDENTES

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381/03, informamos que a Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda
("Deloitte”) foi contratada para a prestagdo dos seguintes servios: auditoria das demonstragdes financeiras de acordo com as

BALANCOS PATRIMONIAIS LEVANTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS)

C lad C lidad

ATIVO Notas 2022 2021 2022 2021

Circulante
Caixa e Equivalentes de Caixa 3 3.882 22719 129.013 205944
Titulos e valores mobilidrios 4 1282209 1.177.927 2.727.728 2.298.888
Contas a receber 5 6.631 6.278 2.150.674 1.724.412
Iméveis a comercializar 6 12.965 22980 3.821.421 3.498.628
Impostos e contribui¢Bes a compensar n M 17.813 16.013
Impostos e contribuicdes de recolhimentos diferidos 20 - - 997 2.221
Despesas com vendas a apropriar - - 82.483 51.600
Despesas Antecipadas 23.146 14.255 33214 22316
Instrumentos Financeiros e Derivativos 23 5.801 295 5.801 1.051
Demais contas 42.182 27.844  197.851 _ 139.843

1.376.827 _1.272.309 9.166.995 _7.960.916

Néo Circulante
Titulos e valores mobilidrios 4 186.309  105.584 1.759.011  793.961
Contas a receber 5 758 5750  558.334  609.232
Contas-correntes com parceiros nos empreendimentos 14 4522 6.220 9.565 10.559
Créditos a receber com partes relacionadas 13 643606 564.392 534936  554.070
Impostos e contribuicdes a compensar 109.215 85.052  150.411 127.732
Impostos e contribuigBes de recolhimentos diferidos 20 - - 359 1177
Iméveis a comercializar 6 21.245 15.882 1.731.437 1.486.656
Demais contas 10.809 11.323 59.039 66.758
976.465 794.203 4.803.092 3.650.145
Investimentos em controladas e coligadas 7 8.216.267 7.274.923 2245704 2.070.208
Imobilizado 8 27589 28315 129357 124.188
Intangivel 9 108479 29739  214.991 35713
8.352.335 7.332.977 2.590.052 2.230.109

9.328.800 8.127.180 _7.393.144 _5.880.254

Total do ativo 10.705.627 9.399.489 16.560.139 13.841.170
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préaticas contabeis adotadas no Brasil e Normas Internacionais de Relatério Financeiro (“IFRS”); e revisdo das informacdes
contébeis intermedidrias trimestrais de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes
intermediarias (NBC TR 2410 - Revisdo de Informacdes Intermediarias Executadas pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 -
“Review of Interim Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity”, respectivamente). A Companhia
nao contratou os auditores independentes para outros trabalhos que ndo os servigos de auditoria das demonstragdes financeiras.
A contratagdo de auditores independentes estd fundamentada nos principios que resguardam a independéncia do auditor, que
consistem em: (a) o auditor ndo deve auditar seu proprio trabalho; (b) ndo exercer fungdes gerenciais; e (c) ndo prestar
quaisquer servicos que possam ser considerados proibidos pelas normas vigentes. Além disso, a Administracdo obtém dos
auditores independentes declaracao de que os servigos especiais prestados ndo afetam a sua independéncia profissional.

As informacGes no relatério de desempenho que ndo estéo claramente identificadas como cépia das informagdes constantes
das demonstragdes financeiras, ndo foram objeto de auditoria ou revisdo pelos auditores independentes.

DEMONS[TRAQGES DOS RESULTADOS DO EXERCiCIO
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS)

) . Controladora Consolidado
PASSIVO E PATRIMONIO LiauIDO Notas 2022 2021 2022 2021 Controladora Consolidad
Circulante Notas 2022 2021 2022 2021
Fornecedores de bens e servicos 41.103 41.535 247729 219.163  Receita bruta operacional
Empréstimos e financiamentos 10 228713 267331 728233 415498 ncorporagdo e revenda de imdveis 13436 6923 5440721 4.851.226
Instrumentos Financeiros e Derivativos 23 22598 16.118 24143 16.118  Loteamento 44 1898 23.045 51.769
Debéntures 112948 8567 121448 15214 |ocacho de imdveis B , , )
Certificados de recebiveis imobilidrios - CRI 12 483094 174375 644762  272.908  Pprovisao para Distrato - (15.086)  (62.954)
Provisdo para manutencao de imoveis 17 - - 41861 49646 provisdo para Distrato - PCLD 505 (498) 6545  (35.986)
Impostos e contribuicdes a recolher 1.758 1.503 56.010 42040 Pprestacdo de servigos e outras 12.903 11993 100623  113.605
Impostos e contribuicdes de recolhimentos diferidos 20 262 46.558  36.955 — 26.888 _ 20.318 5.555.848 _4.917.660
Saldrios, encargos sociais e participacdes 100.048 62137 173528  108.152  peduces da receita bruta (3920) (3622) (143553) (126.827)
Contas a pagar por aquisigao de imoveis 18 2516 348546 514205  Receita liquida operacional 20 2298 1669 5412295 4790833
Dividendos a pagar 192126 217.160 192126 217.160  pogimoveis vendidos (12.027)  (2.968) (3.604.356) (3.077.353)
Obrigacdes a pagar com partes relacionadas 13 106.711 98.193 107601  110.251  |gteamento 61 (4.230) (5.832)  (23.374)
Contas-correntes com parceiros nos empreendimentos 14 - - 51879 31439 provisdo para Distrato R - 7.779 39.254
Adiantamentos de clientes 16 - - 254112 314704 p, prestagdo de servios _ (75.924)  (63.540)
Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 19 5.146 5622 129102 118351  Cysto das vendas e servigos realizados 24 (11.966)  (7.198) (3.678.333) (3.125.013)
Demais contas 270832 193680 534225 80415 |yerg bruto operacional 11002 9498 1.733.962 _1.665.820
1.465.439_1.078.747 _3.701.862 2.562.219 Receitas (d )
Nao Circulante Despesas com vendas 25 (12949)  (6.172) (514969) (347.846)
Exigivel a longo prazo Despesas gerais & administrativas 2 (180.324) (166.935) (548.404) (495.333)
Empréstimos e financiamentos 10 222497 263.875 1.106.903 971.836 Despesas com honordrios da administragéo 13(c) (6.401) (6.120) (6.401) (6.120)
Debéntures 11 748798  747.447  948.798  747.447 Resultado de participagd ietarias:
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 12 902574 858531 1.304.722 1.202.567 Equivaléncia patrimunr\'al 7(a) 1.093461 1132129 217085  297.167
Provisdo para manutencéo de imdveis 7 - 70045 50.746  Quiras Perdas em investimentos (187.678)  (82.128) (192.820)  (81.965)
Contas a pagar por aquisicao de imoveis 18 - - 416708 280.339 Outros Ganhos em investimentos 274905 51723 308375  66.685
Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 19 3.455 3.754 108.411 106.013 Outras despesas (41.680) (7.424) (100373)  (48.273)
Impostos e contribuicdes de recolhimentos diferidos 20 241120 249.083  317.663  309.068 Outras receitas 11738 3.055 16.834 12.802
Adiantamentos de clientes 16 - - 885696 809011 |yerg bruto antes do resultado financeiro 962.075 _ 927.626 __ 913.289 _1.062.931
Demais contas - - - " Resultado Fi i (160.276)  (22.374) 68327 42997
o _2118.444_2122.690 _5.158.946 4.477.021  pegpesas financeiras 27 (355582) (192.906) (504.386) (228.865)
Patrimanio liquido Receitas financeiras 27195306 170532 572713 271.862
Capital social 21(a) 3.395.744 3.395.744 3.395.744 3.395.744 Lucro antes dos impostos 801799 905252  981.616 1.105.934
Outras reservas (103.967) (103.967) (103.967) (103.967) Imposto de renda e contribuigao social
Reservas de capital: . Diferido 200) 7679 9104 (1.867) 4399
Reserva de outorga de opgGes de agdes 24 (c) 31.212 31.212 31.212 31212 Corente 20(d) (598) . (121158 (93019)
Reservas de lucros: 7081 9104 _(123.025) (88.620)
Reserva legal 21(c) 486071 445627 486071 445627 ) yerg liguido do exercicio das operagdes continuadas 808.880 _ 91435 _ 858591 1.017.315
ﬁetengao de Luc_ros 21(f) 3.201.239 2625438 3201.233 2625438 Parcela do lucro atribuida aos acionistas nao controladores - (49.711) _ (102.959)
Acdes em tesulurana e outras reservas 21(b) (298.085) (192.224) (298.085) (192.224) Lucro liquido atribuido aos acionistas da controladora 21(e) __808.880 _ 914.356 __ 808.880 __ 914.356
Lucros/Prejuizos Acumulados - : - * Lucro hisico por agéo - em RS 215282 237801 245282 237801
Outros resultados abrangentes 409.530 (3.778)  409.530 (3.778) Lucro diluido por ag&o - em RS 215282 237801 215282 237801
Patr,'""f""’ liquido atribuido a participagdo dos: As Notas Explicativas sdo parte Integrante das Demonstrag@es Financeiras
Acionistas da controladora 7.121.744 6.198.052 7.121.744 6.198.052
Acionistas nao controladores 577.587 _ 603.872

Total do patriménio liquido
Total do passivo e patriménio liquido

7.121.744 _6.198.052 _7.699.331 _6.801.924
10.705.627 _ 9.399.489 16.560.139 13.841.170

As Notas Explicativas sdo parte Integrante das Demonstragdes Financeiras

DEMONSTRAQ()ES DAS MUTAQ(),ES DO PATRIMONIO LiQUIDO (CONTROLADORA E CONSOLIDADO)
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS)

Reservas de capital

Reservas de lucros

Reserva Lucros/ Outros Participacao de
Nota  Capital Outras deoutorgade  Acdesem Reserva Retencédo Acao em (prejuizos) resultados Total acionistas nao Total
explicativa social _reservas opcdes de acdes _tesouraria legal _delucros _ tesouraria _acumulados _abrangentes Controladora _ controladores _Consolidado
Em 31 de Dezembro de 2020 3.395.744 _ (103.967) 31.212 (192.224) 399.909 _1.973.960 - - 9 5.504.733 291.895 5.796.628
Transacoes de capital:
Outras Mutagdes 21(d) - - 187.731 187.731
Opcdes outorgadas reconhecidas/exercidas 23(c) - - - -
Resultados do periodo:
Lucro liquido do periodo - - 914.356 914.356 102.959 1.017.315
Destinacao do lucro - N B - = - =
Reserva legal 21(c) - - 45718 (45.718) - - -
Ajustes por conversao de investimento - - - - (1.461) (1.461) (1.461)
Ajustes por AVJORA de aplicagdes financeiras - - (2.416) (2.416) - (2.416)
Dividendos Intermediarios - - N - = 21.287 21.287
Dividendos Propostos 21(d)/ 21 (e) - - - (217.160) (217.160) (217.160)
Reserva de retencao de lucros 21 (d) - - - - - 651.478 - (651.478) - - - -
Em 31 de Dezembro de 2021 3.395.744 _ (103.967) 31.212 (192.224) 445627 _2.625.438 - - (3.778) 6.198.052 603.872 6.801.924
Transacoes de capital:
Aumento (reducdo) de capital 21(d) - - - - - - - -
Outras Mutacoes 21(d) - - 192.224 (526) (192.224) (526) (66.109) (66.635)
Aumento (reducao) de acdes em tesouraria 21(b) - - - - - - - -
Transacdes de capital - - - - -
Acoes em Tesouraria Adquiridas - - (105.861) (105.861) (105.861)
Opcdes outorgadas reconhecidas/exercidas 23(c) - - - - -
Programa de pagamento em agdes 23(c) - -
Baixa de investimento no exterior 21 (f) - -
Resultados do periodo:
Lucro liquido do periodo - - 808.880 808.880 49.711 858.591
Destinacao do lucro - N B - = - =
Reserva legal 21(c) - - 40.444 (40.444) - - -
Ajustes por conversao de investimento - - - - 1.565 1.565 1.565
Ajustes por AVJORA de aplicagdes financeiras - - 411.743 411.743 - 411.743
Dividendos Intermediarios - - - - - (9.887) (9.887)
Dividendos Propostos 21(d)/ 21 (e) - - (192.109) (192.109) - (192.109)
Reserva de retencdo de lucros d) - - - - - __h76377 - (576.327) - - - -
Em 31 de Dezembro de 2022 3.395.744 _ (103.967) 31.212 - _486.071 _3.201.239 (298.085) 409.530 1.121.744 571.587 1.699.331
As Notas Explicativas sao parte Integrante das Demonstragdes Financeiras
DEMONSTRACOES DOS VALORES ADICIONADOS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS)
C lad C lidad Controlad C lidad
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Receitas Receitas financeiras 195306  170.532  572.713  271.862
Venda de mercadorias, produtos e servigos 26.888 20318 5555.847 4.917.660 Valor Total Adicionado Recebido em Transferéncias 1.395.108 1.278.944 ~ 925.152  555.150

Outras receitas 11.738 3.055 16.613 12.802

38626  23.373 5.572.460 4.930.462

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS

Custos de produtos, mercadorias e servigos vendidos (11.966) (7.198) (3.678.110) (3.125.007)
Materiais, energia, servios de terceiros e outros (78.533)  (75.503) (597.176) (495.251)
Outras despesas (42.351) (7.424) (150.198)  (48.273)

(132.850)  (90.125) (4.425.484) (3.668.531)

(94.224) _ (66.752) 1.146.976 1.261.931

Valor Adicionado Bruto
Retencoes

Depreciagao, amortizagdo, exaustdo e outros (9.789) (9.024)  (43.474)  (62.239)

Amortizagdo de mais valia de ativos (19.113)  (10.132)  (19.799) (6.840)
(28.902)  (19.156)  (63.273)  (69.079]

Valor Adicionado Liquido P lo pela Companhi (123.126) _ (85.908) _1.083.703 1.192.852

Valor Adicionado Recebido em Transferénci

Resultado de equivaléncia patrimonial 1.093.461 1.132.129  217.085  297.167

Outros Resultados em Investimentos 106.341 (23.7117) 135354 (13.879)

Valor Adicionado Total a Distribuir
Distribuicao do Valor Adicionado
Pessoal e encargos

1.271.982 1.193.036 _2.008.855 _1.748.002

Saldrios e encargos 53.502 43292 234343 181.279
Comissdes sobre venda 1.790 402 60.506 38.869
Honorarios da administracao 6.401 6.120 6.401 6.120
Participacdo de empregados nos lucros 48.988 41.442 78.051 60.108
110.681 91.256 _ 379.301 _ 286.376
Impostos, taxas e contribuigdes (3.161) (5.482) 266.577  215.446
Juros 355.582  192.906  504.386  228.865
463.102 _ 278.679 1.150.264 _ 730.687

Remuneracao de Capitais Proprios
Lucro liquido do exercicio 808.880 914356  808.880  914.356
Parcela do lucro atribufda aos acionistas nao controladores - 49.711 _ 102.959
808.880  914.356  858.591 1.017.315

Valor Adicionado Total Distribuido 1.271.982 1.193.036 _2.008.855 _1.748.002

As Notas Explicativas sdo parte Integrante das Demonstragdes Financeiras

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMAQGES FINANCEIRAS PARA O EXERCiICIO DE DOZE MESES FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto Operacional

A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Companhia“) é uma sociedade andnima de capital aberto com sede
em S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, tendo suas agdes negociadas na B3 S.A. - Brasil Bolsa Balcao - Novo Mercado - sob a sigla CYRES.
A sede social da Companhia esta localizada na Rua do Récio, 109 - 2° andar, Sala 01, na cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo.
A Companhia tem como objeto social e atividade preponderante a incorporagéo e construgdo de iméveis residenciais, isoladamente
ou em conjunto com outras entidades. As sociedades controladas, sob controle compartilhado e coligadas, compartilham com a con-
troladora as estruturas e os custos corporativos, gerenciais e operacionais da Companhia ou do parceiro, conforme cada situagdo.

Fi iras e R das Principais Praticas C:

dodasi ivi e

2.Ap do das Infor
2.1. Base de ap cdoe
i) Declarac@o de conformidade

As informagdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia foram elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil (NBC TG21) e com as normas internacionais de relatério financeiro (“IFRS"), para as demonstragdes
financeiras consolidadas de acordo com as normas internacionais e o IFRS 10 - Consolidated Financial Statements, aplicaveis as
entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilirios (“CVM”). Os aspectos relaciona-
dos a transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento da administragdo da companhia, ali-
nhado aquele manifestado pela CVM no oficio Circular/CVIM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicacdo do Pronunciamento Técnico NBC
TG 47 (IFRS 15).

A Administracdo afirma que todas as informacdes relevantes proprias das informagdes financeiras estao sendo evidenciadas e
que correspondem as utilizadas por ela na sua gestao.

A apresentacdo da Demonstracéo do Valor Adicionado (DVA), individual e consolidada, é requerida pela legislagao societéria bra-
sileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a companhias abertas e foi elaborada de acordo com a Delibera-
¢ao CVM n° 557, de 12 de novembro de 2008, que aprovou o pronunciamento contébil NBC TG09 - Demonstracdo do Valor Adicio-
nado. As normas em IFRS, aplicéveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mo-
bilidrios ("CYM"), ndo requerem a apresentagdo dessa demonstragdo. Como consequéncia, essa demonstragdo esta apresentada
como informacéo suplementar, sem prejuizo do conjunto das informacdes financeiras as normas em IFRS, aplicaveis as entidades
de incorporagdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM").

ii) Base de elaboragao

As informagGes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com base no custo histdrico, exceto por determinados
instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos, conforme descrito no resumo das principais praticas contabeis
deste relatdrio.

As informagdes financeiras individuais da Companhia estao de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e nao sao con-
sideradas em conformidade com o International Financial Reporting Standards (IFRS), uma vez que consideram a capitalizacao de
juros sobre os ativos qualificaveis das investidas nas informacdes financeiras da controladora.

As informagdes financeiras consolidadas estao de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as internacionais
de relatrio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”). Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobilirias seguem o entendi-
mento da administracdo da companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre
a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15).

As informag@es financeiras foram elaboradas no pressuposto que as operacdes irdo continuar no curso normal dos negécios. A
Administragao efetuou uma avaliagao da capacidade da Companhia sobre continuidade das suas atividades e nao identificou du-
vidas da capacidade operacional.

iii) Base de consolidacao

As informag@es financeiras consolidadas da Companhia incluem as informagges financeiras da Cyrela, de suas controladas dire-
tas e indiretas. A Companhia controla uma entidade quando esté exposta ou tem direito a retornos varidveis decorrentes de seu
envolvimento com a entidade e tem a capacidade de interferir nesses retornos devido ao poder que exerce sobre a entidade. A
existéncia e os efeitos de potenciais direitos de voto, que sdo atualmente exerciveis ou conversiveis, sdo levados em considera-
¢d0 ao avaliar se a Companhia controla outra entidade.

As controladas sdo integralmente consolidadas a partir da data em que o controle ¢ transferido e deixam de ser consolidadas a
partir da data em que o controle cessa. As praticas contdbeis foram aplicadas de maneira uniforme, nas transagdes relevantes,
em todas as controladas incluidas nas informagdes financeiras consolidadas e o exercicio social dessas entidades coincide com o
da Companhia.

1ah

Quando necessario, as informagdes financeiras das controladas sao ajustadas para adequar suas praticas contabeis aquelas es-
tabelecidas pela Companhia.

Todas as transagdes, saldos, receitas e despesas entre as empresas controladas ou controladas em conjunto s&o eliminadas inte-
gralmente nas informacdes financeiras consolidadas.

iv) Informacdes por segmento

As informag0es por segmentos operacionais sao apresentadas de modo consistente com o relatério interno fornecido para os prin-
cipais tomadores de decisdes operacionais, representados pela Administragao da Companhia, os quais sdo responsaveis pela alo-
cagdo de recursos, avaliagdo de desempenho dos segmentos operacionais e pela tomada das decisdes estratégicas.

2.2. Jul imativas e premi abei

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia e em outros fatores, incluin-
do expectativas de eventos futuros, consideradas razodveis para as circunstancias.

A preparagao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia requer que a Administracéo faga julgamen-
tos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como a di-
vulgacdo de passivos contingentes, na data-base das demonstracdes financeiras.

DEMONS,TRAGGES DOS RESULTADOS ABRANGENTES
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS)

Controladora Consolidad
2022 2021 2022 2021
Lucro (Prejuizo) Liquido do E io das Op des Continuad 808.880 914.356 858591 1.017.315

Outros resultados abrangentes:
Itens que poderao ser reclassificados subsequentemente
para a demonstragdo do resultado

Ajustes por conversdo de investimentos 1.565 (1.461) 1.565 (1.461)
Ajustes por AVJORA de aplicacdes financeiras 411.743 (2.416)  411.743 (2.416)
Resultado Al Total do E Liquido de Imy 1.222.188  910.479 _1.271.899 1.013.438

Lucro (Prejuizo) Liquido Atribuivel aos:
Acionistas controladores 1222188 910479 1.222.188 910479
Acionistas nao controladores - 49.711 _ 102.959
1.222.188 _ 910.479 _ 1.271.899 _1.013.438
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DEMONSTRAQOES DOS FLUXOS DE CAIXA
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS)

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e contribuicdo social 801.799 905252  981.616 1.105.934
Ajustes por:
Depreciagdo e amortizagdo de bens do ativo imobilizado e intangivel 9.789 12.467 43.474 40.023
Baixa de bens do ativo imobilizado e intangivel - 52.685  (18.907)
Amortizagdo de mais valia de ativos 19.114 5.436 19.799 149
Equivaléncia patrimonial (1.093.461) (1.132.129)  (217.085) (297.167)
Juros e variagBes monetarias sobre
empréstimos, debéntures e CRI ndo realizados 279314 119965  392.062 172371
Impostos diferidos (22) (52) 18.373 5.136
Ajustes a valor presente - 31.115 23.094
Provisdes para garantia - 67.647 63.477
Rendimentos de titulos e valores mobiliarios (159.613) (139.764) (537.935) (221.719)
Resultado Operacional Swap 34114 29515 34114 29.515
Provisdes para riscos tributérios, trabalhistas e civeis (728) (1.223) 74.765 35.640
Ajustes por conversao de investimentos - - - -
Ajustes por AVJORA de aplicacGes financeiras - - - -
ProvisGes para risco de crédito e distrato (505) 496 8.541 98.940
Demais impostos e contribuicdes - - - -
Provis@o Programa de recompra de agdes - - - -
Encargos capitalizados 4371 517 82.014 46.249
Valor justo de Investimentos 24.816 22.253 24.816 22.253
(81.012)_ (177.267) _1.076.000 _1.104.988
Variag@o nos ativos e passivos operacionais:
Contas a receber 5.144 6.096 (415.020) (392.124)
Iméveis a comercializar 281 9.350  (649.588) (989.946)
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 1.698 (646) 21.434 (9.935)
De partes relacionadas (262.805) (296.526) (175.625) (366.941)
Impostos e contribuigBes a compensar (24.163)  (17.765)  (24.479) (3.704)
Despesas com vendas a apropriar - - (30.883)  (19.635)
Despesas antecipadas (8.891) (8.840)  (10.898) (7.297)
Demais contas ativo (13.825)  (21.629)  (50.289)  (66.036)
Contas a pagar por aquisicdo de imdveis (2.516) (5)  (29.290) 278782
Impostos e contribuices a recolher (343) 16 12012 13652
Fornecedores de Bens e Servigos (479) 5914 (33.050)  67.639
Provisdo para manutencdo de iméveis - - (56.133)  (40.536)
Salarios, encargos sociais e participacdes 37.911 34.008 65.376 58.576
Adiantamento de clientes - - 16.093  168.903
Outros passivos (28.619) 11658  347.948 18.086
Caixa e equivalentes provenientes das (aplicados
nas) atividades operacionais: (377.619)  (455.536) 63.608  (185.528)
Impostos e contribuicdes pagos - - (119.199)  (94.869)
Juros pagos (255.311)  (85.067) (347.207) (116.361)
Caixa e equivalentes liquidos provenientes das (aplicados
nas) atividades operacionais (632.930)  (540.603)  (402.798) (396.758)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
(Aumento) reducdo de bens do ativo imobilizado (7.275)  (26.994)  (99.473)  (68.370)
Recebimento de dividendos 1521592 1.991.671  581.462  196.667
(Aumento) redugdo de investimento (981.509) (1.198.457) (563.650)  72.602
(Aumento) redugdo de ativo intangivel (99.642) (2.377) (200.932)  (18.400)
(Aumento) reducdo de Titulos e Valores Mobilidrios (25.394)  (43.283) (444.212) (672.292)
Instrumentos Financeiros e Derivativos (33.140) 18.594 (30.839)  17.838
Caixa e equivalentes de caixa provenientes das (aplicados
nas) atividades de investimento 374632 _ 739.154 _ (757.644)_ (471.955)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Ingressos de novos empréstimos, financiamentos e CRI 661.854  854.700 2.574.357 1.758.005
Pagamento de empréstimos, financiamentos e CRI (397.359) (835.220) (1.389.816) (891.548)
Distribui¢&o de Dividendos (25.034) (200.901)  (25.034) (200.901)
Distribuigdo de dividendos para acionistas ndo controladores - (9.887)  21.287
Aumento/(Redug@o) na participagdo dos acionistas ndo controladores - (66.109) 187.731
Caixa e equivalentes de caixa aplicados nas atividades de financiamento 239.461 (181.421) 1.083511 874574

Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem provisao para redugédo ao valor recuperavel de ativos, transagoe:
com pagamentos baseados em agdes, provisdo para demandas judiciais, valor justo de instrumentos financeiros, mensuragao do
custo orcado de empreendimentos, impostos diferidos ativos, dentre outros

i) Custos dos i

0Os custos orgados, compostos, principalmente, pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o encerramento das obras,
sdo regularmente revisados, conforme evolugdo das obras, e eventuais ajustes identificados com base nesta reviso sao refleti-
dos nos resultados da Companhia.

23.R das principais praticas abeis adotad
2.3.1. Apuracao do resultado de incorp do imobiliaria, venda de imdveis e outras
i) Aay a0 do Itado de incory 3o e venda de i is é feita lo os seg critérios:

a) Nas vendas de unidades concluidas, a receita é reconhecida no momento em que a venda € efetivada (transferéncia de contro-
le), independentemente do prazo de recebimento do valor contratual, e as receitas sdo mensuradas pelo valor justo da contrapres-
tacao recebida ou a receber.
b) Nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos:
A Companhia, suas controladas e investidas, adotaram o CPC 47/IFRS 15 - “Receitas de Contratos com Clientes”, a partir de 1° de
janeiro de 2018, contemplando também as orientagdes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, de 12 de dezembro
de 2018, o qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento, mensuracdo e divulgagao de certos tipos de
transagdes oriundas de contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida nas companhias abertas brasileiras do
setor de incorporagdo imobilidria. Nao houve efeitos relevantes com a adogdo do CPC 47 e referido oficio circular para o Grupo.
0 Oficio circular afirma que a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15) as transacdes de venda de unidades imobilidrias ndo concluidas,
realizadas por entidades registradas na CVM do setor de incorporagdo imobilidria, tém questdes centrais, como: (a) o foco no con-
trato (unidade de contal; (b) o monitoramento continuo dos contratos; (c) uma estrutura de controles internos em padrao de quali-
dade considerado, no minimo, aceitavel para os propdsitos aos quais se destina; (d) a realizacao de ajustamentos tempestivos; e
(e) a qualidade da informagao (valor preditivo e confirmatdrio das demonstragdes contabeis).
Os contratos de venda firmados entre a Companhia dao-se no modelo no qual a incorporadora financia o promitente durante a fase
de construgdo do projeto, através de recursos proprios e/ou obtencdo de financiamento (SFH) junto a instituicGes financeiras. Em
regra, projetos de construgao de unidades imobilidrias voltadas a pessoas de média e alta renda. Com a assinatura do contrato, o
mutudrio se compromete a pagar durante a fase de construgao até 30% do valor da unidade imobiliaria diretamente & incorpora-
dora, que suporta todo o risco de crédito durante a fase de construgdo. Findo fisicamente o projeto, o mutudrio precisa quitar o sal-
do devedor com recursos prdprios (incluindo a utilizacéo do saldo do FGTS, se aplicavel) e/ou obter junto a uma instituicdo finan-
ceira - IF o financiamento necessério para pagar o saldo devedor junto a incorporadora, que gira em torno de 70% do valor da uni-
dade imobilidria (a unidade imobilidria concluida € entdo dada em garantia por meio de alienacdo fiduciaria a IF). O risco de mer-
cado da unidade imobilidria, desde o momento da venda, recai todo sobre o mutuério, que pode se beneficiar de eventuais valo-
rizagdes e realiza-las mediante a transferéncia onerosa de seu contrato junto a terceiros, com a anuéncia da incorporadora, ou se
prejudicar com eventuais desvalorizagdes (momento em que alguns mutudrios forcejam o distrato).
Com isso, nas vendas de unidades ndo concluidas, sao observados os seguintes procedimentos:
e Asreceitas de vendas, os custos de terrenos e construgdo, e as comissdes de vendas sdo apropriados ao resultado utilizan-
do o método do percentual de conclusao de cada empreendimento, sendo esse percentual mensurado em razao do custo in-

(Reducéo) A to do Caixa e Equi de Caixa (18.837)__ 17.130 __ (76.931) 5.861
Saldo inicial 227119 5589  205.944  200.083
Saldo final 3.882 22.719 _ 129.013 _ 205.944
(Reducdo) A to do Caixa e Equival, de Caixa (18.837)  17.130 _ (76.931) 5.861

As Notas Explicativas sdo parte Integrante das Demonstrag@es Financeiras

corrido em relagdo ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos;

e (Qcusto incorrido, (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a formagdo do estoque) cor-
respondente as unidades vendidas, é apropriado integralmente ao resultado. Para as unidades ainda ndo comercializadas, o
custo incorrido € apropriado ao estoque na rubrica “Iméveis a comercializar”;

¢ (s montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente recebidos de clientes,
a0 registrados em ativo circulante ou realizavel a longo prazo, na rubrica “Contas a receber”. Os montantes recebidos com
relagdo a venda de unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas, s&o contabilizados na rubrica “Adian-
tamentos de clientes”;

e (s juros e a variagao monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber, assim como o ajuste a valor presente do sal-
do de contas a receber, sdo apropriados ao resultado de incorporagdo e venda de iméveis quando incorridos, obedecendo ao
regime de competéncia dos exercicios “pro rata temporis”;

e (s encargos financeiros de contas a pagar por aquisicao de terrenos e os diretamente associados ao financiamento da cons-
trugdo, sdo capitalizados e registrados aos estoques de imdveis a comercializar, e apropriados ao custo incorrido das unida-
des em construcdo até a sua conclusdo e observando-se os mesmos critérios de apropriagdo do custo de incorporagao imo-
biliaria na proporcao das unidades vendidas em construgao;

e Qs tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca entre a receita incorrida de incorporagao imobiliria e a receita acumulada
submetida a tributagéo sdo calculados e refletidos contabilmente por ocasido do reconhecimento dessa diferenca de receita;

e Asdemais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade sdo apropriadas ao resultado quando incorridas.
¢) Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de iméveis, a receita e o custo reconhecido no resultado sdo re-
vertidos, conforme os critérios de apuragdo mencionados anteriormente. A reversao do custo aumenta os estoques. A Companhia
também reconhece, por efeito do distrato, o passivo de devolugdo de adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho ou perda sdo
reconhecidos imediatamente ao resultado.
d) A Companhia efetua a provisdo para distratos, quando em sua andlise € identificada incertezas quanto & entrada dos fluxos de
caixa futuros para a entidade. Estas provisdes vinculam-se ao fato de que o reconhecimento de receita esté condicionado ao grau
de confiabilidade quanto a entrada, para a entidade, dos fluxos de caixa gerados a partir da receita reconhecida. A mensuragao
da provisdo para distratos baseado em premissas que consideram o histérico e perspectivas de perdas esperadas de suas opera-
cdes correntes e suas estimativas. Exemplos: (a) atrasos no pagamento das parcelas; (b) condicdes econdmicas locais ou nacio-
nais desfavoraveis; entre outros. Caso existam tais evidéncias, a respectiva provisao é registrada, tais premissas sdo revisadas
anualmente para considerar eventuais alteragGes nas circunstancias e historicos.

ii) Prestac@o de servigos de construgao

Receitas decorrentes da prestacao de servigos imobilidrios sdo reconhecidas na medida em que os servigos sao prestados, e es-

tdo vinculadas com a atividade de administragdo de construgdo para terceiros e consultoria técnica.

continua...
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(Em milhares de reais - RS, exceto quando mencionado de outra forma)

iii) Operacdes de permuta

A permuta de terrenos tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros para liquidagdo por meio da entrega de unidades imobilidrias ou o repasse de parcelas provenientes das vendas das
unidades imobiliarias dos empreendimentos. Os terrenos adquiridos pela Companhia e por suas controladas sdo registrados pelo seu valor justo, como um componente do estoque, em contrapar-
tida a adiantamento de clientes no passivo. As receitas e os custos decorrentes de operagdes de permutas sdo apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos,
conforme critérios descritos no item i) b) acima.

2.3.2. Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Companhia e sociedades compreendem os caixas e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras, titulos e valores mobilidrios, contas a receber e a pa-
gar, financiamentos, empréstimos, debéntures e CRI, entre outros.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados conforme descritos a seguir:

i) Ativo financeiro ao valor justo por meio do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado (“VJR") se for mantido para negociacdo, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a Companhia gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em seu valor justo
de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco. Apds reconhecimento inicial, custos de transagdo atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumen-
tos financeiros ao valor justo por meio do resultado sd@o medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes sao reconhecidas no resultado.

ii) Ativos fi a custo do (VJR)

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condicdes a seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR:

¢ mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e

 seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram, quando a Companhia transfere substancialmente todos
0s riscos e beneficios do ativo, ou quando a Companhia ndo transfere nem retém substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo.

iii) Ativos financeiros a valor justo por outros resultados abrangentes (VJORA)

Um instrumento de divida é mensurado ao VJORA se atender ambas as condicdes a seguir e nao for designado como mensurado ao VJR e custo amortizado:

¢ mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

* seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que ndo seja mantido para negociacdo, o Grupo pode optar irrevogavelmente por apresentar alteragdes subsequen-
tes no valor justo do investimento em ORA. Essa escolha é feita investimento por investimento.

Valor justo € o prego que seria recebido pela venda de um ativo ou pago pela transferéncia de um passivo em uma transacao organizada entre participantes do mercado na data de mensuragao,
independentemente de esse preco ser diretamente observavel ou estimado usando outra técnica de avaliagdo. Especificamente sobre o valor justo dos direitos creditérios, sao estimados os mon-
tantes que seriam pagos por terceiros através das premissas utilizadas quando da transferéncia dos créditos através das cotas do fundo, ou pelas taxas utilizadas para a transferéncia de direitos
creditorios similares proximos a data-base.

Todos os ativos financeiros ndo classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJORA, conforme descrito acima, sdo classificados como ao VJR. Isso inclui todos os ativos financeiros
derivativos. No reconhecimento inicial, o Grupo pode designar de forma irrevogavel um ativo financeiro que de outra forma atenda aos requisitos para ser mensurado ao custo amortizado ou ao
VJORA como ao VJR se isso eliminar ou reduzir significativamente um descasamento contabil que de outra forma surgiria.

iv) Passivos fi acusto !

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, financiamentos, debéntures, CRIs, fornecedores, e outras contas a pagar, sao inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos
da transac@o. Passivos financeiros sujeitos a juros s@o mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o0 método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sao reconhecidos na
demonstragao do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizacdo pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigagdo for revogada, cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem significativamente al-
terados, essa substituicdo ou alteragdo € tratada como baixa do passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores contébeis reconhecida na
demonstragdo do resultado.

2.3.3. Caixa e equivalentes de caixa

A Companhia e suas controladas classificam nessa categoria os saldos de caixa, de contas bancérias de livie movimentag&o e os investimentos de curto prazo, de alta liquidez, que s&o prontamen-
te conversiveis em um montante conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor e cuja realizacdo possa ocorrer em um prazo inferior a 90 dias.

2.3.4. Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios incluem certificados de depdsitos bancarios, titulos ptblicos emitidos pelo Governo Federal, fundos de investimentos exclusivos que séo integralmente consolidados.
2.35. Contas a receber

0 saldo da rubrica “Contas a receber” € mensurado pelo montante original de venda contratual, atualizado com juros prefixados e apropriados ao resultado observando o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento.

Nas vendas a prazo de unidades ndo concluidas, os recebiveis com atualizagdo monetéria, inclusive as parcelas das chaves, sem juros, devem ser descontadas a valor presente, uma vez que os in-
dices de atualizagdo monetaria contratados ndo incluem o componente de juros. A constituigdo do ajuste e sua reversao, quando realizados durante o exercicio de construgdo, sdo lancadas em
contrapartida a receitas de incorporagéo imobilidria.

2.3.6. Iméveis a comercializar

i) Formacao do custo

0Os imdveis prontos a comercializar, e 0s em construgdo, séo demonstrados ao custo de formacéo, que nao excede o seu valor liquido realizavel.

0 valor realizavel liquido é o prego de venda estimado, deduzidos os custos para finalizar o empreendimento (se aplicavel), as despesas de vendas e os tributos.

0 custo de formagdo compreende o custo para aquisicdo do terreno (que inclui operagdes de permuta descrita na nota explicativa n° 2.3.1 iii)), gastos necessérios para aprovagao do empreendi-
mento com as autoridades governamentais, gastos com incorporagdo, gastos de construgdo relacionados com materiais, médo de obra (propria ou contratada de terceiros) e outros custos de cons-
trugdo relacionados, e compreende também o custo financeiro incorrido durante o exercicio de construcao, até a finalizagdo da obra.

ii) Segreg entre ci e nao circul

A classificagdo entre o circulante e o ndo circulante é realizada com base na expectativa do langamento dos empreendimentos imobilidrios, revisada periodicamente.

2.3.7. Despesas com vendas a apropriar

Os gastos de corretagem sobre vendas de imdveis sao ativados como pagamentos antecipados e sdo apropriados ao resultado como parte das despesas comerciais, observando-se 0 mesmo cri-
tério adotado para reconhecimento das receitas e dos custos das unidades vendidas (nota explicativa n° 2.3.1 i)), exceto as comissdes sobre vendas canceladas, que sao langadas ao resultado no
caso de cancelamento ou quando for provével que ndo havera pagamento dos valores contratados.

Os encargos relacionados com a comissao de venda pertencente ao adquirente do imével ndo constituem receita ou despesa da Companhia e de suas controladas.

2.3.8. Despesas antecipadas

As despesas pagas antecipadamente sao apropriadas ao resultado do exercicio quando incorridas pelo regime de competéncia.

2.39.1 i em participacd ietari
Osir 1tos em participages societarias sdo registrados pelo método de equivaléncia patrimonial na controladora. No consolidado, as investidas classificadas como controladas em conjun-
to e coligadas, também sdo registradas pelo método de equivaléncia patrimonial, com base nas demonstragdes financeiras levantadas das respectivas investidas substancialmente nas mesmas
datas-bases e critérios contdbeis utilizados pela Companhia.

I i em sociedades localizadas no exterior

Brazil Realty Servicos e Investimentos Ltd.: Essa controlada est4 localizada em Bahamas e, na esséncia, é uma extensdo das atividades financeiras da Companhia, sendo sua moeda funcio-
nal o délar.

Cyrsa S.A.: Coligada que possui como objetivo incorporar e comercializar iméveis. Localizada na Argentina, possui gestdo prépria, bem como independéncia administrativa, financeira e operacio-
nal. Sua moeda funcional é o peso argentino.

Os ativos, passivos e resultados sao convertidos para moeda de apresentagao da Companhia pelo seguinte método: (i) ativos e passivos convertidos pela taxa de fechamento; (ii) patrimdnio liqui-
do convertido pela taxa em vigor nas datas das transacdes; e (iii) receitas e despesas convertidos pela taxa média. Os efeitos desta conversdo para moeda de apresentagao sao registrados na ru-
brica “Ajustes acumulados de conversdo”, acumulados na rubrica de “Outros resultados abrangentes”, no patriménio liquido. Ocorrendo a alienagdo ou baixa do investimento, os efeitos de con-
versdo registrados em conta de “Outros resultados abrangentes” deverdo ser contabilizados no resultado do exercicio no mesmo periodo da alienagdo ou baixa desse investimento.

2.3.10. Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisicdo, deduzido da depreciacdo acumulada, calculada pelo método linear, tomando-se por base a vida (til estimada dos bens, conforme nota explicativa n° 8.

0Os gastos incorridos com a construgao dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas mobilias passam a incorporar o ativo imobilizado da Companhia e de suas controladas. Tais ati-
vos passam a ser depreciados apds o langamento e a efetivagdo do empreendimento, sendo a despesa registrada no resultado na rubrica “Despesas com vendas”, pela vida dtil estimada.
2.3.11. Intangivel

Os gastos relacionados com a aquisicao e implantacdo de sistemas de informagéo e licencas para utilizagao de software sdo registrados ao custo de aquisigdo, sendo amortizados linearmente, e
estdo sujeitos a andlises periddicas sobre a deterioracdo de ativos (“impairment”).

Os investimentos em participagdes societdrias da Companhia incluem mais-valia e &gio, quando o custo de aquisi¢do ultrapassa o valor de mercado dos ativos liquidos da empresa adquirida.

As mais-valias sdo amortizadas na proporcdo em que os ativos nessas investidas sao realizados.

2.3.12. Imposto de renda e contribuigcao social sobre o lucro liquido

i) Imposto de renda e contribuicao social correntes

0 imposto corrente é o imposto a pagar ou a receber/compensar esperado sobre o lucro tributavel do exercicio.

0 imposto de renda (25%) e a Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido - CSLL (3%) sdo calculados observando-se suas aliquotas nominais, que conjuntamente, totalizam 34%. O imposto de ren-
da diferido € gerado por diferencas temporarias da data do balango entre as bases fiscais de ativos e passivos e seus valores contabeis.

Conforme facultado pela legislagdo tributaria, certas controladas optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas sociedades, a base de calculo do imposto de renda e contribuigdo social &
baseada no lucro estimado apurado a razdo de 8% e 12% sobre as receitas brutas, respectivamente, sobre o qual se aplica as aliquotas nominais do respectivo imposto e contribuicéo.

Conforme facultado pela legislagdo, as incorporagdes de alguns empreendimentos estdo submetidas ao regime da afetacdo, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporagdo imobilidria,
bem como os demais bens, direitos e obrigacdes a ela vinculados, estao apartados do patriménio do incorporador e constituem patrimdnio de afetacdo, destinado & consecugdo da incorporagao
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes. Adicionalmente, certas controladas efetuaram a opgéo irrevogével pelo “Regime Especial de Tributagdo - RET”,
segundo o qual o imposto de renda e contribuico social so calculados a razao de 1,92% sobre as receitas brutas (4% também considerando PIS e COFINS sobre as receitas).

ii) Imposto de renda e contribuigéo social diferidos

0 imposto diferido é reconhecido com relacao as diferencas tempordrias entre os valores de ativos e passivos para fins contbeis e os correspondentes valores usados para fins de tributagéo.
Quando aplicavel, a Companhia reconhece o imposto diferido sobre os prejuizos fiscais e base negativa da contribuicdo social. Os prejuizos fiscais acumulados ndo possuem prazo de prescrigao,
porém a sua compensacao € limitada a 30% do montante do lucro tributével de cada exercicio. Sociedades que optam pelo regime de lucro presumido ndo podem compensar prejuizos fiscais de
um periodo em anos subsequentes.

Os impostos e contribuicdes diferidos ativos e passivos sdo apresentados pelo montante liquido no balango patrimonial quando ha o direito legal e a intengdo de compensa-los quando da apura-
¢do dos tributos correntes, relacionados com a mesma entidade legal e mesma autoridade fiscal.

2.3.13. Contas a pagar na aquisicao de imoveis e adiantamento de clientes referentes a permuta

As obrigaces na aquisicdo de imveis sdo reconhecidas pelos valores correspondentes as obrigagdes contratuais assumidas. Em seguida, sao apresentados pelo custo amortizado, isto é, acres-
cidos ou deduzidos, quando aplicavel, de encargos e juros proporcionais ao exercicio incorrido e ajuste a valor presente até a data do balango.

As operacdes de permutas de terrenos por unidades imobilidrias sdo registradas ao estoque em contrapartida a rubrica “Adiantamento de clientes”. O registro da operagéo é efetuado somente
quando os riscos e beneficios sobre o terreno fluem integralmente para Companhia e os valores sao demonstrados ao seu valor justo de realizagao. O reconhecimento da receita ao resultado € rea-
lizado na rubrica “Receita com venda de unidades imobilidrias” pelos mesmos critérios da nota explicativa n® 2.3.1 i).

2.3.14. Demais ativos e passivos

Os demais ativos e passivos sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagdo (ativos), ou para valores conhecidos ou calculdveis (passivos), acrescidos, quando aplicével, dos rendimentos e en-
cargos financeiros incorridos.

2.3.15. Ajuste a valor presente de ativos e passivos

0 ajuste a valor presente registrado na rubrica “Contas a receber” foi calculado considerando o prazo estimado até a entrega das chaves dos iméveis comercializados, utilizando a taxa média de
captagdo praticada pela Companhia, sem inflago, para os financiamentos obtidos.

0 ajuste a valor presente da rubrica “Contas a receber” € registrado no resultado na rubrica “Receita Liquida”. A reversdo do ajuste a valor presente € reconhecida na mesma rubrica.

2.3.16. Empréstimos, financiamentos, Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI, cédulas de crédito bancario e
Os recursos financeiros obtidos, sejam eles empréstimos, financiamentos, debéntures, Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI ou Cédula de Crédito Bancério - CCB, sao reconhecidos inicial-
mente, no recebimento dos recursos, liquidos dos custos de transacdo, e sdo mensurados pelo custo amortizado, isto é, acrescidos de encargos e juros proporcionais ao exercicio incorrido até a
data da informac@o apresentada.

2.3.17. Gastos na emissao de titulos e valores mobiliarios

Os gastos com registro de distribuiéo publica de titulos e valores mobilidrios s@o registrados em conta redutora da que originou os recursos recebidos. Assim, os gastos com distribuicdo ptblica
de acdes estao classificados na rubrica “Reserva de Capital” e os gastos com emissao dos CRIs estdo classificados na rubrica “Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs”, conforme divulgado
na nota explicativa n° 12.

2.3.18. Outros heneficios a empregados

Os salarios e beneficios concedidos a empregados e administradores da Companhia incluem, as remuneracdes fixas (salérios, INSS, FGTS, férias, 13° salario, entre outros), as remunerages varid-
veis, tais como as participagdes nos lucros e os bonus. Esses beneficios sdo registrados no resultado do exercicio, na rubrica “Despesas gerais e administrativas”, a medida que sdo incorridos.

0 sistema de bonus opera com metas corporativas e individuais, estruturados na eficiéncia dos objetivos corporativos, seguidos por objetivos de negdcios e finalmente por objetivos individuais.
A Companhia e suas controladas ndo mantém planos de previdéncia privada e plano de aposentadoria.

2.3.19. Provisdes

i) P para riscos tril e civeis

A Companhia € parte de diversos processos judiciais e administrativos. ProvisGes s&o constitudas para todas as demandas referentes a processos judiciais cuja expectativa de perda é provavel.
Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis e remotas s&o apenas divulgados em nota explicativa.

Ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando hé garantias reais ou decises judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao apenas divul-
gados em nota explicativa. Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 ndo ha causas envolvendo ativos contingentes registradas nas demonstracdes financeiras da Companhia.

A Companhia e suas controladas estao sujeitas no curso normal dos negécios a investigacdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civeis, tributarias e trabalhistas.
ii) Provisdes de perdas de créditos esperadas

A Companhia mensura a provisdo para perdas de créditos esperadas baseado em premissas que consideram o histérico e perspectivas de perdas esperadas de suas operagdes correntes e suas
estimativas. Exemplos: (a) atrasos no pagamento das parcelas; (b) condigdes econdmicas locais ou nacionais desfavoréveis; entre outros. Caso existam tais evidéncias, a respectiva provisao é re-
gistrada, sendo que o modelo adotado pela Companhia é a abordagem simplificada. Tais premissas sao revisadas anualmente para considerar eventuais alteracdes nas circunstancias e histricos.

%//“' CYRE3 P o
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4, Titulos e Valores Mobiliarios
C lad C lidad
2022 2021 2022 2021
Aplicacdes Financeiras (i) 330.690 88.195 356.307 142.857
Fundos de investimento exclusivo (i) 810.590 766.441 1.684.544 1.564.220
Titulos do Governo - NTNB 12.058 12.850 12.058 12.850
Letras Financeiras (iii) 151.761 229.195 151.761 229.195
Fundos de investimento diversos (iv) 154.624 171.816 161.097 220.695
Titulos Securitizaveis (v) 909 623 858.418 275.195
AVJORA Titulos Securitizaveis (vi) - - 227142 -
Titulos Securitizados (vii) 8.853 843,512 642.299
AVJORA Titulos Securitizados (viii) - - 184.016 -
Outros 7.886 5.538 7.884 5.538
1.468.518 1.283.511 4.486.739 3.092.849
Circulante 1.282.209 1.177.927 2.721.128 2.298.888
Nao Circulante 186.309 105.584 1.759.011 793.961

(i) Aplicagdes financeiras remuneradas a taxa média de 99,64% do CDI em 31 de dezembro de 2022 (em 31 de dezembro de 2021 de 99,87%) e ndo possuem liquidez imediata, sendo R$ 331.190
mensurado via custo amortizado e R$ 25.117 mensurado via AVJ, em linha com o CPC 48/IFRS 9, que considera para esta classificagdo tanto o modelo de negécios da Companhia, quanto as
caracteristicas de fluxo de caixa contratual do ativo financeiro.

(i) Acompanhia possui aplicagdo nos fundos de investimentos exclusivos administrados pelos bancos Safra S.A. e Caixa Econdmica Federal. A instituicao financeira é responsével pela custodia

dos ativos integrantes da carteira do fundo e pela liquidacao financeira de suas operagdes. Os fundos sdo compostos por titulos de renda fixa e foram remunerados a taxa média de 106,89%

do CDI, sendo que o valor total é mensurado via AVJ, em linha com o CPC 48/IFRS 9, que considera para esta classificacéo tanto o modelo de negécios da Companhia, quanto as caracteristi-

cas de fluxo de caixa contratual do ativo financeiro.

Letras financeiras remuneradas a taxa média de 106,78% do CDI, sendo R$ 10.448 mensurado via AVJORA e R$ 131.500 mensurado via custo amortizado, em linha com o CPC 48/IFRS 9, que

considera para esta classificacdo tanto o modelo de negdcios da Companhia, quanto as caracteristicas de fluxo de caixa contratual do ativo financeiro.

A Companhia possui aplicagéo nos fundos de investimentos abertos e multimercado, os fundos sdo compostos por titulos com renda fixa e variavel e foram remunerados & taxa média de

186,27% do CDI.

(v)  S@o representados por CCls e CCBs adquiridas pela subsidiaria CashMe e que deverdo ser cedidas futuramente em operagdo de CRI. Estes titulos possuem taxa média de 14,32% a.a + Infla-
¢do e de 12,76% a.a.+ inflagdo em 31 de dezembro de 2021, R$107.532 no curto prazo e R$750.886 no longo prazo. O saldo aberto nesta linha é mensurado via custo amortizado.

(iii)

(iv

(vi)  De acordo com o CPC 48/IFRS 9, ativos financeiros com caracteristica hibrida, ou seja, que tenham seu objetivo atingido tanto pelo recebimento de fluxos contratuais quanto pela venda, de-
vem ser mensurados pelo AVJORA. A diferenga entre o AVJORA e o custo amortizado dos titulos do item (v) esta expressa nesta linha.

(vii) Saldo de titulos cedidos em operagdes de CRI da subsidiaria CashMe. Sendo o saldo das cotas seniores das respectivas operagdes, registradas no passivo, na conta de “Certificados de Re-
cebiveis Imobilidrios - CRI", conforme 12 a), remunerados a taxa média de 13,08% a.a + inflagdo em 31 de dezembro de 2022 e de 12,76% a.a.+ inflagdo em 31 de dezembro de 2021, os sal-
dos estdo representados R$ 119.471 no curto prazo e R$ 724.040 no longo prazo,

(viii) De acordo com o CPC 48/IFRS 9, ativos financeiros com caracteristica hibrida, ou seja, que tenham seu objetivo atingido tanto pelo recebimento de fluxos contratuais quanto pela venda, de-

vem ser mensurados pelo AVJORA. A diferena entre o AVJORA e o custo amortizado dos titulos do item (vii) estd expressa nesta linha.
A composicdo do fundo de investimento exclusivo, na proporcdo das cotas detidas pela Companhia, é demonstrada a seguir:
Consolidado

2022 2021
Titulos pablicos federais (i) 136.146 303.835
Letras financeiras (ii) 809.335 485.357
Fundo de investimento e cotas (iii) 27197 32.316
CDB/RDB (iv) 39217 188.804
Operagdes compromissadas (Over) (v) 183.527 417.750
Debéntures (vi) 135.568 136.158
1.684.544 1.564.220
(i)~ Titulo Pablico Federal (LFT) & taxa média de 100% do SELIC.
(i) Letras financeiras remuneradas a taxa média de 106,38% do CDI.
(iii) - Fundos de investimentos & taxa média de 112,45% do CDI.
(iv) CDB/RDB remunerados a taxa média de 103,85% do CDI.
(v)  Over a taxa média de 100,00% do CDI.
(vi) Debéntures a taxa média de 111,58% do CDI.
5. Contas a Receber
C ladora C lidad
2022 2021 2022 2021
Empreendimentos concluidos 1.207 12,537 831.133 906.394
Empreendimentos em construgéo
Receita apropriada 8.062.907 6.787.414
Parcelas recebidas - (5.714.790) (4.935.937)
- - 2.348.117 1.851.477
Ajuste a valor presente (AVP) - - (80.422) (49.226)
- - 2.267.695 1.802.251
Contas a receber de vendas apropriado 1.207 12537 3.098.828 2.708.645
Provisdo para risco de crédito (i) (20) (525) (52.327) (58.862)
Provisdo para distrato (ii) - - (343.423) (320.660)
Prestacdo de servicos 202 16 5.930 4521
Total do contas a receber 1.389 12.028 2.709.008 2.333.644
Circulante 6.631 6.278 2.150.674 1.724.412
Nao Circulante 758 5.750 558.334 609.232

(i) Refere-se a provisdo para risco de crédito, decorrente da adogdo do CPC 48/IFRS 9, que incluiu a provisdo para perda esperada.
(i) Refere-se a provisdo para distratos em linha com o Oficio CVM 02/2018, que considera ajustamentos preditivos ao reconhecimento da receita.
A movimentagdo da provisao para risco de crédito pode ser assim apresentada:
Consolidado

2022 2021
Saldo Inicial 58.862 22.876
Adictes 31.719 58.486
Baixas (6.651) (5.630)
Reversdes 31.603 16.870
Saldo Final 52.321 58.862

A movimentagdo da provisao de distrato pode ser assim apresentada:
Consolidado

2022 2021
Saldo Inicial 320.660 281.042
Adictes 304.165 203.836
Reversdes (281.402) (164.218)
Saldo Final 343.423 320.660

0 saldo de contas a receber de venda de iméveis em construcéo é atualizado pela variagdo do Indice Nacional da Construgéo Civil - INCC até a entrega das chaves. Ap6s a entrega das chaves, 0s
recebiveis rendem juros de 12% ao ano mais corregao monetaria pelo IGP-M - indice Geral de Pregos de Mercado ou IPCA - indice de Pregos ao Consumidor Amplo, a partir do terceiro trimestre de
2019. Saldo de parcelas de financiamento de clientes na modalidade associativo, dentro do plano Casa Verde e Amarela, ndo sofrem corregao monetéria.
0 ajuste a valor presente € calculado sobre os saldos de contas a receber de unidades ndo concluidas, considerando o prazo estimado até a entrega das chaves, utilizando a maior taxa entre a taxa
média de remuneracao de titulos pablicos (NTN-B) e a taxa média de captagdo praticada pela Companhia, sem inflagéo, para os financiamentos obtidos. A taxa média utilizada para o periodo fin-
do em 31 de dezembro de 2022 foi de 6,52% ao ano (5,22% em dezembro de 2021). O ajuste a valor presente contabilizado ao resultado, na rubrica de “Receita liquida”, totalizou no perfodo findo
em 31 de dezembro de 2022 R$31.115 (R$23.094 em 31 de dezembro de 2021).
0 saldo das contas a receber de unidades vendidas e ainda ndo concluidas ndo esta integralmente refletido nas informagdes financeiras consolidadas, uma vez que o seu registro € limitado a par-
cela da receita reconhecida pela evolugéo das obras, liquida das parcelas ja recebidas.
Como informac&o adicional, demonstramos a seguir os saldos integrais, considerando o total de vendas contratadas a apropriar que ainda ndo estéo refletidos nas informagades financeiras:

C

g Concalidad
Incorp! doe la de i 2022 2021 2022 2021
Total no ativo circulante 6.449 6.787 2.494.029 2.045.461
Total no ativo nao circulante 758 5.750 604.799 663.184
1.207 12.537 3.098.828 2.708.645
Provisdo para risco de crédito (i) (20) (525) (52.327) (58.862)
Provisdo para distrato (ii) - - (343.423) (320.660)
Total de vendas contratadas a apropriar 5.243.826 4.353.239
Parcela classificada em adiantamento de clientes - - (36.136) (78.574)
1.181 12.012 1.910.768 6.603.788
Circulante 6.429 6.262 3.208.574 2.702.438
Néo Circulante 758 5.750 4.702.194 3.901.350

(i) Refere-se a provisao para risco de crédito, decorrente da adogdo do CPC 48/IFRS 9, que incluiu a provisdo para perda esperada.

(i) Refere-se a provisao para distratos em linha com o Oficio CVM 02/2018, que considera ajustamentos preditivos ao reconhecimento da receita. Essa provisao é referente apenas a parcela ja
reconhecida da carteira de recebiveis.

A classificagdo no ativo ndo circulante é determinada pelos montantes que se espera receber, conforme fluxo contratual, com vencimentos a partir do 12° més apds a data destas informagdes financeiras.

Cronog da de biveis por il doe da de imdvei

A carteira a seguir é apresentada com base na expectativa de recebimentos, considerando a receita ja reconhecida e a reconhecer, como segue:
C

Iad e Faog

2022 2021 2022 2021
12 Meses 6.429 6.262 3.208.574 2.702.438
24 Meses 187 1.013 2.360.829 1.898.312
36 Meses 138 897 1.743.666 1.556.329
48 Meses 89 809 545.891 381.490
Acima de 48 Meses 344 3.031 51.808 65.219
Total 1181 12.012 1.910.768 6.603.788

Em 31 de dezembro de 2022, o montante de parcelas vencidas héd mais de 90 dias em nossa carteira de recebiveis no consolidado era de R$130.225 (R$ 113.821 em 31 de dezembro de 2021).

6. Imveis a Comercializar
Representados pelos custos das unidades imobilidrias disponiveis para venda (iméveis prontos e em construgao), terrenos para futuras incorporag@es e adiantamentos para aquisicao de terrenos,
demonstrados a seguir:

Ci lad Ci lidad
2022 2021 2022 2021

Iméveis em construgdo - 1.718.11 1.275915
Iméveis concluidos 12.965 22.980 621.579 540.124
Terrenos para futuras incorporages (a) 21.245 15.882 2.796.707 2.759.500
Adiantamento para aquisigo de terrenos - - 96.126 103576
Encargos capitalizados ao estoque (b) - - 94.046 83.935
Provisdo para distratos (c) - - 226.289 222.234
34.210 38.862 5.552.858 4.985.284

Circulante 12.965 22.980 3.821.421 3.498.628
Néo Circulante 21.245 15.882 1.731.437 1.486.656

(a) Aclassificacdo dos terrenos para futuras incorporagdes entre o ativo circulante e o ndo circulante é realizada mediante a expectativa de prazo para o langamento dos empreendimentos imo-

bilirios, revisada periodicamente pela Administragdo. Os imdveis em construgdo e iméveis concluidos s&o classificados no ativo circulante, tendo em vista a sua disponibilidade para venda.

(b)  Os saldos dos encargos capitalizados no consolidado representaram R$28.381 referente a encargos do Sistema Financeiro de Habitagao - SFH e R$65.665 referente a encargos de outras di-
vidas, perfazendo um total de R$94.046 em 31 de dezembro de 2022, (encargos de SFH de R$18.802, encargos de outras dividas de R$65.133, perfazendo total de R$83.935 em 31 de dezem-

bro de 2021).

(b.1) A apropriagdo dos encargos capitalizados na demonstragao de resultado consolidada, na rubrica “Custo de iméveis vendidos”, totalizaram R$72.643 referentes a encargos do Sistema Finan-
ceiro de Habitagdo - SFH e R$9.371 referentes a encargos de outras dividas, perfazendo um total de R$82.014 em 31 de dezembro de 2022, (encargos de SFH de R$$31.200, encargos de ou-
tras dividas de R$15.049, perfazendo um total de R$46.249 em 31 de dezembro de 2021), sendo apropriados ao resultado de acordo com a OCPC 01 (R1).

c) Referente aos custos dos imdveis dos quais possuem provisdo para distratos correspondentes. O efeito da provisdo esté de acordo com a instrugdo CVM 02/2018, que considera ajustamen-
tos preditivos ao reconhecimento da receita.

7. Investimentos
a) As principais informagdes das participacGes societarias diretas estao resumidas a seguir:

Al " Lucro (Prejuizo)
iii) Proviséo para garantia ! B ) o o R ) Direta PatriménioLiquido _Liquido do periodo Investi Equival
Con§1nund_a para cobrir gastos com reparos em empreendJmentos no exercicio de garantia, com bg_se no hJstonc(_: ge gastos mcomdps. Aprovisdo & cor!smulda em comrapanu_ia ao resultado l_cus— 22 2021 22 2021 22 202 22 2021 202 2021
to), a medida que os ;ustos de unidades vendidas incorrem. Eventual saldo remanescente néo utilizado da proviséo é revertido apés o prazo de garantia oferecida, em geral cinco anos a partirda  Ajjeric Participaces Ltda 100,00 100,00 31220 15437 (594) (2042) 31220 15437 (594) (2042)
entrega do empreendimento. Aurea Extrema Empreendimentos Imobilidrios 50,00 50,00 96.934 - 43 - 48467 - 2 -
iv) Provisao para reducéo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”) Av Brasil Invest Imob SA (ii) 100,00 0,00 12109 (858) 12109 (858)
A Companhia avalia eventos ou mudangas nas circunstancias economicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda do valor recuperével dos ativos com vida (til defi-  Brasil Incorporagao 199 Spe Ltda (i) 50,00 0,00 10292 1.079 5.146 - 540
nida. Quando tais evidéncias sdo identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperével, é constituida provisao para reducao ao valor recuperavel (“Impairment”), ajustando o valor conta-  Bretanha Empreendimentos Imabilidrios Ltda 100,00 100,00 11131 1302 (244) - 11131 1.302 (244) -
bil liquido ao valor recuperavel. As principais rubricas sujeitas a avaliacao de recuperagao sao: “Iméveis a comercializar”, “Investimentos”, “Imobilizado”, “Intangivel” e “Titulos e valores mobiliérios”.  Camargo Correa Cyrela Empreendimentos Imobiliérios Spe Ltda 50,00 50,00 24.409 23836 [vi] % 12.204 11918 1) 48
Para os ativos com vida dtil indefinida, a Companhia avalia, no minimo anualmente, independentemente da existéncia de quaisquer indicios, o valor recuperavel. Caso o valor recuperavel seja me-  Canoa Quebrada Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 106.185 69936 24512 37.447 106.185 69.936 24512 37.447
nor que o valor contabilizado, é constituida proviséo para redug&o ao valor recuperavel (“Impairment”), ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel. Carapa Empreendimentos Imobiliérios S/A 60,00 60,00 28407 2869 (288) 655 17.044 17217 (173) 393
v) IFRIC 23/ICPC 22 - Incerteza sobre tratamentos de impostos sobre o lucro Carlos Petit Enlpree_ndlmer_wms Imobiliérios Ltda 7500 7500 23983 24492 8492 12584 17.988 18.369 6.369 9438
Em 31 de dezembro de 2022, nio houve impactos nas demonstragdes financeiras da Companhia, referente ao IFRIC 23. Cashme Solugdes Financeiras S.A 100,00 10000 1237165 581652 12189 (49440) 1237.165 581652 12189 (49.440)
2.3.20. Impostos sobre vendas Chr 002 Empreendimentos Imobilirios Ltda (i) 100,00 99,90 10.253 6.447 9 1 10.253 6.441 9) 1
Para as empresas no regime de tributagdo do lucro real, de incidéncia ndo cumulativa, as aliquotas da contribuigdo para o PIS e da COFINS séo, respectivamente, de 1,65% e de 7,6%, calculadas Chr 008 Empreendimentos Imob!hér!us Ltda 10000 10000 10677 14.987 (561) 3054 10677 14.987 (561) 81
sobre a receita operacional bruta e com desconto de alguns créditos apurados com base em custos e despesas incorridas. Para as empresas optantes do regime de tributacao de lucro presumido, Cor011 Empreend!memos ImOb!hf"!OS Lida ) 3250 3250 97.097 78166 68726 44.288 31.557 254u 3% 1433
no regime de incidéncia cumulativa, as aliquotas da contribuicdo para o PIS e da COFINS sao, respectivamente, de 0,65% e de 3% sobre a receita operacional bruta. Cor (24 Empreend!memos Imob!hf’?r!os Lida ) 7,14 61,70 26543 2063k (5265 B71) 19826 12668 (3745) [3524)
2321, Agdes em tesouraria Chr029 Empreend!memos Imob!\{za'r!os Ltda ) 100,00 100,00 34.234 24420 381 - 34.234 24420 3811 -
Séo instrumentos patrimoniais proprios que s@o readquiridos, reconhecidos ao custo e deduzidos do patrimnio liquido. Nenhum ganho ou perda é reconhecido na demonstragdo do resultado na Cbr 030 Empreendimentos Imobilidrios Ltda il 7114 61,70 183.898 178027 (6773) (6.531) 134.382 109.843 (4.107) (3413)
o A e h L o o 3 " Cbr 033 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 20878 35701 22662 1) 20878 35701 22662 1)
compra, na venda, na emiss&o ou no cancelamento dos instrumentos patrimoniais prprios da Companhia. Qualquer diferenga entre o valor contabil e a contraprestagdo é reconhecida em “Outras oy /e Empreendimentos Imobilarios Ltda 5850 5850 3083 17098 7276 2163 19939 10002 4257 1265
reservas de capital”. Chr 050 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 75,00 75,00 11359 2775 1192 (31) 8519 2081 894 3
2322 Dividendos ) o ) ) B o o ~ Cbr051 Empreendimentos Imobiliios Ltda 5000 5000 39173 117508 60665 65518 19585 58754 3033 32759
A proposta de distribuicao de dividendos & efetuada pela Administragdo da Companhia, e a parcela equivalente ao dividendo minimo obrigatério, é registrada como passivo circulante, na rubrica  py 53 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 1149 6329 13751 11299 1149 6329 13751 11299
“Dividendos a pagar”, por ser considerada como uma obrigagdo legal prevista no estatuto social da Companhia. Cbr 054 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 13213 123% 775 2350 13213 123% 7725 2350
2.3.23. Resultado basico e diluido por agdo Cbr 056 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 187% 12780 7265 (1.057) 1873% 12780 7265 (1057)
0 resultado por agdo basico e diluido é calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos acionistas da Companhia, e a média ponderada das agdes ordinérias em circulagdo no respecti-  Chr 057 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 19422 16.397 10729 18430 19422 16.397 10.729 18430
vo exercicio, considerando, quando aplicavel, ajustes de desdobramento. Cbr 059 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 26199 10520 14630 (144) 26199 10520 14630 (144)
24.N e interp des novas e revisadas ja emitidas e ainda nao adotadas Cbr 060 Empreendimentos Imabilidrios Ltda 100,00 100,00 22926 1168 37130 2338 22926 1.168 37130 2.069
Embora a adogao antecipada seja permitida, a Companhia e suas controladas ndo adotaram as IFRSs novas e abaixo relacionadas: Cbr 064 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 11.884 7202 8936 4277 11.884 7202 8936 4277
Aplicavel a periodos Cbr 068 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 10000 100,00 22881 7348 13938 2053 22881 7348 13938 2053
P i Descrigéo anuais com inicio em ou apgs  Cbr063E 1tos Imobiliérios Ltda (i) 100,00 99,99 21.253 1192 4711 - 21253 1192 4771 -
Alteragdes a IFRS 17 Contratos de Seguros 01/01/2023 Cbr071 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 18.042 6808 14977 1.658 18.042 6.808 14977 1.658
IFRS 10 - Demonstragdes Consolidadas e IAS 28 (alteragtes) Venda ou Contribui&o de Ativos entre um Investidor e sua Coligada ou Joint Venture Sem definigdo Cor079 Empreend!memos Imob!\{e’;r!os Ltda ) 10000 10000 2613 5541 1674 (571) 2673 5541 1674 (671)
Alteragdes a IAS 1 Classificagao de Passivos como Circulantes ou Nao Circulantes 01/01/2023 Cbr081 Empreend!memos Imoblh'a'r!os Ltda (i) 100,00 9190 49891 72318 1580 23053 49891 66516 1580 21186
AlteragBes a IAS 1 - IFRS Declaragdes das Praticas Contabeis 2 Divulgagdo de Politicas Contabeis 01/01/2023 Cbr 083 Empreendimentos Imobiliérios Ltda (iy 100,00 9,5 11699 81 (3367) 1 11699 81 3367) 1
Alterages 2 IAS 8 Definicao de Estimativas Contabeis 01/01/2023 Chr 085 Empreend!memos Imob!h_gr!os Ltda ) 85,00 85,00 47149 44968 2181 20200 40077 38223 1854 17.170
Alteragdes a IAS 12 Imposto Diferido Relacionado a Ativos e Passivos Resultantes de Unica Transagao 01/01/2023 Cbr092 Empreend!memos lmOb!h.?r!Os ‘!) 10000 999 49565 3486 12901 (5] 49565 3482 12901 (5]
A Companhia ndo espera nenhum impacto material nas informacdes financeiras do Grupo, sejam pelas alteragdes ou novas normas no periodo de aplicagdo inicial Cor 037 Empreendimentos mobirios fi) 10000 8945 18542 254 9671 (o) 18542 2168 9621 (64)
' . Chr 098 Empreendimentos Imobiliarios (i) 100,00 99,99 26,562 20.862 (183) - 26,562 20.860 (183) -
. . . Cbr 102 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 18880 1.093 (103) (9) 18880 1.093 (103) (9)
3. Caixa e Equivalentes de Caixa . Chr 123 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 10000 100,00 075 26154 5346 40725 0752 26154 5346 40725
Controladora Consolidado Cbr 127 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 10000 10000 1058 1 (1) - 1056 1 il -
] 22 221 2022 2021 (pypjagik 03 Lz Empreendimentos Imobilidrios 7500 7500 13235 10036 6959 393 996 757 5219 29%
Caixas e Bancos 3812 1.97 121.727 155.570  Cbr Magik Lz 01 Empreendimentos Imobiliérios 75,00 7500 11.061 99%3 7708 3206 8.29 7472 5781 2404
Certificado de Depdsito Bancario e operages compromissadas (i) 70 20748 7.286 50.374 " Cbr Magik Lz 04 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 75,00 7500 25317 11215 10582 4720 18.988 8411 7914 3540
3.882 22.719 129.013 205.944  Cbr Magik Lz 05 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 75,00 7500 12282 6.712 (300) (921) 9212 5034 (225) (691)
(i) Aplicagdes financeiras que possuem conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e nao estao sujeitas a um significante risco de mudanca de valor e a Companhia possui  Cbr Magik Lz 07 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 7500 75,00 27929 26643 2986 5957 20947 19.983 2239 4468
direito de resgate imediato, tm rendimento médio em 31 de dezembro de 2022 de 86,85% (em 31 de dezembro de 2021 de 99,50%) do Certificados de Depdsitos Interbancarios - CDI. Cbr Magik Lz 08 Empreendimentos Imobiliarios 75,00 75,00 17.888 14,692 6.786 (118) 13416 11.019 5090 (88)
continua...
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CYRELA BRAZIL REALTY S.A. D L G cre: --abrasca
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES ( :X n\ I ‘ A veioye  Eabrasea

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMAGOES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO DE DOZE MESES FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS, exceto quando mencionado de outra forma)

..continuagao Lucro (Prejuizo) ..continuagao % Participacao 2022 21
Direta Patrimonio Liquido Liquido do periodo | i quivalénci Lucro Lucro
2022 20 202 20 202 2021 202 2 202 202 (prejuizo) (prejuizo)
Cbr Magik Lz 10 Empreendimentos Imobiliarios 7500 75,00 21951 21174 (1.453) (1) 20963 15.881 (1.090) (1) Patri-  Liquido Patri- Liquido
Cbr Magik Lz 15 Empreendimentos Imobiliarios 7500 7500 18117 3354 2993 (1) 13588 2516 2245 - monio do monio  do
Cbr Magik Lz 17 Empreendimentos Imobiliarios 7500 75,00 40323 5005 2 - 30242 3754 1 - 202 221 Ativo _ Passivo _ Liquido periodo Ativo Passivo _Liquido _periodo
Cbr103 Empreendimentos Imabiliarios Ltda (i) 5500 100,00 43510 76 130 1] 23930 76 VA (1) Cbr098 Empreendimentos Imobilirios 100,00 100,00 28534 1972 26,562 (183) 2472 1610 20862 -
Cbr120 Empreendimentos Imabilirios Ltda 70,00 70,00 46.154 20782 9853 - 32308 14547 6.897 - Cbr102 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 23945 5065 18880 (103) 117 24 1.093 9
Cbr122 Empreendimentos Imobiliarios S.A (i) 50,00 100,00 97621 40228 (19.958) (137) 48811 40228 (9.979) (137)  Cbr 123 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 32032 11.280 20752 5346 37529 11375 26154 40725
Ccisad0 Incorporadora Ltda 4000 40,00 10714 7832 (12) (34) 4286 3133 (45) (14) Cbr 127 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 74363 63.776 10586 (1) 1 - 1 -
Cury Construtora e Incorporadora S/A (i) 2377 3097 751891 662289 329884 299753 178722 2050% 78413 92826 Cbr Magik 03 Lz Empreendimentos Imobilirios 7500 75,00 36.897 23662 13235 6959 22989 12954 10036 3936
Cy 1 Participagdes Ltda (i) 0,00 100,00 10801 - 2140 - - - - - CbrMagik Lz 01 Empreendimentos Imobilidrios 7500 75,00 20,076 9015 11061 7.708 13642 3679 9963 3205
Cy 2 Pgnm Empreend Imob L (i) 2000 100,00 31.556 1 20 - 6311 1 4 - CbrMagik Lz 04 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 7500 7500 65201 39.884 25317 10552 37559 26344 1215 4720
Cyma Desenvolvimento Imobiliério S/A 75,00 75,00 35478 28957 6597 11.308 26,608 nn1 4948 8481 Cbr Magik Lz 05 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 7500 75,00 74408 62.126 12282 (300) 64.838 58.126 6712 (921)
Cyrela Aconcagua Empreendimentos Imobiliérios Ltda (i) 3580 100,00 52.480 59625  (11.979) (1.849) 18.786 59625 (4.288) (1.849)  CbrMagik Lz 07 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 7500 7500 30.053 2124 271929 2986 42919 16.275 26643 5957
Cyrela Asteca Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 16.633 12.839 3143 - 16.633 12.839 3143 - CbrMagik Lz 08 Empreendimentos Imobiliérios 7500 75,00 57.184 39.295 17.888 6.786 41567 26875 14692 (118)
Cyrela Belgrado Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 75829 71507 23488 (1.498) 75829 71507 23488 (1498)  Cbr Magik Lz 10 Empreendimentos Imobilidrios 7500 7500 63592 35641 271951 (1.483) 38141 16.967 2174 (1)
Cyrela Bentevi Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 43835 528 2556 (2) 43835 528 2556 (2)  CbrMagik Lz 15 Empreendimentos Imobilidrios 7500 75,00 32773 14.656 18117 299 3487 132 3354 (1)
Cyrela Boraceia Empreendimentos Imabiliérios Ltda 100,00 100,00 23328 16.354 51.988 (433) 23328 16.354 51.988 (433)  CbrMagik Lz 17 Empreendimentos Imobilidrios 7500 7500 59.372 19.049 40323 2 5.155 150 5005 -
Cyrela Brazil Realty Rjz Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 55.229 56.325 (635) (532) 55.229 56.325 (635) (532)  Chr Sul Consul Imob e Rep 100,00 100,00 29501 4919 24582 (4.157) 42.863 4622 38242 (3565)
Cyrela Cravina Empreendimentos Imob (ii) 100,00 0,00 26.001 - (1) - 26.001 - () - Chr103 Empreendimentos Imobiliarios Ltda i) 5500 100,00 59.071 15561 43510 130 82 6 76 (1)
Cyrela Cristal Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 100,00 95,13 43126 63279 10931 11588 43126 60.198 10931 11024 Cbr120 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 7000 70,00 64.794 18640 46.154 9853 33551 12769 20782 -
Cyrela Cuzco Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 16.918 3582 1881 (853) 16.918 3582 1.881 (853)  Cbr122 Empreendimentos Imobilidrios S.A i) 6418 10000  141.042 43420 97621 (19.958) 40235 6 40228 (137)
Cyrela Df 01 Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00 100,00 3759 33367 177 03 33759 33367 71 413 Ccisa 03 Incorporadora Ltda i) 1188 1548 53401 7.347 4605 13373 65722 21.040 44682 6719
Cyrela Esmeralda Empreendimentos Imabilidrios Ltda 100,00 100,00 35.027 48330 24.038 (1.335) 35.027 48330 24.038 (1.335)  Ccisa 05 Incorporadora Ltda i)y 188 1548 81.827 6.232 75594 1404 101213 8922 92291 26675
Cyrela Extrema Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 26.343 25392 (697) (6.744) 26.343 25392 (697) (6.744)  Ccisa 71 Incorporadora Ltda (i) 2377 3097 26919 15240 11679 15529 71638 48688 22950 17.999
Cyrela Genova Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 8029 100,00 43640 1539 (243) (180) 35.037 1539 (195) (180)  Ccisa100 Incorporadora Ltda i) 2377 3097 46859 31.208 15.651 2820 7 3 168 3
Cyrela Grenwood de Investimento Imobiliarios Ltda 75,00 75,00 55754 122253 29431 82.962 41816 91.690 22073 62221 Ccisa112 Incorporadora Ltda. () 2377 3097 184859 140573 44286 28519 32.560 26077 6483  (376)
Cyrela Holanda Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 24830 8600 8746 231 24830 8600 8746 2311 Cisal14 Incorporadora Ltda (i) 2377 3097 43062 28254 14808 2932 32542 31.231 131 3)
Cyrela Indico Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 10269 10242 2 (2133) 10269 10242 2 (2133)  Ccisal16 Incorporadora Ltda (i) 2377 3097 17942 151.321 28101 19.354 13559 9649 3910 )
Cyrela Magik Monaco Empreendimentos Imobiliérios Ltda 80,00 80,00 16.273 10270 7603 1127 13018 8216 6.082 901 Ccisal18 Incorporadora Ltda ) 2377 3097 154184 124040 30,144 11664 680 12 668 3)
Cyrela Magiklz Campinas 01 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 80,00 80,00 44769 75792 (4.273) 39.391 35815 60633 (3.418) 31513 Ccisa162 Incorporadora Ltda.( Coi) / Lund (i) 2377 - 52712 9880 42832 2932 - - - -
Cyrela Magiklz Nazca Empreendimentos Imobilidrios Ltda 75,00 75,00 21240 35209 12131 16.665 15930 26.407 9.098 12499 Ccisa20 Incorporadora Ltda (il 2375 309 22442 3734 18708 (2821) 31.680 8666 23014 10721
Cyrela Maguari Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 8492 100,00 110831 87.568 2008 5616 94.118 87.568 1.705 5616  Ccisad8 Incorporadora Ltda () 2377 3097 374505 309146 65359 52054 124537 100231 24306 20811
Cyrela Mexico Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 13776 17.049 4536 4801 13776 17.049 4536 (1.507)  Ceisab0 Incorporadora Ltda i) 2377 3097 17486 2712 14774 1529 17.306 2513 14793 15960
Cyrela Monza Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 152180 150573 (2079 403 152.180 150573 (2079) 403 Ccisab4 Incorporadora Ltda i 2377 309 23312 7.343 15969  14.261 56.747 28575 28173 26792
Cyrela Normandia Empreendimentos Imabiliérios Ltda 100,00 100,00 15.263 31814 25286 22794 15.263 31814 25286 22794 Ccisab7 Incorporadora Ltda i)l 2375 30% 38896 " 38886 29216 31721 3538 34183 10764
Cyrela Pacifico Empreendimentos Imbilidrios S/A 80,00 80,00 293% 29.3% - (5) 23517 23517 - (4 Ccisab1 Incorporadora Ltda (il 2375 309 95.751 66.953 28797 9814 14683 10993 3690 224
Cyrela Paris Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 64.112 74514 1033 4310 64.112 74514 1.033 4310 Ccisab2 Incorporadora Ltda (i) 2377 3097 83.644 69.276 14368 39570 140585 121387 19199 40641
Cyrela Piracema Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 73746 34998 37385 (28) 73746 34998 37.385 (28)  Ccisa64 Incorporadora Ltda (i) 2377 3097 38633 16582 22051 12763 21.350 12034 9315 2215
Cyrela Polinesia Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 097 18.767 1319 5351 n977 18.767 1319% 409 Ccisa66 Incorporadora Ltda. i) 2377 3097 326739 2471717 78962 41714 109545 niz 38422 7483
Cyrela Portugal Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 30231 53604 24.575 101.106 30.231 53604 24575  101.106  Ccisa67 Incorporadora Ltda. i) 2377 3097 113158 84918 28240 7248 62351 45022 17329 21.083
Cyrela Puglia Empreendimentos Imobiliarios Ltda 9048 9048 22952 48949 6.361 14998 20.767 429 5756 13571 Ccisa68 Incorporadora Ltda. il 2377 309 33593 20262 13331 1253 447% 34558 10236 4357
Cyrela Recife Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 194173 228123 2201 (1.108) 194173 228123 2201 (1.108)  Ccisab9 Incorporadora Ltda. i) 2377 3097 195162 165417 29745 22665 39.857 29.167 10690  (660)
Cyrela Riz Construtora e Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 82.685 78709 (35492 (32817) 82685 78709 (35492)  (28249)  Ccisa70 Incorporadora Ltda (i) 2377 3097 17.088 5039 12048 (1.008) 40341 19.891 20451 10.356
Cyrela Rjz Jegontijo Empreendimentos Imobilidrio Ltda 7500 75,00 38030 41163 7 (9.025) 28523 30872 5 (6.769)  Ccisa74 Incorporadora Ltda. i) 2375 30% 47014 20.367 26647 4332 21015 13531 7483 (495)
Cyrela Roraima Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 14.363 3353 (1.636) (830) 14.363 3383 (1.636) (830)  Ccisa75Incorporadora Ltda (i) 2377 3097 35013 19.065 15949 11.329 62.254 39.861 223% 9072
Cyrela Safira Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 12,654 2622 2304 (1.313) 12,654 2622 2304 (1.313)  Ccisa76 Incorporadora Ltda (i) 2377 3097 32886 20400 12486 22913 79325 60.251 19074 16541
Cyrela Somerset de Investimentos Imobiliarios Ltda 83,00 83,00 16.602 33584 6.890 21138 13780 21875 5719 1667  Ccisa77 Incorporadora Ltda. ) 2377 3097 143237 100892 42345 20350 44516 24149 20368 1.009
Cyrela Suecia Empreendimentos Imobilidrios Ltda 50,00 50,00 26.05 21044 (15708) (12.604) 13028 13522 (7.854) (6.302)  Ccisa78 Incorporadora Ltda. (i) 2377 3097 26,605 13259 13346 7401 39864 31489 8374 4357
Cyrela Trentino Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 28.388 6616 23511 20329 28.388 6616 2351 20329 Ccisa79 Incorporadora Ltda (i) 2377 3097 109011 82.149 26862 30809 118580  103.177 15402 1293
Cyrela Vermont de Investimento Imobilidrio Ltda 85,00 85,00 15873 15868 (5) - 13492 13488 (] - Ccisa83 Incorporadora Ltda () 2377 3097 150738 127562 23176 30310 169344 136471 32873 26341
Diogo de Faria Empreendimentos Imobilidrios Ltda 50,00 50,00 89.798 87122 72.366 231 44899 43561 36.183 115 CcisaBb Incorporadora Ltda. ) 2377 3097 124710  107.313 17397 14430 464 5 460 (18)
Ebm Incorporacoes S.A. (iij/tvi) 50,00 000 122879 - (7.004) - 61.440 - (3502) - Ccisa87 Incorporadora Ltda (i) 2377 3097 76.345 62.979 13366 8300 536 - 536 (12)
Embu Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. (ii)/tiv) 40,00 0,00 65.754 - (1.405) - 26.301 - (562) - Ccisa89 Incorporadora Ltda i) 2377 3097 60.130 30952 29178 15120 38215 27.402 10813  6.887
Emporio Jardim Shoppings Centers S.A. 80,00 80,00 15542 13884 2174 1.858 12433 11107 1739 1487 Ccisa90 Incorporadora Ltda (i 5426 3097 10737 Al 10714 (12) 7837 5 7832 (34)
Farroupilha Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 10.090 2540 (200) 45 10.090 2540 (200) (7) Ccisa93 Incorporadora Ltda i) 2377 3097 48676 37.044 11.631 4849 303 100 203 (103)
Fazenda Sao Joao Empreendimentos Imobiliérios Spe Ltda 85,00 85,00 13661 13575 (75) (12) 11612 11538 (64) (10)  Ccisa97 Incorporadora Ltda i) 2377 3097 65.121 52,001 13121 4128 13758 9.056 4702 798
Garibaldi Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 23350 212 3325 8.148 23350 212 3325 8698  Ccisa%8 Incorporadora Ltda il 2377 3097 85.644 62863 22782 8237 517 106 an (114)
Gatrun Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 15429 11133 (1.852) (2) 15429 11133 (1.852) (2)  Chillan Investimentos Imobilidrios Ltda (ij 1188 1548 17,047 266 16.781 (647) 18.157 33% 17822 1834
Goldsztein Cyrela Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 520.761 596320 68421 74.200 520761 596.320 68421 74200 Cury Construtora e Incorporadora S/A ) 2377 3097 1473451 721560 751891 329884 1230056 638957  591.098 299.753
Gre 03 Incorporagdes e Participagdes Ltda 100,00 100,00 20137 17186 2703 5657 20137 17186 2703 5657  Cy1 Participacdes Ltda - 100,00 10990 189 10801 2140 - - - -
Ibiraja Empre Imob Spe Ltda (i) 49,00 000 46.450 - 11882 - 22761 - 4497 - Cy2Pgnm Empreend Imob Ltda (il 2000 100,00 36.927 5371 31.556 20 1 - 1 -
Iracema Incorporadora Ltda 50,00 50,00 98.562 65760 22751 5683 49281 32880 11376 2841 Cyma 10 Emp Imob Ltd 7500 75,00 89.470 69.767 19704 (2.234) 20.188 5526 14.662 91
Laplace Investimentos Imobilidrios Spe Ltda 70,00 70,00 295% 24.983 4610 2471 20716 17.488 3221 1734 Cyma Desenvolvimento Imobilidrio S/A 7500 75,00 43410 7933 H418 6597 37502 8545 28957 11.308
Lawi Empreendimentos Imobiliarios S.A (i) 2453 2338 1171691 1178133 114.889 171732 462.183 454.992 28178 41547 Cyr Sul 034 Empreendimentos Imobilidrios (i) 7000 80,00 20781 9136 11,645 1292 373 - 373 2
Lawi Madri Empreendimentos Imobilidrios Ltda 20,00 20,00 52.369 50696 15673 21697 10474 10.139 3135 4339 Cyr Sul 036 Empreendimentos Imabilidrios 80,00 80,00 13887 3 13885 2 5 - 5 -
Lb 2017 Empreendimentos e Participacdes Imobilidrias S.A 100,00 100,00 15838 38402 10.993 21602 15838 38402 10993 21602 Cyrela Aconcagua Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 67.604 16.124 52480 (11.979) 62.260 2635 59625  (1.849)
Living 006 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 18.708 6.798 11.837 12815 18.708 6.798 11.837 (36)  Cyrela Asteca Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 16.658 2% 16633 3143 12873 34 12839 -
Living 007 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 12.324 6.984 2060 2659 12.324 6.984 2.060 2659 Cyrela Belgrado Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 89684 13.855 75829 23488 94013 16.506 71507 (1.498)
Living 008 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 21.380 5.885 7378 (589) 21380 5885 7378 (589)  Cyrela Bentevi Empreendimentos Imabilidrios Ltda 100,00 100,00 48666 4831 43835 2556 540 12 528 2
Living 011 Empreendimentos Imabilidrios Ltda 100,00 100,00 32754 12615 14403 2.388 32754 12615 14.403 2388 Cyrela Boraceia Empreendimentos Imobilidrios Ltda 10000 10000 111611 88.283 23328 51988 139737 123383 16354 (433)
Living Abaete Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 17.278 10871 (1.222) 10 17.278 10871 (1.222) (301)  Cyrela Brazil Realty Rjz Empreendimentos Imabiliérios Ltda 100,00 100,00 55,689 459 55.229 (635) 57.070 745 56.325 (532)
Living Amoreira Empreendimentos Imabiliérios Ltda 100,00 100,00 42270 39.024 27.960 19.940 42270 39.024 27.960 7434 Cyrela Ccp Canela Empreendimentos Imobilidrios Ltda 5078 50,78 32492 - 32492 2 32281 21 32.260 (2
Living Araraquara Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 25711 18.329 8945 5689 25711 18.329 8945 5689  Cyrela Cravina Empreendimentos Imob (i) 100,00 - 62.001 36.000 26.001 1) - - - -
Living Batatais Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 17.160 14.706 6.660 8673 17.160 14.706 6.660 3177 Cyrela Cristal Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 51.716 8590 43126 10931 71901 8622 63279 11588
Living Botucatu Empreendimentos Imabiliarios Ltda 50,00 50,00 23703 35685 (11.982) (787) 11.852 17,843 (5991) (393)  Cyrela Cuzco Empreendimentos Imabilidrios Ltda 100,00 100,00 47393 30475 16918 1881 25484 21903 3582 (853)
Living Cabreuva Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 12701 11.574 (2613) 7197 12.701 11.574 (2613) 7.797  Cyrela Df 01 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 34.118 359 33759 177 33679 312 33.367 413
Living Cacoal Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 40.359 31567 16.742 5507 40359 31567 16.742 5507  Cyrela Esmeralda Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00 100,00 63709 28682 35027 24038 90488 42158 48330 (1.335)
Living Cerejeira Empreendimentos Imobilidrios Ltda 70,00 70,00 34578 58.746 8832 31830 24205 1122 6.182 22281 Cyrela Extrema Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 26829 486 26.343 (697) 26621 1229 25392 (6.744)
Living Emp. Imob. Ltda 100,00 100,00 33883 33425 1.110 82.874 33883 33425 1.110 82874 Cyrela Genova Empreendimentos Imobiliarios Ltda 10000 10000  105.166 61.526 43640 (243) 1541 2 1539 (180)
Living Indiana Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 18.394 9.266 11.030 1123 18.394 9.266 11.030 1644 Cyrela Grenwood de Investimento Imobilidrios Ltda 9575 95,75 63825 8070 55754 29431 166.166 43913 122253 82962
Living Ipe Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 18742 12 7990 1504 18742 1772 7990 (3897)  Cyrela Holanda Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 36.800 11.970 24830 8746 28303 19.704 8600 2311
Living Jacaranda Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 16.144 11.973 8915 13.009 16.144 11.973 8915 1905 Cyrela indico Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 10274 6 10.269 Y] 10319 77 10242 (2133
Living Loreto Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 20987 43568 3830 10,669 20987 43568 3830 10669  Cyrela Magik Monaco Empreendimentos Imobiliarios Ltda 80,00 80,00 29154 12,881 16273 7603 14.226 3956 10270 1127
Living Panama Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 11.342 38531 (1.119) 6.309 11342 38531 (1.119) 1039 Cyrela Magikiz Campinas 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 8000 8000  131.203 86.435 44769  (4.273) 154778 78.986 75792 39391
Living Provance Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 42609 4 5471 13174 42609 41 5471 2189 Cyrela Magiklz Nazca Empreendimentos Imobiliarios Ltda 7500 7500 85478 64.238 21240 12131 61.908 26699 35209 16665
Living Tupiza Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 10412 12601 2259 1.005 10412 12601 2259 (14 Cyrela Maguari Empreendimentos Imobilidrios Ltda 10000 10000 131728 20897 110831 2008 108462 208% 87.568 5616
Luanda Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 73037 64.190 9.988 6.012 73037 64.190 9.988 6012 Cyrela Mexico Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 23914 10.138 13776 4536 25402 8353 17049 4801
Lyon Empreendimentos Imabilidrios Ltda (i) 9248 100,00 154.487 144.443 1.609 (267) 142.865 144.443 1.488 (267)  Cyrela Monza Empreendimentos Imabilidrios Ltda 10000 10000  167.104 14924 152180 (2079) 165516 14943 150573 403
M Patri Spe 01 Empreendimentos Imob (iijv) 20,00 0,00 41970 - (98) - 8394 - (20) - Cyrela Normandia Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 83415 68.152 15263 25286 48,066 16.251 31814 227%
Maba Emp.Imob. Ltda 60,00 60,00 46811 467% 20014 14185 28.086 28078 12.009 8511 Cyrela Pacifico Empreendimentos Imobiliarios S/A 8000 80,00 29406 10 293% - 29397 1 29.3% (5)
Mac Empreendimentos Imobiliarios Ltda 50,00 50,00 1251 15.003 (2.492) (2.750) 6.256 7502 (1.246) (1.375)  Cyrela Paris Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 67.489 3377 64112 1033 84.470 9955 74514 4310
Marquise 25 Empre Imob Ltda (i) 33,00 0,00 26.180 - 26.405 - 8639 - 8714 - Cyrela Piracema Empreendimentos Imabilidrios Ltda 100,00 100,00 79.181 5436 73746 37385 42648 7651 34998 (28)
Olamp Empreendimentos Imobiliérios Ltda 7500 75,00 23621 11.551 2590 10 17715 8663 1942 8 Cyrela Polinesia Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 50.930 8953 40917 1319 28681 9914 18767 5351
Pionner-4 Empreendimentos Imabilidrios Ltda 100,00 100,00 29958 23639 11.418 (978) 29.958 23639 11.418 (978)  Cyrela Portugal Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 33407 3176 30231 24575 57911 4307 53604 101.106
Plano & Plano Construgdes e Participagdes Ltda 8248 8248 85.986 108308 (11.228) (4.368) 70925 89.336 (9.261) (3603)  Cyrela Puglia Empreendimentos Imabiliérios Ltda 100,00 100,00 21546 4594 22952 6361 54.300 5.350 48949 14998
Plano & Plano Desenvolvimento Imobilidrios S.A (i) 3452 3389 410238 349322 133680 135.086 673887 662235 46.144 45787 Cyrela Recife Empreendimentos Imobilidrios Ltda 10000 10000 237135 4291 194173 22021 283.060 54937 228123 (1.108)
Plano Amoreira Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 60,00 60,00 23320 24378 (1.057) (3.019) 13992 14.627 (634) (1.811)  Cyrela Rjz Construtora e Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 92.350 9665 82685 (35492) 86522 7813 78709 (32817)
Potim Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00 100,00 1451 (48) 2466 2105 145M - 2466 2105  Cyrela Rjz Jegontijo Empreendimentos Imobilidrios Ltda 10000 10000  101.5% 63564 38030 7 102949 61.785 41163 (9.025)
Queiroz Galvao Mac Cyrela Vieneza Empreendimentos Imobilidrios S/A 15,00 15,00 13.954 13.098 856 1947 2093 1.965 128 292 Cyrela Roraima Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 18211 3847 14363 (1.636) 9461 6.108 3353 (830)
Ravenna Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 122.760 73125 46621 26018 122.760 73125 46621 26018  Cyrela Safira Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 15291 2637 12654 2304 8229 5608 2622 (1.313)
Reserva Casa Grande Empreendimentos Imobilidrios Ltda 50,00 50,00 33.3% 42965 7391 12.267 16.698 21483 36% 6133 Cyrela Somerset de Investimentos Imabiliérios Ltda 8300 8300 20180 3578 16602 6890 33631 47 33584 21138
Scp Veredas Buritis Fase 6,00 6,00 23183 21224 1997 681 1.391 1273 120 41 Cyrela Suecia Empreendimentos Imobilidrios Ltda 9124 9124 159700 133645 2605 (15708) 214157 187.113 27.044  (12.604)
Seller Consultoria Imobilidria e Representacoes Ltda 100,00 100,00 36.257 36577 (11649 (13.601) 36.257 36577 (11.649)  (13601)  Cyrela Sul 001 Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 9250 9250 15991 3328 12662 3718 22426 2476 19950 7449
Sig 10 Empreendimentos 50,00 50,00 60.294 67.247 (6.900) 10170 30147 33624 (3.450) 5085  Cyrela Sul 004 Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 9250 9250 15300 1128 14173 (429) 48.947 10316 38631 11608
Sk Realty Empreendimentos Imobiliérios Ltda 50,00 50,00 175437 206.051 (1.916) 44183 87.718 103025 (958) 22091  Cyrela Sul 007 Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 8000 80,00 50.129 29758 20312 529 34035 11615 2419 256
Snowhbird Master Fundo de Investimento Imobilirio 20,00 20,00 320423 249632 3937 (3.840) 64.085 49926 787 (768)  Cyrela Sul 008 Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 9000 90,00 26603 1493 25110 6628 34433 678 3375 22%
Spe 110 Brasil Incorporacao Ltda 50,00 50,00 12.930 4153 5.867 3163 6.465 2077 2934 1581 Cyrela Sul 009 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 8000 80,00 78190 58925 19265 18382 54711 24718 29993 17914
Spe 131 Brasil Incorporacao Ltda 50,00 50,00 19976 15603 3565 330 9988 7802 1782 165  Cyrela Sul 010 Empreendimentos Imobilirios Ltda 7800 7800 102514 20.142 82373 15556 107741 14858 92883 17.908
Spe Barbacena Empreendimentos Imobilidrios Ltda 50,00 50,00 14.013 16.739 494 (297 7.007 8.369 247 (148)  Cyrela Sul 011 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 90,00 90,00 16.557 676 15.881 167 19.096 936 18160 2811
Spe Brasil Incorporagdo 83 Ltda 50,00 50,00 19515 40.704 (6.189) (13111) 9758 20352 (3.095) (6.555)  Cyrela Sul 012 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 8000 80,00 24239 6986 17252 3388 34509 11769 22740 11.906
Spe Chl Cv Incorporades Ltda 50,00 50,00 17017 16.302 74 (266) 8508 8.151 357 (133)  Cyrela Sul 014 Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 9000 90,00 33263 90m 24.251 (677) 33497 9.099 24398 (1.354)
Spe Faicalville Incorporacdo 3 Ltda 50,00 50,00 12018 6.333 3079 ng 6.009 3.167 1540 359 Cyrela Sul 016 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 9000 9000 105451 63577 ng 6122 58,663 31.009 21654 2723
Tamoios Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 60,00 60,00 31.764 29,666 2098 690 19.058 17.800 1.259 414 Cyrela Sul 019 Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 80,00 80,00 26616 14.167 12449 861 29219 15.747 13472 3854
Tarjab-Ares Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda (i) 49,00 0,00 3729 - 92718 - 16.527 - 3385 - Cyrela Sul 020 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 80,00 80,00 22129 7.005 15124 2860 9220 1.650 7570 1208
Toulon Empreendimentos Imabiliarios Spe Ltda 100,00 100,00 16.799 16.802 9 (4.498) 16.799 16.802 9 (4.498)  Cyrela Sul 022 Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 6800 68,00 29979 4561 25418 4616 33953 1189 32764 7473
Vinson Empreendimentos Imobilidrios Ltda 49,02 49,02 93.022 69818 23204 23618 45599 34225 11375 11578 Cyrela Sul 023 Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 7080 70,80 42701 25230 1741 410 22.900 10738 12161 (735)
Vivaz Vendas - Consultoria Imobilidria Ltda 100,00 100,00 26228 24258 (30573 (24.947) 26228 24.258 (30573)  (24.947)  Cyrela Sul 024 Empreendimentos Imobiliérios Spe Ltda 8000 80,00 21546 1069 10.850 (7) 5 - 5 (299)
QOutras SPE's com PL até 10MM 310911 1932025 7580 252787 416204 713294 24223 247641  Cyrela Sul 025 Empreendimentos Imobilirios Spe Ltda 8000 80,00 26.890 14079 12810 1 54 - 54 2
Sub-total 8201627 7259371 1.094373 1138440  Cyrela Sul 027 Empreendimentos Imobilidrios Ltda (il 7000 8000 103365 83.485 19879 7.339 1.334 3 1.331 )
Capitalizado de Juros (ii) 14.640 15,552 (912) (6.311)  Cyrela Sul 029 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 6800 68,00 24786 4337 20449 3624 21232 3805 17426 9192
Total 8216267 17274923 1.093.461 1.132.129  Cyrela Trentino Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 49220 20832 28388 23511 11644 5029 6616 20329
(i) Alteracdo decorrente de aumento / (redugdo) na participagao Cyrela Vermont de Investimento Imobilidrios Ltda 9790 9790 16.004 131 15.873 (5) 16.005 137 15.868 -
(i) Refere-se a constituigao/ingresso nova empresa Diogo de Faria Empreendimentos Imobilidrios Ltda 7500 7500 136707 46.909 89798 72366  152.89% 65.774 87122 231
(iii)  Os investimentos da controladora possuem a capitalizagdo dos juros dos empréstimos, financiamentos e debéntures, que sao identificados diretamente aos empreendimentos imobilidrios de  Ea3 Desenvolvimento Urbano Ltda (i)~ 2500 - 16.239 5177 11062 (1.374) - - - -
suas investidas. No consolidado, esses valores sdo capitalizados aos estoques, conforme nota explicativa n° 6. Ebm Incorporacoes 31 Spe Ltda (ii) 412 - 30098 14.905 15193 7582
(iv)  Em 08 de abril de 2022 a Companhia celebrou o acordo de investimento com a Pétria Real Estate Il Multiestratégia - Fundo de Investimento em ParticipacGes, para aquisicao de terreno atra-  Ebm Incorporacoes S.A (i)~ 50,00 - 138553 15674 122879  (7.004)
vés de compras de cotas. Eemovel Sevicos de Informagges S/A (i) 3000 - 14593 1.183 13410 3869
(v)  Em 13 de abril de 2022 a Companhia celebrou o acordo de investimento com a Marka do Brasil Empreendimentos e Participagdes Eireli, para aquisicdo de terreno através de compras de cotas.  Embu Investimentos Imobilidrios e Participagdes S.A. (i)~ 40,00 - 106.017 40.264 65754 (1.405) - - - -
(vi) Em 18 de margo de 2022 a Companhia realizou a subscri¢ao de R$79.220, adquirindo 22.598.709 acdes, conforme boletim de subscrigéo realizado pela emissora EBM Incorporagdes S.A. Emmerin Incorporagdes Ltda (i)l 2375 30% 19.829 1.023 18805  (1.629) 23787 1.347 22440 599
A movimentagdo dos investimentos na Companhia pode ser assim apresentada: Emporio Jardim Shoppings Centers S.A. 80,00 80,00 19.277 3735 15542 2174 16.776 28%2 13884 1858
Controladora Consolidado  Farroupilha Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 24545 14.455 10.090 (200) 2829 29 2540 45
Saldo em 31 de Dezembro de 2020 6.959.722 2.066.024  Fazenda Sao Joao Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 8500 8500 13674 13 13.661 (75) 13575 - 13575 (12)
Subscricdo / (Redugdo) de capital 1.203.307 (74.064)  Garibaldi Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 32551 9.201 23350 3325 37.009 4297 327112 8148
Valor justo (i) (22.253) (22.253)  Gatrun Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 291 13782 15429 (1.852) 121 7 1133 @
Dividendos (1.991.671) (196.667)  Goldsztein Cyrela Empreendimentos Imobilidrios Ltda 10000 10000  586.008 65246 520761 68421 636012 39692  5%320 74200
Equivaléncia patrimonial 1.132.129 297.167  Grc 03 Incorporagdes e Participages Ltda 100,00 100,00 23187 3080 20137 2703 28359 LIRVE] 17186 5657
Capitalizacdo dos Juros (6.311) - Hesa 197 - Investimentos Imobilidrios Ltda (i) 1250 - 23.027 9737 13290  (1.028) - - - -
Saldo em 31 de Dezembro de 2021 1.274.923 2.070.208  Hesa 219 - Investimentos Imobilidrios Lt (i) 2500 - 472% 34314 12.983 (31)
Subscricdo / (Redugdo) de capital 1.395.203 564.689  Ibiraja Empre Imob Spe Ltda (i) 3570 - 62.225 15.774 46450 11882
Valor justo (i) (24.816) (24.816)  Imobiliaria 518 do Brasil Projetos Imob. Ltda (iipfii) 57,76 - 396597 344474 52123 (10.209) - - - -
Dividendos (1.521.592) (581.462)  Iracema Incorporadora Ltda 5000 5000 105987 7425 98562 22751 73387 7621 65760 5683
Equivaléncia patrimonial 1.093.461 217.085  Jardim Leao Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00 100,00 30.848 5277 2557 3256 40582 5903 34679 3N
Capitalizacdo dos Juros (912) - Jardim Loureiro da Silva Empreendimentos Imabilidrios Ltda 6500 6500 23229 501 22728 (75) 36.883 3745 33138 1502
Saldo em 31 de Dezembro de 2022 8.216.267 2.245.704  Joao Wallig Emp Imob (i 7000 80,00 14958 3705 1125 2625 261 - 261 -
(i) Em decorréncia das ofertas publicas iniciais (IPO) e perda de controle, a Companhia registrou R$14 milhdes de valor justo e R$ 756 milhGes de goodwill. Em 31 de dezembro de 2022 o mon-  Lamballe Incorporadora Ltda i) 5426 5858 22872 564 22.308 439 22463 594 21869 1573
tante é representado por R$ 532 milhdes (Em 31 de dezembro de 2021 R$ 555 milhdes) com a Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S/A e R$176 milhdes (Em 31 de dezembro de 2021  Laplace Investimentos Imobilidrios Spe Ltda 7000 70,00 36.147 6.553 2959 4610 32804 780 20983 2471
R$179 milhdes) com a Lawvi Empreendimentos Imobilidrios S/A. A Companhia movimentou em 31 de dezembro de 2022 R$24 milhdes do total do valor justo em amortizacGes e teste de recu-  Lawi Capri Empreendimentos Imobiliérios Ltda (i) 2836 - 81.369 16.135 65.234 (191) - - - -
perabilidade (Em 31 de dezembro de 2021 R$22 milhdes). O teste de recuperabilidade foi efetuado utilizando o valor em uso de cada um dos investimentos (Lawi e Plano e Plano), incluindo  Lawi Copenhage Empreendimentos Imobiliarios Ltda ) 2836 258 13692 27107 109815 12299 85.085 7321 71758 (22)
goodwill, que s&o consideradas, de forma separada, 2 unidades geradoras de caixa. As principais premissas utilizadas foram as estimativas de receitas com langamentos futuros, que se ba-  Lawi Dubai Empreendimentos Imobiliérios Ltda i) 2836 2582 229051 56735 172316 (3199) 176719 12359 164.360 (882)
seiam substancialmente nos montantes histdricos apurados pelas Companhias, e as taxas de descontos com base em estimativas usuais de mercado. Alteragdes em torno de 5% nessas pre-  Lawi Empreendimentos Imobiliérios S.A (i 2836 2582 1.186.506 14815 1171691 114889 1.234672 56.539 1.178133 177732
missas nao alteram de forma relevante as conclusGes alcangadas sobre o montante do valor recuperavel destas unidades geradoras de caixa. A Companhia estimou os fluxos para os proxi-  Lawi Lishoa Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 283 258 184607 133730 50877 19040 185897  106.060 79837 62591
mos 5 (cinco) anos e 0 montante que seria obtido ao final deste periodo, sem projegdo de crescimento para os exercicios futuros. Lawi Madri Empreendimentos Imobiliérios Ltda i) 4269 4066 61698 9329 52369 15673 73126 22430 50696 21697
b) Os saldos totais das contas patrimoniais e de resultado das sociedades consolidadas e com controle compartilhado ou coligadas, de forma direta e indireta, considerados nas informagdes finan-  Lawi Miami Empreendimentos Imobiliarios Ltda (i 2836 258 88575 70991 17585 18433 90898 53947 3691 4991
ceiras consolidadas, em 31 de dezembro de 2022 e em 31 de dezembro de 2021, podem ser assim demonstrados: Lawi Milao Empreendimentos Imabilidrios Ltda i) 2836 258 81433 46967 34466 3319 77085 45919 31147 4854
% Participaca 202 201 Lawi Monaco Empreendimentos Imabiliarios Ltda i) 2836 2582 15.908 14 1589  (2553) 5.265 8 5257 (10)
Lucro Lucro Lawi Moscou Empreendimentos Imobilirios Ltda i) 2836 2582 78117 28044 50673 22063 42303 80 42223 (633)
(prejuizo) (prejuizo)  Lawi Noruega Empreendimentos Imobilidrios Ltda i) 2269 2582 58.107 6211 51.8% (155) 52.821 5069 47752 ()
Patri-  Liquido Patri- Liquido  LawiNova lorque Empreendimentos Imobiliarios Lida i) 2269 2582 62.345 22341 40,004 5603 61538 1731 44167 5568
ménio do monio  do Lawi Orlando Empreendimentos Imabilidrios Ltda i 2836 2582 90419 35.884 54535 2660 44230 1.904 42326 (494)
22 201 Ativo _ Passivo _ Liquido _ periodo Ativo Passivo __Liquido_periodo  Lawi Portugal Empreendimentos Imobilidrios Ltda ) 2836 2582 123147 84518 38629 (968)  108.8% 93299 15597 (65)
Alleric Participacdes Ltda 100,00 100,00 32467 1241 31220 (594) 16.240 803 15437 (2.042)  LawiRoma Empreendimentos Imobilidrios Ltda (il 2269 2066 58.890 12612 46278 (1.853) 38.276 4949 33327 (68)
Aurea Extrema Empreendimentos Imobiliérios 5000 5000 103227 6.293 96.934 43 - - - - Lb2017 Empreendimentos e Participaces Imobilidrias S.A 100,00 100,00 20669 4831 15838 10993 70323 31921 38402 21602
AvBrasil Invest Imob SA (i) 100,00 - 12124 16 12109 (858) - - - - Living 006 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 64.231 45524 18708 11.837 33043 26.244 6798 12815
Brasil Incorporagdo 127 Spe Ltd i) 050 - 43149 28868 14.281 843 - - - - Living 007 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 14.394 2070 12.324 2060 16.018 9035 6984 2659
Brasil Incorporagdo 163 Spe Ltda - Sep T (i) 4157 - 26647 679 19852 8580 - - - - Living 008 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 89.308 67.928 21380 73718 69.831 63.946 5885 (589
Brasil Incorporagdo 199 Spe Ltda 5000 50,00 25409 15.117 10292 1.079 17.246 10333 6913 (507)  Living 011 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 58.300 25546 32754 14403 49.381 36.767 12615 2388
Bretanha Empreendimentos Imabilidrios Ltda 100,00 100,00 45579 34.448 11131 (244) 1.335 33 1.302 - Living Abaete Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00 100,00 23626 6.348 172718 (1222 18319 7448 10871 110
Camargo Correa Cyrela Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 50,00 50,00 24423 14 24.409 2 23840 4 23836 9  Living Amoreira Empreendimentos Imobiliarios Ltda 10000 10000 169609  127.339 42270 27.960 88617 49593 39024 19940
Canoa Quebrada Empreendimentos Imobiliarios Ltda 10000 10000 384202 278017  106.185 24512 211048 141112 69936 37447  Living Araraquara Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 39139 13428 25711 8945 45178 26850 18329 5689
Carapa Empreendimentos Imobilidrios S/A 60,00 60,00 30015 1608 28407 (288) 30.251 1556 28695 655 Living Batatais Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 60.841 43681 17.160 6.660 32471 17.765 14706 8673
Carlos Petit Empreendimentos Imobiliarios Ltda 7500 75,00 45754 AR 23983 8492 36.066 11575 24492 12584 Living Botucatu Empreendimentos Imobilidrios Ltda (il 6188 6548 31.162 7459 23703 (11.982) 49,840 14.155 BB (787)
Casaviva llheus Empreendimentos Imobiliérios Ltda - Sp () 1662 2166 215847 169453 46394 46486 95811 53903 41907 19525  Living Brotas Empreendimentos Imobilirios Ltda (il 3452 3380 37390 1321 36069 (586) 37.708 1.053 36.656 (54)
Cashme Solucdes Financeiras S.A 10000 10000 2157605 920441 1237165 12189 1037535 455883 581652 (49.440)  Living Cabreuva Empreendimentos Imobilidria Ltda 100,00 100,00 16.045 3343 12701 (2613) 44,361 32788 1574 7797
Cbr 002 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 10600 347 10283 9) 6784 337 6.447 1 Living Cacoal Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 90.356 49.997 40359 16.742 90.170 58.603 31567 5507
Cbr 008 Empreendimentos Imobilidrios Lda 100,00 100,00 12.954 2211 10677 (561) 18792 3805 14987 3054 Living Cerejeira Empreendimentos Imobiliarios Ltda 7000 70,00 68.139 33561 34578 8832 73069 14322 58746  31.830
Cbr 011 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 3250 3250 104217 7120 97.097  68.726 96.201 18.035 78166  44.288  Living Emp. Imob. Ltda 100,00 100,00 52453 18570 33883 1110 56.369 22.944 33425 82874
Cbr 024 Empreendimentos Imobilidrios Ltda ) 714 6170 269748 54304 215443  (5265) 268437 63112 205326 (5711)  Living Indiana Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 22090 3696 183%  11.030 12183 2917 9266 1123
Cbr 029 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 39.864 5630 34234 381 29331 49m 24420 - Living Ipe Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 45704 26.963 18742 7990 49.944 38172 1772 1504
Cbr 030 Empreendimentos Imabiliarios Ltda () 6642 6170 246597 57699 188898 (5.773) 244730 66703 178027 (5531)  Living Jacaranda Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 55.355 39211 16.144 8915 35.157 23185 11973 13.009
Cbr 033 Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 34340 13462 20878 22662 54754 19.083 35701 (1) Living Loreto Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 21.246 6.259 20987 3830 71.997 28430 43568 10,669
Cbr 046 Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 6863 7135 58.753 24670 34083 7216 53503 36.405 17098 2163  Living Panama Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 25872 14530 11342 (1.19) 69.050 30520 38531 6309
Cbr 050 Empreendimentos Imabiliarios Ltda 7500 75,00 27457 16.098 11.359 1192 2905 130 2775 (31)  Living Provance Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 49347 6.738 42609 5471 56.217 12.106 4111 13174
Cbr 051 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 5000 5000 114489 75316 39173 60665 203235 85727 117508 65518  Living Tupiza Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 11.042 630 10412 2259 13484 883 12601 1.005
Cbr 053 Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00 100,00 25422 13927 11495 13751 43193 36.864 6329 11299  Locadora de Imdveis Inacio Vasconcelos Ltda 178 178 24,689 102 24587 2728 23851 2.381 21470 (299)
Cbr 054 Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00 100,00 17.562 4289 13213 7725 21671 15.275 12396 2350  Luanda Empreendimentos Imobilidrios Ltda 10000 10000 115344 42.306 73037 9988 73.004 8814 64190 6012
Cbr 056 Empreendimentos Imobilirios Ltda 100,00 100,00 33241 14506 18736 7.265 30589 17809 12780  (1.057)  Lyon Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 10000  167.666 13179 154487 1609 146463 2020 144443 (267)
Cbr 057 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 48791 29370 19422 10729 33990 17593 16397 18430 M Patri Spe 01 Empreendimentos Imob (i) 2000 - 41979 10 41970 (98) - - - -
Cbr 059 Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00 100,00 30384 4186 26199 14630 14.984 4.464 10520 (144)  Ma Rio Branco Empreendimento Imobiliario (i) 1726 - 67.092 28.9% 38096  (1.805) - - - -
Cbr 060 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 66.772 43845 296 37130 15788 14619 1168 2338  Maba Emp.Imob. Ltda 6000 60,00 54.644 7834 46811 20014 55.042 8246 46796 14185
Cbr 064 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 15931 4047 11884 8936 13272 6.070 7202 4227 Mac Empreendimentos Imobilidrios Ltda 5000 50,00 21186 8674 12511 (2492) 24.956 9.952 15003 (2.750)
Cbr 068 Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00 100,00 39.950 17.069 22881 13938 35.245 27.897 7348 2053  Mdos Dadas Empreendimentos Imobiliérios Ltda 40,16 40,16 22139 8212 13927 6 18716 4796 13921 (29
Cbr 069 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 30456 9.203 21253 4177 1217 25 1192 - Marquise - Mandara By Yoo Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (i) 3300 - 105950 79770 26180  26.405 - - - -
Cbr 071 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00 100,00 29482 11439 18042 14977 8971 2163 6808 165  MnrG Empreendimentos Imobilidrios S/A (i 1664 2168 12784 689 12095  (4.125) 16739 518 16221 (2190)
Cbr 079 Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00 100,00 35235 11563 23673 1674 13.174 7632 5541 (571)  Nova Carlos Gomes Empreendimentos Imabiliérios Spe S/A 90,00 90,00 50834 13510 37324 929 61873 33844 28029 9862
Cbr 081 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 63678 13.786 49891 1580 80.900 8522 72318 23053 Olamp Empreendimentos Imobilidrios Ltda 7500 75,00 25246 1626 23621 2590 11.580 30 11.551 10
Cbr 083 Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00 100,00 27093 15.39% 11699 (3.367) 928 97 831 (1) Piedade Spe Empreendiemntos Imobilidrios Ltda i) 1188 1548 38233 20671 17562 (3.986) 48510 26962 21548 (1.251)
Cbr 085 Empreendimentos Imabiliarios Ltda 8500 8500 63.874 16.725 47149 2181 63.600 18.631 44968 20200  Pionner-4 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 100,00 100,00 49724 19.766 29958 11418 31522 7883 23639 (978)
Cbr 092 Empreendimentos Imobiliérios 100,00 100,00 66.444 16879 49565 12901 58.640 22154 36.486 (5)  Plano & Plano Construgdes e Participacdes Ltda 8248 8248 124908 38922 85986 (11.228) 149774 41466 108308  (4.368)
Cbr 097 Empreendimentos Imobiliérios 100,00 100,00 26.022 7480 18542 9621 31.682 9138 22544 (%44)  Plano & Plano Desenvolvimento Imobilidrios S.A () 3452 3350 1076679 666441 410238 133680 1.109.761 792522  317.239 135086
continua...
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CYRELA BRAZIL REALTY S.A. B
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

CYRELA
NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMAGOES FINANCEIRAS PARA O EXERCiCIO DE DOZE MESES FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS, exceto quando mencionado de outra forma)

9.l P

..continuagao % P: a 2022 pi7A]
Lucro Lucro
(prejuizo) (prejuizo)
Patri-  Liquido Patri- Liquido
monio do monio  do

2022 201 Ativo _ Passivo _ Liquido _ periodo Ativo Passivo___Liquido_periodo

As movimentacdes estao demonstradas a seguir:

Custo:

Saldo em 31.12.2020
Adicdes
Baixas

Saldo em 31.12.2021
Adiges
Baixas

Saldo em 31.12.2022

Amortizacao:

Saldo em 31.12.2020
Amortizagdes

Saldo em 31.12.2021
Amortizagoes

Saldo em 31.12.2022

Saldo residual em 31.12.2020

Saldo residual em 31.12.2021

Saldo residual em 31.12.2022

Custo:
Saldo em 31.12.2020
Adicdes
Baixas
Alteragdo de critério (i)
Saldo em 31.12.2021
Adicdes
Saldo em 31.12.2022

Amortizacao:

Saldo em 31.12.2020
Amortizagoes
Baixas

Saldo em 31.12.2021
Amortizagdes

Saldo em 31.12.2022

Saldo residual em 31.12.2020

Saldo residual em 31.12.2021

Saldo residual em 31.12.2022

YG)crres o I
wLNgue  HAbasea  waEs

Controladora
Marcas, p e Direitos _Gastos com impl Direito de uso de software  Sub-total ~Mais Valia Total
11.966 72.860 26.148 110.974 166.592 271.566
- 4 129 133 11.197 11.330
- - - (8.951) (8.951)
11.966 72.864 26.277 111.107 168.838 279.945
- - - 99.642 99.642
11.966 72.864 26271 111.107 268.480 379.587

Controladora

Marcas, patentes e 14% a.a. - Gastos com 20% a.a. - Direito de
Direitos implantacdes uso de software _ Sub-total Mais Valia Total
- 68.426 (24.973) 93.399) (147.927) _ (241.326)
(2.764) (680) (3.444) (5.436) (8.880)
- (71.190) (25.653) 96.843) (153.363) __(250.206)
(1.592) (196) (1.788) (19.114) (20.902)
- (72.782) (25.849) (98.631) (172.477) _ (271.108)
11.966 4434 1.175 17.576 18.666 36.242
11.966 1.674 624 14.264 15.475 29.739
11.966 82 428 12.476 96.003 108.479
Consolidad

Marcas, patentes e Direitos _Gastos com implantacdes _Direito de uso de software _ Sub-total Mais Valia Total
11.966 89.788 39.227 140.981 133.960 274.941
- 4 240 244 19.408 19.652
- - (1.252) (1.252)
11.966 89.792 39.467 141.225 152.116 293.341
- - 132 132 200.800 200.932
11.966 89.792 39.599 141.357 352.916 494.273

Consolidado

Marcas, patentes e 14% a.a. - Gastos com 20% a.a. - Direito de

Direi impl (] uso de software  Sub-total Mais Valia Total
- (85.353) (37.738) (123.091) (130.888) _ (253.979)
(2.763) (737) (3.500) (149) (3.649)
- (88.116) (38475) _ (126591) _ (131.037) _ (257.628)
(1.592) (263) (1.855) (19.799) (21.654)
- 89.708 (38.738) 128.446) (150.836) _ (279.282)
11.966 4.435 1.489 17.890 3.072 20.962
11.966 1.676 992 14.634 21.079 35.713
11.966 84 861 12.911 202.080 214.991

Plano Amazonas Empreendimentos Imobiliérios Ltda () 3452 3350 146530 90572 55.959 9920 122702 76.664 46039 8810
Plano Amoreira Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 9299 9299 24712 1391 23320 (1.057) 26.044 1.666 243718 (3019)
Plano Angelim Empreendimentos Imobiliérios Ltda (i) 3452 3350 40052 2148 37904 (600) na7 2912 38505 556
Plano Araguaia Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 3452 3350 12.386 3 12.064 191 14.660 1750 12910 11.244
Plano Cabreuva Empreendimentos Imobiliérios Ltda (i) 3452 3350 14398 462 13936 342 42954 7.344 36609 21973
Plano Cambui Empreendimentos Imobiliarios Ltda (i) 3452 3350 92293 2331 69963  11.869 86.739 28646 58093 17.726
Plano Carvalho Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 3452 3350 82.833 16.289 66544 33070 82.832 49358 33474 18832
Plano Colorado Empreendimentos Imobiliarios Ltda (i) 3452 3350 59.834 48672 11162 12573 61414 62.825 (1411)  (1.018)
Plano Eufrates Empreendimentos Imobilirios (i) 3452 3350 46.145 33375 12769 13609 23937 24777 (840) (833)
Plano Guarita Empreendimentos Imobilirios Ltda () 3452 3350 134567 52006 82561 26680 121571 65.691 55881 41290
Plano Iguacu Empreendimentos Imabiliérios Ltda (i) 3452 3350 4079 26.866 13928 4687 47.205 37.963 9241 (1.420)
Plano Jordao Empreendimentos Imobilidrios (i) 3452 3350 133497 123414 10082 10690 10.380 10.988 (608)  (584)
Plano Limeira Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i 3452 3350 73578 36.314 31264 11278 62.966 36.979 25986 4560
Plano Macieira Empreendimentos Imobiliarios Ltda 8249 8249 41.797 1.056 4078 192 40531 22375 18.156 (218)
Plano Madeira Empreendimentos Imobiliérios Ltda (i 3452 3350 13.550 ik 12834 1013 77641 1014 76628 3686
Plano Nilo Empreendimentos Imobiliarios (i 3452 3350 21.116 4002 28715 128% 41840 259% 15846 13440
Plano Sao Francisco Empreendimentos Imobiliarios Ltda (i) 3452 3350 145624 133539 12084 12843 68.961 69.720 (759) 254
Plano Tigre Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 3452 3350 27756 8447 19308 15012 48691 37.669 11022 10731
Plano Tocantins Empreendimentos Imobilidrios Ltda i) 3452 3350 56.755 38697 18.059 8519 63.061 53522 9539 2826
Plano Videira Empreendimentos Imobiliérios Ltda (i) 3452 3350 22126 2108 20018 10550 47637 20954 26683 723
Potim Empreendimentos Imobilidrios Ltda 100,00 100,00 25285 10773 14511 2466 13815 13863 (48 2105
Queiroz Galvao Mac Cyrela Vieneza Empreendimentos Imobiliarios S/A 3000 30,00 46613 32659 13.954 856 45221 32123 13.098 1947
R023 Quvires Empreendimentos Participagdes Ltda i) 188 1548 78347 51.706 26641 15052 86.435 61.346 25089 6249
Ravenna Empreendimentos Imobilidrios Ltda 10000 10000 185447 62686 122760 46621 81.562 8437 73125 26018
Reserva Casa Grande Empreendimentos Imobilidrios Ltda 50,00 50,00 34.95 1561 33% 7391 45874 2909 4295 12267
Rio Manso Empreendimentos Imobilirios L 5000 50,00 11.823 225 11599 2062 3.061 26 3035 91)
Roque Petroni do Brasil Projetos Imob. Lida (i) 5776 - 746347 381788 364559 (10.248) - - - -
Scp Green () 903 9153 101203 664 100539 8484 61.186 658 60.528 959
Scp Plano Pitangueiras (i) 3452 3350 25115 1618 23497 11562 59.293 35.257 24037 14.260
Scp Veredas Buritis Fase 6000 60,00 24014 832 23183 1997 22261 1037 21224 681
Seller Consultoria Imobilidria e Representagoes Lida 10000 10000 134245 97.988 36257 (11.649) 132438 96.861 35577 (13601)
Sig 10 Empreendimentos 5000 50,00 63792 3499 60294  (6.900) 68.846 1599 67.247 10170
Sk Catao Empreendimentos Imobilidrios Ltda 50,00 50,00 67.057 29.168 37.889 #12) 50107 21239 28868 4774
Sk Demostenes Empreendimentos Imabiliérios Ltda (i) 2500 5000 35.881 12098 23783 438 43162 16617 26545 (2911)
Sk Franca Empreend Imob S.A (i) 2500 5000 81873 30945 50928  (1.056) 50.931 7084 43888 (1.545)
Sk Lisboa Empreend Imobilidrios Ltda 5000 50,00 1418 23515 17903 (612) 3 1 3 (6)
Sk Loefgreen Empreendimentos Imobiliérios Ltda () 3250 5000 100284 10509 89.774  (4.590) 47535 4817 2718 (600)
Sk Nilo Empreendimento Imobiliério Ltda 5000 50,00 13775 2 13773 792 12217 6 1221 547
SK PINHEIROS EMPREED IMOB LTDA 5000 50,00 53599 39017 14582 (175) 3 1 3 (6)
Sk Realty Empreendimentos Imobilidrios Ltda 5000 5000 317004 141567 175437 (1916) 321200 115149 206051 44.183
Snowbird Master Fundo de Investimento Imobiliario 2000 2000 736697 416274 320423 3937 363513 113880 249632  (3.840)
Snowbird Parallel Fundo de Investimento Imabiliario 1000 1000 795044 512097 282947 17602 267595 79431 188164  (2.555)
Spe 110 Brasil Incorporacao Ltda 5000 50,00 38.295 25.365 12930 5867 17617 13.464 4153 3163
Spe 131 Brasil Incorporagdo Ltda 5000 50,00 35116 15140 19976 3565 21290 11.686 15603 330
Spe Barbacena Empreendimentos Imobilidrios LTDA (i) 10000 50,00 15.750 1731 14013 494 26.960 10221 16.739 (297)
Spe Brasil Incorporagdo 83 Ltda 5000 50,00 19958 443 19515 (6.189) 42231 1521 40704 (13111)
Spe Chl Cv Incorporacdes Ltda 5000 50,00 18789 1772 17017 714 18011 1.709 16302 (266)
Spe Faicalville Incorporagdo 3 Ltda 5000 50,00 30070 18052 12018 3079 29379 23.046 6333 718
Tamoios Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 60,00 60,00 31.934 170 31764 2098 29807 41 29.666 690
Tarjab-Ares Empreendimentos Imobiliérios Spe Ltda (il 3570 - 78730 45001 B729 9278 - - - -
Teresopolis Empreendimentos Imobilidrios Ltda 80,00 80,00 24591 12.983 11.608 2 24444 12.838 11.606 2
Toulon Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 100,00 100,00 18013 1214 16.799 9 18014 1212 16.802  (4.498)
Villa Real Incorporagdes Ltda (i) 618 6548 10741 500 10241 (5) 10468 500 9.968 (14)
Vinson Empreendimentos Imobilidrios Ltda () 6348 6218 179133 86.111 93022 23204 135998 66.181 69818 23618
Vivaz Vendas - Consultoria Imobiliria Ltda 100,00 100,00 44,048 17.820 26228 (30.573) 35.765 11.507 24258 (24.947)
Outras 900 Spes com PL até 10MM 3505529 2601387 904142 14097 4691879 2998644 1693235 419825

(i) Alteracdo decorrente de aumento / (redug@o) na participagéo

(i) Refere-se a constituicdo/ingresso de nova empresa

(iii) - Em 30 de junho de 2022 a Companhia celebrou o acordo de investimento com a Hines Roque Petroni Brazil, LLC, para aquisic&o de terreno através de compras de cotas

c) Investimentos no exterior:

As informagdes financeiras da sociedade controlada sob controle comum Cyrsa S.A. (sediada na Argentina), cuja moeda funcional corresponde ao peso argentino, foram convertidas para reais uti-
lizando-se a taxa de cambio em vigor em 31 de dezembro de 2022 R$0,0296 (Em 31 de dezembro de 2021: R$0,0568). Os efeitos de conversao do balango para a moeda de apresentagdo da Com-
panhia estdo refletidos em “Outros resultados abrangentes” patrimdnio liquido, representado por R$(2.792) em 31 de dezembro de 2022 (Em 31 de dezembro de 2021 RS (453)).

d) C: icao dos i apr dos no lidad

Lucro (Prejuizo)

% Participacdo  Patriménio Liquido Liquido do periodo Investimento Equivaléncia
2022 2021 202 2021 202 2021 202 2021 202 2021
Aurea Extrema Empreendimentos Imobilidrios 50,00 50,00 96.934 - 43 - 48467 /i
Brasil Incorporacao 199 Spe Ltda (i) 50,00 0,00 10292 1079 5.146 540
Camargo Correa Cyrela Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 50,00 50,00 24409 23836 2 9% 12.204 11.918 (1) 48
Carapa Empreendimentos Imobiliarios S/A 60,00 60,00 28407 286% (288) 655 17.044 17217 (173) 393
Cbr 011 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 3250 3250 97.097 78166 68726 44288 31557 25404 22.33%6 14393
Cbr 046 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 58,50 58,50 34.083 17098 1216 2163 19939 10002 4257 1.265
Cbr 051 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 50,00 50,00 39173 117508 60665 65518 19586 58.754 30333 32759
Ccisad0 Incorporadora Ltda 4000 40,00 10714 7832 (12) (34) 4.286 3133 (45) (14)
Cury Construtora e Incorporadora S/A (itiii) - 23,77 30,97 751.891 662289  329.884 299.753 178722 183.047 78413 92.826
Cy 2 Pgnm Empreend Imob Ltda (i) 2000 100,00 31556 1 20 0 6311 - 4 -
Ebm Incorporacdes S.A. (i) 50,00 0,00 122879 - (7.004) - 61.440 (3502)
Eemovel Servicos de Informacdes S/A (i) 40,00 0,00 13410 3869 5.364 1548
Embu Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. (iijAiv) 40,00 0,00 65.754 (1.405) 26.301 (562)
Ibiraja Empre Imob Spe Ltda (i) 49,00 000 46.450 11.882 22761 4497
Imobiliaria 518 do Brasil Projetos Imob. Ltda (i) 90,00 0,00 52123 - (10.209) - 46911 - (9.188) -
Iracema Incorporadora Ltda 50,00 50,00 98.562 65760 22751 5683 49281 32880 11376 2841
Jardim Loureiro da Silva Empreendimentos Imobiliérios Ltda 65,00 6500 22728 33138 (79) 1,502 14773 21540 (49) 976
Lamballe Incorporadora Ltda 40,00 40,00 22308 21.869 439 1573 8923 8748 176 629
Lawi Empreendimentos Imobiliarios S.A 2836 2703 1171691 1178133 114.889 177.132 535897 526837 32579 48036
Lawi Madri Empreendimentos Imobilidrios Ltda 2000 2000 52.369 50696 15673 21697 10474 10.139 313 4339
Living Botucatu Empreendimentos Imabilidrios Ltda 50,00 50,00 23.703 36685  (11.982) (787) 11.852 17.843 (5.991) (393)
Living Cerejeira Empreendimentos Imobilidrios Ltda 70,00 70,00 34578 58.746 8832 31830 24.205 1122 6.182 22281
Locadora de Iméveis Inacio Vasconcelos Ltda. 192 192 24587 21470 2728 (299) 472 412 52 (6)
M Patri Spe 01 Empreendimentos Imob (i) 20,00 0,00 1970 - (98) - 8394 - (20) -
Mac Empreendimentos Imobiliarios Ltda 50,00 50,00 1251 15.003 (2492) (2.750) 6.256 7502 (1.246) (1.379)
Maos Dadas Empreendimentos Imobilidrios Ltda 40,16 40,16 13927 13921 6 (29) 5593 5590 3 (12)
Marquise - Mandara By Yoo Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda (i) 3300 0,00 26.180 - 26405 - 8639 - 8714 -
Plano & Plano Desenvalvimento Imobiliério S.A 3452 3389 410238 349322 133680 135.086 673887 662235 46.144 45781
Queiroz Galvao Mac Cyrela Vieneza Empreendimentos Imobiliarios S/A 15,00 15,00 13.954 13098 856 1947 2093 1.965 128 292
Reserva Casa Grande Empreendimentos Imobilidrios Lda 50,00 50,00 33.3% 42965 7391 12.267 16.698 21483 369 6.133
Rio Manso Empreendimentos Imobiliarios L 50,00 50,00 11.599 3035 2062 (91) 5799 1517 1.031 (46)
Scp Veredas Buritis Fase i 6,00 6,00 23183 21224 1997 681 1.391 1273 120 4
Sig 10 Empreendimentos 50,00 50,00 60.294 67.247 (6.900) 10170 30.147 33624 (3.450) 5085
Sk Demostenes Empreendimentos Imabiliarios Ltda 50,00 50,00 23783 26545 438 (2911) 11.891 - 2719 -
Sk Franca Empreend Imob S.A (i) 50,00 99,99 50.928 43888 (1.056) (1.545) 25464 (528)
Sk Loefgreen Empreendimentos Imobiliérios Ltda (i) 6500 99,99 89.774 2718 (4590) (600) 58.353 - (2.984) -
Snowbird Master Fundo de Investimento Imobiliério 20,00 20,00 320423 249632 3937 (3.840) 64.085 49926 787 (768)
Snowhird Parallel Fundo de Investimento Imobilidrio 20,00 20,00 282947 188164 17.602 (2.555) 56.589 37633 3520 (511)
Spe 110 Brasil Incorporacéo Ltda 50,00 50,00 12930 4183 5867 3163 6465 2077 2934 1.581
Spe 131 Brasil Incorporacao Ltda 50,00 50,00 19976 15603 3565 330 9988 7802 1782 165
Spe Barbacena Empreendimentos Imobilirios Ltda 50,00 50,00 14013 16.739 494 (297) 7.007 8.369 247 (148)
Spe Brasil Incorporacdo 83 Ltda 50,00 50,00 19515 40.704 (6.189) (13.111) 9758 20352 (3.095) (6.555)
Spe Chl Cv Incorporacdes Ltda 50,00 50,00 17.017 16.302 714 (266) 8508 8.151 357 (133)
Spe Faigalville Incorporacao 3 Ltda 50,00 50,00 12018 6.333 3079 78 6.009 3167 1540 359
Tamoios Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 60,00 60,00 31.764 29,666 2098 690 19.058 17.800 1.259 44
Tarjab-Ares Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda (i) 49,00 0,00 33729 - 9278 - 16.527 - 3355 -
Villa Real Incorporagdes Ltda 50,00 50,00 10241 9968 (5) (14) 5120 4984 [vi] (U]
Vinson Empreendimentos Imobiliérios Ltda 49,02 49,02 93022 69818 23204 23618 45599 34225 11375 11578
Outras SPE's até 10MMM 668.728 790509  (45.954) (5.378) (25531) 171539 (34738) 14912
2245704 2070208 _ 217.085 _ 297.167

(i)
(ii)
(iii)

Alteragdo decorrente de aumento / (redugdo) na participagao

Refere-se a constituigdo/ingresso nova empresa

Em setembro de 2022 a Companhia concluiu a venda de 19.643.651 acGes da sua investida Cury Construtora e Incorporadora S/A, por um prego médio cotado a valor de mercado de R$9,33.
Adicionalmente, em outubro de 2022 foi realizado uma nova venda de 1.838.200 agGes, por um prego médio cotado a valor de mercado de R$ 12,26. A movimentagéo liquida de resultado to-
talizou um ganho liquido de R$152.079 reconhecido na rubrica de outros resultados em investimentos.

Os investimentos da controladora possuem a capitalizagdo dos juros dos empréstimos, financiamentos e debéntures, que sao identificados diretamente aos empreendimentos imobiliarios de
suas investidas. No consolidado, esses valores sdo capitalizados aos estoques, conforme nota explicativa n° 6.

e) Investimento registrado ao valor justo

0 investimento da SYN PROP E TECH S.A em 31 de dezembro de 2022 totalizou R$7.526 (R$13.057 em 31 de dezembro de 2021), considerando 1.813.472 agdes detidas pela Companhia avaliadas
pelo valor de mercado por agdo de R$4,15. A movimentagdo liquida de resultado, j& desconsiderada distribuigdo de dividendos ocorrida no exercicio, foi reconhecida na rubrica de outras em inves-
timentos no montante aproximado de R$(5.531). O investimento da Tecnisa S/A em 31 de dezembro de 2022 totalizou R$2.699 (R$3.677 em 31 de dezembro de 2021), considerando 1.018.480 agdes
detidas pela Companhia avaliadas pelo valor de mercado por agdo de R$2,65 conforme montante negociado na Bovespa em 31 de dezembro de 2022. A movimentagdo liquida de resultado foi re-
conhecida na rubrica de outras em investimentos no montante aproximado de R$(977).

(iv)

8. Imobilizado
As movimentagdes estao demonstradas a seguir:

Os saldos de mais-valia de ativos tém vida (til definida de acordo com a construgao dos empreendimentos, e sdo alocados nas rubricas de imdveis a comercializar nas informagdes financeiras con-
solidadas, e na controladora ficam no grupo de intangivel.

Para os demais intangiveis, a Administracao efetua revisao periddica ao final de cada exercicio da vida Gtil dos intangiveis da Companhia.

A movimentacao analitica dos saldos de mais-valia de ativos com vida til definida estd demonstrada a seguir:

Py Lo
2021 Mais Valia Amortizacao 2022
Mais-valia na Companhia
Spe Barbacena Empreendimentos Imabilidrios S/A 143 1 (74) 70
Cyma Desenvolvimento Imobilidrio S/A 1.606 - - 1.606
Lb 2017 Empreendimentos e Participacdes Imobilidrias S/A (i) 3.782 (860) 2.922
Bro 2020 Participacdes S.A 2432 - 2432
Prs Xxi Incorporadora Ltda 71512 (2.216) 5.296
Embu Investimento Imobiliarios Participagdes SA - 26.606 (15.964)  10.642
M Patri Spe 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda - 22922 - 22922
EBM Incorporacdes S.A. - 50.113 - 50113
Total 15.475 99.642 (19.114)__ 96.003

(i) Mais-valia das Investidas, na visao consolidado, sdo reclassificados para a rubrica de estoque. Baixa do saldo no trimestre devido a venda de participacdo nas investidas.
C li

2021 Mais Valia _Amortizacdo 2022

Mais-valia na Companhia

Cyma Desenvolvimento Imobiliarios S/A 1.606 - 1.606
Living Sul Empreendimentos Imobilidrios Ltda 1.174 - (1.174) -
Spe Barbacena Empreendimentos Imabilidrios S/A 143 1 (74) 70
Bro 2020 Participacdes S.A 2432 - - 2432
Gruvi Tecnologias S.A 1.615 - 1615
Charlie Tecnologia e Acomodaco 2.067 528 - 2595
Prs Xxi Incorporadora Ltda 1512 - (2.216) 5.296
Cyma 10 Empreendimentos Imobiliarios 953 - - 953
Edi Anita Lorenzoni Maraschin Karwo 3577 - (371) 3.206
Eemovel Servicos de Informacdo - 6.604 - 6.604
Embu Investimento Imobiliarios Participagdes SA - 26.606 15.964  10.642
M Patri Spe 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda - 22922 - 22922
Imobiliaria 518 do Brasil Projetos - 94.026 94.026
EBM Incorporagdes S.A. - 50.113 - 50.113
Total 21.079 200.800 (19.799)_ 202.080
10. Empreéstimos e Fi

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021

Empréstimos - principal 374.167 499.032 574.814 705.128
Empréstimos - juros a pagar 6.958 7.600 11.761 10.079
Empréstimos - custos de transagdo (2.829) (212) (2.829) (212)
Financiamentos - principal 72.497 14.709 1.247.003 670.206
Financiamentos - juros a pagar 47 71 4.387 2133
Total 451.210 521.206 1.835.136 1.387.334
Circulante 2287113 257.331 728233 415.498
Nao Circulante 222.497 263.875 1.106.903 971.836

Em 31 de dezembro de 2022, os financiamentos de RS 1.247.002 (R$ 670.206 em 31 de dezembro de 2021) correspondem a contratos de operacdes de crédito imobilidrio, sujeitos a juros entre
7,99% a.a. (acrescido de TR) e Poupanca + 5,00% a.a. (acrescido de TR). Possuem clausulas de vencimento antecipado no caso do ndo cumprimento dos compromissos neles assumidos, como a
aplicacdo dos recursos no objeto do contrato, registro de hipoteca do empreendimento, cumprimento de cronograma das obras e outros. As garantias dos financiamentos s&o compostas por cau-
¢do de recebiveis, representando de 120% a 130% dos valores dos empréstimos, hipoteca do terreno e das futuras unidades, e também o aval da Companhia

0Os empréstimos em moeda nacional sao representados por:

Emisséo 2022 2021 Taxa
dez-13 105.945 123.650 TJLP +3,78%
jun-18 - 100.000 110% CDI
ago-18 29.032 104% CDI
set-18 - 50.000 110% CDI
jul-20 100.000 100.000 CDI+1,75%
jul-20 99.167 170.000 CDI +2,50%
nov-20 - 50.000 CDI'+2,10%
out-22 50.000 - CDI+2,40%
mar-21 50.000 50.000 CDI+1,75%
mai-21 29.702 32.446 CDI+1,83%
jun-22 15.000 - CDI+2,40%
dez-22 125.000 - CDI'+1,25%
Total 574.814 705.128

Os juros de empréstimos dos contratos de operagdes de crédito imobiliario, elegiveis a capitalizagdo aos estoques, liquido de rendimentos de aplicagdes financeiras, totalizaram, no perfodo findo
em 31 de dezembro de 2022, R$92.125 (R$40.309, em 31 de dezembro de 2021).
Os saldos t&m a seguinte composigao:

Controladora Consolidado

Ano 2022 2021 2022 2021
12 meses 228713 257.331 728233 415.498
24 meses 160.465 99.166 568.060 525.580
36 meses 27.254 154.902 402.293 321.718
48 meses 34.778 9.807 127.853 107.389
60 meses - - 8.697 14.057
> 60 meses - - - 3.092
Total 451.210 521.206 1.835.136 1.387.334
As movimentacdes dos saldos estao demonstradas a seguir:
C ladora C lidad
2022 2021 2022 2021
Saldo Inicial 521.206 918.775 1.387.334 1.208.622
Adicdes 181.854 64.700 1.446.003 757.773
Pagamento do principal (249.864) (463.381) (994.407) (598.115)
Pagamento de juros (55.557) (29.578) (147.453) (60.872)
Juros e encargos 53,571 30.690 159.845 79.926
Alteragdo de critério (i) - - (16.186) -
Total 451.210 521.206 1.835.136 1.387.334

(i) Referente a alteracdo de controle em investidas

Clausulas contratuais restritivas

Alguns contratos de empréstimos citados acima possuem clausulas restritivas determinando niveis méaximos de endividamento e alavancagem, bem como niveis minimos de cobertura de parcelas
a vencer, que devem ser cumpridas trimestralmente. A seguir, demonstramos os indices requeridos:

indice requerido
Igual ou inferior a 0,7

Divida liquida (adicionada de imdveis a pagar e deduzidas de divida SFH) / Patrimnio Liquido

— — C: lad — — — Recebiveis (adicionado de imdveis a comercializar) / divida liquida (adicionado de imdveis a pagar e custos e despesas a apropriar) Igual ou superior a 1,5 ou menor que 0
Maquinase  Moveis e Benfeitorias em Imoveis  Direito de Todas as cléusulas contratuais foram cumpridas em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021.
Custo: equipamentos utensilios Computad Instalacd Veicul de Terceiros (i) Uso (iii)  Total
Saldo em 31.12.2020 1.406 5.925 13.103 374 - 30.832 13599 65239 11 pebé ( ladora e Consolidado)
Ad_\'gﬁes 45 24 2912 - - 24015 26.9%6 a) 0 resumo das caracteristicas e dos saldos das debéntures & como segue:
Baixas - - - - - - R isticas Cyma 01 CYREA4 CashMe

Saldo em 31122021 1.451 5.949 16.015 374 - 30.832 31618 92235  syrie Emitida Primeira Primeira Primeira e Segunda
Ad_\gﬁes 778 201 238 - - -1.472 7530 7.275  Tipo de Emisso Simples Simples Simples
Baixas - - - - - - - ___~ Natureza Emissao Privada Piblica Pablica

Saldo em 31122022 229 6150 16.253 314 - 29360 __ 45144 99510 pata da Emissio 31/10/17 17/05/21 28/09/22

Data de Vencimento 31/10/22 17/05/26 28/09/27
Controladora Espécie da Debéntures Quirografaria Quirografaria Quirografaria
10%aa.- 10%aa.- Condicao de Remuneragio 0,3% da Receita Liquida da
Maquinase  Moveis e 20%aa.- 10%aa.- 20%a.a.- BenfeitoriasemIméveis  Direito de venda das unidades autdnomas do

Depreciagdo: quif utensilios ~ Computad Instalacges  Veicul de Terceiros (i) __ Uso i) _ Total empreendimento Klabin Cyma CDI +1,69% CDI +1,25% / CDI +1,75%

Saldo em 31.12.2020 __ (1317) __ (5827) (11.507) (374) - (26.437) __ (9.435) (54.897) \jalor Nominal (unitario) 500 1.000 1.000
Depreciages (25) (95) 672) - - (2473) (5758 (9.023)  Titulos Emitidos (unidade) 8 750.000 300.000
Baixas - - - - - - - - Titulos em Circulagdo (unidade) 8 750.000 300000

Saldo em 31.12.2021 (1.342) (5.922) (12179) (373) - (28.910) (15.193) (63.920) Titulos Resgatados (unidade) 0 0 0
Depreciagdes (81) (5) (1.003) - - (416) (6.496)  (8.001)  Forma de Pagamento dos Juros 6 meses apds o vencimento Semestral Bullet / Semestral
Baixas - N - - - N - - Parcelas de Amortizacdo 1 2 1/3

Saldo em 31.12.2022 (1.423) (5.927) (13.182) (374) - (29.326) (21.689) (71.921) Controladora

Saldo residual em 31.12.2020 89 98 1.596 - - 4.395 4164 10.342 2022 2021

Saldo residual em 31.12.2021 109 27 3.836 - - 1.922 22421 28315 CYREA4 CYREA4

Saldo residual em 31.12.2022 806 223 3.0 - - 34 23455 21589  Dephentures a Pagar 750.000 750.000

Juros sobre Debéntures a Pagar 13471 9333
Consolidad Gastos (1.725) (3.319)
Magquinase  Moveis e Benfeitorias em Imoveis Direitode  Estande de Total 761.746 756.014

Custo: i utensilios Computadores Instalacd Veicul de T (i) Uso (iii) Vendas (ii) Total  Circul 12.948 8.567

Saldo em 31.12.2020 5.145 11.701 20.782 1.085 38 46.950 22.410 167.679 275790  Nio Circulante 748.798 747.447
Adicdes 198 796 6.821 - - 1.450 32.029 88.045 129.339 Consolidado
Baixas - - - - - - - (60.967) (60.967) 2022 2021

Saldo em 31.12.2021 5.343 12.497 21.603 1.085 38 48.400 54.439 194.757 344.162 CYMA 01 CYREA4 CYMA 01 CYREA4
Adicdes 896 915 1.499 - 2175 12.461 81.527 99473 Debéntures a Pagar 1.050.000 4.000 750.000
Baixas an - - - - - (62.853) _ (62.864)  Juros sobre Debéntures a Pagar 23379 2647 9333

Saldo em 31.12.2022 6.228 13.412 29.102 1.085 38 50.575 66.900 213.431 380.771 Gastos (3.133) (3.319)

Total - 1.070.247 6.647 756.014

Consolidado Circul - 121.448 6.647 8.567

10%aa.- 10%aa.- Nao Circulante - 948.798 - 747.447
Magquinase  Moveis e 20%aa.- 10%a.a.- 20%a.a.- Benfeitoriasem Imoveis Direitode  Estande de As debéntures podem ser resgatadas antecipadamente a exclusivo critério da Companhia. A Companhia também pode adquirir debéntures em circulagdo no mercado, observando a legislagdo vigente.

Depreciacao: equipamentos utensilios Computadores Instalacdes Veicul de T (i) _ Usofiii) Vendas (ii) Total Qs saldos tém a seguinte composigao:

Saldo em 31.12.2020 (4.879) __ (11.104) (17.465) (1.074) 38) (40.155) __ (13.192) (114.449) _ (202.356) C ladora Consolidad
Depreciacdes (57) (172) (2.968) (4) - (4.004) (8.829) (20.491) (36.525) Prazo 2022 2021 2022 2021
Baixas - - - - - - - 18.907 18907 12 meses 12.948 8.567 121.448 15.214

Saldo em 31.12.2021 (4.936) __ (11.276) (20.433) (1.078) (38) (44.159) __ (22.021) (116.033) _ (219.974) 24 meses (525) (772) (525) (772)
Depreciagdes (130) (199) (1.975) (2 - (1618)  (10.472) (27.223) (41.619) 36 meses 374.471 (775) 441137 (775)
Baixas il - - - - - - 10.168 10.179 48 meses 374.846 374.228 441516 374.228

Saldo em 31.12.2022 (5.055) (11.475) (22.408) (1.080) (38) (45.1777) (32.493) (133.088) _ (251.414) 60 meses 374.766 66.670 374.766

Saldo residual em 31.12.2020 266 597 3317 1 - 6.795 9.218 53.230 434 Total 761.746 756.014 1.070.246 762.661

Saldo residual em 31.12.2021 407 1.221 1170 1 - 424 32.418 78.724 124188  As movimentagGes do saldo da rubrica “Debéntures” sdo demonstradas a seguir: Controladora Consolidado

Saldo residual em 31.12.2022 1173 1.937 6.694 5 - 4.798 34.407 80.343 129.357 2022 2021 2022 2021

(i) Os gastos sdo apropriados ao resultado conforme prazo de locacéo dos imoveis que variam de trés até cinco anos. Saldo Inicial 756.014 - 762.661 5.886

(i) A depreciacdo ¢ efetuada conforme a vida dtil dos ativos, com prazo de até 24 meses, utilizados durante o exercicio de comercializagdo dos empreendimentos e apropriada no resultadona  Adigdes 750.000 300.000 750.000

rubrica “Despesas com vendas”. Quando o estande de vendas € construido no terreno, a desmobilizacdo ocorre em prazo menor para dar inicio as obras do empreendimento. Pagamento do principal - - (4.000) -

(iii)  Adicao referente & adog@o do IFRS 16 - Arrendamentos, na qual a Companhia € locataria de alguns ativos. Pagamento de juros (99.114) (24.995) (99.114) (24.995)

(iv) Referente a alteragdo de controle em investidas Juros e encargos 104.846 31.009 110.700 31.770

Em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, ndo foram identificados ativos com necessidade de provisdo para “Impairment”. Total 761.746 756.014 1.070.247 762.661

continua...
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NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMAGéES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO DE DOZE MESES FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS, exceto quando mencionado de outra forma)

b) Clausulas contratuais
Em 17 de maio de 2021, a Companhia concluiu a 14° emissdo de debéntures simples CYREA4, ndo conversiveis em agdes, escriturais e nominativas, de espécie quirograféria, em série Unica, para
distribuicao publica com esforcos restritos de distribuicéo, no valor total de R$ 750.000. As debéntures terdo prazo de vencimento de 5 (cinco) anos contados da data de emissao, vencendo-se, por-
tanto, em 17 de maio de 2026, sendo sua amortizagao em 2 (duas) parcelas anuais e consecutivas, a partir do 4° (quarto) ano (inclusive) contado da data de emisséo, sendo o primeiro pagamento
devido em 17 de maio de 2025, e a outra parcela na data de vencimento das debéntures. As debéntures fardo jus a uma remuneracdo que contemplara juros remuneratérios correspondentes a va-
riagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma de percentual ao ano-base 252 (duzen-
tos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, acrescida de spread (sobretaxa) correspondente a 1,69% (um inteiro e sessenta e nove centésimos por cento) ao
ano-base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, pago semestralmente, nos meses de novembro e maio de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 17 de novembro de 2021 e o dl-
timo pagamento na data de vencimento.
Clausulas contratuais restritivas
0 instrumento particular de escritura da emissao de debéntures possui cléusulas restritivas determinando niveis méaximos de endividamento e alavancagem, bem como niveis minimos de cobertu-
ra de parcelas a vencer e custos a incorrer. A seguir demonstramos os indices requeridos:
indice requerido contratualmente
Igual ou inferior a 0,8
Igual ou superior a 1,5 ou menor que 0

Divida liquida (adicionada de iméveis a pagar e deduzidas de divida SFH) / Patriménio Liquido

Recebiveis (adicionado de imdveis a comercializar) / divida liquida (adicionado de imdveis a pagar e custos e despesas a apropriar)
Essas clausulas contratuais foram totalmente cumpridas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021.
Classificacdo de risco: em 01 de dezembro de 2022, a agéncia de rating S&P Global Ratings atribuiu a 1° Série da 14° Emissao de Debéntures da Companhia o rating brAAA (escala nacional), pers-
pectiva Estavel, através de relatdrio contemplando a avaliagdo de risco da emiss@o. A Companhia acompanha os relatérios de “rating” (avaliacdo de risco) das operacdes de securitizagdo periodi-
camente. O rating encontra-se disponivel em: https://webapp.oliveiratrust.com.br/home.

12. Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI (Controladora e Consolidado)

a) Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A (“Securitizadora”)

Em 14 de dezembro de 2011, a Securitizadora realizou sua 1° série da 1° emissdo das operacdes de CRI, aprovada em reunido do Conselho de Administracdo realizada em 23 de fevereiro de 2011.

Em 09 de maio de 2018 a Securitizadora realizou a 8" emissao de CRI aprovada em reuniao do Conselho de Administragdo realizada em 08 de maio de 2018.

A colocag@o dos CRIs no mercado da 1° série da 1° emissdo ocorreu por meio da oferta pablica de 900 CRI nominativos e escriturais com valor unitario de R$300, perfazendo R$270.000 e a 8° emis-

sdo com a quantidade de 390.000 CRI nominativos e escriturais com o valor unitério de R$1, perfazendo R$390.000. Conforme definido nos Termos de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios os CRIs

da 1% emissdo contam com garantia representada pela cessao fiduciaria de:

¢ Direitos creditdrios oriundos da comercializagdo de unidades imobiliarias de empreendimentos de titularidade das cedentes fiduciantes (investidas da Controladora) e da Companhia, direitos
e valores depositados pelos compradores das unidades imobilidrias, pelas cedentes fiduciantes ou pela Controladora, em contas bancarias designadas especificamente para o recebimento
de tais valores, nos termos do contrato de cessao fiduciaria.

0Os CRIs da 1? emissdo tém como lastro créditos imobiliarios decorrentes de CCBs de emissdo da Companhia e os CRIs da 8 emisséo tém como lastro créditos imobilidrios decorrentes de Debén-

tures de emissdo da Companhia. A Securitizadora instituiu o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imabiliarios, nos termos do Termo de Securitizagao, na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, com

anomeacdo da Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios como agente fiduciario. Os Créditos Imobilirios e a Garantia objeto do Regime Fiduciario serdo destacados do patri-

monio da controlada e passardo a constituir patrimdnio em separado, destinando-se, especificamente ao pagamento dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos

doartigo 11 da Lei n® 9.514/97. Os CRIs foram admitidos & negociagao no Sistema CETIP 21 da CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos e, no Sistema Bovespafix da B3 S.A. - Brasil

Bolsa Balcdo - Novo Mercado, respectivamente.

As principais caracteristicas das 1 e 8 emissdes, sdo:

Caracteristicas 1° série da 1° emissao (i) 1° série da 8" emissao (i / ii)

Data de emisséo 14/06/2011 09/05/2018

Data de amortizacao Juros semestrais e valor principal em 1? de junho de 2023. 09 de junho de 2020, 09 de junho de 2021 e 09 de junho de 2022.

Valor nominal unitério na emissao 300 1

Quantidade de certificados emitidos 900 390.000

N&o haverd atualizagdo monetdria e haverd juros incidentes
sobre o saldo do valor nominal unitério, desde a data de emis-

Juros remuneratorios correspondentes a 102% (cento e dois
por cento) da Taxa DI calculada e divulgada pela CETIP

Remuneragio 530, correspondente & taxa de 107% da taxa DI, calculada e
divulgada pela CETIP
Retrocessdo Néo houve N&o houve

0 célculo do indice de cobertura minimo é realizado pela divi-
530 entre: (a) o saldo das contas vinculadas multiplicado por
fator de ponderagdo de 1,1, acrescido do montante de equiva-
lente ao saldo devedor dos direitos creditérios imobiliarios
multiplicado por fator de ponderacao equivalente a 1, e (b) o
saldo devedor das obrigacdes garantidas na data do calculo.
0 resultado da referida divisdo deverd ser igual ou superior a
110%.

0 ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros rela-
cionados a seguir, a serem calculados trimestralmente pela
Emissora com base em suas demonstragdes financeiras con-
solidadas auditadas, referentes ao encerramento dos trimes-
tres de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, e ve-
rificados pela Securitizadora até 5 (cinco) dias apds o recebi-
mento do calculo enviado pela Emissora (“indices Financei-
ros”): (i) a razdo entre (A) a soma de Divida Liquida e Imdveis
a Pagar; e (B) Patrimdnio Liquido; devera ser sempre igual ou
inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e (i) a razdo entre (A) a
soma de Total de Recebiveis e Imdveis a Comercializar; e (B)
a soma de Divida Liquida, Imdveis a Pagar e Custos e Despe-
sas a Apropriar; devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um
e meio) ou menor que 0 (zero).

Clausulas contratuais restritivas

(i) Alinadimpléncia de recebiveis vinculados a emisséo do CRI ndo possui impacto para operagdo, pois os recebiveis sao apenas garantia do futuro pagamento.

(i) Classificacdo de risco: em 30 de julho de 2021, a Companhia obteve, através da agéncia de “rating” Moody's Local Brasil, relatdrio contemplando a avaliagdo de risco da 1° série da 8° emis-
sdo de CRI da Securitizadora de AA+.br (escala nacional). A Companhia acompanha os relatérios de “rating” (avaliac&o de risco) das operagdes de securitizagao periodicamente.

b) Gaia Securitizadora S/A (“Gaia”)

0Os CRIs da 4 emissdo da Gaia, da 109° e 110" séries tém como lastro uma carteira de recebiveis adquirida pela Gaia, que por sua vez emitiu 147 Cédulas de Crédito Imobilirio - CCl em conformi-

dade com a Lei n° 10.931/04 (“Créditos Imobilidrios”). A Gaia instituiu o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Termo de Securitizagao, na forma do artigo 9° da Lei n°

9.514/97, com a nomeagao da Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios como agente fiduciario. Os Créditos Imobilidrios e a Garantia objeto do Regime Fiduciério serdo desta-

cados do patrimdnio da Gaia e passarao a constituir patrimonio em separado, destinando-se, especificamente ao pagamento dos CRIs e das demais obrigacGes relativas ao Regime Fiduciario, nos

termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97. Os CRIs foram admitidos a negociagéo no Sistema CETIP 21 da B3.

A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta pblica com esforgos restritos de 802 CRIs Seniores (109° série), nominativos e escriturais com valor unitério de R$126, perfazendo

R$101.234 e 213 CRIs Subordinados (110° série), nominativos e escriturais com valor unitario de R$126, perfazendo R$26.910 adquiridos integralmente pela Companhia. Os CRIs Seniores tém pre-

feréncia no recebimento de juros remuneratérios, principal e encargos moratérios eventualmente incorridos, em relagéo aos CRIs subordinados. Dessa forma, os CRIs Subordinados ndo poderdo

ser resgatados pela Emissora antes do resgate integral dos CRIs Seniores.

Caracteristicas 109° série da 4° emissao 110° série da 4° emissao

Data de emissao 20/06/2018 20/06/2018

Data de amortizacao Mensalmente conforme Anexo Il ao Termo de Securitizagao

Valor nominal unitério na emissao 126.227,55 126.340,07

Juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cen-  Juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cen-

Remuneragdo to) da Taxa DI, acrescida de spread de 1,2% (um inteiro e dois-  to) da Taxa DI, acrescida de spread de 5% (cinco por cento) ao
décimos por cento) ao ano. ano.
Retrocesséo Nao houve

Pagamento dos CRI Seniores: Os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios Totais e dos Créditos
Imobiliarios Cyrela CCI Emitidas serdo utilizados, em sua totalidade e de acordo com a Cascata de Pagamentos, para o paga-
mento exclusivo dos CRI Seniores (“Pagamento dos CRI Seniores”), sempre que, mensalmente, a razdo entre (i) o valor do pa-
gamento devido aos CRI Seniores no perfodo, e (i) a somatéria dos valores totais recebidos no periodo, for superior ou igual a
80% (oitenta por cento) (“Evento de Pagamento dos CRI Seniores”). Pagamento dos CRI Subordinados: Observada a Cascata de
Pagamentos, os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos dos Créditos Imobiliérios Totais e dos Créditos Imobilidrios Cyre-
la CCl Emitidas devidos aos CRI Subordinados serdo retidos na Conta Centralizadora caso seja verificado, mensalmente, que a
razao entre a (i) o valor do pagamento devido aos CRI Seniores no periodo, e (i) a somatdria dos valores totais recebidos no pe-
riodo, for inferior a 80% (oitenta por cento) e superior ou igual a 77,50% (setenta e sete inteiros e cinquenta centésimos por
cento), durante o respectivo més, conforme verificado pela Emissora (“Evento de Pagamento dos CRI Subordinados”). Os recur-
sos retidos na Conta Centralizadora serdo utilizados para pagamento dos CRI Subordinados (“Pagamento dos CRI Subordina-
dos”) sempre que: (i) a razdo entre (i) o valor do pagamento devido aos CRI Seniores no perfodo, € (i) a somatdria dos valores
totais recebidos no periodo, for inferior a 77,50% (setenta e sete inteiros e cinquenta centésimos por cento), durante o respec-
tivo més, conforme verificado pela Emissora; e (ii) houver o cumprimento da seguinte equacdo, respeitando as datas de paga-
mento previstas na Tabela Vigente: Saldo CRI Senior/VPL CRI Total < 80%

Clausulas contratuais restritivas

0Os CRIs da 4 emissao da Gaia, da 131° a 134” séries tém como lastro uma carteira de recebiveis adquirida pela Gaia, que por sua vez emitiu 160 Cédulas de Crédito Imobilirio - CCl em conformi-
dade com a Lei n° 10.931/04 (“Créditos Imobilidrios”). A Gaia instituiu o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Termo de Securitizagao, na forma do artigo 9° da Lei n°
9.514/97, com a nomeacao da Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios como agente fiduciario. Os Créditos Imobilirios e a Garantia objeto do Regime Fiduciario serdo desta-
cados do patrimdnio da Gaia e passarao a constituir patrimonio em separado, destinando-se, especificamente ao pagamento dos CRIs e das demais obrigacaes relativas ao Regime Fiduciario, nos
termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97. Os CRIs foram admitidos a negociagéo no Sistema CETIP 21 da B3.

A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta piblica com esforgos restritos de 74.072 unidades de CRIs Seniores (1317 série), nominativos e escriturais com valor unitario de R$1,
perfazendo R$ 74.072; 10.581 unidades de CRIs Mezaninos 1 (132° série), nominativos e escriturais com valor unitério de R$1, perfazendo R$ 10.852; 3.174 unidades de CRIs Mezaninos 2 (1337 sé-
rie), nominativos e escriturais com valor unitario de R$ 1. perfazendo R$ 3.174. e 17.088 Unidades de CRIs Subordinados (1347 sérig), nominativos e escriturais com valor unitario de RS 1, perfazen-
do R$ 17.989 adquiridos integralmente pela Companhia. Os CRIs Seniores tém preferéncia no recebimento de juros remuneratorios, principal e encargos moratdrios eventualmente incorridos, em
relagéo aos CRIs subordinados. Dessa forma, os CRIs Subordinados ndo poderdo ser resgatados pela Emissora antes do resgate integral dos CRIs Seniores.

C isti 1317 série da 4° emissa 132" série da 4° emisssa

133" série da 4° emissa 1347 série da 4° emissa

Data de emissdo 13/12/2019 13/12/2019 13/12/2019 13/12/2019

Data de amortizacdo Mensal

Juros Remuneratdrios correspon-  Juros Remuneratdrios correspon-  Juros Remuneratérios correspon-  Juros Remuneratérios correspon-

Remuneracdo dentes a 100% do CDI acrescidos  dentes a 100% do CDI acrescidos  dentes a 100% do CDI acrescidos ~ dentes a 100% do CDI acrescidos
de um Spread de 1% de um Spread de 3,4% de um Spread de 6% de um Spread de 7%
Retrocessdo Na&o Ha

47 Emissdo de CRI da GAIA Securitizadora, Séries 131, 132, 133 e 134. A Ordem de pagamentos deve seguir o grau de senioridade de cada série, em se-
quéncia da seguinte forma: Série Sénior (n° 131), Série Mezanino 1 (n° 132), Série Mezanino 2 (n°133), Série Subordinada (n° 134) e todos os pagamen-
tos de remuneragdo aos titulares dos CRI somente serdo pagos apds os pagamentos dos devidos custos do patrimdnio separado da emissao. A Série Su-
bordinada somente serd paga apds os pagamentos das séries com grau de senioridade mais elevadas; a Série Subordinada ainda contaré com distribui-
cao de prémio por performance de forma ndo sequencial/mensal. Os recursos retidos na Conta Centralizadora, conforme previsto no item 7.2. do Termo
de Securitizagdo, serdo utilizados para pagamento dos CRI Juniores sempre que houver o cumprimento da seguinte equagao, respeitando as datas de pa-
gamento previstas na Tabela Vigente: (Saldo CRI Sénior, CRI Mezanino 1 e CRI Mezanino 2 / VPL CRITotal) < Indice de Senioridade. A Presente emissao
observa as seguintes instrugdes da CVM (iCVM): Instrugdo CVM 414; Instrucdo CVM 476; Instrugao CVM 539; Instrucéo CVIM 583. O Processo de emis-
sdo se deu por Emissdo Piblica mediante esforcos restritos de distribuicao, em observancia a iCVM 476. Esta emissao € Aderente as seguintes leis: Lei
das Sociedades por Agoes” ou “Lei n° 6.404; Lei n° 8.981; Lei n°9.307; Lei n° 9.514; Lei n° 10.931; Lei n° 12.846 e desde que aplicavel, a U.S Foreign Cor-
rupt Practice Act of 1977 e o UK Bribery Act 2000.

Clausulas contratuais restritivas

0Os CRIs da 4 emissao da Gaia, das séries 140" e 141° tm como lastro uma carteira de recebiveis adquirida pela Gaia, representadas por 80 Cédulas de Crédito Imobiliario - CCl em conformidade
com a Lei n® 10.931/04 (“Créditos Imobiliarios”). A Gaia instituiu o Regime Fiduciério sobre os Créditos Imabiliarios, nos termos do Termo de Securitizagdo, na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97,
com a nomeagdo da Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios como agente fiduciario. Os Créditos Imobiliarios e a Garantia objeto do Regime Fiduciario serdo destacados do
patrimonio da Gaia e passarao a constituir patrimonio em separado, destinando-se, especificamente ao pagamento dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiducidrio, nos termos
do artigo 11 da Lei n° 9.514/97. Os CRIs foram admitidos a negociagéo no Sistema CETIP 21 da B3.

A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta piiblica com esforgos restritos de 86.465 unidades de CRIs Seniores (140° série), com valor nominal unitério de R$ 1.000,01; e 37.056
Unidades de CRIs Subordinados (141 série), com valor nominal unitario de R$ 1.000,01, adquiridos integralmente pela Companhia. Os CRIs Seniores tém preferéncia no recebimento de juros re-
muneratérios, principal e encargos moratdrios eventualmente incorridos, em relagéo aos CRIs subordinados. Dessa forma, os CRIs Subordinados ndo poderdo ser resgatados pela Emissora antes
do resgate integral dos CRIs Seniores.

Caracteristicas 140° série da 4° emissao 141° série da 4° emisssdo
Data de emissao 30/09/2020 30/09/2020

Valor nominal unitério na emissao 1000,01 1000,01

Data de amortizacao Mensal

Remuneragdo IPCA +5% IPCA +7,5%
Retrocessdo Na&o Ha

4% Emissao de CRI da GAIA Securitizadora, Séries 140 e 141. Todos os pagamentos de remuneracdo aos titulares dos CRI so-
mente serdo pagos apés os pagamentos dos devidos custos do patrimdnio separado da emissdo. A Série Subordinada somen-
te serd paga apds os pagamentos das séries com grau de senioridade mais elevadas; a Série Subordinada ainda contara com
distribuicao de prémio por performance de forma nao sequencial/mensal. Os recursos retidos na Conta Centralizadora, confor-
me previsto no item 7.2. do Termo de Securitizacdo, serdo utilizados para pagamento dos CRI Juniores sempre que houver o
cumprimento da seguinte equacao, respeitando as datas de pagamento previstas na Tabela Vigente: (Saldo CRI Sénior/ VPL
CRITotal) < Indice de Senioridade. A Presente emissao observa as seguintes instrugdes da CVM (iCVM): Instrugdo CVM 414;
Instrugdo CVM 476; Instrugdo CVM 539; Instrugdo CVM 583. O Processo de emissdo se deu por Emissao Pablica mediante es-
forgos restritos de distribuicdo, em observancia a iCVM 476. Esta emissdo € Aderente as seguintes leis: Lei das Sociedades por
Acoes” ou “Lein°6.404; Lei n° 8.981; Lei n® 9.307; Lei n° 9.514; Lein® 10.931; Lei n° 12.846 e desde que aplicavel, a U.S Foreign
Corrupt Practice Act of 1977 e o UK Bribery Act 2000.

Clausulas contratuais restritivas

0Os CRIs da 4 emissdo da Gaia, das séries 145" e 146° tém como lastro uma carteira de recebiveis adquirida pela Gaia, representadas por 74 Cédulas de Crédito Imobiliario - CCl em conformidade
com a Lei n° 10.931/04 (“Créditos Imobiliarios”). A Gaia instituiu o Regime Fiduciério sobre os Créditos Imabiliarios, nos termos do Termo de Securitizagdo, na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97,
com a nomeagdo da Simplific Pavarini DTVM Ltda. como agente fiduciério. Os Créditos Imobilidrios e a Garantia objeto do Regime Fiduciario serdo destacados do patriménio da Gaia e passarao a
constituir patrimdnio em separado, destinando-se, especificamente ao pagamento dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciério, nos termos do artigo 11 da Lei n° 9.514/97. Os
CRIs foram admitidos & negociacdo no Sistema CETIP 21 da B3.

A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta piblica com esforgos restritos de 33.674 unidades de CRIs Seniores (145° série), com valor nominal unitério de R$ 1; e 14.431 Unida-
des de CRIs Subordinados (146° série), com valor nominal unitério de R$ 1, perfazendo um total de R$ 14.431 adquiridos integralmente pela Companhia. Os CRIs Seniores tém preferéncia no rece-
bimento de juros remuneratcrios, principal e encargos moratérios eventualmente incorridos, em relagdo aos CRIs subordinados. Dessa forma, os CRIs Subordinados ndo poderdo ser resgatados
pela Emissora antes do resgate integral dos CRIs Seniores.

Caracteristicas 145° série da 4° emissa 146° série da 4° emisssa
Data de emissdo 16/10/2020 16/10/2020

Valor nominal unitario na emisséo 1,00 1,00

Data de amortizagao Mensal

Remuneragéo CDI'+3,75% CDI'+5%
Retrocesséo Nao Ha

4% Emissao de CRI da GAIA Securitizadora, Séries 145 e 146A Série Subordinada somente sera paga apds os pagamentos das
séries com grau de senioridade mais elevadas; a Série Subordinada ainda contara com distribuicao de prémio por performan-
ce de forma ndo sequencial/mensal. Os recursos retidos na Conta Centralizadora, conforme previsto nos itens da cldusula 7.2.
do Termo de Securitizagdo, serdo utilizados para pagamento da cascata normal de pagamentos, incluindo os pagamentos de
Prémio dos CRI Juniores, sempre que ndo forem acionados os seguintes gatilhos: I) Média movel trimestral de inadimplentes
a 90 dias, ou mais, inferior a 10% do saldo devedor dos créditos imobilidrios!l) Média ponderada do LTV inferior a 70%IIl) Sal-
do dos CRI Sénior Inferior a 5% do valor dos CRI Senior da data de EmissaolV) (indice de Cobertura x 70%) / Divido pelo saldo
dos Cri Seniores

Clausulas contratuais restritivas

Os CRIs da 4° emissdo da Gaia, das séries 167 e 168° tém como lastro uma carteira de recebiveis adquirida pela Gaia, representadas por 188 Cédulas de Crédito Imabiliario - CCl em conformida-
de comaLein®10.931/04 (“Créditos Imobilirios”). A Gaia instituiu o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Termo de Securitizagao, na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97,
com a nomeacao da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA como agente fiducidrio. Os Créditos Imobilidrios e a Garantia objeto do Regime Fiduciério serdo destaca-
dos do patrimdnio da Gaia e passarao a constituir patrimanio em separado, destinando-se, especificamente ao pagamento dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciério, nos
termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97. Os CRIs foram admitidos & negociacdo no Sistema CETIP 21 da B3.

A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta piblica com esforcos restritos de 142.875 unidades de CRIs Seniores (167° série), com valor nominal unitario de R$ 1; e 47.625 unida-
des de CRIs Subordinados (168° série), com valor nominal unitario de R$ 1, perfazendo um total de R$ 47.625 adquiridos integralmente pela Companhia. Os CRIs Seniores tém preferéncia no rece-
bimento de juros remuneratérios, principal e encargos moratérios eventualmente incorridos, em relagdo aos CRIs subordinados. Dessa forma, os CRIs Subordinados ndo poderdo ser resgatados
pela Emissora antes do resgate integral dos CRIs Seniores.

168" série da 4° emisssao

Caracteristicas 167° série da 4° emissao

Data de emissao 15/12/2020 15/12/2020
Valor nominal unitario na emissao 1,00 1,00
Data de amortizagdo Mensal

Remuneracao IPCA +5% IPCA + 8%
Retrocesséo Nao Ha

4% Emiss3o de CRI da GAIA Securitizadora, Séries 167 e 168A Ordem de pagamentos deve seguir o grau de senioridade de cada
série, em sequéncia da seguinte forma: Série Sénior (n° 167), Série Subordinada (n° 168), Todos os pagamentos de remunera-
30 aos titulares dos CRI somente serdo pagos apos os pagamentos dos devidos custos do patrimdnio separado da emissdo. A
Série Subordinada somente seré paga apds os pagamentos das séries com grau de senioridade mais elevadas; a Série Subor-
dinada ainda contara com distribuicdo de prémio por performance de forma nao sequencial/mensal. Os recursos retidos na Con-
ta Centralizadora, conforme previsto no item 7.2. do Termo de Securitizacdo, serdo utilizados para pagamento dos CRI Juniores
sempre que houver o cumprimento da seguinte equacao, respeitando as datas de pagamento previstas na Tabela Vigente: (Sal-
do CRI Sénior/ VPL CRITotal) d indice de Senioridade. A Presente emissao observa as seguintes instrugdes da CVM (iCVM): Ins-
trugdo CVM 414; Instrugao CVM 476; Instrugdo CVM 539; Instrugdo CVM 583. O Processo de emissao se deu por Emissdo Pa-
blica mediante esforcos restritos de distribuicao, em observancia a iCVM 476. Esta emissao é Aderente as seguintes leis: Lei
das Sociedades por AcBes” ou “Lei n° 6.404; Lei n° 8.981; Lei n° 9.307; Lei n® 9.514; Lei n° 10.931; Lei n° 12.846 e desde que
aplicavel, a U.S Foreign Corrupt Practice Act of 1977 e o UK Bribery Act 2000.

0Os CRIs da 4° emissdo da Gaia, das séries 180%, 181? e 182° tém como lastro uma carteira de recebiveis adquirida pela Gaia, representadas por 241 Cédulas de Crédito Imobilidrio - CCl em confor-
midade com a Lei n° 10.931/04 (“Créditos Imobiliarios”). A Gaia instituiu o Regime Fiduciério sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Termo de Securitizagdo, na forma do artigo 9° da Lei n°
9.514/97, com a nomeacdo da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA como agente fiduciario. Os Créditos Imobiliarios e a Garantia objeto do Regime Fiduciério se-
rdo destacados do patrimdnio da Gaia e passardo a constituir patrimdnio em separado, destinando-se, especificamente ao pagamento dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fidu-
cidrio, nos termos do artigo 11 da Lei n° 9.514/97. Os CRIs foram admitidos & negociagao no Sistema CETIP 21 da B3.

A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta piblica com esforcos restritos de 105.313 unidades de CRIs Seniores (180° e 181 séries), com valor nominal unitério de R$ 1; e 35.104
unidades de CRIs Subordinados (182° séries), com valor nominal unitério de R$ 1, perfazendo um total de R$ 35.104 adquiridos integralmente pela Companhia. Os CRIs Seniores tém preferéncia no
recebimento de juros remuneratérios, principal e encargos moratérios eventualmente incorridos, em relagdo aos CRIs subordinados. Dessa forma, os CRIs Subordinados ndo poderdo ser resgata-
dos pela Emissora antes do resgate integral dos CRIs Seniores.

Clausulas contratuais restritivas

Caracteristicas 180° série da 4° emissao 181° série da 4° emissao 182° série da 4° emissao

Data de emissao 23/04/2021 23/04/2021 23/04/2021
Valor nominal unitario na emissao 1,00 1,00 1,00
Data de amortizagdo Mensal

Remuneracao CDI'+3% IPCA +5,5% IPCA +8,5%
Retrocesséo N&o Ha

47 Emissao de CRI da GAIA Securitizadora, Séries 180, 181 e 182A Ordem de pagamentos deve seguir o grau de senioridade de cada série, em
sequéncia da seguinte forma: Série Sénior (n° 180 e 181), Série Subordinada (n° 182). Todos os pagamentos de remuneragao aos titulares dos
CRI somente serdo pagos apds os pagamentos dos devidos custos do patrimdnio separado da emissao. A Série Subordinada somente sera paga
apds os pagamentos das séries com grau de senioridade mais elevadas; a Série Subordinada ainda contara com distribuicao de prémio por per-
formance de forma nao sequencial/mensal. Os recursos retidos na Conta Centralizadora, conforme previsto no item 7.2. do Termo de Securiti-
zacdo, serdo utilizados para pagamento dos CRI Juniores sempre que houver o cumprimento da seguinte equacdo, respeitando as datas de pa-
gamento previstas na Tabela Vigente: (Saldo CRI Sénior/ VPL CRITotal) d Indice de Senioridade. A Presente emissao observa as seguintes ins-
trugdes da CVM (iCVMY): Instrugdo CVM 414; Instrucdo CVM 476; Instrugao CVM 539; Instrugdo CVM 583. O Processo de emissao se deu por
Emissdo Publica mediante esforcos restritos de distribuigao, em observancia a iCVM 476. Esta emissao é Aderente as seguintes leis: Lei das
Sociedades por AgBes” ou “Lei n® 6.404; Lei n°8.981; Lei n° 9.307; Lei n® 9.514; Lei n® 10.931; Lei n° 12.846 e desde que aplicavel, a U.S Foreign
Corrupt Practice Act of 1977 e o UK Bribery Act 2000.

c) Opea Securitizadora S.A. (antiga RB Capital Companhia de Securitizagao S/A) - (“Opea”)

Em 05 de abril de 2019 a Opea emitiu a 211% Série da 1 Emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

A colocagdo dos CRIs no mercado acorreu por meio da oferta publica via Instrugdo CVM n° 476 (esforgos restritos) de 100.000 CRI nominativos e escriturais com o valor unitério de R$1, perfazen-
do R$100.000.

Em 15 de julho de 2019 a Opea emitiu a 212° Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta piblica via Instrugdo CVM n° 400 de 601.809 CRIs nominativos e escriturais com o valor unitério de R$1, perfazendo R$601.809.

Em 23 de julho de 2020 a Opea emitiu a 283° e 285" Séries da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta publica via Instrugéo CVM n° 476 (esforcos restritos) de 100.000 CRIs nominativos e escriturais com o valor unitario de R$1, perfazen-
do R$100.000.

Em 02 de junho de 2021 a Opea emitiu a 362° e 363” Séries da 1 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta pblica via Instrugdo CVM n° 476 (esforgos restritos) de 40.000 CRIs nominativos e escriturais com o valor unitario de R$1, perfazen-
do R$ 40.000.

Em 24 de abril de 2022 a Opea emitiu a 4897, 490° e 491° Séries da 1% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilirios.

A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta pablica via Instrugao CVM n° 400 de 480.000 CRIs nominativos e escriturais com o valor unitario de R$1, perfazendo R$ 480.000.

Os CRIs da 211% 212°, 283%, 2857, 362°, 3637, 489°, 490° e 491° Séries da 1° Emissdo da Opea tém como lastro créditos imobilidrios decorrentes de Debéntures de emissdo da Companhia. Todos os
créditos imobiliarios sdo representados por uma Cédula de Crédito Imobilidrio (CCI) que foram adquiridas pela Opea em conformidade com a Lei n° 10.931/04 (“Créditos Imobilidrios Opea”) por meio
de um instrumento particular de contrato de cesséo de créditos imobilidrios. A Opea instituiu o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios Opea, nos termos do Termo de Securitizagdo, na for-
ma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, com a nomeacao da Simplific Pavarini DTVM Ltda. como agente fiduciario da 211° e 212° séries da 1° Emissao da RB Capital e a nomeacéo da Pentdgono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios como agente fiduciario da 283", 285°, 362°, 363°, 489", 490° e 491° Séries da 1° Emissdo da Opea. Os Créditos Imobiliarios Opea e a Garantia objeto
do Regime Fiduciario serao destacados do patrimdnio da controlada e passardo a constituir patrimdnio em separado, destinando-se, especificamente ao pagamento dos CRIs e das demais obriga-
¢es relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n° 9.514/97. Os CRIs foram admitidos a negociagdo no Sistema CETIP 21 da CETIP S.A. - Balc@o Organizado de Ativos e Deriva-
tivos e, no Sistema Bovespafix da B3 S.A. - Brasil Bolsa Balcdo - Novo Mercado, respectivamente.

Clausulas contratuais restritivas

As principais caracteristicas das 2117, 212 %, 283°, 285°, 362°, 3637, 489%, 490° e 491° Séries da 1° Emissao da Opea s3o:

Caracteristicas

211" série da 1° emissao

212° série da 1° emissdo (i)

283" e 285" Séries da 1°
emissao

362° e 363" Séries da 1°
emissao

Data de emissao

05/04/2019

15/07/2019

23/07/2020

02/06/2021

489°, 490° e 491° Séries da

1? emissao (ii) (iii)

24/04/2022

Data de amortizacdo

Juros trimestrais e valor prin-
cipal em 09 de abril de 2023,
09 de outubro de 2023 e 09
de abril de 2024

Juros semestrais e valor
principal em 15 de janeiro de
2023, 15 de julho de 2023,
15 de janeiro de 2024 e 15
de julho de 2024

Juros e amortizagdo mensais
€87,3% do valor principal no
vencimento em 15 de abril de
2025

Juros e amortizagdo mensais
entre 10 de setembro de 2021
€10 de junho de 2024

Juros semestrais e valor prin-
cipal em: (i) 15 de junho de
2027 para a 4897 e 490° Sé-
ries, € (i) 15 de junhoo de
2028 e 15 de junho de 2029
para a 491° Série

Valor nominal unitério na
emisséo

Quantidade de certificados
emitidos

100.000

601.809

100.000

40.000

489°:121.300, 490 259.200,
491 99.500

Remuneragdo

Nao haverd atualizagdo mo-
netéria e haverd juros inci-
dentes sobre o saldo do valor
nominal unitério, desde a
data de emissdo, correspon-
dente  taxa de 100% da taxa
DI, calculada e divulgada pela
CETIP.

Nao havera atualizagao mo-
netdria e haverd juros inci-
dentes sobre o saldo do valor
nominal unitério, desde a
data de emissao, correspon-
dente & taxa de 100% da taxa
DI, calculada e divulgada pela
CETIP

As Debéntures lastro terdo o
seu Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Uni-
tario, conforme o caso, atua-
lizado monetariamente, a par-
tir da primeira data de inte-
gralizagdo das Debéntures,
pela variacdo acumulada do
IPCA, calculada de forma ex-
ponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis.
Sem prejuizo da Atualizagdo
Monetéria, a remuneracao
que os Titulares de CRI farao
jus corresponde a uma sobre-
taxa de 3,91% ao ano, base
252 DU, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro
rata temporis por DU decorri-
dos, incidentes sobre o Valor
Nominal Atualizado.

As Debéntures lastro ndo te-
rdo o seu Valor Nominal Uni-
tario atualizado monetaria-
mente. Aremuneragao que 0s
Titulares de CRI fardo jus cor-
responde a uma taxa de 7%
(sete por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados
de forma exponencial e cumu-
lativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, inci-
dentes sobre 0 Valor Nominal
Unitério ou saldo do Valor No-
minal Unitario, conforme o
caso, a partir da primeira
Data de Integralizagao ou da
Data de Pagamento da Remu-
neragdo imediatamente ante-
rior, conforme 0 caso, até a
data do seu efetivo pagamen-
to, em regime de capitaliza-
¢do composta.

Néo haverd atualizagdo mo-
netéria sobre as Debentures
lastro da 489° Série, e have-
1 juros incidentes sobre o
saldo do valor nominal unité-
rio, desde a data de emiss&o,
correspondente a taxa de
100% da variacdo acumula-
da da taxa DI, calculada e di-
vulgada pela CETIP, acresci-
da exponencialmente de so-
bretaxade 0,40% ao ano,
base 252 Dias Uteis. As De-
béntures lastro da 490° e 491°
Séries terdo o seu Valor No-
minal Unitrio ou saldo do Va-
lor Nominal Unitario, confor-
me o caso, atualizado mone-
tariamente, a partir da primei-
ra Data de Integralizacdo das
Debéntures até a Data de
Vencimento das Debéntures,
pela variagdo acumulada do
IPCA, calculada de forma ex-
ponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis.
Sem prejuizo da Atualizagdo
Monetéaria, a remuneracao
que os Titulares de CRI farao
jus corresponde a uma sobre-
taxa de (i) 5,9068% ao ano
para a 490° Série e (ii)
6,1280% ao ano para a 491°
Série, base 252 DU, calcula-
dos de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis
por DU decorridos, incidentes
sobre o Valor Nominal Atua-
lizado.

Retrocesséo

N&o houve

Nao houve

N&o houve

Nao houve

N&o houve

Cléusulas contratuais restri-
tivas

0 ndo cumprimento de qual-
quer dos indices financeiros
relacionados a seguir, a se-
rem calculados trimestral-
mente pela Emissora com
base em suas demonstragdes
financeiras consolidadas au-
ditadas, referentes ao encer-
ramento dos trimestres de
marco, junho, setembro e de-
zembro de cada ano, e verifi-
cados pela Securitizadoraaté
5 (cinco) dias apos o recebi-
mento do célculo enviado
pela Emissora (“Indices Fi-
nanceiros”): (i) a razdo entre
(A) a soma de Divida Liquida
eImoveis a Pagar; e (B) Patri-
monio Liquido; deverd ser
sempre igual ou inferior a
0,80 (oitenta centésimos); e
(ii) a razdo entre (A) a soma
de Total de Recebiveis e Imé-
veis a Comercializar; e (B) a
soma de Divida Liquida, Imé-
veis a Pagar e Custos e Des-
pesasa Apropriar; deverd ser
sempre igual oumaiorque 1,5
(um e meio) ou menor que 0
(zero).

0 ndo cumprimento de qual-
quer dos indices financeiros
relacionados a seguir, a se-
rem calculados trimestral-
mente pela Emissora com
base em suas demonstragdes
financeiras consolidadas au-
ditadas, referentes ao encer-
ramento dos trimestres de
marco, junho, setembro e de-
zembro de cada ano, e verifi-
cados pela Securitizadora até
5 (cinco) dias apés o recebi-
mento do célculo enviado
pela Emissora (“Indices Fi-
nanceiros”): (i) a razdo entre
(A) a soma de Divida Liquida
eImoveis a Pagar; e (B) Patri-
monio Liquido; devera ser
sempre igual ou inferior a
0,80 (oitenta centésimos); e
(i) a razdo entre (A) a soma
de Total de Recebiveis e Imé-
veis a Comercializar; e (B) a
soma de Divida Liquida, Im¢-
veis a Pagar e Custos e Des-
pesas a Apropriar; devera ser
sempre igual ou maiorque 1,5
(um e meio) ou menor que 0
(zero).

0 ndo cumprimento de qual-
quer dos indices financeiros
relacionados a seguir, a se-
rem calculados trimestral-
mente pela Emissora com
base em suas demonstrages
financeiras consolidadas au-
ditadas, referentes ao encer-
ramento dos trimestres de
marco, junho, setembro e de-
zembro de cada ano, e verifi-
cados pela Securitizadora até
5 (cinco) dias apds o recebi-
mento do célculo enviado
pela Emissora (“Indices Fi-
nanceiros”): (i) a razdo entre
(A) a soma de Divida Liquida
e Imoveis a Pagar; e (B) Patri-
monio Liquido; deverd ser
sempre igual ou inferior a
0,80 (oitenta centésimos); e
(ii) a razdo entre (A) a soma
de Total de Recebiveis e Imé-
veis a Comercializar; e (B) a
soma de Divida Liquida, Imé-
veis a Pagar e Custos e Des-
pesasa Apropriar; deverd ser
sempre igual oumaiorque 1,5
(um e meio) ou menor que 0
(zero).

0 ndo cumprimento de qual-
quer dos indices financeiros
relacionados a seguir, a se-
rem calculados trimestral-
mente pela Emissora com
base em suas demonstracdes
financeiras consolidadas au-
ditadas, referentes ao encer-
ramento dos trimestres de
marco, junho, setembro e de-
zembro de cada ano, e verifi-
cados pela Securitizadoraaté
5 (cinco) dias apds o recebi-
mento do célculo enviado
pela Emissora (“Indices Fi-
nanceiros”): (i) a razdo entre
(A) a soma de Divida Liquida
eImoveis a Pagar; e (B) Patri-
monio Liquido; devera ser
sempre igual ou inferior a
0,80 (oitenta centésimos); e
(ii) a razdo entre (A) a soma
de Total de Recebiveis e Imé-
veis a Comercializar; e (B) a
soma de Divida Liquida, Imé-
veis a Pagar e Custos e Des-
pesas a Apropriar; devera ser
sempre igual oumaior que 1,5
(um e meio) ou menor que 0
(zero).

0 ndo cumprimento de qual-
quer dos indices financeiros
relacionados a seguir, a se-
rem calculados trimestral-
mente pela Emissora com
base em suas demonstragdes
financeiras consolidadas au-
ditadas, referentes ao encer-
ramento dos trimestres de
marco, junho, setembro e de-
zembro de cada ano, e verifi-
cados pela Securitizadora até
5 (cinco) dias apds o recebi-
mento do célculo enviado
pela Emissora (“Indices Fi-
nanceiros”): (i) a razdo entre
(A) a soma de Divida Liquida
e Imoveis a Pagar; e (B) Patri-
monio Liquido; deverd ser
sempre igual ou inferior a
0,80 (oitenta centésimos); e
(ii) a razdo entre (A) a soma
de Total de Recebiveis e Imé-
veis a Comercializar; e (B) a
soma de Divida Liquida, Imé-
veis a Pagar e Custos e Des-
pesasa Apropriar; deverd ser
sempre igual oumaiorque 1,5
(um e meio) ou menor que 0
(zero).

(i) Classificacdo de risco: em 23 de fevereiro de 2022, a agéncia de rating S&P Global Ratings manteve a 212° Série da 1* Emissao de CRIs da Opea o rating brAAA (escala nacional), através de
relatdrio contemplando a avaliagdo de risco da emissao. A Companhia acompanha os relatérios de “rating” (avaliagdo de risco) das operagdes de securitizacao periodicamente. O relatério en-
contra-se disponivel em: http://opeacapital.com/emissoes/0:10240/19G0000001 .

(i) Classificacdo de risco: (i) em 7 de junho de 2022, a agéncia de rating S&P Global Ratings atribuiu a 489, 490° e 4917 Séries da 1° Emissao de CRIs da Opea o rating brAAA (escala nacional),
através de relatorio contemplando a avaliacéo de risco da emissao. A Companhia acompanha os relatérios de “rating” (avaliagdo de risco) das operagdes de securitizagao periodicamente. O
relatério encontra-se disponivel em: https://opeacapital.com/emissoes/22D1289009, https://opeacapital.com/emissoes/22D1289010 e https://opeacapital.com/emissoes/22D01289011;

(iii)  Em 17 de junho de 2022, a agéncia de rating Moody's Local atribuiu & 489%, 490° e 491° Séries da 1° Emisséo de CRIs da Opea o rating AA+.br (escala nacional), através de relatério contem-
plando a avaliagéo de risco da emissdo. A Companhia acompanha os relatdrios de “rating” (avaliagdo de risco) das operagdes de securitizacdo periodicamente. O relatério encontra-se dispo-
nivel em: https://opeacapital.com/emissoes/22D1289009,https://opeacapital.com/emissoes/22D1289010e https://opeacapital.com/emissoes/2201289011.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMAQOES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO DE DOZE MESES FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS, exceto quando mencionado de outra forma)

d) Companhia Provincia de Securitizagao S/A (“Provincia”)

Em 01 de setembro de 2021 a Provincia emitiu a 45° e a 46° Série da 3° Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

0Os CRIs da 3" emissao da Provincia, das séries 45° e 46” tém como lastro uma carteira de recebiveis adquirida pela Provincia, representadas por 268 Cédulas de Crédito Imobiliario - CCl em confor-
midade com a Lei n° 10.931/04 (“Créditos Imobiliarios”). A Provincia instituiu o Regime Fiduciério sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Termo de Securitizagdo, na forma do artigo 9° da Lei
n°9.514/97, com a nomeacao da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA como agente fiducidrio. Os Créditos Imobiliarios e a Garantia objeto do Regime Fiduciario se-

13. Créditos a Receber e Obrigacdes a Pagar com Partes Relacionadas

a) Operacdes de miituo com partes rel para fi de obras

Os saldos das operagdes de mituo mantidas com partes relacionadas ndo possuem vencimento predeterminado e ndo estdo sujeitos a encargos financeiros, exceto aqueles firmados com as “joint
ventures”, quando indicado.

Os saldos nas informag@es financeiras da controladora e do consolidado sdo assim apresentados:

rdo destacados do patrimdnio da Gaia e passardo a constituir patrimdnio em separado, destinando-se, especificamente ao pagamento dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fidu- C ladora C lidad:
cidrio, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97. Os CRIs foram admitidos a negociacdo no Sistema CETIP 21 da B3. Créditos a receber Obrigacdes a pagar Créditos a receber Obrigacdes a pagar
A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta publica com esforgos restritos de 101.937 unidades de CRIs Seniores (45° série), com valor nominal unitério de R$ 1; e 25.484 unida- com partes relacionadas com partes relacionadas com partes relacionadas com partes relacionadas
des de CRIs Subordinados (46° série), com valor nominal unitério de RS 1, perfazendo um total de R$ 25.484 adquiridos integralmente pela Companhia. Os CRIs Seniores tém preferéncia no rece- 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
bimento de juros remuneratorios, principal e encargos moratrios eventualmente incorridos, em relagdo aos CRIs subordinados. Dessa forma, os CRIs Subordinados nao poderdo ser resgatados  Alleric Participagdes Ltda 108 - - - 9478 2933 204 277
pela Emissora antes do resgate integral dos CRIs Seniores. Angra dos Reis Empreendimentos Imobilirios Ltda 5.091 5.442 8.850 8.850 - 1.074 1.074
As principais caracteristicas das 45° e 46" Séries da 3° Emisséo da Provincia sdo: Arizona Investimento Imobiliario Ltda - - 6.671 7771 - 6.671 7771
L L. L L. — Cashme Solugdes Financeiras S.A 601 145 - - 21.883 34129 - 3n
Caracteristicas 45° série da 3° emissao 46° série da 3" emisssao Chr 031 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 1,098 5082 R R R R R
Data de emissdo 01/09/2021 01/09/2021 Cbr 040 Empreend?mentos \mub?l@rﬁos Ltda 227 11.745 - - 16 1
Cbr 051 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 34.281 967 - - 34.281 967
Data de amortizacdo Mensal Mensal Cbr 096 Empreendimentos Imobiliario 3 - - - 3.979 2418 -
] - ] Cbr 123 Empreendimentos Imobiliarios S.A 9.675 9672 - - - - - 170
Valor nominal unitrio na emissdo ! ! Cbr122 Empreendimentos Imobiliérios S.A 309 - - - 40138 42,954 -
- Corcovado Emp. Imob. Part. Ltda - - 986 16.797 - 986 16.797
Remuneragén IPCA + 550% IPCA +7,00% Cury Construtora e Incorporadora S/A 18623 24520 - - 18623 24520 - -
Retrocessdo Nzo Ha No Ha Cybra de Investimento Imabiliario Ltda 184 118 - - 5.386 - -
Cyma Desenvolvimento Imobiliario S/A 867 758 - 1.907 9.698 7.021 6.079
3% Emissao de CRI da Cia Provincia de Securitzacdo, Séries 45 e 46. A Ordem de pagamento deve seguir o grau de senioridade  Cyrela Desenvolvimento Logistico Fu 11.156 - - - 11.156 - -
de cada série, em sequéncia da seguinte forma: Série (n° 45), Série Subordinada (n® 46). Todos os pagamentos de remuneracdo  Cyrela Grenwood de Investimento Imobiliario Ltda 161 105 10.350 - - - -
aos titulares dos CRI somente serdo pagos apds os pagamentos dos devidos custos do patrimdnio separado da emissdo. ASé-  Cyrela Investimentos e Participactes Ltda 4 3 - 388 388 2522 4.084
rie Subordinada somente serd paga apds os pagamentos das séries com grau de senioridade mais elevadas; a Série Subordi-  Cyrela Jamaica Empreendimentos Imobiliarios Ltda 5918 20 R R R R R
nada ainda contara com distribuigdo de prémio por performance de forma nao sequencial/mensal. Os recursos retidos na Con-  Cyrela Manaus Empreendimentos Imobiliérios Ltda 4628 4628 R 1514 15N .
Cléusulas contratuais restritivas ta Centralizadora, C(_)nforme previslq no item Z.Z do Ter_mo de Securitizagdo, serdo para pagamento dos CR\_ Jun'\qres SEMPre Cyrela Montblanc Empreendimentos Imobilidrios Ltda 4 1 4.259 106 2077 2288
que houver o cumprimento da seguinte equagdo, respeitando as datas de pagamento previstas na tabela Vigente: (Saldo CRI Cyrela Normandia Empreendimentos Imobilidrios Ltda 20.068 27 R R 10 R R
Sénior/ VPL CRITotal) < Indice de Senioridade. A Presente emissdo observa as seguintes instrugdes da CVM (iCVM): Instrugao : . - )
CVM 476; Instrugdo CVM 539; Instrugdo CVM 583. O Processo de emissdo se deu por Emissdo Piblica mediante esforgos res- gz::g ;:;Z?;Elgf;::;m?r; ;Eﬂg:‘;s:ffdfda 19? 2?%% R 53? 1 ? 9 .
tritos de distribuicdo, em observancia a iCVM 476. Esta emissao é Aderente as seguintes leis: Lei das sociedade por Acdes” ou Cyrela Riz Construtora e Emoreendimentos Imobiliarios Lida 377 ’205 128 128 77 684 68,102 99 99
“Lei n° 6.404; Lei n° 8.981; Lei n° 9.307; Lei n® 9.514; Lei n® 10.931; Lei n° 12.846 e desde que aplicvel, a U.S Foreign Corrupt yreia hj p S . .
Practice Act of 1977 o UK Bribery Act 2000. Cyrela Spmerset de Invest\mentos Imob\llgrl}]; Ltda 1 - 4121 981 643 14 986 981
Goldsztein Cyrela Empreendimentos Imobilidrios Ltda 37.380 212 - - 45.855 51972 790 5.620
e) True Securitizadora S.A (“True”) Jacira Reis Empreendimentos Imobilidrios Ltda - - 1.692 6.233 - 1.692 6.233
Em 30 de agosto de 2022 a True emitiu a 1°, 2°, 3° e 4° Séries da 24° Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliérios. Joe Horn 1596 9.541 R - 159 9.5M . -
0s CRIs da 24° emissdo da True, das séries 1°, 2°, 3" e 4° ttm como lastro uma carteira de recebiveis adquirida pela True, representadas por 988 Cédulas de Crédito Imobilidrio - CCl em conformi- | gy Empreendimentos Imobilirios S.A R 10217 R R R 10217 R R
dade com a Lei n° 10.931/04 ("Créditos Imobiliarios”). A Provincia 'mstituw'u/o Regime Fiduciario sobre 0s Créditos Imobilidrios, nos termos do Termo de Securitizagao, na forma do artigo 9° da Lein® | jttje Hat Participagdes Lida 3379 3.359 1.951 5023 3379 3.359 1.951 5023
9.514/97, com a nomeacao da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. como agente fiducidrio. Os Créditos Imobiliarios e a Garantia objeto do Regime | jying Amoreira Empreendimentos Imobilidrios Ltda 1.387 1.409 7.800 - 1325 1325 . -
Fiduciario serdo destacados do patrimdnio da True e passardo a constituir patrimanio em separado, destinando-se, especificamente ao pagamento dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Living Emp. Imob. Ltda 2829 1.260 4570 59231 2133 7.426 8158 14.888
Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97. Os CRIs foram admitidos & negociagdo no Sistema CETIP 21 da B3. Living Loreto Empreendimentos Imobiliarios Ltda 131 16.362 R R 1 R R R
A colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu por meio da oferta pblica com esforgos restritos de 88.612 unidades de CRIs Seniores (17 série), com valor nominal unitario de R$ 1; 142.715 unidades Living Panama Empreendimentos Imobilirios Ltda 6735 20.641 R R 286 284 48 18
de CRIs Seniores (2* série), com valor nominal unitério de R$ 1; 113.788 unidades de CRIs Mezaninos (3" série), com valor nominal unitério de R$ 1 e 38.596 unidades de CRIs Subordinados (4° sé- Living Salinas Empreendimentos Imobiliarios Ltda 7.929 214 ~ R 3 ) 1 R
rie), com valor nominal unitério de R$ 1, perfazendo um total de R$ 38.596 adquiridos integralmente pela Companhia. Os CRIs Seniores tém preferéncia no recebimento de juros remuneratérios, Living Tallinn Empreendimentos Imobilidrios Ltda 14634 177 ~ R R . 72 R
principal e encargos moratérios eventualmente incorridos, em relagéo aos CRIs subordinados. Dessa forma, os CRIs Subordinados ndo poderdo ser resgatados pela Emissora antes do resgate in- 150 Empreendimentos Imobiliérios Ltda 3407 3832 100 100 3407 3832 100 100
tegral dos CRIs Seniores. B o N Magik Lz Empreend Imob Ltda 6.781 5855 - 6.781 5855 - -
As principais caracteristicas das 17, 2%, 3° e 4° Séries da 24° Emissdo da True sdo: Marquise - Mandara By Yoo
S L @ s A x L. A 8 s Ao 8 cs: Ao Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 10.971 - - - 10971 -
1" série da 24 2 série da 24 ¥ série da 24 & srie da 24 Qaxaca Incorporadora Lida 47 666 4259 10 10 4259
Data de emiss&o 30/08/2022 30/08/2022 30/08/2022 30/08/2022 Peru Empreendimentos Imobilirios Ltda 66 8.961 - - 1 1 - -
Plano & Plano Desenvolvimento Imobilidrio S.A 10.960 10.874 156 10.960 10.874 156
Data de amortizagdo Mensal Mensal Mensal Mensal Pre 105 Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 4.400 - - 4400 - -
. o L Pre 45 Empreendimentos Imobilidrios Spe 9.780 - - 9.780
Valor nominal unitério na emissdo ! ! ! ! Pre 60 Empreendimentos Imobiliarios Spe 11.545 - - 11.545
Remuneragéo CDI+1,375% IPCA +7,1439% IPCA +7.8049% IPCA +8,15% Pre 75 Empreendimentos Imobiliarios Spe 5150 : - 5150
Pre 83 Empreendimentos Imobiliarios 3.800 - - 3.800
Retrocessao Nao Ha Nao Ha Néo Ha Nao Ha Pre 91 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 12.595 - - 12.595 -
Precon Engenharia S.A 74114 132.109 - 74114 132.109
24° Emisséo de CRI da True Securitzadora S.A., Séries 1°, 2" e 3" e 4°. A Ordem de pagamentos deve seguir o grau de senioridade de cada série, emse-  Ravenna Empreendimentos Imobiliarios Ltda 29 948 23.000 R 2 71
quéncia da seguinte forma: Séries Séniores (n° 1 e n° 2 ), Série Mezanino (n° 3), Série Subordinada (n° 4) e todos os pagamentos de remuneragéo aos ti-  gee Empreendimentos e Participagdo _ 6.464 _ R R 6.464 R R
tulares dos CRI somente serdo pagos aps os pagamentos dos devidos custos do patrimonio separado da emisséo. A Série Subordinada somente serd  g,pia Salvador Alende Empreendimentos R 3652 3652 B R 3652 3652
paga apos 0s pagamentos das_ séries com grau de senior‘\_dade mais elevadas; a Série Subordinada ailjda cnn‘laré com distribuigdo de prém}o por perﬂzr— Seller Consultoria Imobiliéria & Representagdes Ltda 1784 919 2 2 20.840 21487 | |
Cléusulas contratuais restritivas mance de forma ndo sequenual/mensa_l. Os recursos retidos na Conta C_entrahzadora, ct_)nforme prf:wslo no item 7.2. do Termo de Secunt\zagap, serao Sig Empreendimentos Imobiliarios Lt 3176 2692 1951 5165 3176 2692 1951 5165
utilizados para pagamento dos CRI Juniores sempre que houver o cumprimento da seguinte equagdo, respeitando as datas de pagamento previstas na Sk Nilo Empreendimento Imobilirio Ltda . ) . ] 13775 ) . ]
Tabela Vigente: (Saldo CRI Sénior/ VPL CRITotal) < Indice de Senioridade. A Presente emissao observa as seguintes instrugdes da CVM (iCVM): Instrucao Sk Realty F di Imobiliarios Ltd . . . 11.462 20,089 1420 2954
CVM 414; Instrugdo CVM 476; Instrugdo CVM 539; Instrugdo CVM 583. O Processo de emissao se deu por Emissao Pablica mediante esforos restritos ealty Empreen ‘me"@ mobi |ar|0‘s”t.a ’ ’ ’ ’
de distribuigo, em observancia a iCVIM 476. Esta emissdo & Aderente as seguintes leis: Lei das Sociedades por Agdes” ou “Lei n° 6.404; Lei r°8.981; Lei  oPe Barbacena Empreendimentos Imbilidrios S/A 159 4.381 140 - 159 4.381 140 -
n°9.307; Lei n° 9.514; Lei n° 10.931; Lei n° 12.846 e desde que aplicével, a U.S Foreign Corrupt Practice Act of 1977 e o UK Bribery Act 2000. Spe Brasil Incorporagao 59 Ltda 4.150 1550 1.750 4.150 1550 1.750
. Spe Brasil Incorporagdo 83 Ltda 6.385 - - 115 6.385 115
) Saldos, ven en dosCRIs ) ) Vinson Empreendimentos Imobiliarios Ltda 14361 14361 - - 14361 14361 - -
0 saldo consolidado no passivo, apresentado nas informagdes financeiras, pode ser assim demonstrado: Vix One Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 168.044 148.394 B R 2246 2246 364 364
Controladora Outras 756 Spe’S Com Saldos Até R$3,5Mm 101684 70959 24783 31,600 68.602 52515 0744 22438
o 2022 2021 53606 564392 106,711 98193 5393 _ 554000 107.601 110251
E:nl§_sao A Saldo Juros a pagar Total Saldo Juros a pagar Total Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia possui operagdes de crédito a receber com a investida Precon Engenharia S/A, no montante de R$ 132.109, mas que devido as incertezas do recebimen-
1% série da 1° emissdo - codigo to de tal montante, registramos no periodo perda de R$ 57.995, na rubrica de outros resultados de investimentos, permanecendo o montante de R$74.114, e representam substancialmente as ga-
1250019753 43.200 518 8n9 43.200 353 43553 rantias reais sobre as quais a Companhia tem direito. Esses recursos sdo destinados a financiar as incorporagdes que a Cyrela possui em parceria com a Precon e estdo sujeitos a atualizagdo com
menos: L base na variagdo do CDI.
Dfs;?e_sas coam e.m‘sfa“’ d',a CHl 21) (1) (73) (73) Em 31 de dezembro de 2022, na Cyrela Rjz Construtora e Empreendimentos Imobilidrios Ltda, ha um saldo de R$74.085 (R$65.928 em 31 de dezembro de 2021), que corresponde a adiantamentos
1" série da 8" emissdo - cadigo didos & empresa da qual foi adquirido terreno, como estabelecido contratualmente. Os adiantamentos estéo sujeitos & atualizagdo com base na variacéo do CDI. Os juros vencem mensal-
18E0907339 - - - 130,001 771 130772 CONCeridos @ empresa da qual ol adquinco O ; - Us adia a0 suj ¢ ¢ <08
menos: mente, e 0 Bnnmpal serd amortizado por meio de recebimentos correspondentes a sua participagdo no empreendimento.
. b) Operagaes
despesas com emisséo de CRI - - - (755) (755) ’ . . . . - L . .
211 série da 17 emissdo - codigo Aioperagoes mant‘ld.as com partes rela~C|onaQas representam, principalmente, servigos que envolvem a regponsabll\daqe tecmca de projetos e o controle de todos os empreiteiros que fornecem
méao de obra especializada de construgao, aplicada no desenvolvimento dos empreendimentos da Companhia e de suas investidas.
1900618118 100.000 3.04 103.041 100.000 1.708 101.708 o i - B - . — : '
menos: Ess'?s opera(;oei sd0 clalsmflc_adas f:‘omo custos incorridos das unidades em construgdo e alocados ao resultado conforme o estégio de comercializagdo das unidades do empreendimento.
despesas com emisséo de CRI (412) (812) (673) (673) F) ¥ a
212° série da 1° emissdo - codigo i) Remuneragzo global
1960000001 601809 36,299 638.108 501809 16.937 618.746 A remuneraggo global da Companhia para o exercicio de 2022, foi definida na Assembleia Geral Ordinéria de 22 de abril de 2022 no montante de até R$31.305 (no exercicio de 2021, a remunera-
menos: ¢ao global foi ﬁ>fada em até R$ 23.909) - exn:lu_'mdo 05 encargos. A remuneragdo global é composta pela remuperagéo fixa e varidvel e esta _L’m‘\ma é paga no exercicio segumtt_a‘ Em 31 de dezembro
despesas com emissdo de CRI (3526) R (3:526) (5610) R (5:610) .d_e 2022 o total |~ncomdo referente ao exercicio de 2022 foi de R$ 9.798. (Em 31 de dezembro de 2021 o total incorrido referente ao exercicio de 2021 foi de R$11.158) - excluindo os encargos.
283" ¢ 285° Séries da 1° emissio - 94.913 17.012 111.925 97.983 10557  1og540 i) Remuneragdofixa o . » o )
codigo 2060855350 e 2060855277 As remuneragges fixas registradas no resultado da Companhia estéo na rubrica “Despesas com honordrios da Administragéo” e podem ser assim demonslreidas:
menos: C lad Consolidad Total de memt
despesas com emisséo de CRI - - - - - - 202 22 202 201 2022 2021
962° ¢ 363° Séries da 1° emissdo - Conselho ) 2.580 2.448 2.580 2.448 8 8
c6digos 2170001460  21F0001459 2770 % 22868 36.708 167 3egps  Comselhofiscal , 3 145 3 145 2 3
menos: Comité de Auditoria, Riscos e Financas - CARF 92 45 92 45 1 1
despesas com emisso de CRI (105) - (105) (177) - (177) Diretoria 2590 2.462 2590 2462 6 6
489, 490° ¢ 491° Séries da 1° emissdo Opea Sec 480.000 2817 482817 - - - Encargos 1067 1020 1.067 1020 - -
C6d 2201289009, 22D1283010 e 2201289011 Total __64n 6120 6.401 6.120 17 18
menos: Beneficios Conselho 1.008 1.379 1.008 1.379
despesas com emissdo de CRI (12.746) _ (12.746) . . _ Beneficios Diretoria 2.066 2928 2.066 2928
1.325.882 50785 1.385668 1002413 30493 _1.032.906 __ 3014 _ 4307 _ 3074 4307
Circulante 423308 59785  483.094 143.882 30493 174375 Total ] 9475 _ 10421 _ 9475 __ 10427
No circulante 902.574 - 902574 858.531 - 858531  Conselho - maior 368 360 368 360
Conselho - menor 46 216 46 216
Consolidado Diretoria - maior 480 480 480 480
2022 2021 Diretoria - menor 384 320 384 320
Emissdo Saldo Juros a pagar Total Saldo Juros a pagar Total  Conselho fiscal - maior 24 48 24 48
1% série da 1° emissdo - codigo Conselho fiscal - menor 24 48 24 48
12E0019753 43.200 519 43.719 43.200 353 43553  Conselho Comité de Auditoria, Riscos e Financas CARF - maior 92 45 92 45
menos: Conselho Comité de Auditoria, Riscos e Financas CARF - menor 92 45 92 45
Despesas com emissdo de CRI (21) (21) (73) (73) iii) Remuneracao variavel
17 série da 8” emissdo - cadigo De acordo com o artigo 42 do Estatuto Social da Companhia, paragrafo 1°, a atribuigdo e participagdo nos lucros aos administradores e empregados, somente podera ocorrer nos exercicios sociais
18E0907339 - - - 130.001 m 130.772  em que for assegurado aos acionistas o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio, previsto no inciso IV do Artigo 38 do Estatuto Social.
menos: A Companhia nao possui planos de opgéo de compra de agdes (“stock options”) vigentes para novas outorgas ou outorgas em periodo de vesting. Os tltimos exercicios ocorreram em 2020 tiveram
despesas com emissao de CRI - - - (755) (755)  seus ganhos/perdas registrados em rubrica especifica de “Despesas gerais e administrativas”.
109° série da 4° emissdo - cdigo A Companhia ndo efetuou pagamentos de valores a titulo de: (1) beneficios pos-emprego (pensdes, outros beneficios de aposentadoria, seguro de vida pés-emprego e assisténcia médica pos-em-
18F0924515 - - - 21.942 78 22.020 prego); (2) beneficios de longo prazo (licenga por anos de servio e beneficios de invalidez de longo prazo); e (3) beneficios de rescisdo de contrato de trabalho.
menos:
despesas com emisséo de CRI - - - - - - 14. Contas-Correntes com P: nos Emp di
131°,132° ¢ 133° série da 4° emissao - codigo - Os saldos em ativos e passivos liquidos podem ser assim demonstrados:
19K1139473, 19K1139655 e 19K1139656 79 61 7.982 49.808 262 50.070 Controladora Consolidado
menos: 2022 2021 2022 2021
despesas com emissdo de CRI - - - - - - Abc Realty de Investimento Imobiliério Ltda - - 2615 2137
140° série da 4° emissdo - codigo 33.970 69 34.039 60.954 120 61074 Consércio de Urbanizagdo Jundiai 4522 6.220 4522 6.220
20H0794682 Cyrela Begonia Empreendimentos Imobiliérios Ltda - - (280) (637)
menos: Cyrela Brazil Realty Rjz Empreendimentos Imobiliarios Ltda 255 -
despesas com emissdo de CRI - - - - - - Cyrela Europa Empreendimentos Imobilidrios Ltda - - (6.122) (5.668)
211° série da 1 emiss&o - codigo Cyrela Imobiliria Ltda (314) (249)
1900618118 100.000 3.041 103.041 100.000 1.708 101.708  (yrela Jasmim Ltda 932 1.065
menos: Cyrela Roraima Empreendimentos Imobiliarios Ltda - (3.140) (2.632)
despesas com emissao de CRI (412) (412) (673) (673)  Cyrela Suecia Empreendimentos Imobiliarios Ltda - - (3.759) (7.686)
212" série da 1° emiss&o - codigo Living Indiana Empreendimentos Imobiliarios Ltda (707) (707)
19G0000001 601.809 36.299 638.108 601.809 16.937 618.746  plano Aroeira Empreendimentos Imobilidrios Ltda 1.100 1.100
menos: ) Plano Pitangueiras Empreendimentos Imobilidrios Ltda (35.597) (11.941)
despesas com emisso de CRI 3.526) - (3526) (5610) (5610)  ero Santa Isabel Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda - - (1.835) (1.862)
283" e 285° Séries da 1° emisséo - 94.913 17.012 111.925 97.983 10.557 108540 (ytras SPE's com saldos de até R$100 . R 16 (20)
codigo 2060855350 e 2060855277 4522 6220 ~ {42315) _ (20.880)
menos: . Ativo Néo Circulante 4522 6.220 9.565 10.559
despesas com emissgo de CRI : : - : : " Passivo Circulante - - (51879)  (31.439)
145 Série da 4° emissdo - cadigo
20J0647410 4590 36 4.626 16.240 105 16345 15 Obras em Andamento
menos: s Em decorréncia do procedimento determinado pela Deliberagdo CVM n° 561/08, alterada pela Deliberagéo n° 624/10, os saldos de receitas de vendas e correspondentes custos orcados, referen-
des;a)esla_s com eam\s_saoNde CRI . . - - - " tes &s unidades vendidas e com os custos ainda ndo incorridos, no estéo refletidos nas Informagdes financeiras da Companhia e de suas controladas.
167° Serie da 4° emissdo - codigo Os principais saldos a serem refletidos & medida que os custos incorrem podem ser apresentados conforme segue:
20L0610016 20888 “ 20832 87.354 184 87538 a) Operacdes imobiliarias contratadas a apropriar das obras em andamento acumulado.
menos: . Consolidado
despesas com emissao de CRI - - - - - - 2022 2021
180% e 181° séries da 4° emisséo - - TO0PR 78 14700 OEF
cddigo 2100733766 e 2100733780 69.490 285 69775 100,205 38 100573 EG’S:CC;E&? ;;:srnlgsz J 233?8;% T;égg:g?g)
(Te‘:nos. issi0 de CRI (=) Saldo de receita a apropriar 5243826  _4.353.240
pesas com emissdo de il ; ; . (+) Custo total dos iméveis vendidos 11621350 8521570
362" e 363" Séries da 1° emissao - (- Custo total apropriado (8265213)  (5.778.497)
cadigos 21F0001460 e 21F0001459 22.770 98 22.868 36.708 167 36.875 . —amrrans  99mAnR
menos: (=) Saldo de custo ef apropriar 3. 7 2.743.073
despesas com emisso de CRI (105) (105) (77) 17) Resultado a apropriar o o 1887689 1610167
45 série da 3° emissdo Provincia Sec b) v com custos e ainda ndo ocorridos, a "

- Consolidado
Codigo .21 10016224 82.284 130 82.414 104.783 166 104.949 202 2021
menos: = e P— -
despesas com emissao de CRI - - - Valores nao nas
489" 490° & 491° Séries da 1° emissdo Opea Sec 480,000 2817 482817 - - . 12meses 1831421 1.345.093
Cod 221289008, 2201289010 & 2201289011 Acima de 12 meses _154716 1397980
menos: _3356.137 2743013
despesas com emisso de CRI (12.746) (12.746) - - - ) i
12 22 ¢ 3° séries da 24° emissio True Sec 16. Adiantamentos de Clientes _
22H1664933, 22H1666875  22H1697862 342638 1410 304048 - Consolidado
menos: __ a2
despesas com emiss&o de CRI - - - - - . Porrecebimento da venda de ,

1.887.663 61821 1.949.484 1.443.699 31776 1475475 Va\ures_ recebld_us por venda de empreendimentos:

Circulante 582.941 61821 644762 201132 31776 272908  Demais antecipacdes _ 65408 101885
No circulante 1304722 - 130872 1202567 - 1202567 ) ! ! ] — 85408  _ 101885
0s saldos tém a seguinte composicao: Umdades vend\da_s de empreendimentos efetivados

Controladora Consolidado Recew_tas aprop_nadas (5.760.145)  (3.143.005)
Ano 2022 2021 2022 2021 Receitas recebidas 5.796.281 3221579
12 meses 483.094 174.375 644.762 272.908 __ 121544  _ 180459
24 meses 411160 463.800 473215 520380 Por permuta fisica na compra de imoveis
36 meses 20.802 381.218 74521 432619  Valores por permuta com terrenos 1.018.264 943.256
48 meses (2.022) 13513 46.595 55426 Total de Adiantamento de Clientes _1.139808 1123715
60 meses 375.866 - 421282 37.066  Circulante 254.112 314.704
>60 meses 96.768 - 289.109 157.076  Nao Circulante 885.696 809.01
Total 1.385.668 1.032.906 1.949.484 1.475.475
As movimentagdes dos saldos sdo demonstradas a seguir: 17. Proviséo para Manutengéo de Iméveis

Controladora Consolidado Consolidado

2022 2021 2022 2021 o222 2021

Saldo Inicial 1.032.906 1.336.974 1.475.475 1.488.497  Provisdo para garantia de obra (i) 115.904 93.680

Adigdes 480.000 40.000 828354 250.232  Demais provisoes 218 10801

Pagamento do principal (147.495) (209.635) (375.223) (293.434)  Provisdo para distrato (4.276) (4.089)

Pagamento de juros (100.640) (30.495) (100.640) (30.495) Total __111.906  _ 100.392

Juros e encargos 120.897 58.266 121518 60.675 Circulante 41.861 49.646

Transferéncia de ativos (i) (162.204) - - Nao Circulante 70.045 50.746
Total _1.385.668 _1.032.906 1.949.484 1.475.475 (i) A Companhia e suas controladas oferecem garantia para seus clientes na venda de seus imdveis. Essas garantias possuem caracteristicas especificas de acordo com determinados itens e

(i)  Transferéncia das cotas investidas, sem efeito no consolidado

530 prestadas por exercicios que variam até cinco anos apds a conclusdo da obra e sdo parcialmente compartilhados com os fornecedores de bens e servigos.
continua...
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NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMAQC-)ES FINANCEIRAS PARA O EXERCiCIO DE DOZE MESES FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS, exceto quando mencionado de outra forma)

18. Contas a Pagar por Aquisicéo de Imoveis
Referem-se a terrenos adquiridos, objetivando o lancamento de novos empreendimentos, de forma isolada ou com a participacdo de terceiros, com o seguinte cronograma de vencimentos:

Controladora Consolidado
Ano 2022 2021 2022 2021
24 meses - 166.304 29.026
36 meses 248.025 74.981
48 meses 2.084 134.109
Acima de 48 meses 295 42223

416.708

Nao Circulante - - 280.339
Circulante
Total

Séo atualizadas pela variagdo do INCC, pela variagdo do IGP-M ou pela variagdo do indice do Sistema Especial de Liquidagéo e Custddia - SELIC.

Os juros e atualizagGes monetérias elegiveis a capitalizagdo aos estoques, referentes ao saldo a pagar de terrenos, totalizaram R$9.903 no periodo findo de 31 de dezembro de 2022 (Reversdo de
R$16.129 em 31 de dezembro de 2021).

19. Provisdes para Riscos Tributarios, Trabalhistas e Civeis
As provisdes para riscos de perdas provéveis estao resumidas a seguir:

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Processos Civeis 2.804 3.000 136.508 120.561
Processos Tributérios 4274 4.805 14.424 13.338
Processos Trabalhistas 1.523 1.571 86.581 90.465
Total 8.601 9.376 231.513 224.364
Circulante 5.146 5.622 129.102 118.351
Nao Circulante 3.455 3.754 108.411 106.013

0 montante total envolvendo processos classificados como perda possivel na controladora e no consolidado, é assim apresentado:
Controladora

2022 2021

Civel 2197 2.003
Tributério 23529 34.845
Trabalhista 485 5
26.210 36.853

Consolidado

2022 2021

Civel 27.893 37.224
Tributério 89.491 85.139
Trabalhista 5.820 10.716
123.205 133.079

Os principais processos classificados como perda possivel estdo descritos a seguir:

e A Companhia e suas investidas possuem processos administrativos tributarios, provenientes de despacho decisério da Receita Federal do Brasil, referente a ndo homologagao de impostos
pagos por compensagdo de créditos. Os valores destes créditos sdo em sua maioria provenientes de utilizagdo de saldo de impostos retidos na fonte apurados em declaracdo de ajuste anual.
Tais processos possuem defesa na esfera administrativa, porém ainda nao foram analisadas pela autoridade fiscal. Em 31 de dezembro de 2022, o valor desses processos totalizou R$16.067
(R$15.434 em 31 de dezembro de 2021).

A movimentagdo dos saldos provisionados pode ser assim apresentada:

Controladora
Civeis Tributdrias  Trabalhistas Total
Saldo em 31.12.2020 4.828 3.990 1.781 10.599
Adicoes - 1.391 737 2128
Pagamento (6.739) (1.401) (8.140)
Reversao (5.827) (197) (1.397) (7.421)
Atualizacdes 10.738 (379) 1.851 12.210
Saldo em 31.12.2021 3.000 4.805 1.571 9.376
Adicdes 285 553 29 867
Pagamento 624 - (671) (47)
Reversdo (1.531) (1.173) (40) (2.744)
Atualizagdes 426 89 634 1.149
Saldo em 31.12.2022 2.804 4274 1.523 8.601
e I
Civeis Tributarias  Trabalhi Total
Saldo em 31.12.2020 94.002 1.619 817.103 188.724
Adicges (i) 20.755 8.693 14.261 43.709
Pagamento (50.449) - (23.511) (73.960)
Reversdo (ii) (10.990) (3.377) (1.294) (15.661)
Atualizagdes 67.243 403 13.906 81.552
Saldo em 31.12.2021 120.561 13.338 90.465 224.364
Adicdes 33618 3.768 10.689 48.075
Pagamento (38.438) - (23.178) (61.616)
Reversdo (22.056) (3.573) (2.053) (27.682)
Atualizacdes 42.823 890 10.658 54.371
Saldo em 31.12.2022 136.508 14.424 86.581 231.512
(i) Inclui a reclassificagdo R$6.088, referente a alteracéo de controle em investidas.
(i) Inclui a reclassificagao R$1.083, referente a alteracdo de controle em investidas.
A segregacdo entre circulante e ndo circulante pode ser assim apresentada:
Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Circulante
Civeis 1.262 1.350 61.428 48.802
Tributarias 2.864 3219 9.663 8.936
Trabalhistas 1.020 1.053 58.010 60.613
5.146 5.622 129.102 118.351
Nao Circulante
Civeis 1.542 1.650 75.079 71.758
Tributérias 1.410 1.586 4.760 4.401
Trabalhistas 503 518 28572 29.854
3.455 3.754 108.411 106.013
Total 8.601 9.376 231513 224.364
20. Imy e Contrik de Recolhii Diferidos

a) Composicdo de imposto de renda, contribuicéo social, PIS e COFINS de recolhimentos diferidos

Séo registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferencas temporarias entre a base fiscal, que determina o momento do recolhimento, conforme o recebimento das vendas de imo-
veis (Instrugdo Normativa SRF n° 84/79), e a efetiva apropriagdo do lucro imobiliario, em conformidade com a Resolugdo CFC n® 1.266/09 e Deliberagdo CVM n° 561/08, alterada pela Deliberagao
CVM n° 624/10 (OCPC 01(R1)).

A seguir estdo apresentados os saldos dos impostos e das contribuicdes de recolhimentos diferidos:

f) Outras Mutacdes
0 saldo nessa rubrica é substancialmente representado pelas movimentacdes de aumentos e ou redugdes na participagdo de acionistas ndo controladores.

22. Beneficios a Diretores e Empregados

0Os beneficios aos empregados e administradores séo tados na forma de remuneragéo paga, a pagar, ou proporcionada pela Companhia, ou em nome dela, em troca de servigos que lhes sdo prestados.
a) Beneficios pos-aposentadoria

A Companhia e suas controladas ndo mantém planos de previdéncia privada para seus empregados, porém efetuam contribuicdes mensais com base na folha de pagamento de previdéncia social,
as quais sdo lancadas em despesas pelo regime de competéncia.

b) Programa de Participacéo nos Lucros e Resultados - PLR

A Companhia e demais empresas do Grupo possuem programa de participacdo de empregados nos resultados, conforme acordo coletivo com o Sindicato dos Trabalhadores nas Indistrias da Cons-
trugdo Civil de S&o Paulo. Em 31 de dezembro de 2022, a proviséo é de R$68.188 (R$52.688 em 31 de dezembro de 2021), registrada no resultado na rubrica “Despesas gerais e administrativas” e
no passivo “Saldrios, encargos sociais e participagdes”, com base nos indicadores e parametros definidos no acordo firmado e projegGes de resultados.

23. Instrumentos Financeiros
a)R dos pri
A Companhia e suas controladas participam de operag@es envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades e a re-
duzir a exposigdo a riscos de crédito, de moeda e de taxa de cambio e de juros. A administragdo desses riscos € efetuada por meio de definico de estratégias, estabelecimento de sistemas de
controle e determinagdo de limites de posicoes. A Companhia nao realiza operagdes envolvendo instrumentos financeiros com finalidade especulativa.

I instr

c lad Ci lidad
2022 2021 2022 2021 Classificacdo
Ativos Financeiros 2127917 1.888.870  7.869.261 6.197.066
Caixa e equivalentes de caixa 3.882 22719 129.013 205.944 Valor justo por meio do resultado
Titulos e valores mobilidrios (i) 974.009 953.270  1.872.097 2.762.108 Valor justo por meio do resultado
Titulos e valores mobiliarios 496.743 299.917 503.383 300.417 Custo amortizado
Titulos e valores mobiliarios (2.233) 30.324 2.111.259 30.324 Valor justo por meio de
outros resultados abrangentes
Contas a receber 7.389 12.028  2.709.008 2.333.644 Custo amortizado
Créditos a receber com partes relacionadas 643.606 564.392 534.936 554.070 Custo amortizado
Contas-correntes com parceiros nos empreendimentos 4522 6.220 9.565 10.559 Custo amortizado
Passivos Financeiros 2746.438 2452370  6.027.329 4.780.867
Empréstimos e financiamentos 451.210 521206  1.835.136 1.387.334 Custo amortizado
Debéntures 761.746 756.014  1.070.246 762.661 Custo amortizado
Certificados de recebiveis imobilidrios - CRI 1385668  1.032.906  1.949.484 1475475 Custo amortizado
Contas a pagar por aquisicao de imdveis 2516 765.254 794.544 Custo amortizado
Fornecedores de bens e servigos 41.103 41535 247729 219.163 Custo amortizado
Obrigacdes a pagar com partes relacionadas 106.711 98.193 107.601 110.251 Custo amortizado
Contas-correntes com parceiros nos empreendimentos - 51.879 31.439 Custo amortizado

A Companhia possui instrumentos financeiros no qual sdo mensurados a valor justo, entdo neste cenério é aplicado a regra de hierarquia do valor justo vide CPC 46, que requer que a Companhia
faca uma avaliagdo da hierarquia do valor justo que sdo classificados em trés niveis a seguir:

(i) Nivel 1- Séo precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos ou passivos idénticos a que a entidade possa ter acesso a data da mensuragao.

(i) Nivel 2 - Sao informagGes que sdo observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indiretamente, exceto pregos cotados incluidos no nivel 1.

(iii)  Nivel 3 - Informagdes (inputs) de nivel 3 sdo dados observados para o ativo ou passivo.

b) Analise de sensibilidade para os ativos e passivos financeiros

Ativos Financeiros

A partir do cendrio provavel para o CDI acumulado para os préximos 12 meses, foram definidos cenarios com deterioragdes de 25% e 50%, para os ativos financeiros. Definiu-se a taxa provavel
para o CDI acumulado para os proximos 12 meses de 13,65% ao ano com base nas taxas referenciais de “swap” pré x DI de um ano divulgadas pela BM&FBOVESPA e cendrios alternativos consi-
derando o CDI de 10,24% ao ano e 6,83% ao ano. Para cada cendrio, foi calculada a “receita financeira bruta”, ndo se levando em consideragéo a incidéncia de tributos sobre os rendimentos das
aplicacdes. Calculou-se a sensibilidade dos titulos e valores mobilidrios aos cenarios para as remuneragdes médias mensais, a partir do saldo existente em 31 de dezembro de 2022. Para os casos
em que o fator de risco € a variagéo da taxa do délar norte-americano, a partir do cendrio para os préximos 12 meses, de R$ 5,40, foram definidos cendrios com deterioragges de 25% e 50%, con-
siderando o délar norte-americano a R$ 4,05 e R$ 2,70, respectivamente.

A partir do cenério provavel para o IPCA acumulado para os proximos 12 meses, foram definidos cenarios com deterioracGes de 25% e 50%, para titulos e valores mobilidrios. Definiu-se a taxa provavel
para o IPCA acumulado para os proximos 12 meses de 5,42% ao ano com base no relatdrio divulgado pelo Santander e cendrios alternativos considerando o IPCA de 4,06% ao ano e 2,71% ao ano.

A partir do cendrio provével para o IGP-M acumulado para os proximos 12 meses, foram definidos cenarios com deterioracdes de 25% e 50%, para a carteira performada do contas a receber. De-
finiu-se a taxa provavel para o IGP-M acumulado para os préximos 12 meses de 4,07% ao ano com base no relatério divulgado pelo Santander e cendrios alternativos considerando o IGP-M de
3,06% ao ano e 2,04% ao ano. As carteiras performadas possuem juros contratuais de 12% ao ano.

A partir do cendrio provével para o INCC acumulado para os préximos 12 meses, foram definidos cenarios com deterioracdes de 25% e 50%, para a carteira ndo performada do contas a receber. Definiu-se a taxa
provével para o INCC acumulado para os proximos 12 meses de 4,51% ao ano com base no relatério divulgado pelo Santander e cendrios alternativos considerando o INCC de 3,33% ao ano e 2,26% ao ano.

As referidas taxas utilizadas para as projegdes de mercado foram extraidas de fonte externa.

Operacdes Financeiras Posicdo 2022 Fator de Risco Cenario | Provavel Cenario Il Cenario lll
Fundos de investimentos exclusivos 1.684.544 CDI 14,59% 10,94% 7,30%
Receita projetada 245,783 184.337 122.892
Fundo de investimentos diversos 161.097 (]} 25,43% 19,07% 12,71%
Receita projetada 40.960 30.720 20.480
Certificado de depdsito bancario 363.593 (0] 13,60% 10,20% 6,80%
Receita projetada 49.452 37.089 24726
Titulos do Governo - NTNB 12.058 IPCA 5,42% 4,06% 21%
Receita projetada 653 490 327
Letras Financeiras 151.761 (]} 14,58% 10,93% 7.29%
Receita projetada 22120 16.590 11.060
Titulos Securitizaveis 858.418 IPCA 542% 4,06% 2,711%
Receita projetada 46,514 34.886 23257
AVJORA Titulos Securitizaveis 227142 IPCA 5,42% 4,07% 2%
Receita projetada 12.311 9.233 6.156
Titulos Securitizados 843512 IPCA 5,42% 4,06% 211%
Receita projetada 45707 34.280 22.853
AVJORA Titulos Securitizados 184.016 IPCA 5,42% 4,07% 2,1%
Receita projetada 9974 7.480 4.987
Outros 7.884 IGPM 4,07% 3,05% 2,04%
Receita projetada 321 241 160

4.494.025 473.795 355.346 236.898
Contas a Receber Posicao 2022 Fator de Risco Cenario | Provavel Cenario Il Cenario lll
Carteira performada (i) 831.133 IGPM 4,07% 3,06% 2,04%
Receita projetada 33.865 25.398 16.932
Carteira ndo performada (i) 2.267.695 INCC 451% 3,39% 2,26%
Receita projetada 102.375 76.782 51.188

3.098.828 136.240 102.180 68.120

(i) Saldo antes da provisao para risco de crédito e prestacéo de servigo.
Passivos Financeiros

A Companhia possui valores mobilidrios (debéntures e CRIs) em valor total de R$ 3.008.502, bruto dos gastos de emissdo, que sdo remuneradas com taxas de juros que podem variar de IPCA +3,91%
até CDI +6,0% a.a. Com a finalidade de verificar a sensibilidade dos endividamentos atrelados ao CDI e ao IPCA, fatores de riscos de taxas de juros ao qual a Companhia possufa exposicdes passivas
na data-base 31 de dezembro de 2022, foram definidos trés cenarios diferentes. Definiu-se as provaveis taxas para o CDI e o IPCA acumulados para os proximos 12 meses de 13,65% ao ano e 5,42% ao
ano respectivamente, com base nas taxas referenciais de “swap” pré x DI de um ano divulgadas pela B3 e com base no relatério divulgado pelo Santander para a projegdo do IPCA, o que equivale aos
cendrios possiveis listados a seguir. A partir da taxa provéavel para o CDI, foram definidos cenarios com deterioracdes com a taxa média de 17,06% ao ano e 20,48% ao ano para os proximos 12 meses.
A partir da taxa provavel para o IPCA, foram definidos cenarios com deterioracGes com a taxa média de 6,77% ao ano e 8,13% ao ano para os proximos 12 meses. Calculou-se as sensibilidades das des-

Consolidado pesas financeiras aos cendrios para os riscos de variacGes do CDI e o do IPCA, a partir dos saldos existentes em 31 de dezembro de 2022, bruto dos gastos com emissao, conforme destacado a seguir:
2022 2021 Op des Financeiras Posigao 2022 Fator de Risco Cenario | Provavel Cenario Il Cenario lll
No Ativo 14° Emissdo de Debéntures 763.471 (]} 15,57% 19,46% 23,36%
IRPJ 426 1.070  Despesa projetada 118.872 148.591 178.309
CSLL 224 560  CRI - 1° Emiss&o (Securitizadora) 43719 (]} 14,67% 18,34% 22,01%
Subtotal 650 1.630 Despesa projetada 6.414 8.017 9.620
PIS 126 314 CRI-4° Emissao - 109° série (Gaia) DI 0,00% 0,00% 0,00%
COFINS 580 1.454  Despesa projetada - - -
Subtotal 706 1.768  CRI - 4° Emissao - 131° 132° e 133° série (Gaia) 7.982 oI 20,47% 25,59% 30,71%
Total 1.356 3.398  Despesa projetada 1.634 2.042 2451
Circulante 997 2221  CRI- 4° Emissdo - 140° série (Gaia) 34.039 IPCA 10,69% 13,36% 16,04%
Nao Circulante 359 1.177  Despesa projetada 3639 4549 5.458
CRI - 1° Emissao - 211° série (Opea) 103.041 (o]} 13,65% 17,06% 20,48%
Controladora Consolidado Despesa projetada 14.065 17.581 21.098
2021 2022 2021  CRI- 1° Emissdo - 212° série (Opea) 638.108 (]} 13,65% 17,06% 20,48%
No Passivo Despesa projetada 87.102 108.877 130.653
IRPJ 177.273 182.919 217.1M 217.467  CRI- 1° Emissdo - 283° e 285° séries (Opea) 111.925 IPCA 9,54% 11,93% 14,31%
CSLL 63.818 65.851 84.965 83.902  Despesa projetada 10678 13.347 16.016
Provisdo para distratos - (6.562) (6.017)  CRI - 4° Emissdo - 145° série (Gaia) 4626 CDI 17.91% 22,39% 26,87%
Subtotal 241.091 248.770 296.174 295.352  Despesa projetada 829 1.036 1.243
PIS 52 55 13.056 10.174  CRI - 4° Emissdo - 167° série (Gaia) 20.932 IPCA 10,69% 13,36% 16,04%
COFINS 239 258 62.099 47.016  Despesa projetada 2.238 2797 3.356
Provisdo para distratos - - (7.108) (6.519)  CRI - 4° Emissdo - 180° e 181° séries (Gaia) 69.775 cDI 17,06% 21,33% 25,59%
Subtotal 291 313 68.047 50.671 Despesa projetada 11.904 14.880 17.855
Total 241.382 249.083 3 1 346.023  CRI - 4° Emissao - 362° e 363 séries (Opea) 22.868 Pré 7,00% 7,00% 7,00%
Circulante 262 - 46.558 36.955 Despesa projetada 1.601 1.601 1.601
Nao Circulante 201120 249.083 317.663 309.068 CRI- 3" Emissao - 45° série (Provincia) 82.414 IPCA 11,22% 14,03% 16,83%
0 recolhimento efetivo desses tributos ocorre em prazo equivalente ao do recebimento das parcelas de vendas e alienacao de participagdes. Despesa projetada 9.247 11.559 13.870
Em decorréncia dos créditos e das obrigagdes tributérios anteriormente mencionados, foram contabilizados os correspondentes efeitos tributarios (imposto de renda e contribuigdo social diferidos), ~ CRI - 1? Emisséo - 489" série (Opea) 122.001 CDI 17,06% 21,33% 25,59%
como a seguir indicados: Despesa projetada 20813 26.017 31.220
Controladora Consolidado CRI - 1% Emissdo - 490° série (Opea) 260.726 IPCA 11,65% 14,56% 17,48%
2021 2022 2021 Despesa projetada 30.375 37.968 45562
No ativo circulante e nao circulante CRI - 1% Emissdo - 491° série (Opea) 100.090 IPCA 11,88% 14,85% 17,82%
Diferenca de lucro nas atividades imobilirias - lucro presumido 26 33  Despesa projetada 11.891 14.863 17.836
Diferenca de lucro nas atividades imobiliarias - RET 624 1.597  CRI - 24° Emissdo - 1°, 2° e 3° séries (True) 344.048 IPCA 13,65% 17,06% 20,48%
- - 650 1.630 Despesa projetada 46.963 58.703 70.444
No passivo circulante e nao circulante 1° Emissdo de Debéntures da CashMe 309.908 col 15,45% 19,31% 23,18%
Diferenca de lucro nas atividades imobiliarias - lucro real (680) (733) (1.717) (1.394)  Despesa projetada 47.881 59.851 71.821
Diferenca de lucro nas atividades imobilidrias - lucro presumido - - (5.587) (3.341) 3.039.673 426.146 532.2719 638.413
Diferenca de lucro nas atividades imobiliarias - RET - (48.458) (42.580) A divida assumida com o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social BNDES possui remuneracdo de 3,78% ao ano, acrescida a TJLP. Com o intuito de verificar a sensibilidade do endividamento atre-
Diferenca de lucro sob atividade néo operacional - lucro real (IPO) (240.411) (248.037) (240.412) (248.037)  lada a TJLP, fatores de risco de taxas de juros as quais a Companhia possuia exposicéo passiva na data-base 31 de dezembro de 2022, foram definidos trés cendrios diferentes, tendo sido utilizada a TJLP de 7,64%
(241.091) 248.770) (296.174) (295.352) a0 ano para o cendrio provavel. A partir dele, foram definidos cenarios com deterioracdes de 25% e 50% para os proximos 12 meses e recalculou-se a taxa anual aplicada a esses financiamentos.

b) Bases de calculo das dif ibutarias de Itados futuros

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia possui ativos fiscais diferidos que ndo foram reconhecidos no montante do consolidado de R$3.202.928 (Em 31 de dezembro de 2021, o montante era de
R$ 2.806.522), pois ndo é provavel que lucros tributéveis futuros estejam disponiveis para que o Grupo possa utilizar seus beneficios.

c) Saldo de PIS e COFINS

0 PIS e a COFINS diferidos calculados sobre a diferenga entre a receita tributada pelo regime de caixa e as receitas reconhecidas pelo regime de competéncia estdo registrados na rubrica “Impos-
tos e contribuicdes de recolhimento diferidos”, no passivo circulante e ndo circulante, de acordo com a expectativa de liquidagao:

A Companhia possui empréstimos em moeda nacional remunerados com taxas de juros entre CDI + 1,255% e CDI + 2,50%. Com a finalidade de verificar a sensibilidade do endividamento atrela-
do ao CDI, fator de risco de taxa de juros ao qual a Companhia possufa exposicao passiva na data-base 31 de dezembro de 2022, foram definidos trés cenarios diferentes. Definiu-se a taxa prové-
vel para o CDI acumulado para os préximos 12 meses de 13,65% ao ano, com base nas taxas referenciais de “swap” pré x DI de um ano divulgadas pela B3. A partir da taxa provavel para o CDI,
foram definidos cendrios com deterioragdes com a taxa média de 17,06% ao ano e 20,48% ao ano para os proximos 12 meses. Calculou-se a sensibilidade das despesas financeiras aos cendrios
para o risco de variacdo do CDI, a partir dos saldos existentes em 31 de dezembro de 2022, o que equivale aos cendrios possiveis listados.

A Companhia possui financiamentos para a construgao em moeda nacional, sendo uma parte remunerados com taxas de juros entre 7,99% a 9,65% ao ano, acrescida a TR e outra parte remune-

Controladora Consolidado rados com taxas de juros entre Poupanga + 2,50% ao ano e Poupanca + 5,00% ao ano, acrescida a TR. Com a finalidade de verificar a sensibilidade dos financiamentos para a construgdo atrelados
2022 2021 2022 2021  aTR, CDI e Selic (Poupanca), fatores de risco de taxas de juros ao qual a Companhia possuia exposicdo passiva na data-base 31 de dezembro de 2022, foram definidos trés cenarios diferentes, ten-
Corrente 500 - 3652 2.164  do sido utilizada a TR de 2,22% ao ano, CDI acumulado para os préximos 12 meses de 13,65% ao ano e a Selic de 12,00% ao ano, com base nas taxas referenciais de “swap” TR x pré e de “swap”
Recolhimento diferido 291 313 75.155 57.190  pré x DI de um ano divulgadas pela B3, e com base no relatério divulgado pelo Santander para a projecao da Selic. A partir das taxas provaveis para a TR, CDI e Selic, foram definidos cenarios com
Provisdo para distratos - - (7.108) (6.519) deterioracdes de 25% e 50% para os préximos 12 meses e recalculou-se a taxa anual aplicada a esses financiamentos, assim como a sensibilidade das despesas financeiras aos cendrios para o
9 313 71.699 52.835  risco de variagdo da TR, CDI e Selic, a partir dos saldos existentes em 31 de dezembro de 2022, o que equivale aos cendrios possiveis listados.
d) Despesa com imposto de renda e do social do Abaixo estdo as andlises da divida assumida com o BNDES, empréstimos nacionais e de financiamentos.
As despesas de imposto de renda e contribuicdo social, referentes aos periodos findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, podem ser assim conciliadas com o resultado antes dos impostos: ~ Operacdes Financeiras Posigao 2022 Fator de Risco Cenario | Provavel Cenario Il Cenario lll
Controladora Consolidado BNDES 108.027 TJLP 1M,711% 13,69% 15,67%
2022 2021 2022 2021 Despesa projetada 12.650 14.789 16.928
Lucro antes do imposto de renda e contribuicao social 801.799 905.252 981.615 1.105.934  Empréstimo nacionais 478.548 CDI+ 15,78% 19,25% 22,13%
(x) aliquota nominal de: -34% -34% -34% -34% Despesa projetada 75.515 92121 108.774
(=) Expectativa de créditos (da despesa) de IRPJ e CSLL (272.612) (307.786) (333.749) (376.018) Financiamento de obra 570.804 TR 11,25% 11,85% 12,45%
(+/-) Efeito da aliquota nominal sobre: Despesa projetada 64.193 67.640 71.088
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 371777 384.923 73.809 101.037  Financiamento de obra 680.586 Poupanca + 11,73% 12.33% 12,94%
Adicdes e exclusdes permanentes, RET e outros (54.789) (101.658) 32.202 89.431  Despesa projetada 79.833 83.916 88.068
Créditos fiscais ndo constituidos (i) (37.295) 33.625 104.713 96.930 1.837.965 232191 258.466 284.858
(=) Despesa de imposto de renda e contribuicéo social 7.081 9.104 (123.025) (88.620) c) Of a0 com i fi derivativo
Impostos de Recolhimento Diferido 7679 9.104 (1.867) 4399  De acordo com a Deliberagdo CVM n° 550, de 17 de outubro de 2008, as companhias abertas devem divulgar em nota explicativa especifica informagGes sobre todos os seus instrumentos finan-
Impostos Correntes (598) (121.158) (93.019)  ceiros derivativos. Os instrumentos financeiros derivativos sao utilizados pela Companhia como forma de gerenciamento dos riscos de mercado relacionados a taxa de juros, principalmente para
7.081 9.104 (123.025) (88.620)  0s empréstimos de modalidade CCB que sdo prefixados.
Aliquota Efetiva 12% 8% (i) Swap de fluxo de caixa

(i) Refere-se a saldo de prejuizos fiscais e base negativa ndo contabilizados.

21. Patriménio Liquido

a) Capital social

0 capital social subscrito e integralizado é de R$3.395.744 em 31 de dezembro de 2022 (R$3.395.744 em 31 de dezembro de 2021), representado por 399.742.799 agdes ordindrias nominativas.

0 Conselho de Administracdo da Companhia esta autorizado a aumentar o capital social, independentemente de Assembleia Geral ou reforma estatutaria, até o limite de 750.000.000 de agdes or-
dinarias nominativas, para distribuicao no Pais e/ou exterior, sob a forma piblica ou privada.

b) Acées em tesouraria

A Companhia poderd, por deliberacéo do Conselho de Administragdo, adquirir suas proprias acdes para permanéncia em tesouraria e, posteriormente, cancelamento ou alienagdo.

(i) A quantidade de acdes ordinarias de emissao da Companhia em circulacéo no mercado é de 265.505.599 acdes ordinarias, conforme informado pela instituicdo depositaria em 31 de dezembro
de 2022 (274.085.646 em 31 de dezembro de 2021).

(i) A quantidade de agdes ordinérias de emissao da Companhia mantidas em tesouraria é de 24.012.395 e seu valor médio de aquisicdo é de R$ 12,41 em 31 de dezembro de 2022 (15.238.895 e
valor médio de aquisicdo de R$ 12,61 em 31 de dezembro de 2021).

c¢) Outras reservas

Séo representadas por gastos com emissao de acGes e movimentagdes em transacdes de capital. As reservas de capital sdo majoritariamente explicadas pela aquisicdo de participagdes minori-
tarias em sociedades que ja eram consolidadas nas informacdes financeiras da Companhia.

d) Destinac@o do lucro liquido do exercicio

0 Lucro liquido do exercicio, apds as compensacdes e deducdes previstas em lei e consoante previsdo estatutdria, terd a seguinte:

* 5% paraareserva legal, até o limite de 20% do capital social integralizado.

®  25% do saldo, apés a apropriagao para a reserva legal, serdo destinados para pagamento de dividendo minimo obrigatdrio a todos os acionistas.

2022 2021
Lucro liquido do exercicio 808.880 914.356
(-) Prejuizos acumulados - -
Lucro Liquido Atribuido aos da lad 914.356
Constituicdo da reserva legal - % 5%
(-) Reserva Legal 45.7118
(=) Base de calculo sobre o Lucro Liquido 868.638
Dividendo minimo estatutario - % 25%
Dividendo minimo obrigatério sobre Lucro Liquido 217.159
Total de Dividendos a Pagar 217.159
Total destinado a reserva de lucros 651.478

e) Reserva de Lucros (Expanséao)

0 saldo remanescente do lucro liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, apés constituigdo de reserva legal e da proposigao de dividendos, no montante de R$ 576.777, foi transferi-
do para a rubrica “Reserva de Lucros” e conforme artigo 39 do Estatuto Social a parcela ou totalidade do saldo remanescente alocado nesta rubrica pode, por proposta da administragéo, ser reti-
da para execucao de orcamento de capital previamente aprovado, nos termos do art. 196 da lei 6.404.

Essa modalidade de “swap” proporciona o pagamento de diferencial de juros durante a vigéncia do contrato, em intervalos periddicos (fluxo constante).
A Companhia possui operacdes de swap abaixo, no qual tem a posigdo ativa em taxas pré-fixadas e cotas de fundo e como contrapartida passiva os percentuais do CDI, sendo a amortizagdo do
valor principal de acordo com os vencimentos da divida a qual os contratos estao atrelados.

Ponta Ativa Ponta Passiva

Operacaes Fi Valor Original Contratacdo Vi (Cyrela) (BTG Pactual) 2022 2021
Swap de fluxo de caixa vinculado a captacdo 164.013 dez/17 fev/22 8,30% a.a 88,70% CDI - 1
Swap de fluxo de caixa vinculado & captacéo 93.500 dez/17 jul/22 8,25% a.a 79,30% CDI - 77
Swap de fluxo de caixa vinculado a captagdo 16.100 fev/19 set/23 8,26% a.a 105,56% CDI (658) (3.622)
Swap de fluxo de caixa vinculado a captacdo 100.000 mar/20 abr/24 6.20% a.a 79,00% CDI (3.577) (2817)
Swap de fluxo de caixa vinculado & captacéo 199.928 mar/20 abr/24 6,20% a.a 93,00% CDI (9.461) (9.468)
(13.696) _ (15.829)
Ponta ativa Ponta Passiva
Operacdes Financeiras Valor Original Contratacao Vencimento (Cyrela (Plural) 2022 2021
Swap de fluxo de caixa vinculado a mutuo 2.446 mar/21 fev/36  100% Cotas FIDC  100% DI +3% a.a - (211)
- (211)
Ponta ativa Ponta Passiva
Operacdes Financeiras Valor original em RS mil Contratacéo Vencimento (Cyrela (Santander) 2022 2021
Swap de fluxo de caixa vinculado & captacdo 105.081 jun/21 abr/25 IPCA+3,91% 100% CDI +1,15% 5.801 217
5.801 217
Ponta ativa Ponta Passiva
Operacaes Financeiras Valor original em RS mil Contratacao Vencimento (Cyrela) (Santander) 2022 2021
Swap de fluxo de caixa vinculado a captagdo 99.500 jun/22 jun/29 IPCA +6,128% 100% CDI +0,79% (3.509) -
(3.509) -
Ponta ativa Ponta Passiva
Operacaes Financeiras Valor original em RS mil Contratacao Vencimento (Cyrela) (Banco do Brasil 2022 2021
Swap de fluxo de caixa vinculado & captacéo 259.200 jun/22 jun/27 IPCA +5,9068%  100% CDI + 0,47% 5.392) -
Ponta ativa Ponta Passiva
Operacaes Fil Valor original em R$ mil Contratacao Vi (Cyrela) (Bocom) 2022 2021
Swap de fluxo de caixa vinculado a captacdo 30.000 mai/21 nov/23 100% V.C +2.41% 100% CDI +1,41% (1.545) 756
(1.545) 756
continua...
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CYRELA BRAZIL REALTY S.A. B
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

CYRELA

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMAQC-)ES FINANCEIRAS PARA O EXERCiCIO DE DOZE MESES FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais - RS, exceto quando mencionado de outra forma)

d) Consideracdes sobre riscos e gestao de capital

Os principais riscos de mercado que a Companhia e suas controladas estdo expostas na condugdo das suas atividades so:

(i) Risco de mercado

0 risco de mercado estd atrelado as flutuagdes no valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro num mercado ativo. Os pregos de mercado so afetados, principalmente, pela

variagdo na taxa de juros (inflagdo) e pela flutuagdo da moeda estrangeira. Instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem titulos e valores mobiliarios, contas a receber, contas

a pagar, empréstimos a pagar, instrumentos disponiveis para venda e instrumentos financeiros derivativos.

e Risco de taxa de juros: os resultados da Companhia e de suas controladas estdo sujeitos a variagGes das taxas de juros incidentes sobre as aplicagdes financeiras, titulos e valores mobilia-
rios e dividas, e contas a receber de clientes.

e Risco de distratos de clientes: A Companhia aplica com eficiéncia suas politicas de analise de crédito visando a garantia do crédito ao final da obra e repasse definitivo do cliente ao banco.
Apesar disso, ha clientes que procuram a Companhia buscando distratar seus respectivos contratos de promessa de compra e venda.

¢ Risco de moeda: a Companhia mantém operacdes em moedas estrangeiras que estdo expostas a riscos de mercado decorrentes de mudangas nas cotagdes dessas moedas. Qualquer flutua-
¢ao da taxa de cambio pode aumentar ou reduzir os referidos saldos. Em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, a Companhia ndo apresentava saldo de empréstimos em moe-
da estrangeira. Os titulos e valores mobiliarios em moeda estrangeira apresentavam saldo de R$6.938 em 31 de dezembro de 2022 e R$8.231 em 31 de dezembro de 2021, sendo essa expo-
sicdo protegida por recebiveis futuros, em ddlares norte-americanos, de empreendimento imobilidrio j& entregue realizado na Argentina.

*  Risco COVID-19: No dia 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Satde (OMS) declarou o coronavirus (COVID-19) como pandemia. Desde entdo, o virus vem se alastrando rapidamen-
te ao redor do mundo. A Companhia estd monitorando de perto todas as evolugdes e tomando medidas mitigatérias para garantir a seguranca de todos os seus stakeholders.

(i) Risco de crédito

0 risco de crédito € o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigagdo prevista em instrumentos financeiros e contratos de compra e venda de iméveis, o que levaria ao prejuizo fi-

nanceiro. A Companhia esta exposta ao risco de crédito em suas atividades operacionais.

0 risco de crédito nas atividades operacionais da Companhia é administrado por normas especificas de aceitagdo de clientes, anélise de crédito e estabelecimento de limites de exposicao por clien-

te, 0s quais sdo revisados periodicamente.

Adicionalmente, a Administragdo realiza analises periddicas, a fim de identificar se existem evidéncias objetivas que indiquem que os beneficios econdmicos associados a receita apropriada po-

derdo ndo fluir para a entidade. Exemplos: (i) atrasos no pagamento das parcelas; (ii) condicdes econdmicas locais ou nacionais desfavordveis; entre outros. Caso existam tais evidéncias, a respec-

tiva provisdo para perdas esperadas € registrada. O montante a ser registrado nesta provisdo considera que o imével sera recuperado pela Companhia, que eventuais montantes poderdo ser reti-

dos quando do pagamento das indenizagdes aos respectivos promitentes compradores, entre outros.

(iiii) Risco de liquidez

0 risco de liquidez consiste na eventualidade de a Companhia e suas controladas ndo disporem de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em virtude das diferentes moedas e

dos prazos de liquidacao de seus direitos e obrigagdes.

0 controle da liquidez e do fluxo de caixa da Companhia e de suas controladas & monitorado diariamente pelas areas de Gestao da Companhia, a fim de garantir que a geracao operacional de caixa

€ a captagdo prévia de recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manutengéo do seu cronograma de compromissos, nao gerando riscos de liquidez para a Companhia e suas controladas.

A divida liquida da Companhia pode ser assim apresentada:

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
(+) Divida atualizada (principal): (i) 2.539.356 2.273.443 4.776.289 3.580.324
(-) Caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes financeiras e titulos e valores mobilidrios: (1.472.401) (1.306.230) (4.615.753) (3.298.792)
1.066.955 967.213 160.536 281.532

(i) Composta por empréstimos e financiamentos, debéntures e CRIs, bruto dos gastos com emisséo e excluidos os juros apropriados até 31 de dezembro de 2022.

(iv) Gestao de capital

0 objetivo da gestdo de capital da Companhia é assegurar que se mantenha um “rating” de crédito adequado perante as instituigdes e uma relagdo de capital 6tima, a fim de suportar os negdcios
e maximizar o valor aos acionistas.

A Companhia controla sua estrutura de capital fazendo ajustes e adequando as condigdes econdmicas atuais. Para manter ajustada essa estrutura, a Companhia pode efetuar pagamentos de di-
videndos, retorno de capital aos acionistas, captagao de novos empréstimos e emissdes de debéntures.

24. Lucro (Prejuizo) Bruto
Apresentamos a seguir a composicdo da receita liquida e dos custos relacionados as receitas, apresentada na demonstracao do resultado:

?//." CYRE3 P
“ wouo  @abrasca  caOzEE.
21. Resultado Financeiro
Os principais gastos e receitas incorridas nos exercicios podem ser apresentados da seguinte forma:
C ladora C lidad
2022 2021 2022 2021
Despesas financeiras:
Juros do sistema financeiro da habitacdo (SFH) (6.123) (125) (101.771) (29.256)
Juros de empréstimos nacionais e estrangeiros (295.656) (126.630) (382.312) (138.695)
Capitalizagdo de juros 5123 33 72.116 19.439
Variagdes monetérias (4.057) (896) (12.651) (4.818)
Despesas bancarias (1.923) (1.928) (18.027) (9.949)
Descontos Concedidos - - (13) (4)
Outras despesas financeiras (7.862) (10.977) (15.645) (13.917)
Perdas operacionais SWAP (46.084) (52.383) (46.083) (51.665)
(355.582) (192.906) 504.386) 228.865
Receitas financeiras:
Rendimentos aplicacdes financeiras 159.613 139.764 537.935 221.719
Receitas financeiras sobre contas a receber - - - -
VariagGes monetérias ativas 1.331 1.567 25.758 9.604
Descontos obtidos 6 " 382 7
Juros ativos diversos 26387 5.025 29330 29.568
PCE - Ativos financeiros 275 (275) (18.396) (6.065)
Outras receitas financeiras 6.011 7 14.285 5.222
Ganhos operacionais SWAP 11.970 22.868 11.970 22.149
PIS/COFINS sobre receitas financeiras (8.435) (28.551) (10.506)
170.532 5712.113 .

Resultado Financeiro 68.327
28. Lucro por Acéo
Os lucros bésicos e diluidos por agdo estdo demonstrados a seguir:
Controladora
2022 2021
Lucro dilivido por agao:
Lucro liquido do exercicio 808.830 914.356
Namero total de acdes (-) tesouraria (agdes em milhares) 375730 384.504
Lucro basico por acéo - em R$ 2,15282 2,37801
Lucro diluido por acao:
Lucro liquido do periodo 808.880 914.356
Média ponderada de agdes em circulagdo (agGes em milhares) 375.730 384.504
Efeito das opcdes de compra de agdes outorgadas (agdes em milhares) - -
Meédia p la de agdes em circulacdo - diluido 375.730 384.504
Lucro diluido por acdo - em RS 2,15282 2,37801

29. Informagdes por Segmento

a) Critério de identificac@o dos segmentos operacionais

A Companhia definiu a segmentaco de sua estrutura operacional levando em consideracao a forma com a qual a Administragao gerencia o negdcio. Os segmentos operacionais apresentados nas
informagdes financeiras sao demonstrados a seguir:

(i) Atividade de incorporagdo.

(ii) Atividade de prestagdo de servigos.

0 segmento de incorporagéo contempla a venda e revenda de iméveis e também a atividade de loteamentos e esta subdividida, conforme apresentado a seguir:

Controladora Consolidado (i) Cyrela: estao classificados os empreendimentos definidos pelo Comité de Langamentos como alto padrao e luxo, tanto da controladora como das “joint ventures”.
2022 2021 2022 2021 (i) Living: estdo classificados os empreendimentos definidos pelo Comité de Lancamentos como Living, tanto da controladora como das “joint ventures”.
Receita bruta (iiii) CVA: estdo classificados os empreendimentos definidos pelo Comité de Lancamento como “Casa Verde e Amarela”, tanto da controladora como das “Joint ventures”.
Incorporago e revenda de iméveis 13.436 6.923 5440721 4851226 Asinformaces s~obre as ativ_\'dades de loteamento e prestagao de s_ervigos estao sendo apresentadas nesta nota explicativa com o termo “Demais”.
Loteamento 4 1898 23.045 51769 bID lidadas dos P
Provisdo para Distrato - - (15.086) (62.954) o lidado 2022
Provisdo para Distrato - PCE 505 (496) 6.545 (35.986) C — -
- ) yrela Living CVA Demais Corp! Total
Prestagdo de servios e outras _ T288 1188 100623 3605 oo quida 2774227 766,688 1135066 35414 5412.295
26.888 20.318 5555848 A917.660 (15 dag vendas e servigos (1.873.592) 993.943) (802.341) (8.457) (3.678.333)
Dedugdes da receita bruta (3.920) (3.622) (143.553) (126827)  Lucro bruto 900.635 472.745 333625 26957 - 1133962
Receita liquida 22.968 16.69 5412295  4.790833  Receitas/(Despesas) operacionais (324.706) (139572) (126.352) (58.814) (171.230) (820674)
Custo das vendas e servicos realizados Lucro/(Prejuizo) operacional antes do resultado fi iro 575.929 333173 207.273 (31.857) (171.230) 913.288
Dos imdveis vendidos (12.027) (2.968) (3.604.356)  (3.077.353) Ativo total 5.368.907 2.758.099 984.193 84.194 1.364.746 16.560.139
Loteamento 61 (4.230) (5.832) (23.374) Passivo total 2.201.350 1.263.200 332.295 126.363 4.937.600 8.860.808
Proviséo para Distrato - 7.779 39254 Patriménio Liquido 3.167.557 1.494.899 651.898 (42.169) 2.421.146 7.699.331
Da prestacéo de servicos - - (75.924) (63.540) L
(%) (%) (6B 31501 - ¢ m
1.002 9.498 1733.962 1.665.820 ) ) Cyrela Living CVA Demais Corp! Total
—_— E—— —————— ———— Receitaliquida 2.688.414 1.217.215 816.661 68.543 4.790.833
Custo das vendas e servigos (1.717.262) (794.559) (583.842) (29.350) - (3.125.013)
25. Despesas com Vendas ) ) Lucro bruto 971152 122,65 232819 39.193 - 1665820
Os principais gastos incorridos nos exercicios podem ser apresentados da seguinte forma: Receitas/(Despesas) operacionais (277.885) (78.507) (115.258) (55.855) (75.378) (602.883)
Controladora Consolidado Lucro/(Prejuizo) operacional antes do resultado fi iro 693.267 344.149 117.561 (16.662) (75.378)  _1.062.937
2022 2021 2022 2021  Ativo total 5.111.197 2.087.189 1.121.533 85.862 5.435.389 13.841.170
Estande de vendas - (141.660) (112.638)  Passivo total 1.964.976 869.330 421.826 220.932 3.562.182 7.039.246
Propaganda e publicidade (midia) (10) (28) (90.841) (71.761)  Patriménio Liquido 3.146.221 1.217.859 699.707 (135.070) 1.873.207 6.801.924
Servicos profissionais (13.800) (5.689) (143.486) (95.173)  Os valores apresentados como corporativo envolvem, substancialmente, despesas da unidade corporativa ndo alocadas aos demais segmentos.
Ociosidade (265) (455) (29567 (27.205) c) Informagdes sobre pri lientes . . . .
Cash Me (i) (i) R (42.494) _ACompanhia e suas investidas ndo possuem clientes que concentrem participacdo relevante (acima de 10%) em seus empreendimentos e que afetem os resultados operacionais.
Outras despesas comerciais (iii) 1.126 (66.921) (41.069) 0.8
(12.949) (6.172) (514.969) (347.846) 5, . "~

(i)
(ii)

Consiste em comissdes sobre intermediacdes, servicos de terceiros e folha salarial do comercial da CashMe.

Em julho de 2022 a equipe de captacao e estruturagdo da CashMe passou a ser considerada como despesas comerciais, até 30 de junho de 2022 o incorrido totalizou R$32 Milhdes, alocados
no grupo de despesa gerais e administrativas (Em 31 de dezembro 2021 totalizou R$44 Milhdes).

Refere-se a despesas apropriadas de comissdo de vendas, salarios e outras despesas das empresas de venda do Grupo.

(iii

26. D Geraise A
Os principais gastos incorridos nos exercicios podem ser assim apresentados:
Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Salérios e Encargos (53.751) (44.693) (197.742) (157.485)
Participagéo de empregados e administradores (PLR) (45.488) (41.442) (74.551) (60.108)
Servigos de Terceiros (54.861) (48.158) (156.514) (136.947)
Aluguel, utilidades e viagens (14.761) (10.700) (24.890) (15.839)
Indenizacdes para riscos diversos (i) (47) (8.140) (61.616) (73.960)
Outras despesas administrativas (11.417) (13.802) (33.090) (50.994)
_ (180.325)  _ (166.935)  _ (548.403) _ (495.333)

(i)

Conforme nota explicativa 19.

A Companhia e suas controladas mantém seguros, como indicados a seguir, para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades:
a) Risco de engenharia:

(i) Basica -R$6.715: acidentes (causa stbita e imprevista) no canteiro de obra tais como: danos da natureza ou de forca maior, ventos, tempestades, raios, alagamento, terremoto etc., danos ine-
rentes a construgdo, emprego de material defeituoso ou inadequado, falhas na construcdo e desmoronamento de estruturas.

(ii) Projetos - R$6.715: cobre danos indiretos causados por possiveis erros de projeto.

(iii) Outras - R$14.535: referem-se a despesas extraordinarias, desentulho, tumultos, greves e cruzadas com fundagdes, entre outros.

(iv) "Stand” de vendas: incéndio - R$39, roubo - R$1 e outros riscos - R$8.

(v) Garantias contratuais: R$3.577

(vi) Riscos de Danos Fisicos aos Imdveis Hipotecados: R$613

(vii) Riscos de construgdo: responsabilidade civil: R$533

(viii) Responsabilidade Civil sobre agdes de Diretores e Gestores: R$104

31. Eventos Subsequentes
A Companhia até a data da aprovagao do conselho de administracdo ndo apresentou eventos subsequentes.

32. Aprovacao das Informacdes Financeiras

As informagges financeiras individuais e consolidadas da Companhia foram aprovadas na Reunido do Conselho de Administragéo em 13 de marco de 2023.

Em observancia as disposices da Instrugao CVM n° 480/09, a diretoria da Companhia declarou que discutiu, revisou e concordou com as informagdes financeiras individuais e consolidadas da
Companhia e com as conclusdes expressas no relatdrio dos auditores independentes relativos ao periodo de 12 meses findo em 31 de dezembro de 2022.

Declaracéo para fins do Artigo 25, §1°,

(“Companhia”), no exercicio de suas atribuicdes e responsabilidades legais, em reunido iniciada em 09 de marco de 2023 e finalizada em 13 de marco de 2023, no escritério da Companhia localizado na Cidade de Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rdcio, 109 - 2° andar - Sala
(i) das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Companhia relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, acompanhadas das respectivas notas explicativas, do relatério dos auditores independentes e do relatério anual resumido e do parecer do Comité de Auditoria, Finangas e Riscos

“0 Conselho Fiscal da Cyrela Brazil Realty S.A. Empr eP

01 - Parte - CEP: 04552-000, procedeu ao exame e andli

Inciso lll, da Instru¢cao CVM n° 480/09

Estatutario da Companhia (“Demonstracdes Financeiras”); (ii) do relatério da administragdo e as contas dos administradores referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022; e (iii) da proposta da administracéo para a destinagao dos resultados da Companhia relativos ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022. Com base nos exames efetuados
e nos esclarecimentos prestados pela administragao, os membros do Conselho Fiscal opinaram favoravelmente as Demonstragdes Financeiras, ao relatério da administragdo e as contas dos administradores, e a proposta da administragdo para a destinagdo dos resultados referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, concluindo que eles expressam adequa-
damente a situacdo financeira e patrimonial da Companhia e autorizando a submisséo dos referidos documentos  apreciagéo da assembleia geral ordinaria da Companhia, recomendando aos acionistas a sua aprovagdo integral.”
Sédo Paulo, 13 de margo de 2023.
Conselheiros Fiscais

RELATORIO ANUAL RESUMIDO DO COMITE DE AUDITORIA, FINANGCAS E RISCOS ESTATUTARIO

Aos Srs. Membros do Conselho de Administracdo da CYRELA BRAZIL REALTY S.A EMPREENDIMENTOS E PAHTICIPAQGES. (“Companhia”).

1. APRESENTACAQ

0 Comité de Auditoria, Financas e Riscos Estatutério da Companhia (“Comité"”) é 6rgdo colegiado, estatutario, de assessoramento vinculado diretamente ao Conselho de Administracdo, de
carater permanente, regido pelas disposigdes previstas em seu Regimento Interno (“Regimento Interno do Comité”), e pela legislagéo e regulamentagdo aplicaveis, em especial a Resolugdo
CVM n.° 23 de fevereiro de 2021 (“RCVM 23").

Em reunido realizada em 29 de julho de 2021, o Conselho de Administracao aprovou a instalagdo do Comité de Auditoria, Finangas e Riscos da Companhia ndo estatutdrio.

Posteriormente, em reunido do Conselho de Administragdo realizada em 23 de setembro de 2022, e condicionada a alteragdo do estatuto social da Companhia a ser deliberada em assembleia
geral extraordinaria, o Conselho de Administragao da Companhia aprovou a conversao do Comité em estatutério, bem como sua composigdo originaria: (i) Jodo Cesar de Queiroz Tourinho foi
eleito como Coordenador do Comité; (i) Rosangela dos Santos; e (iii) Ricardo Cunha Sales.

Em 07 de novembro de 2022, foi aprovada, pela assembleia geral extraordindria, a previsdo do Comité no estatuto social da Companhia, efetivando, portanto, a sua conversao em estatutario.
Na mesma data, o Conselho de Administragdo aprovou o Regimento Interno do Comité, o qual foi posteriormente alterado, em reunido do Conselho de Administracéo realizada em 16 de
fevereiro de 2023.

Adicionalmente, em reunido realizada em 01 de margo de 2023, o Conselho de Administragdo deliberou, dentre outas matérias, pela destituicao de membro do Comité e a eleicdo de seu
substituto, passando a ser composto da seguinte forma: (i) Jodo Cesar de Queiroz Tourinho foi eleito como Coordenador do Comité; (i) Rosangela dos Santos; e (iii) Rafael Novellino.

0 mandato dos atuais membros do Comité se encerrara na primeira reunido do Conselho de Administracao a ser realizada apds a assembleia geral ordindria que examinar as contas relativas
ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023.

0 Comité reporta-se ao Conselho de Administragdo e atua com independéncia em relagdo a Diretoria. As suas competéncias e responsabilidades sao desempenhadas em cumprimento as
atribuicdes legais aplicéveis, em especial a RCVM 23, e ao Regimento Interno do Comité.

2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS
Nos termos do Regimento Interno do Comitg, as reunides ordinarias do Comité serdo realizadas, no minimo, bimestralmente, previamente as reunides do Conselho de Administracao, de acordo
com o calendario corporativo e, extraordinariamente, sempre que necessario, mediante convocacao realizada pelo Coordenador ou por quaisquer 2 (dois) membros.
No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, o Comité reuniu-se 6 (seis) vezes, compreendendo, portanto, as reunides realizadas pelo Comité antes de sua conversdo em
estatutario. Adicionalmente, se considerado o perfodo entre abril de 2022 e margo de 2023 (isto é, ap6s a tltima apresentagdo do relatério anual), foram realizadas 6 (seis) reunides.
As principais atividades realizadas pelo Comité no periodo de abril de 2022 a marco de 2023 foram: (a) Anélise e recomendagdo acerca das informac@es financeiras da Companhia referentes aos
periodos encerrados em 31 de marco de 2022 (1722), 30 de junho de 2022 (2722) e 30 de setembro de 2022 (3T22); (b) Trabalhos voltados ao programa, politicas e controles de gestao de risco;
e (c) Analise e recomendacao acerca do Relatdrio da Administragdo e Demonstragdes Financeiras da Companhia referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022 (DF2022).
3. CONCLUSOES
0s membros do Comité, no exercicio de suas atribuicdes, apreciaram as demonstracdes contébeis individuais e consolidadas da Companhia relativas ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2022, acompanhadas do parecer dos auditores independentes e as eventuais recomendagdes de melhoria por eles sugeridas, o relatério da administragdo sobre os negécios
sociais e os principais fatos administrativos do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022, e a proposta de destinagéo de resultados da Companhia apurados no exercicio social de 2022
e, considerando todas as andlises, estudos e debates realizados no transcorrer das reunioes e dos trabalhos de acompanhamento e superviséo efetuados pelo Comité ao longo do exercicio
social, os membros do Comité manifestam que nao encontraram objecdo no encaminhamento dos referidos documentos para a devida apreciacao pelo Conselho de Administragdo da
Companhia, com a posterior recomendagao de aprovagao aos acionistas em Assembleia Geral.

Sao Paulo, 13 de marco de 2023.

Jo@o Cesar de Queiroz Tourinho — Coordenador
Rosangela dos Santos — Membro
Rafael Novellino — Membro

Declaracao para fins do Artigo 25, §1°, Inciso V, da Instrugao CVM n° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua do Ro-
cio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte, CEP 04552-000, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n°73.178.600/0001-18 (“Companhia”), nos termos do inciso V do paragrafo 1° do artigo 25 da Ins-
trugdo CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no parecer dos auditores independentes da Companhia (Deloitte Touche Toh-
matsu Auditores Independentes) referentes as demonstragdes financeiras da Companhia para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022.
S&o Paulo, 13 de marco de 2023.
A Diretoria

Declaracao para fins do Artigo 25, §1°, Inciso VI, da Instrugcao CVM n° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
Rua do Récio, n® 109, 2° andar, sala 1, parte, CEP 04552-000, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 73.178.600/0001-18 (“Companhia”), nos termos do inciso VI do paragrafo 1°
do artigo 25 da Instrugao CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as demonstracdes financeiras da Companhia para o exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2022.
Sé&o Paulo, 13 de marco de 2023.
A Diretoria

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

A DIRETORIA

RAQUEL ALVES DE ARAUJO TONHATTO - CONTADORA - CRC 1SP 281214/0-0

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos Acionistas e Administradores da

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes - Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Companhia”), identificadas como controladora e consolida-
do, respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutac@es do patriménio li-
quido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais praticas contébeis.

Opiniao sobre as demonstragdes financeiras individuais

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras individuais acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Cyrela Brazil Realty
S.A. Empreendimentos e Participagoes em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas con-
tabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de |ncorp0ragao imobilidria no Brasil registradas na Comisséo de Valores Imobilidrios - CVM.

Opinido sobre as demon. jes fir
Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira consolidada da Cy-
rela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes em 31 de dezembro de 2022, o desempenho consolidado de suas operagﬁes e 0s seus fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reporting Standards — IFRS"), emitidas pelo “In-
ternational Accountmg Standards Board - IASB”, aplicaveis as entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil registradas na Comissao de Valores Mobilidrios - CVM.

Base para opinido
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac@es financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relagao a Companhia e a suas controladas, de acor-
do com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Conforme descrito na nota explicativa n° 2.1, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo as préticas contébeis adotadas no Brasil e com as normas inter-
nacionais de relatdrio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil registradas na CVM. Dessa forma, a determinagdo da politica contabil adotada pela Compa-
nhia, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento
da Administracao da Companhia quanto a aplicacao do CPC 47, alinhado com aquele manifestado pela CYM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018. Nossa opinido ndo contém ressalva re-
lacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no con-
texto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas como um
todo, e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Reconhecimento de receitas

A Companhia reconhece a receita com venda de iméveis durante a execugdo das obras como previsto no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, conforme descrito na nota explicativa n® 2.3.1
as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Os procedimentos utilizados pela Companhia envolvem o uso de estimativas para o calculo da apropriacao imobiliaria, como por exemplo,
prever os custos a serem incorridos até o final das obras para determinagao do custo orgado, e em comparagao aos custos incorridos, determinar o percentual de evolugdo da obra (POC).

Esse tema foi considerado um assunto principal em nossa auditoria, considerando a relevancia dos valores envolvidos, e ao risco de tais estimativas relacionadas ao custo orcado (custos incorri-
dos em adicao aos custos a incorrer), para fins da estimativa do percentual de evolugao da obra (“POC"), utilizarem premissas que podem ou nao se concretizar, e que exigem julgamento e avalia-
¢ao por parte da Administragdo. Mudancas nas premissas utilizadas no calculo do custo orgado e, consequentemente, no percentual de evolugdo da obra ("POC”) podem resultar em ajustes rele-
vantes sob o valor da receita registrado no exercicio e em exercicios futuros.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) identificacdo e testes de efetividade das atividades de controles internos relevantes atreladas ao célculo do percentual de evolugao
da obra ("POC") e do reconhecimento contabil da receita; (ii) obtengdo das estimativas do custo orgado de obra aprovadas internamente pelas dreas competentes; (iii) projecdes analiticas de cus-
tos a incorrer para os empreendimentos em construgdo no exercicio, com base em informagdes histaricas, com o objetivo de avaliar a razoabilidade do custo orgado a incorrer; (iv) testes, em base
amostral, da documentacdo suporte dos custos incorridos; (v) testes, em base amostral, da documentac@o suporte para avaliar a razoabilidade e integridade das informagdes do valor geral de ven-
da ("VGV"), contido no mapa de apropriagdo, base para a receita contabilizada do exercicio; (vi) recélculo da receita com base no percentual de evolugdo da obra (“POC”); e (vii) avaliacao das divul-
gacdes nas demonstragdes financeiras.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, entendemos que: (i) as premissas utilizadas pela Administracao para estimar os custos a incorrer, assim como as respectivas di-
vulgages nas notas explicativas, sao aceitaveis no contexto das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas como um todoj; e (ii) os célculos efetuados pela Administragdo sobre o per-
centual de conclusdo correspondem substancialmente aos critérios estabelecidos conforme Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018.

Redugao ao valor recuperavel de ativos com vida dtil indefinida

Conforme divulgado nas notas explicativas n” 2.3.19 e n’ 7 as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a Companhia possui agio por expectativa de rentabilidade futura (“goodwill”)
reconhecido sob as investidas Plano&Plano Desenvolvimento Imobiliarios S.A. (“Plano&Plano”) e Lawi Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Lawvi”), no montante de R$555 milhdes e R$179 mi-
Ihdes em 31 de dezembro de 2022, respectivamente. Considerando os preceitos no IAS 36/CPC 01 — Reducéo ao valor recuperével de ativos e IAS 28/CPC 18 — Investimento em Coligada, em Con-
trolada e em Empreendimento Controlado em Conjunto, sobre a avaliagao do valor recuperavel de investimento que inclui 4gio, a Companhia procedeu com a avaliagao anual quanto ao valor recu-
peravel considerando o maior valor entre valor justo liquido de despesa de venda ou valor em uso, no qual foi considerado o valor em uso, baseado na metodologia de fluxo de caixa descontado.
Esse tema foi considerado um assunto principal em nossa auditoria, considerando a relevancia dos valores envolvidos, bem como que a avaliagdo do valor recuperavel do investimento incluindo
4gio, pois € uma estimativa contabil que se utiliza de premissas que exigem julgamento e utilizacao de premissas subjetivas por parte da Administragdo, com certo grau de complexidade e incer-
teza, principalmente relacionados a definicdo do valor em uso. Mudangas nas premissas utilizadas no calculo do valor em uso pode resultar em ajustes relevantes investimento , incluindo o &gio,
registrado no exercicio.

A Administragdo efetuou os calculos necessarios e contabilizou perda ao valor realizavel durante o exercicio, no montante de R$ 22.403, conforme descrito na nota explicativa n° 7.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros (i) entendimento e avaliagao do desenho e da implementagdo das atividades de controles internos relevantes atreladas para estimar os
fluxos de caixa futuros; (ii) a discussao e avaliagdo dos critérios utilizados para mensuragdo do valor recuperavel dos ativos; (iii) o teste das premissas e desafio se o método utilizado pela Compa-
nhia foi aplicado de forma apropriada; (iv) o envolvimento de especialistas em avaliago para nos auxiliar na analise e reviséo das metodologias e modelos utilizados pela Companhia e na avalia-
cao das principais premissas que suportaram as projecdes; e (v) analise das classificacdes e adequada divulgacao nas demonstracdes financeiras da Companhia.

Como resultado da execucao destes procedimentos, foram identificados ajustes , a fim de complementar perda ao valor realizavel registrada, conforme mencionado anteriormente, relacionados a
estimativa do reconhecimento de perdas para reducao ao valor recuperével nos ativos de vida (til indefinida, e a Administragdo, como parte de sua avaliacao, decidiu ndo registrar esses ajustes,

que foram considerados imateriais pela Administragdo e por nés..

Com base nas evidéncias obtidas por meio de nossos procedimentos anteriormente descritos, consideramos que a apuracdo e os critérios para calculo dos valores recuperéveis dos ativos, sua con-

tabilizacao e as respectivas divulgagdes em notas explicativas sdo aceitaveis no contexto das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstragdes do valor adicionado

As demonstragdes individual e consolidada do valor adicionado ("DVA”) referentes ao exercicio findo em

31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da Administragao da Companhia e apresentadas como informacéao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos

de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracdes financeiras da Companhia. Para a formagao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes estao conciliadas com

as demais demonstracdes financeiras e os registros contébeis, conforme aplicével, e se a sua forma e o seu contetido estao de acordo com os critérios definidos no pronunciamento técnico CPC 09

Demonstragao do Valor Adicionado. Em nossa opiniao essas demonstragdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios defini-

dos nessa norma e sdo consistentes em relagao as demonstragees financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Outras inf oes que ham as ivid lidadas e o relatério do auditor

A Administragdo da Companhia & responsavel por essas outras informagfes que compreendem 0 Relatério da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério da Administracao, e ndo expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse

relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de ler o Relatdrio da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério

estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se,

com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgdo relevante no Relatdrio da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a esse respeito.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracdes financeiras

individuais e consolidadas

A Administracao da Companhia é responsével pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préticas contabeis adotadas

no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil registradas na CVM e pelos controles internos que ela deter-

minou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a Administragdo € responsavel pela avaliagao da capacidade da Companhia continuar operando e divulgando, quando

aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragfes financeiras, a ndo ser que a Administragdo pretenda liqui-

dara Companh'\a e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e de suas controladoras sao aqueles com responsablhdade pela super\nsao do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das d

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoével de que as demonstragdes financeiras individuais e consohdadas tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se

causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo

com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢Oes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoével, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da audi-

toria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e exe-
cutamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de
distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou represen-
tagdes falsas intencionais.

¢  (Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressar-
mos opiniao sobre a eficécia dos controles internos da Companhia e de suas controladas.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracdo.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administragéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condicdes que possam levantar divida significativa em relacao a capacidade de continuidade operacional da Companhia e de suas controladas. Se concluirmos que exis-
te incerteza relevante, devemos chamar a atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modi-
ficacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos
ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

e Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagoes financeiras das entidades ou atividades de negdcio do Grupo para expressar uma opinio sobre as demons-
tracdes financeiras consolidadas tomadas em conjunto. Somos responséveis pela direcdo, pela supervisdo e pelo desempenho da auditoria do Grupo e, consequentemente, pela opinido de
auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responséveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as

eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela Administracdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos

todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responséveis pela governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes fi-

nanceiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, também constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou re-

gulamento tenha proibido divulgacao ptblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse pblico.

Sao Paulo, 13 de marco de 2023
DELOITTE TOUCHE TOHMATSU
D I i t t

Auditores Independentes Ltda.
CRC n°2 SP 011609/0-8

Tarcisio Luiz dos Santos - Contador
CRC n® 1 SP 207626/0
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