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Novo Entreposto de Sio Paulo

NESP Empreendimento Imobiliario S/A

CNPJ: 25.198.407/0001-04 - NIRE: 3530049322-2
Demonstracdes Financeiras do Exercicio Encerrado em 31/12/2022 - Valores Expressos em Reais

Balanco Patrimonial

Ativo 31/12/2022 31/12/2021
Circulante 87.728.654,81 86.659.157,08
Disponivel 55.854,21 251.094,49
Acdes Alienadas a Receber 52.223.800,60 50.959.062,59
Adiantamento a Terceiros 35.449.000,00  35.449.000,00

Total do Ativo 87.728.654.81 86.659.157,08

Passivo 31/12/2022 31/12/2021
Circulante 16.857.580,30  14.402.901,96
Fornecedores 583.144,03 956.052,63
Impostos e contribs a pagar 6.077,38 11.313,07
Receita Futura a Realizar 16.268.358,89  13.435.536,26
Patrimdnio Liquido 70.871.074,51 72.256.255,12
Capital Social Integralizado 39.144.55829 37.576.473,67
Capital Social a Integralizar 35.955.441,71  37.523.526,33
(-) Agdes em Tesouraria (3.937.586,84)  (2.807.328,60)
Reservas de Lucro a Realizar (36.416,28) 183.693,05
Lucros/Prejuizos Exercicio (254.922,37) _ (220.109,33)
Total do Patriménio Liquido 70.871.074,51 72.256.255,12
Total do Passivo 87.128.654,81 86.659.157,08

Demonstracao das Mutacdes do Patrimonio Liquido

Historico Capital Social Integralizado Capital Social a Integralizar (-) Acdes em Tesouraria Lucros/Prejuizos Acumulados Total do P Liquido
Saldo de Balango 37.576.473,67 37.523.526,33 (2.807.328,60) (36.416,28) 72.256.255,12
Aumento de Capital 1.568.084,62 (1.568.084,62) - - -
() Acdes em Tesouraria - - (1.130.258,24) - (1.130.258,24)
Resultado do Exercicio - - - (254.922,37) (254.922,37)
Saldo atual 39.144.558 29 35.955.441,71 (3.937.586,84) (291.338,65) 70.871.074,51

Notas Explicativas

1. Contexto Operacional: 0 NESP Empreendimento Imobilidrio S/A é uma sociedade
anonima fechada, com sede e foro na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, foi
fundada em 2016 e atua na compra e venda de imdveis proprios. Em 31 de dezembro de
2022, a Companhia nao possuia empregados, esta localizada em uma sala comercial no
Bairro da Vila Leopoldina na cidade de Sao Paulo/SP. 2. Apresentagao das Demonstracoes
Financeiras: As demonstracdes financeiras do NESP Empreendimento estao de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na
legislago societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientacdes e interpretagdes
técnicas emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pelo
Conselho Federal de Contabilidade - CFC. As demonstracdes financeiras foram preparadas
com base no custo histérico e sdo apresentadas em real (R$), que é a moeda funcional da

Companhia. 3. Principais Praticas Contabeis: A Companhia esta enquadrada no regime
de tributacéo sobre o Lucro Presumido e apura e contabiliza os impostos pelo regime de
competéncia. As Acdes Alienadas a Receber estdo atualizadas a valor presente,
atualizadas pelo indice IPCA, até a data finda do Balanco Patrimonial, conforme correcao
prevista em Contrato de Alienagao de Acdes. A conta “Adiantamento a Terceiros” é relativa
a pagamentos realizados para aquisicao futura de terreno. A Receita Futura a Realizar é o
saldo da correcao do IGPM/IPCA das alienacdes de agdes realizadas a prazo a partir do
terceiro més de parcelamento, este valor é provisionado no passivo a fim de demonstrar o
saldo a deduzir do valor presente das Acdes Alienadas & Receber. O Capital Social
Integralizado s@o as parcelas efetivamente recebidas das aquisicdes das acdes alienadas,
conforme as empresas finalizam seus pagamentos, os saldos sao transferidos do Capital

Demonstragao do Resultado do Exercicio

31/12/2022 31/12/2021
Despesas Pré - Operacionais (346.847,70)  (287.624,26)
(-) C.C. Despesas Administrativas (346.847,70)  (287.624,26)
= Lucro Liquido Pré - Operacional (346.847,70)  (287.624,26)
(+ ) Juros de Aplicagdes Financeiras 6.399,21 7.225,15
(+) Receita Financeira Agdes 114.555,16 85.848,46
= Lucro Antes das Provisdes (225.893,33)  (194.550,65)
(-)CSLL (10.885,89) (9.584,51)
(-)IRPJ (18.143,15) (15.974,17)
= Lucro / Prejuizo Liquido do Exercicio (254.922,37) (220.109,33)

Demonstragao do Fluxo de Caixa

Das Atividades Pré - Operacionais Valores em R!

(-) Pagamento a Fornecedores (354.106,65)
(-) Recolhimentos ao Governo (34.264,73)
(=) Disponibilidades Geradas pelas Atividades Operacionais (388.371,38)
Das Atividades Investimentos Valores em R$
(+) Recebimento de Rendimentos de Aplicacdes Financeiras 6.399,21
(=) Disponibilidades Geradas pelas Atividades Investimentos 6.399,21
Das Atividades Financiamentos Valores em R$
(+) Aporte de Sécios (Aumento de Capital Social) 1.568.084,62
(-) Recompra de Acdes (1.130.258,24)
(=) Disponibilidades Geradas pelas Atividades Financiamentos 437.826,38
Aumento / Diminuicao Nas disponibilidades Valores em R§
DISPONIBILIDADES - Inicio do periodo 251.094,49
DISPONIBILIDADES - Final do periodo 55.854,21

Social a Integralizar para o Capital Social Integralizados. A Companhia possui 71.386.820
agdes alienadas no encerramento das demonstragdes financeiras, pelo valor contabil de
R$ 75.100.000,00. O Capital Social & Integralizar contempla o saldo das parcelas liquidas
a vencer das aquisicdes de acdes alienadas. A conta “Acdes em Tesouraria” é composta
pelas recompras de acdes de empresas que rescindiram o contrato. Nao foram constituidas
as provisdes de reserva legal e distribuicéo de dividendos previstas no estatuto, uma vez
que nao houve apuracao de Lucro Operacional. 4. Caixa e Equivalente de Caixa:

Saldos Bancarios - Itaii 10.019,79
Saldos Bancérios - Banco Bradesco 1,00
Aplicacéo Financeira - Banco do Brasil 525,46
Aplicagdo Financeira - It 45.307,96
Total 55.854,21

Em 31 de dezembro de 2022, os saldos de aplicacdes financeiras esto representados por
titulos de renda fixa e Certificado de Depdsito Bancario - CDB.
5. Impostos e Contribuicdes a Pagar:

IRPJ a Recolher 3.742,98
CSLL & Recolher 2.334.40
Total 6.077,38

Em 31 de dezembro de 2022, a empresa apurou o imposto e contribuicao sobre a receita
bruta, deduzindo o imposto a recuperar das aplicagdes financeiras.
6. Capital Social a Integralizar:

Acdes Alienadas a Receber 52.223.800,60
Receita Futura a Realizar (16.268.358,89)
Capital Social a Integralizar 35.955.441,71

Em 31 de dezembro de 2022, o saldo a integralizar é composto pelas agdes a receber,
deduzindo a corregao dos contratos a valor presente. 7. Reserva de Lucro a Realizar:
Em 31 de dezembro de 2022, a empresa possuia R$ 37.905,08 de saldo de lucros
acumulados de anos anteriores. 8. Receitas Financeiras:

Juros de Aplicagdes Financeiras 6.399,21
Receitas Financeiras de Acoes 114.555,16
Total 120.954,31

Em 31 de dezembro de 2022, as receitas financeiras sao compostas: 1) pelos rendimentos
de aplicacdes financeiras; 2) pela correcdo sobre a atualizacdo dos Contratos de
Alienacéo de Aces pela variagdo do IPCA, conforme cléusulas contratuais (Receita
Financeira de Acdes).
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