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Sociedade Andnima de Capital Fechado

reendimentos Imobiliarios S.A.

ANOS

D racoes Financeiras dos Exercicios Findos em 31.12.2025 e 2024 (Em reais)

Senhores acionistas: Em cumprimento as disposicoes legais e estatutarias, submetemos & apreciagdo de V. Sas., o relatorio da diretoria e as demonstracoes contabeis acompanhadas das notas explicativas e do parecer dos auditores independentes, relativos ao exercicio social encerrado

em 31 de dezembro de 2025, da Augusto Velloso Empreendimentos Imobiliarios S/A.

Balanco patri l'em 31 de d bro de 2025 e de 2024
Controladora Consolidado Passivo e Controladora Consolidado

Ativo Nota 2025 2024 2025 2| Patriménio Liquido Nota 2025 2024 2025 2024
Circulante Circulante 218.852 221.635 1.111.848 14.050.626
Caixa e equivalentes de caixa 3 1.900 2.282 48.968 104.421 | Fornecedores 2.14  206.872 210.934 593.180 915.278
Clientes 2.9 37.936 33.492  4.600.814  5.313.214 | Empréstimos e financiamentos 2.17 - - - 1.567.065
Impostos a recuperar 2.13 66.867 62.393 68.377 70.352 | Obrigacdes tributérias 2.17 11.934 10.701 383.153 472.996
Imoveis a comercializar 2.13 - - 2.903.061 19.964.876 |Impostos e contribuicdes diferidas 2.17 - - 47.869 -
Outras contas a receber 2.13 296.746 234.078 524.771 402.459 | Adiantamento de clientes 2.9 46 - 44.615 11.063.095
Total do Ativo Circulante 403.449 332.245  8.145.991 25.855.322 |Outras contas a pagar 2.17 - - 43.031 32.192
Néo Circulante Néo Circulante 14.040.476 15.812.792 15.279.858 _11.661.300
Realizavel a longo prazo Contas a pagar com partes relacionadas 5 7.409.891  7.389.201  13.927.333 9.729.279
Contas a receber com Contingencias Judiciais 8 - - 643.508  1.016.662
partes relacionadas 5 8.065.321 16.493.241  3.046.521 - | Provisdo para perda de investimentos 6 6.630.585  8.423.591 - -
Provisdo Impostos Diferidos 2.13 - - - 352.064 |Adiantamento de clientes 2.9 - - 699.365 722.953
Outras contas a receber 2.13 24.954 24.954 _ 2.020.480 _ 2.199.024 |Outras contas a pagar 2.14 - 9.652 192.406

8.090.275 16.518.195 _ 5.067.001 _ 2.551.088 | Patriménio Liquido (2.851. 765) 3.023.122 (2.851.593) _3.023.310
Imobilizado e intangivel 4 327.121 328.826 327.121 328.826 | Capital social 8 1.543.230 1.543.230  1.543.230  1.543.230
Investimentos em sociedades Reservas de lucros
controladas e coligadas 6 2.586.718  1.878.283 - - | (prejuizos acumulados) 8 (4.394.995) 1.479.892 (4.394.995)  1.479.892
Total do Ativo Nao Circulante 11.004.114 18.725.304  5.394.122  2.879.914 | Participagdo dos ndo controladores - - 172 188

Total do Passivo e do

Total do Ativo 11.407.563 19.057.549 13.540.113 28.735.236 | Patriménio Liquido 11.407.563 19.057.549 13.540.113 28.735.236

Demonstracoes das mutacées do patrimonio
Nota

[iquido em 31 de dezembro de 2025 € 2024

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Prejuizo do exercicio
Absorcao do prejuizo pela reserva de lucros
Ajustes de resultados de periodos anteriores 2

Saldos em 31 de dezembro de 2024

Prejuizo do exercicio
Absorcao do prejuizo pela reserva de lucros
Ajustes de resultados de periodos anteriores 2

Saldos em 31 de dezembro de 2025

Notas explicativas as demonstracoes contabeis

em 31 de dezembro de 2025 e 2024

1. Contexto Operacional: A sociedade, com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, foi constitui-
da em 2005. Dedica-se 4 atividade de incorporagdo de empreendimentos imobiliarios. 2. Apresen-
tacdo das demonstrages financeiras contdbeis e principais praticas contdbeis adotadas: As
demonstracdes contabeis foram aprovadas pela diretoria na reunido de 30 de abril de 2026. 2.1.
Declaracao de conformidade (com relagao as praticas adotadas no Brasil): As demonstracoes
contabeis da Sociedade, foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
conforme o Pronunciamento Técnico — CPC 26 (R1) - Apresentacdo das Demonstragdes Contabeis,
e consideram, igualmente, a aplicagdo do Oficio Circular /CVM/SNC/SEP no 02/18 sobre a aplicagdo
do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15). A Administragao afirma que todas as informagoes
relevantes proprias das demonstragdes contabeis, estdo sendo evidenciadas, e que correspon-
dem as utilizadas por ela na sua gestdo. As principais politicas adotadas na preparacdo destas
demonstracdes contabeis estdao resumidas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo
consistente em todos os exercicios apresentados. 2.2. Base de mensuragdo: As demonstragoes
financeiras foram preparadas considerando o custo histdrico como base de valor e ativos e passivos
financeiros mensurados ao valor justo contra o resultado do exercicio. 2.3. Continuidade opera-
cional: A administracdo avaliou a capacidade da Companhia de manter suas operacdes no futuro
previsivel (12 meses apos a data destas demonstracdes financeiras), considerando o equilibrio do
capital circulante liquido e a geragdo de caixa projetada para liquidar seus passivos. A Companhia
encontra-se suportada por partes relacionadas e pelas medidas de reestruturagdo do passivo e
gestdo de caixa implementadas, especialmente considerando o resultado do exercicio e a posigao
de caixa. Com base nessa avaliacao, conclui que a premissa de continuidade operacional é ade-
quada para a elaboracdo destas demonstracoes financeiras. 2.4. Apresentacdo de informagoes
por segmento: A Sociedade entende que atua apenas no segmento de incorporagao imobiliaria
caso venha atuar em outros segmentos, essa informagao sera apresentada discriminando o tipo de
atuacao. 2.5. Moeda funcional e moeda de apresentagao: Conforme definicao do CPC 02, estas
demonstragoes contabeis sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da Sociedade. Todas
as informacoes financeiras divulgadas nas demonstragoes contabeis apresentadas em Reais, exceto
quando indicado de outra forma. 2.6. Uso de estimativas contabeis e julgamentos: A preparacao
das demonstragGes contabeis requer o uso pela administracdo, de estimativas e premissas que
afetam os saldos de ativos e passivos. 2.7. Apuracdo do resultado: O resultado das operagoes
(receitas, custo e despesas) é apurado em conformidade com o regime contabil de competéncia
dos exercicios. 2.8. Caixa e equivalentes de caixa: Sao representados por disponibilidades e
aplicagbes financeiras de curto prazo de alta liquidez, resgataveis no prazo de 90 dias das datas das
transagdes e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado. 2.9. Clientes — promi-
tentes compradores de iméveis: Sao adotados os seguintes procedimentos para reconhecimento
da receita da venda de unidades em construgdo: ® Para determinar o valor das receitas a serem
reconhecidas em qualquer momento e durante a execugdo das obras, a porcentagem dos custos
incorridos sobre os custos orcados totais é aplicada ao total das unidades vendidas, definido de
acordo com os termos estabelecidos nos contratos de venda e das atualizagdes monetarias do
exercicio e; ® Eventuais valores recebidos em relagdo & venda de unidades que exceder o valor
das receitas reconhecidas sao registrados como “adiantamentos de clientes”, e qualquer valor
das receitas reconhecidas que exceder o valor recebido é registrado como “Clientes”. ® Receita
de vendas de unidades construidas é reconhecida quando o controle da unidade imobiliaria é
transferido para o cliente por um valor que reflita a contraprestagdo a qual a Sociedade espera
ter direito em troca destas unidades. 2.10. Imobilizado liquido: O imobilizado é registrado ao
custo de aquisi¢do, deduzido da depreciagdo calculada pelo método linear, as taxas mencionadas
na nota explicativa n°® 4, que leva em consideracdo o tempo de vida (til-econémica estimada dos
bens. 2.11. Créditos com pessoas ligadas e outros créditos: A sociedade possui operagdes com
controladas e coligadas. Os saldos das transagdes com suas controladas foram eliminados na con-
solidagao, conforme composigao na nota explicativa n° 5. As transferéncias de recursos financeiros
devem-se a necessidade de caixa para o bom fluxo financeiro de suas operagdes. 2.12. Avalia¢ao
do valor recuperavel de ativos (“Impairment”): A sociedade avalia, em base prospectiva, as
perdas esperadas de crédito associadas aos titulos de divida registrados ao custo amortizado. A
metodologia de Impairment aplicada depende de ter havido ou ndo um aumento significativo no
risco de crédito, sendo que para o saldo de contas a receber de clientes utiliza- -se 0 IFRS 9/CPC
48. 2.13. Custos dos iméveis vendidos, demais ativos e p e equivaléncia patrimonial
Além dos ativos e passivos registrados, a Companhia mantém investimentos em sociedades con-
troladas e coligadas avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial, conforme CPC 18 (R2).
No decorrer do exercicio a Investida IGARASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. optou por
realizar prejuizo na venda de empreendimento imobilidrio, por esse motivo o Custo dos Imoveis
Vendidos, consolidado, apresenta resultado negativo bruto de R$ 5.877.718, que, na Demonstra-
¢do individual é apresentado na equivaléncia patrimonial. Esse resultado impactou diretamente o
prejuizo liquido do exercicio e contribuiu para a redugdo do patriménio liquido da Companhia. A
administragdo acompanha de forma continua o desempenho dessas SPEs, implementando medidas
de reestruturacdo e suporte financeiro, inclusive por meio de partes relacionadas, para assegurar a
recuperacao dos investimentos e a continuidade operacional. 2.14. Fornecedores: Contas a pagar
de fornecedores sao obrigagdes por bens ou servigos que foram adquiridos no curso normal dos
negdcios, sendo classificados em curto prazo com vencimento abaixo de doze e meses. 2.15. Pro-
visoes: Uma provisdo é reconhecida no balango quando a sociedade, possui uma obrigacdo legal
ou constituida como o resultado de um evento passado, e é provavel que um recurso econdmico

Capital social Reserva de lucros Lucro (prejuizo) do exercicio _ Patrimdnio liquido
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1.543.230 (4.394.995) - (2.851.765)

Séao Paulo, 30 de abril de 2026.

D racoes dos [tados dos exercicios
em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Controladora Consolidado

Nota 2025 2024 2025 2024
Receita liquida dos servigos 21e29 62.815 226.277 13.869.393 11.152.291
Custos dos semgos
prestados e imoveis vendidos 2.13 - - (17.622.016) (9.228.055)
Lucro bruto 62.815  226.277 (3.752.623) 1.924.236
Despesas comerciais e administrativas (115. 707) (373.877) (1.734.591) (2.478.439)

Despesas com processos judiciais - (24.429) (374)
Resultado da equivaléncia patrimonial 6 (5.877. 718) (719.206) - -
Demais resultados operacionais 41.000 - 70.821 5.891

Lucro (prejuizo operacional)

antes do resultado financeiro

(5.889.610) (866.806) (5.440.822) (548.686)
6 16

Receitas financeiras 2.636 15.520 124.202

Despesas financeiras 16 (2.343) (8.729) _ (189.312) _(207.191)
Resultado financeiro liquido (2.327) (6.093) (173.792) _(82.989)

Lucro (prejuizo) antes do IR e da CS (5.891. 937) (872.899) (5.614.614) (631.675)
Imposto de renda e contribuigdo social - (277.339) (241.203)

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (5.891.937) (872.899) (5.891.953) (872.878)
Atribuivel a

Acionistas da Companhia
Participacao dos ndo controladores

(5.891.937)
1

6
(5.891.953) (872.878)
(3.82) (0,57) - B

(872.899)
21

Lucro (prejuizo) por acao

Demonstracoes dos resultados abrangentes
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Lucro liquido do exercicio (5.891.937) (872.899) (5.891.953) (872.878)
Outros resultados abrangentes - - - -
Total do resultado
abrangente do exercicio (5.891.937) (872.899) (5.891.953) (872.878)

Atribuivel a

Acionistas da Companhia (5.891.937) (872.899)
1 21

seja requerido para saldar a obrigacao. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores | Participagdo dos ndo controladores 6
estimativas do risco envolvido, sendo reconhecidas contabilmente e revisadas periodicamente. (5.891.953) (872.878)
2.16. Imposto de renda e contribui¢do social: 0 Imposto de renda e contribuicdo social (CSLL) = =
do exercicio corrente e diferido sdo calculados de acordo com a legislagdo da apuracao e aliquotas Demo:ljstr:(oes SOS ;luxos ce'caixa
do lucro real. 2.17. Demais passivos circulantes e ndo circulantes: Demonstrados por valores em3ldedezembro,de,2025,2,2024 o
conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagoes C C
cambiais e monetarias incorridos até a data do balanco. Conforme avaliacdes da administracdo, . .. L. 2025 2024 2025 2024
os saldos dos demais passivos circulantes e nao circulantes, nio sofreram nenhum ajuste a valor | Fluxo de caixa das atividades operacionais
presente. 2.18. Introdugo de novos pronunciamentos contabeis: A Sociedade nio identificou | Resultado liquido, antes doIReda (S~ (5.891.937)  (872.899) (5.614.614)  (631.675)
efeitos da adocdo das novas normas nas Demonstracdes Contabeis. 3. Caixa e equivalentes de | Ajustes para conciliar o resultado do exercicio com
caixa: Caixa e equivalentes de caixa estdo assim apresentados nas demonstracdes contabeis: gec;::gi:g%fgz gi]r;?t‘;zgecgessat‘“dades operacionats 1705 13.893 1708 13.893
Controladora Consolidado N X . i : :
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024 ’E*J““ea"alg‘ Pf;.ese”t? de C“er;te ) - - 43392 8.225
Caixa e bancos 1.900 2.282 10.915 104301 P‘:;;’g%‘;s;;’ra’%isgaafgg‘a"‘e"t" e obfas - - (1‘355%12‘; 22038
Aplicagoes financeiras 1000  2.282 7288:65; 7104'422 Provisdo para garantia - - 36.470 80.784
4. Movimentacio do imobilizado e intangiveis: Provisdo processos judicias N - (373.154) 374
% Taxa Depreciacio Resultado r{e equivaléncia patrimonial 5.877.718 719.206 - -
P Anu?l 31/12/2024 ;Morhza do 31/12/2025 {/T.sfégzz gg:rxi(\’/;s operacionais ’ o &)
é'g&g;entos e s L1180 323.487 | Clentes (b444) 18985 712400 (1.226.126)
Mveis e utensilios 10% 3.695 449 3.246 Imbveis a comercializar - - 17.061.815 3.504.990
Imobilizado 328 '750 1.629 327 '121 Impostos a compensar (4.474) (14.396) 1.975 (11.270)
Software 20% - 76 = 76 =7 | Demais ativos (62.668)  (55.313) (122.312) (843.527)
Intangivel 76 76 — | Variagdes nos passivos operacionais
Total 328.826 1.705 327.121 Fornecedores (4.062) (245.282) (322.098) (1.029.987)
: T T = - Obrigacdes fiscais 1.233 8.512  (89.843) (375.272)
5. Pessoas ligadas: Contas a receber de partEs relal:l;nadas Consotidad Adiantamentos de clientes 46 -(11.042.068) 4.759.667
ontroladora onsolidado . 171 ¢ rey
Controladas 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024 | Qo kol AR 1 (7.915) 10.081
RO Sao Mateus Empree. atividades operacionais (86.883) (427.293) 360.078 4.215.223
e Participacdes Ltd'a. 7.026.665  8.057.465 - “ | Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Igarassu Empreendimentos Partes relacionados - controladas e coligadas ~ 8.427.920 (1.601.150) (3.046.521)  (1.601.150)
Imob}harms Ltda. e 147.436  8.435.776 - - | Distribuicio de lucros (aporte de capital)
Solaris Empreend. Imobiliarios Ltda. 36.200 - - = | em sociedade investida (8.362.109) - - -
. 7.210.301 16.493.241 - = | Caixa liquido aplicado (gerados)
Coligadas nas atividades de investimentos 65.811 (1.601.150) (3.046.521) (1.601.150)
Demais coligadas 855.020 - 3.046.521 ~ | Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
__855.020 - _3.046.521 - | Captacio de empréstimos - 192.282 (1.567.065) (10.820.536)
. 8.065.321 16.403.241 _3.046.521 ______ - | partes relacionados - controladas e coligadas 20.600 1.818.900 4.198.054  6.015.779
Contas a pagar para partes relacionadas . Parcelamento de impostos - - - (49.748)
Controladora ______Consolidado ___| (aixa liquido gerado (aplicado)
Controladas 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024 | nas atividades de financi 20.690 2.011.182 2.630.989 (4.854.505)
Solaris Empreend. Imobiliarios Ltda. _ 1.883.362 _ 2.958.202 - - |A (reducéo) no caixa e
. 1.883.362 _2.958.202 - - de caixa (382) _(17.261) _(55.454) (2.240.433)
Coligadas Ca1xa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio  2.282 19.543 104.422 2.344.855
Construtora Augusto Velloso S.A. 5.526.529  4.430.999  8.630.594  4.515.297 | (aixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 1.900 2.282 48.968 104.422
Demais coligadas - - 5.296.739 _5.213.982 (reducdio) no caixa
5.526.529 _ 4.430.999 13.927.333 9.729.279 | e equi de caixa (382) _(17.261) _(55.454) (2.240.433)
6. Investimentos em Empresas ContMiroladas e Ctlimjgadas' 201 13.927.333 9.729.279 perda considerada provavel no montante de R$643.508 em 2025 e R$ 1.016.662 em 2024 (Con-
: Equiv;léncia Provisio solidado). 9. Patrimonio liquido: Capital social: O capital social realizado em 31 de dezembro
Investimento Patrimonial ara perdas de 2025 é de R$ 1.543.230,00, representado por 1.543.230 agdes ordinarias sem valor nominal.
Investidas Parti 371/12/ 31/12/ 312 3112 4"—#12/ 3112/ Dividendos: O Estatuto social determina a distribuicdo de dividendos minimos, de 12% do lucro
L liquido do exercicio. Reserva legal: ndo houve constituicdo da reserva legal nos anos de 2025
Tgarassu Emprgéﬂlqr%gbiliéﬁogozs 2024 2025 2024 2025 2024 e 2024, devido ao prejuizo apurado nos exercicios. Reserva de lucro: As Reservas de lucros sdo
g destinadas a distribuicdo e ou aumento de capital social. 10. Imposto de renda e contribui¢ao
Igf)l:l'gﬁs Empre:r?&?n?:/;tos 868.525 - (5.884.736) (212.490) - (1.606.076) social: 0 imposto de renda e a contribuigao social sobre o lucro liquido sdo calculados, com
base no resultado ajustado ao lucro real pelas adigdes e exclusdes previstas na legislagao. A
{{ggg.sét:%atzgéggz;retj18.193 1.878.283  (160.080)  (55.407) - "~ companhia ndo apurou base positiva para céalculo do imposto de renda e contribuicdo social nos
FIRELD 100,00% R 167.0908 (451.309) (6.630.585) (6.817.515) exercicios de 2025 e 2024. 11. Seguros: A Sociedade adota a politica de contratar cobertura de

2.586.718 1.878.283 (5.877.718) (719.206) (6.630.585) (8.423.591)

7. Empréstimos e financiamentos: Os empréstimos e financiamentos nas demonstracdes fi-
nanceiras consolidadas no montante de R$1.515 em 2025 (R$1.567.065 em 2024), sdo repre-
sentadas por créditos imobilidrios do sistema de financiamento habitacional - SFH, com ju-
ros de 9% a.a. A liberagdo dos recursos ocorre a medida do andamento fisico das obras dos
empreendimentos e possui garantia a hipoteca do proprio imével, e direito sobre créditos de
clientes. 8. Passivos contingentes A Sociedade e suas controladas sdo partes em acdes ju-
diciais e processos administrativos perante tribunais e orgdos governamentais decorrentes do
curso normal das operacdes, envolvendo questGes trabalhistas e aspectos civeis, sendo essas
decorrentes basicamente de atrasos de obras. A administracdo, com base em informacdes de
seus acessos juridicos, anélises das demandas judiciais pendentes e, com base na experiéncia
anterior referente as quantias reivindicadas, constituiu provisdo para causas com expectativa de

seguros para os bens sujeitos a riscos, por montantes considerados pela Administragdo, como
suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade. 12. Riscos
de crédito: A Sociedade ndo possui concentracdo de risco de crédito de clientes. Gestdo de
risco de capital: Os objetivos da Sociedade ao administrar seu capital e os de salvaguardar a
capacidade de continuidade de suas operagdes. Instrumentos financeiros derivativos: A Em-
presa ndo tem como prahca fazer uso de mstrumentos financeiros derivativos para proteger
exposicdo a risco. 13. R ¢ao dos admil lores e da diretoria: Durante os exercicios
de 2025 e 2024 os administradores e os diretores da Sociedade e suas controladas, nao recebe-
ram remuneracao a titulo de honorarios, ou de outro titulo qualquer, direta ou indiretamente.
Augusto Ferreira Velloso Neto - Diretor Presidente
Ricardo Machado Ferreira Velloso - Diretor Superintendente
Carlos Alfredo Behrens - Contador - CRC 1SP216874/0-8

Relatorio do auditor independente sobre as demonstracoes contabeis

Aos Administradores e Acionistas AUGUSTO VELLOSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
Opinido: Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da AUGUSTO
VELLOSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (“Sociedade”), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das
mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas conta-
beis. Opinido sobre as demonstra¢ées financeiras individuais e consolidadas: Em nossa
opinido, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da SOCIE-
DADE e das SOCIEDADES INVESTIDAS em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas
operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as prati-
cas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil.
Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e inter-
nacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na secdo a sequir, intitulada * Responsabilidades do auditor pela auditoria das de-
monstragdes contabeis”. Somos independentes em relacao a SOCIEDADE e suas controladas, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Conta-
dor e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Principais As-
suntos de Auditoria: Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julga-
mento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses
assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como
um todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracées contabeis e, portanto, nao
expressamos opinides separadas sobre esses assuntos. Nossa auditoria para o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2025 foi planejada e executada considerando que as operagées da So-
ciedade permaneceram substancialmente consistentes com as operagdes no ano anterior. Con-
siderando esse contexto, nossa estratégia de auditoria e a definigdo dos Principais Assuntos de
Auditoria mantiveram-se os mesmos do exercicio anterior. Reconhecimento de receitas: A
Companhia reconhece a receita com venda de imdveis durante a execucao das obras como
previsto no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 (Nota 2.1). Os procedimentos utilizados
pela Companhia envolvem o uso de estimativas para o calculo da apropriagdo imobiliaria, como
por exemplo, prever os custos a serem incorridos até o final das obras para determinagdo do
custo orcado, e em comparagdo aos custos incorridos, determinar o percentual de evolugao da
obra (POC). Esse tema foi considerado um assunto principal em nossa auditoria, considerando
a relevancia dos valores envolvidos, e ao risco de tais estimativas relacionadas ao custo or¢ado
(custos incorridos em adi¢do aos custos a incorrer), para fins da estimativa do percentual de
evolugao da obra (POC), utilizarem premissas que podem ou néo se concretizar, e que exigem
julgamento e avaliacdo por parte da Administracdo. Mudancas nas premissas utilizadas no
calculo do custo orgado e, consequentemente, no percentual de evolucao da obra (POC) podem
resultar em ajustes relevantes sob o valor da receita registrado no exercicio e em exercicios
futuros. Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: Nossos procedimentos de audi-
toria incluiram, entre outros: (i) entendimento das atividades de controles internos relevantes
atreladas ao célculo do percentual de evolucao da obra (POC) e do reconhecimento contébil da
receita; (ii) obtencdo das estimativas do custo orcado de obra aprovadas internamente pelas

areas competentes; (iii) projecdes analiticas de custos a incorrer para os empreendimentos em
construgdo no exercicio, com base em informagodes historicas, com o objetivo de avaliar a ra-
zoabilidade do custo orcado a incorrer; (iv) testes, em base amostral, da documentacdo supor-
te dos custos incorridos; (v) testes, em base amostral, da documentacao suporte para avaliar
a razoabilidade e integridade das informacées do valor geral de venda (VGV) contido no mapa
de apropriagdo, base para a receita contabilizada do exercicio; (vi) recalculo da receita com
base no percentual de evolucdo da obra (POC); (vii) testes, em base amostral, da documenta-
cdo suporte dos custos a incorrer; e (viii) avaliacdo das divulgacdes nas demonstracoes finan-
ceiras. Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, entendemos que: (i)
as premissas utilizadas pela Administracdo para estimar os custos a incorrer, assim como as
respectivas divulgacdes nas notas explicativas, sdo aceitaveis no contexto das demonstragdes
financeiras como um todo; e (ii) os calculos efetuados pela Administracdo sobre o percentual
de conclusdo correspondem substancialmente aos critérios estabelemdos conforme Oficio Cir-
cular CVM/SNC/SEP n° 02/2018. Outras informagdes que acomp as d ragoe:
contdbeis e o relatorio do auditor: A administracdo da Sociedade é responsavel por essas
outras informacdes que compreendem o Relatério da Administragao. Nossa opinido sobre as
demonstragdes contabeis ndo abrange o Relatorio da Administracdo e ndo expressamos qual-
quer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio. Em conexao com a auditoria das
demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o Relatdrio da Administragdo e, ao
fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstra-
coes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta
estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Admlmstragao somos requeridos a comumcar esse fato.
Ndo temos nada a relatar a este respeito. R bilidades da racdo e da gover-
nanca pelas demonstracdes contabeis: A administracdo da Sociedade & responsavel pela
elaboracdo e adequada apresentacao das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas
contébeis adotadas no Brasil, aplicaveis a entidades atuando no segmento da Sociedade no
Brasil, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elabo-
racao de demonstragdes contabeis livres de distorgdo relevante, independentemente se causa-
da por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a administragdo é respon-
savel pela avaliagdo da capacidade de a Sociedade continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contébil na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administracdo pretenda
liquidar a Sociedade ou cessar suas operacgdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanca da Sociedade e suas
controladas sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das
demonstraces contabeis. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
contabeis: Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é
um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que as auditorias realizadas de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor-
¢oes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consi-
deradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas

brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceti-
cismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ® Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcao relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude
ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniéo.
0 risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o prove-
niente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacao, omissao ou representagoes falsas intencionais. ® Obtemos entendimento dos con-
troles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apro-
priados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Sociedade. ® Avaliamos a adequacdo das politicas contébeis utilizadas e
a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.
 Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacao a eventos ou condigdes que possam levantar ddvida significativa em relagdo a capaci-
dade de continuidade operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagoes nas
demonstragées contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagées forem
inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Sociedade a nao
mais se manter em continuidade operacional. ® Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e
o contetido das demonstracGes contabeis, inclusive as divulgagdes e se essas demonstragoes
financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada. ® Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e su-
ficiente referente as informacdes financeiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo
para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras. Somos responsaveis pela dire-
¢do, supervisao e desempenho da auditoria e, consequentemente, pela opinido de auditoria.
Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclu-
sive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que
cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de indepen-
déncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salva-
guardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responséaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das de-
monstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos
que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao ptblica do assunto, ou quando, em circuns-
tancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deva ser comunicado em nosso
relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspec-
tiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse pblico.
Séao Paulo, 30 de abril de 2026.
CB&A Auditoria e Contabilidade SS - CRC 2SP 025440/0-9
Claudio Caldas Bianchessi
Contador CRC 1RS 34.686 T-4 “SP” 001714 - CPF: 380.518.000-44
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