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PORTO DA BARRA S.A.
CNPJ n° 83.476.630/0001-64

Rua Altamiro Barcelos Dutra, 182 - Barra da Lagoa, Florianépolis, SC

Relatério da Administragao

Senhores Acionistas:

Em cumprimento aos preceitos legais e estatutarios vigentes, apresentamos as Demonstracdes Financeiras correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012.

Florianopolis, SC, 24 de fevereiro de 2013

A Administragdo.

Balango Patrimonial em 31 de Dezembro de 2012 e 2011 (Valores Expressos em Reais)

Notas 2012 2011
Ativo
Ativo Circulante 15.160 3.088
Caixa e Equivalentes de Caixa 4 15.158 2.395
Impostos a Compensar 2 496
Outros Créditos - 197

Ativo nao Circulante 7.148.660 7.133.660

Ativo Realizavel a
Longo Prazo

Depdsitos Judiciais
Investimentos

13.626 13.626
13.626 13.626
5 7.135.034 7.120.034

Total do Ativo 7.163.820 7.136.748

Demonstracéo do Resultado do Exercicio em 31 de

Notas 2012 2011 Dezembro de 2012 e 2011 (Valores Expressos em Reais)
Passivo Notas 2012 2011
Passivo Circulante 2.735 5.408 | Receita Operacional Liquida - -
Fornecedores - 2.955 | Custo Operacionais na Venda - -
Obrigacbes Fiscais - 45 | Lucro Bruto Operacional - -
Obrigagdes Sociais 456 1.145 | Despesas Gerais e Administrativas 9 (105.492) (85.001)
Obrigagdes Trabalhistas 2.279 1.263 | Resultado antes das Financeiras (105.492) (85.001)
Passivo ndo Circulante 1.182.345 960.353 | Despesas Financeiras 10 (86.778) (96.992)
Débitos com Empresas Receitas Financeiras 10 23 -
Ligadas 6 1.182.345 960.353 | Prejuizo antes dos Impostos/

Patriménio Liquido 5.978.740  6.170.987 | Contribuicbes (192.247) (181.993)
Capital Social 7 11.359.581 11.359.581 | Imposto de Renda e Contribuicdo Social - -
Reservas de Capital 5.405.737 5.405.737 | Prejuizo Liquido das Operagées

Prejuizos Acumulados (10.786.578) (10.594.331) | Continuadas (192.247) (181.993)
Total do Passivo 7.163.820 7.136.748 | Resultado Liquido das

Demonstragdo das Mutagoes do Patriménio Liquido em Dezembro de 2012 e 2011 (Valores Expressos em Reais)

Capital Reserva de Cor. Reserva Prejuizos

Social Monetaria do Capital _de Agio Acumulados Total
Saldo em 31 de Dezembro de 2010 11.359.581 78 5.405.659 (10.412.338) 6.352.980
Prejuizo do Exercicio - - - (181.993) (181.993)
Saldo em 31 de Dezembro de 2011 11.359.581 78 5.405.659 (10.594.331) 6.170.987
Prejuizo do Exercicio - - - (192.247) (192.247)
Saldo em 31 de Dezembro de 2012 11.359.581 78 5.405.659 (10.786.578) 5.978.740

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2012 e 2011
(As Notas Explicativas as Demonstracbes Financeiras estido apresentadas em Reais)

1. Informagdes sobre a Companhia: Porto da Barra S.A. é
uma sociedade andnima de capital fechado com sede em
Florianopolis, Estado de Santa Catarina e tem por objetivo a
exploracao das atividades de construcoes, administragao e in-
corporagao de imoveis; de participagdo em quaisquer empre-
endimentos imobiliarios, com ou sem financiamento de entida-
des particulares, publicas, autarquias ou de economina mista;
de mediacdo em operacdes imobilidrias, compra e venda de
bens imoveis; bem como compra e venda de materiais para
construgcao. 2. Apresentagdo das Demonstragdes: As de-
monstragdes financeiras dos exercicios findos em 31 de de-
zembro de 2012 e 2011 foram preparadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem os
pronunciamentos, interpretacdes e orientacdes emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC), e estdo em conformidade com
as normas internacionais de relatério financeiro (International
Financial Reporting Standards - IFRS) aplicaveis a entidades
de incorporagéo imobilidria no Brasil como aprovados pelo
CPC e CFC. A emissao destas demonstragdes financeiras foi
autorizada pela Administracdo em 24 de fevereiro de 2013. 3.
Resumo das Principais Politicas Contabeis: As politicas
contabeis descritas a seguir tém sido aplicadas de maneira
consistente a todos os periodos apresentados nas demonstra-
¢bes financeiras e na preparacdo do balango patrimonial de
abertura apurado em 01/01/09, com a finalidade da transigdo
para as normas IFRS e normas CPC, exceto nos casos em
contrario. a) Julgamentos, Estimativas e Premissas Conta-
beis: A elaboragido das demonstracgdes financeiras de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil requer que a Ad-
ministracao se utilize de julgamento na determinacao e registro
de estimativas contabeis. Ativos e Passivos significativos sujei-
tos a essas estimativas e premissas incluem provisdo para con-
tingéncias e valor residual do ativo imobilizado. A liquidagao
das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar
em valores diferentes dos estimados devido a imprecisdes ine-
rentes ao processo de sua determinagdo. b) Classificagdo de
Itens Circulantes e Nao Circulantes: No Balango Patrimonial,
ativos e obrigagdes vincendas ou com expectativa de realizacdo
dentro dos proximos 12 meses sao classificados como itens
circulantes e aqueles com vencimento ou com expectativa de
realizacdo superior a 12 meses séo classificados como itens
ndo circulantes. ¢) Caixa e Equivalentes de Caixa: Caixa e
equivalentes de caixa incluem numerario em poder da empre-
sa, depésitos bancarios de livre movimentacéo e aplicacdes fi-
nanceiras de curto prazo, com alto indice de liquidez de merca-
do e para os quais inexistem multas ou quaisquer outras
restricbes para seu resgate imediato, junto ao emissor do ins-
trumento. d) Ativos Financeiros: A Sociedade classifica seus
ativos financeiros sob as seguintes categorias: a) mensurados
ao valor justo por meio do resultado, empréstimos e recebiveis

e disponiveis para venda. A classificagdo depende da finalidade
para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A Adminis-
tracdo determina a classificacdo de seus ativos financeiros no
reconhecimento inicial. e) Investimentos: O investimento esta
representado pelos bens destinados a renda e sdo demonstra-
dos ao custo de aquisigéo, reduzido da depreciagéo calculada
pelo método linear, as taxas anuais mencionadas na nota 5 que
levam em consideragéo o prazo de vida util-econédmica dos ati-
vos. f) Imposto de Renda e Contribuigdo Social: O encargo
de imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados com
base nos critérios estabelecidos pela legislaco fiscal vigente,
adotando o regime de lucro real. g) Resultado: As Receitas e
Despesas estdo contabilizadas pelo regime de competéncia.
h) Provisdo para Reducao ao Valor Recuperavel de Ativos
nao Financeiros: A Administragdo revisa no minimo anual-
mente, na data do encerramento do balango, o valor contabil
liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudan-
¢as nas circunsténcias econémicas e operacionais, que pos-
sam indicar perda de seu valor recuperavel. Quando tais evi-
déncias sao identificadas, e o valor contabil liquido excede o
valor recuperavel, ¢ constituida provisdo para deterioracao
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa e Aplicagdes Financeiras:

2012 2011

Caixa 866 866

Bancos Conta Movimento 9.835 1.529

Aplicactes Financeiras 4.457 -

Total de Caixa e Equivalentes de Caixa 15.158 2.395
5. Propriedades para Investimentos:

2012 2011

Taxa de Valor Valor

Depreciagao Liquido _ Liquido
— 3.252.461 3.252.461

Terrenos
Projeto Marina da Barra
(Obra em andamento) — 3.684.015 3.669.015
Obras de Infraestrutura — 198.558 198.558
Total Geral 7.135.034 7.120.034
6. Transagoes com Partes Relacionadas: As transagdes en-
tre partes relacionadas sdo resultantes de operagdes de com-
pra e venda e de empréstimos praticados de acordo com as
condi¢cdes normais de mercado, sendo que os contratos de
mutuos com empresas ligadas s&o remunerados pela variagéo
do CDI (Certificado de Depésito Interbancario).
Passivo
2012 _ 2011
1.075.657 899.141
106.688 58.026

Empresa

Refinadora Catarinense S/A
Pedra Branca Ltda.

PB Construcoes e Incorporacdes Ltda. —_3.186
Total 1.182.345 960.353
7. Patriménio Liquido: Capital Social - O capital social da em-
presa de R$ 11.359.581,00 é representado por 79.716.358

Operacoes Descontinuadas - -
Prejuizo do Exercicio (192.247) (181.993)
Prejuizo Diluido por Agao 8 (0,0023) (0,0023)

Demonstrativo do Fluxo de Caixa pela Legislagao
Societaria em 31 de Dezembro de 2012 e 2011
(Valores Expressos em Reais)

2012

2011
Fluxo de Caixa das Atividades
Operacionais
Prejuizo do exercicio

Ajuste para reconciliar o prejuizo do
exercicio com o caixa gerado pelas
atividades operacionais:

(192.247) (181.993)

Depreciacdo e Amortizagéo - 800

Juros do Exigivel a Longo Prazo 118.992 102.752
(Aumento) reducéo nos ativos operacionais:

Outros Ativos Circulantes 691 (57)
Aumento (reducéo) nos passivos

operacionais:

Reducao de Fornecedores (2.955) 2.254

Obrigacdes Fiscais (45) (89)

Obrigagtes Sociais (689) (3.168)

Obrigactes Trabalhistas 1.016 (7.326)

Caixa Gerado pelas (Aplicado nas)
Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades
de Investimento

Aquisi¢do de Propriedades para

(75.237) (86.827)

Investimentos (15.000) (8.000)
Caixa aplicado nas atividades
de Investimento (15.000) (6.000)

Fluxo de Caixa das Atividades
de Financiamento

Captagao de empréstimos e financiamentos 103.000 395.381
Pagamento de empréstimos devidos para

empresas ligadas —(304.742)
Caixa gerado pelas (aplicados nas)

atividades de financiamento 103.000 90.639
Redugéo do Saldo de Caixa e

Equivalentes de Caixa 12.763 (2.188)
Variagao de Caixa e Equivalentes

de Caixa 12.763 (2.188)
Saldo Inicial 2.395 4.583
Saldo Final 15.158 2.395

acoes ordinarias, sem valor nominal, todas subscritas e integra-

lizadas. 8. Resultado por Agao: O Prejuizo basico e diluido por

acdo é calculado mediante a divisdo do prejuizo atribuivel aos

acionistas da sociedade, pela quantidade de a¢des emitidas.

Numerador 2012 2011

Prejuizo liquido do exercicio (em Reais) (192.247) (181.993)

Denominador

Média ponderada do numero de acdes
ordinarias (milhares)

Lucro (Prejuizo) basico e diluido
por agdo ordinaria (em Reais):

79.716  79.716

(0,0024) (0,0023)

continua—ajg
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Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2012 e 2011 (As Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras estdo apresentadas em Reais)

9. Despesas por Natureza:

2012 2011 10. Receitas e Despesas Financeiras:

Remuneragéo do Pessoal 12.012 7.993 Despesas Financeiras 2012 2011
Encargos Sociais de Pessoal 4448 2.946 J P T a—
Beneficios a Empregados 70 767 “UroS _ (85.992) (95.916)
Servigos de Terceiros 33.873 19.450 Despesas Bancarias (786) (1.053)
Conservagdo e Manutengéo dos bens 5500 12.500 Qulras ) ) - (238
Contribuicgo Sindical 4917 6.514 Total das Despesas Financeiras (86.778) (96.992)
Impostos e Taxas 28012 22.844 Retj:eita”s Fi.nance?ras

Publicagbes Legais 10173 7.777 Aplicagéo Financeira 23 _
Outras 5587 4.210 Total das Receitas Financeiras 23 -
Total 105.492 85.001 Resultado Financeiro Liquido (86.755) (96.992)

Diretoria Contador
Valério Gomes Neto Eduardo Ramos Gomes Eleonora Ramos Gomes Jorge Muller

Presidente Diretor Diretora CRC/SC 019195/0-1



