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CENTER FABRICAS ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS S.A
CNPJ: 14.870.322/0001-04
Ararangua - SC

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO
(Valores Expressos em Reais) INDIRETO (Valores Expressos em Reais)
ATIVO PASSIVO Periodo
Nota 2012 Hota 2012 09!jan.l1:
CIRCULANTE 457.646,86
CIRCULANTE 733.068,41|  Fornecedores 3d 134.428,69 31/dez.12
Caixa e equivalentes de caixa 3a 157.921.03 Empréstimos e financiamentos 3-e / 05 317.368,32 ATIVIDADES OPERACIONAIS (453.419,78)
: ) Obrigagoes trabalhistas e previdencias 3.849,40 ety et i SF
Adiantamento a fornecedores 3-b 575.147,38 Obrigacdes tributarias 1.713,21 :;:;‘:;zé’olg:r'.do do exercicio (35.226,30)
= Provisoes trabalhistas e encargos 287,24 y
HASCIREHEANIE 3.551.437.45 | pATRIMONIO LiQUIDO ’ 3.826.859,00 | Depreciagao do periodo 16.675,36
IMOBILIZADO 3-c/04  3.418.951,45 Capital social subscrito 06 55.000,00 “:;jaf;is(:\a;::t‘;;’:: Passivos
: Adiantamentos p/
INEANOIVER. 156:030,00 futuro aumento Fd’e capital 3-g 3.807.085,30 Adiantamento a fo[necedores (575.147,38)
TOTAL DO ATIVO 4.284.505,86 Resultados acumulados (35.226,30)| Aumento (Redugao) de Fornecedores 134.428,69
TOTAL DO PASSIVO 4.284.505,86 | Aumento (Redugdo) de Obrigagdes
(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis) trabalhistas & previdenciarias 3.84940
Aumento (Reducéo) de Obrigagdes tributarias 1.713,21
DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO (Valores Expressos em Reais) Aumento (Redugdo) de Provisdes
Periodo 09/jan/2012 a 31/dez/2012 R$ trabalhistas e encargos 287,24
DESPESAS OPERACIONAIS (19.811,58)
Despesas gerais e administrativas (19.811,58) ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (3.568.112,81)
RESULTADO ANTES DAS REC. E DESP. FIN. (15.414,72) (Aumento liquido) do Imobilizado (3.435.626,81)
Receitas financeiras 1.797,13 (Aumento liquido) do Intangivel (132.486,00)
Despesas financeiras (17.211,85)
PREJUIZO LiQUIDO DO EXERCICIO (35.226,30) ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS 4.179.453,62
Prejuizo liquido por agdo do capital social (0.64) Integralizacéo de capital social 55.000,00
(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis) Aumento (Reducao) de
— — —~ - - Empréstimos e financiamentos 317.368,32
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO Adiantamentos p/ futuro aumento de capital 3.807.085,30
(Valores Expressos em Reais)
Capital Soc_ial Adiantamento p/ futt_xro Resultados Total | y/aRI AGOES NO CAIXA E
Eventos _ Subscrito aumento de capital Acumulados EQUIVALENTES DE CAIXA 157.921,03
Saldo em 09 de Janeiro 2012 - - - = | Caixa e equivalentes de caixa
Inte_gr’allzz’aga_o de capital ’sc.)c.lal 55.000,00 - - 55.000,00 fitinicio deiexercicio _
Prgjmzo liquido do exercicio _ - - (35.226,30) (35.226,30) | caixa e equivalentes de caixa
Adiantamentos p/ futuro aumento de capital - 3.807.085,30 - 3.807.085,30 no final do exercicio 157.921,03
Saldo em 31 de dezembro de 2012 55.000,00 3.807.085,30 (35.226,30) 3.826.859,00
Mutagées do Periodo 55.000,00 3.807.085,30 (35.226,30) | 3.826.859,00 (As notas explicativas integram o conjunto das
(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis) demonstrages contabeis)

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE
AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

limos. Srs. Diretores e Acionistas de CENTER FABRICAS ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS
S/A-Araranqua-SC
Examinamos as demonstragdes contabeis de CENTER FABRICAS ADMINISTRAGAO DE
IMOVEIS S/A, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa, correspondentes ao exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais
praticas contabeis e demais notas explicativas.
Responsabilidade da administragao sobre as demonstragdes contabeis - A administragdo
da companhia € responsavel pela elaboracao e adequada apresentacéo dessas demonstragdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstracdes contabeis livres
dedistorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
Responsabilidade dos auditores independentes - Nossa responsabilidade € a de expressar
uma opiniao sobre essas demonstragfes contébeis com base em nossa auditoria, conduzida de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o
cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada
com o objetivo de obter segurancga razoavel de que as demonstracdes contabeis estéo livres de
distorcdo relevante. Uma auditoria envolve a execucao de procedimentos selecionados para
obtencao de evidéncia a respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragoes
contabeis. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a
avaliagao dos riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente
se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles
internos relevantes para a elaboracédo e adequada apresentacdo das demonstracdes contabeis
da companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas
circunstancias, mas ndo para fins de expressar uma opinidao sobre a eficacia desses controles
internos da companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacao das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracdo, bem
como a avaliagdo da apresentacdo das demonstragbes contabeis tomadas em conjunto.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Opinido - Em nossa opinido, as demonstracoes contabeis acima referidas, lidas em conjunto
com suas notas explicativas, apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posigédo patrimonial e financeira de CENTER FABRICAS ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS S/A
em 31 de dezembro de 2012, o resultado de suas operagdes, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa, referentes ao exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil.
Enfase - Conforme descrito na nota explicativa “01”, a Companhia iniciou suas atividades em
09/01/2012, sendo que no exercicio de 2012 a administragdo da Companhia direcionou todos os
esforgos na aquisicéo e construgao de suas instalacdes prediais.

Criciima, 22 de margo de 2013.

MiillerEyng Auditores Independentes S/S - CRC/SC-006351/0
José Henrique Eyng - CONTADOR CRC-SC N° 17.329/0-8 - CNAI N° 638

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS DO
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012. (Valores expressos em reais)

NOTA 01 - CONTEXTO OPERACIONAL - A companhia CENTER FABRICAS
ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS S/A, pessoa juridica de direito privado, iniciou suas atividades
em 09/01/2012, e tem como objetivo social a gestao de imoveis proprios e a administragéo de
crédito e cobranga extrajudicial. A companhia € uma sociedade andnima de capital fechado,
estabelecida no Brasil, 4 Avenida Sete de Setembro, n.® 755, sala 5% bairro Cidade Alta, no
municipio de Ararangua/SC.

NOTA 02 -APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

A) BASE DE PREPARAGAO - As demonstragées contabeis estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e normas da Comissao de Valores
Mobiliarios, observando as diretrizes contabeis emanadas da legislacdo societaria (Lei n°
6.404/76) que incluem os novos dispositivos introduzidos, pela Lei n® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007 e Lein® 11.941, de 27 de maio de 2009, assim como a Resolugcdo CFC N.° 1.255/09 que
aprova a NBC TG 1000 e, pronunciamento técnico CPC PMEs (R1). Tais dispositivos tiveram
como principal objetivo atualizar a legislacéo societaria brasileira para possibilitar o processo de
convergéncia das praticas adotadas no Brasil com aquelas constantes nas normas
internacionais de contabilidade que séo emitidas pelo Internacional Accouting Standard Board —

IASB. (Continua...)




(...continuagao)

B) BASE DE MENSURAGAO - As demonstragdes contabeis foram preparadas com base no
custo histérico.

C) MOEDA FUNCIONAL - AAdministracdo da Companhia definiu que sua moeda funcional é o
Real de acordo com as normas descritas na Se¢éo 30 da Resolugao CFC N.° 1.255/09.

D) ESTIMATIVAS CONTABEIS - A elaboragdo das demonstragdes contabeis de acordo com as
praticas adotadas no Brasil requer que a Administragao use de julgamento na determinacao e
registro de estimativas contabeis. Ativos e passivos significativos sujeitos a essas estimativas e
premissas incluem o valor residual do ativo imobilizado e intangivel. A liquidacao das transacgdes
envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados, devido a
imprecisdes inerentes ao processo de sua determinacao.

E) AJUSTE A VALOR PRESENTE - Quando aplicavel, os valores sujeitos a tal ajuste, sao
convertidos ao valor presente, em contrapartida do resultado do exercicio, obedecendo ao
disposto na Resolugdo CFC N.° 1.151/09.

NOTA 03 — PROCEDIMENTOS CONTABEIS - Dentre os principais procedimentos adotados
para a elaboragao das demonstragdes contabeis, destacam-se:

A) INSTRUMENTOS FINANCEIROS NAO DERIVATIVOS - A Companhia reconhece os
empreéstimos e recebiveis inicialmente na data em que foram originados / negociados. Todos os
outros ativos e passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente na data da negociacdo na
qual a Companhia se torna uma das partes das disposicdes contratuais do instrumento. A
Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa
do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos ao recebimento dos fluxos de
caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagao no qual essencialmente todos os
riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro s&o transferidos. Passivos financeiros sao
baixados quando as suas obrigagbes contratuais sao liquidadas. Os ativos e passivos
financeiros sdo compensados e o valor liquido é apresentado no balango patrimonial somente
quando a Companhia tenha o direito legal de compensar os valores e tenha a inteng¢ao de liquidar
em uma base liquida ou realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. A Companhia
possui 0s seguintes ativos e passivos financeiros néo derivativos:

CAIXAEEQUIVALENTES DE CAIXA: abrangem saldos de caixa e depésitos a vista, aplicagdes
financeiras de liquidez imediata, cujos rendimentos sao apropriados até a data do balancgo.
RECEBIVEIS: sao ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que néo sdo cotados
no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transagao atribuiveis e, subsequentemente, quando aplicavel, mensuradas
pelo custo amortizado com o uso de taxa de juros efetiva. Abrange o saldo de adiantamentos a
fornecedores.

EXIGIVEIS: abrangem o saldo a pagar pelas aquisicdes de bens ou servigos, bem como os
valores tomados de empréstimos, reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transacgao atribuiveis e subsequentemente, quando aplicavel, mensurados
pelo custo amortizado com o uso de taxa de juros efetiva, atualizados pelos encargos
correspondentes apos o reconhecimento inicial.

B) ADIANTAMENTO A FORNECEDORES - Saldo corresponde a valores adiantados a
fornecedores referentes a construgéo em andamento, reconhecidos pelo valor original.

C) IMOBILIZADO - Os itens do imobilizado sdo demonstrados ao custo histérico de aquisicao,
menos o valor da depreciacao e de qualquer perda nao recuperavel acumulada. O custo historico
inclui os gastos diretamente atribuiveis necessarios para preparar o ativo para o uso pretendido

pela administragéo. A depreciagéo dos ativos é calculada com base no método linear para
alocacéo de custos, como segue: Edificagcdes — 13 anos

D) FORNECEDORES - As contas a pagar aos fornecedores séo inicialmente reconhecidas pelo
valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de
taxa de juros efetiva.

E) EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS - Os empréstimos s&o inicialmente reconhecidos
pelo valor da transacéo (ou seja, pelo valor recebido, incluindo os custos da transagao) e
subsequentemente demonstrados pelo custo amortizado. As despesas com juros sao
reconhecidas com base no método de taxa de juros efetiva ao longo do prazo do empréstimo de
tal forma que na data do vencimento o saldo contabil corresponde ao valor devido. Os juros sao
incluidos em despesas financeiras.

F) DEMAIS ATIVOS E CIRCULANTES E NAO CIRCULANTES - Demonstrados por valores de
realizagao / obrigacao, conhecidos ou calculaveis, incluindo quando aplicaveis os rendimentos
auferidos, os encargos, as variagoes e corregdes monetarias incorridas até a data do balango.

G) ADIANTAMENTOS PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL - Corresponde a valores
adiantados pelos acionistas, para fins de construgdo da nova edificagado, os quais seréo
convertidos em capital social quando da realizagdo da Assembleia Geral Extraordinaria. Estes
recursos permanecem na Companhia e ndo serdo devolvidos aos acionistas.

H) APURAGAO DO RESULTADO - O resultado é apurado pelo regime de competéncia, sendo
que para o exercicio de 2012, a Companhia optou pela tributagdo do resultado com base no
Lucro Presumido.

NOTA 04 - IMOBILIZADO - Bens de uso da Companhia, e a seguir & demonstrada a
movimentacgao do Ativo Imobilizado para o exercicio findo em 31/Dez./2012:

DESCRIGAO Saldo Inicial Aquisigdes / Baixas Saldo em

09/01/2012 Depreciagéo 31/12/2012
IMOBILIZADO - 3.418.951,45 - 3.418.951,45
IMOBILIZAGOES EM USO - 3.435.626,81 - 3.435.626,81
Terrenos - 759.102,87 - 759.102,87
Edificagbes - 760.480,92 - 760.480,92
Construgdes em andamento - 1.916.043,02 - 1.916.043,02
DEPRECIAGAO ACUMULADA - (16.675,36) - (16.675,36)
Depr. Acum. Edificagbes - (16.675,36) - (16.675,36)

NOTA 05 — EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS - Valor referente financiamentos para
aquisicdes de bens para o imobilizado, capitados junto a terceiros, com a seguinte composicao:

DESCRIGAO SALDO
Valor original 302.052,55
Encargos Financeiros 15.315,77
SOMA 317.368,32

NOTA 06 — CAPITAL SOCIAL - O capital social subscrito e integralizado, no valor de R$
55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais) esta representado por 55.000 (cinquenta e cinco mil)
agdes ordinarias, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma.

Plinio Wenceslau Linhares
CPF 341.611.209-15
Diretor Presidente

Vitor Hugo da Silva
CPF 619.814.359-72
Contador - CRC-SC 025446/0-9




