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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Mil) 30/06/2021
Do Capital Integralizado

Ordinarias 27.837.899
Preferenciais 0
Total 27.837.899

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 36.657 31.975
1.01 Ativo Circulante 6.792 6.795
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 41 44
1.01.04 Estoques 6.745 6.745
1.01.04.01 Imoveis a Comercializar 6.745 6.745
1.01.06 Tributos a Recuperar 6 6
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 6 6
1.02 Ativo Nao Circulante 29.865 25.180
1.02.02 Investimentos 29.865 25.180
1.02.02.01 Participacdes Societérias 29.865 25.180
1.02.02.01.02 Participagdes em Controladas 29.865 25.180
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 36.657 31.975
2.01 Passivo Circulante 695 864
2.01.02 Fornecedores 213 375
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 213 375
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 19 26
2.01.06 Provisdes 463 463
2.01.06.02 Outras Provisdes 463 463
2.01.06.02.01 Provisdes para Garantias 37 37
2.01.06.02.04 Provisbes para distratos a pagar 48 49
2.01.06.02.05 Provisdes para outros contas a pagar 378 377
2.02 Passivo Nao Circulante 2.111 554
2.02.02 Outras Obrigacées 1.999 442
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 1.999 442
2.02.02.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 1.999 442
2.02.04 Provisdes 112 112
2.02.04.02 Qutras Provisbes 112 112
2.02.04.02.01 Provisdes para Garantias 112 112
2.03 Patriménio Liquido 33.851 30.557
2.03.01 Capital Social Realizado 27.838 27.838
2.03.04 Reservas de Lucros 6.013 2.719
2.03.04.01 Reserva Legal 430 136
2.03.04.05 Reserva de Retengao de Lucros 5.583 2.583
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2021 a 30/06/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2021 a 30/06/2021 01/04/2020 a 30/06/2020 01/01/2020 a 30/06/2020
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 0 0 2.151 1.084
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos 0 -1 -10 472
3.03 Resultado Bruto 0 -1 2.141 1.556
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 4.059 3.296 -24 27
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -645 -1.389 -24 -31
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0 0 58
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 4.704 4.685 0 0
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 4.059 3.295 2117 1.583
3.06 Resultado Financeiro 0 0 -1 -1
3.06.02 Despesas Financeiras 0 0 -1 -1
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 4.059 3.295 2.116 1.582
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro 0 0 0 30
3.08.02 Diferido 0 0 0 30
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 4.059 3.295 2.116 1.612
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 4.059 3.295 2.116 1.612
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agédo
3.99.01.01 ON 0 0,12029 0 0,05791
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2021 a 30/06/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2021 a 30/06/2021 01/04/2020 a 30/06/2020 01/01/2020 a 30/06/2020

4.01 Lucro Liquido do Periodo 4.059 3.295 2.116 1.612

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 4.059 3.295 2.116 1.612
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2021 a 30/06/2021 01/01/2020 a 30/06/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -1.560 -130
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -1.391 1.582
6.01.01.01 Lucro (Prejuizo) no periodo 3.294 1.612
6.01.01.02 Resultado de Equivalencia Patrimonial -4.685 0
6.01.01.03 Impostos diferidos 0 -30
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -169 -1.712
6.01.02.01 Contas a receber 0 482
6.01.02.03 Fornecedores -162 0
6.01.02.04 Impostos, taxas e contribuigcbes a recolher -6 0
6.01.02.05 Outros passivos 0 -1.696
6.01.02.06 Impostos a recuperar (ativo) 0 -498
6.01.02.07 Distrato a pagar -1 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 0 129
6.02.01 Aumento/reducgéo de capital 0 129
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 1.557 0
6.03.01 Partes relacionadas 1.557 0
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes -3 -1
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 44 65
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 41 64
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 30/06/2021

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 27.838 0 136 2.583 0 30.557
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 27.838 0 136 2.583 0 30.557
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 3.000 0 3.000
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 3.000 0 3.000
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 294 0 0 0 294
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 294 0 0 0 0
5.06.04 Reserva legal 0 0 0 0 0 294
5.07 Saldos Finais 27.838 294 136 5.583 0 33.851
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 30/06/2020

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1 16.969 1.561 0 0 18.531
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1 16.969 1.561 0 0 18.531
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 27.837 -16.969 0 0 0 10.868
5.04.01 Aumentos de Capital 27.837 -16.969 0 0 0 10.868
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 1.612 0 1.612
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 1.612 0 1.612
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 27.838 0 1.561 1.612 0 31.011
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2021 a 30/06/2021 01/01/2020 a 30/06/2020
7.01 Receitas 0 1.172
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 0 1.084
7.01.02 Outras Receitas 0 88
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -1.391 472
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -1 472
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -1.390 0
7.03 Valor Adicionado Bruto -1.391 1.644
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -1.391 1.644
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 4.685 0
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 4.685 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 3.294 1.644
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 3.294 1.644
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 0 16
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 0 16
7.08.03.01 Juros 0 1
7.08.03.02 Aluguéis 0 15
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios 3.294 1.612
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 3.294 1.612
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 86.569 55.127
1.01 Ativo Circulante 78.394 55.108
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 926 60
1.01.03 Contas a Receber 5.815 0
1.01.03.01 Clientes 5.815 0
1.01.04 Estoques 71.647 55.042
1.01.04.01 Imdveis a comercializar 0 55.042
1.01.06 Tributos a Recuperar 6 6
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 6 6
1.02 Ativo Nao Circulante 8.175 19
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 8.175 19
1.02.01.04 Contas a Receber 8.156 0
1.02.01.04.01 Clientes 8.156 0
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 19 19
1.02.01.09.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 19 19
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 86.569 55.127
2.01 Passivo Circulante 12.256 4.825
2.01.02 Fornecedores 1.200 683
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 1.200 683
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 45 79
2.01.05 Outras Obrigagdes 8.239 3.600
2.01.05.02 Outros 8.239 3.600
2.01.05.02.04 Adiantamento de clientes e permuta fisica 8.007 3.600
2.01.05.02.05 Impostos diferidos 232 0
2.01.06 Provisdes 2.772 463
2.01.06.02 Outras Provisdes 2.772 463
2.01.06.02.01 Provisdes para Garantias 37 37
2.01.06.02.04 Proviséo para distratos a pagar 48 49
2.01.06.02.05 Provisao para outros contas a pagar 2.687 377
2.02 Passivo Nao Circulante 40.462 19.745
2.02.02 Outras Obrigagdes 39.876 19.633
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 33.882 19.633
2.02.02.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 33.882 19.633
2.02.02.02 QOutros 5.994 0
2.02.02.02.03 Adiantamentos de clientes e permutas fisicas 5.994 0
2.02.03 Tributos Diferidos 324 0
2.02.04 Provisdes 262 112
2.02.04.02 Outras Provisdes 262 112
2.02.04.02.01 Provisdes para Garantias 262 112
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 33.851 30.557
2.03.01 Capital Social Realizado 27.838 27.838
2.03.04 Reservas de Lucros 6.013 2.719
2.03.04.01 Reserva Legal 430 136
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 5.583 2.583
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2021 a 30/06/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2021 a 30/06/2021 01/04/2020 a 30/06/2020 01/01/2020 a 30/06/2020
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 20.298 20.298 2.151 1.084
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -14.205 -14.205 -10 472
3.03 Resultado Bruto 6.093 6.093 2.141 1.556
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -1.264 -2.009 -24 27
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.264 -2.009 -24 -31
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 0 0 58
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 4.829 4.084 2117 1.583
3.06 Resultado Financeiro -503 -522 -1 -1
3.06.02 Despesas Financeiras -503 -522 -1 -1
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 4.326 3.562 2.116 1.582
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro -267 -267 0 30
3.08.01 Corrente -243 -243 0 0
3.08.02 Diferido -24 -24 0 30
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 4.059 3.295 2.116 1.612
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 4.059 3.295 2.116 1.612
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 4.059 3.295 2.116 1.612
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON 0 0,12029 0 0,05791
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Consolidadas / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2021 a 30/06/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2021 a 30/06/2021 01/04/2020 a 30/06/2020 01/01/2020 a 30/06/2020

4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 4.059 3.295 2.116 1.612

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 4.059 3.295 2.116 1.612

4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 4.059 3.295 2.116 1.612
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2021 a 30/06/2021 01/01/2020 a 30/06/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -13.383 -130
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 4.000 1.582
6.01.01.01 Lucro (Prejuizo) no periodo 3.294 1.612
6.01.01.03 Imposto Diferido 556 -30
6.01.01.04 Provisao para garantia de obra 150 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -17.383 -1.712
6.01.02.01 Contas a Receber Clientes -13.971 482
6.01.02.02 Imoveis a Comercializar -16.605 0
6.01.02.03 Fornecedores 516 0
6.01.02.04 Impostos, taxas e contribuigcbes a recolher -34 0
6.01.02.05 Outros Passivos 2.310 -1.696
6.01.02.06 Impposto a recuperar (Ativo) 0 -498
6.01.02.08 Adiantamento de Clientes 10.401 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 14.249 120
6.03.01 Partes relacionadas 14.249 120
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 866 -10
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 60 75
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 926 65
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 30/06/2021

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 27.838 0 136 2.583 0 30.557 0 30.557
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 27.838 0 136 2.583 0 30.557 0 30.557
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 3.000 0 3.000 0 3.000
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 3.000 0 3.000 0 3.000
5.06 Mutagoes Internas do Patriménio Liquido 0 294 0 0 0 294 0 294
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 294 0 0 0 294 0 294
5.07 Saldos Finais 27.838 294 136 5.583 0 33.851 0 33.851
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 30/06/2020

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 1 16.969 1.561 0 0 18.531 0 18.531
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1 16.969 1.561 0 0 18.531 0 18.531
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 27.837 -16.969 0 0 0 10.868 0 10.868
5.04.01 Aumentos de Capital 27.837 -16.969 0 0 0 10.868 0 10.868
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 1.612 0 1.612 0 1.612
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 1.612 0 1.612 0 1.612
5.06 Mutagdes Internas do Patrimoénio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 27.838 0 1.561 1.612 0 31.011 0 31.011
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2021 a 30/06/2021 01/01/2020 a 30/06/2020
7.01 Receitas 20.587 1.172
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 20.587 1.084
7.01.02 Outras Receitas 0 88
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -16.215 472
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -14.205 472
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -2.010 0
7.03 Valor Adicionado Bruto 4.372 1.644
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 4.372 1.644
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 4.372 1.644
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 4.372 1.644
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 556 16
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 522 16
7.08.03.01 Juros 522 1
7.08.03.02 Aluguéis 0 15
7.08.04 Remuneracgao de Capitais Préprios 3.294 1.612
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 3.294 1.612
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Comentério do Desempenho
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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2021 - Housi S.A.

Notas frsRLFIKES

1.

2.

13

Notas explicativas as informacdes trimestrais — ITR individuais e consolidadas
Em 30 de junho de 2021
(Valores expressos em milhares de reais - RS, exceto quando indicado de outra forma)

CONTEXTO OPERACIONAL

A Housi S.A. (“Companhia”), anteriormente denominada Vitacon 39 Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda., constituida em 2012, é oriunda de uma reorganizagao societaria do
Grupo Vitacon, uma das principais incorporadoras imobiliarias do pais, e engloba as
atividades relativas ao desenvolvimento, locacédo e venda de propriedades e a prestacéo de
servigos para locatarios e locadores, através de avangada plataforma tecnoldgica, com o
conceito de “moradia por assinatura”. A empresa com expertise que opera os contratos, de
“moradia por assinatura” pertencente ao Grupo Housi denominada Gestao Patrimonial S.A
ainda ndo se encontra consolidada, nestas demonstragdes contabeis, sendo que os atos
societarios estdo sendo preparados para o exercicio de 2021.

1.1. Reestruturacao societaria

Como parte da estratégia da Companhia e objetivando a realizagao de um processo de
admissdo de novos acionistas, no contexto de uma oferta publica inicial de acgdes
(“IPO”), em 31 de dezembro de 2020, a Companhia foi transformada em uma companhia
por agbes, passando a configurar como empresa Controladora deste novo grupo
econdmico, e a Administragdo iniciou o processo de reorganizagao societaria do grupo,
conforme abaixo:

a) 100% das cotas da Amoreira Desenvolvimento Imobiliario Ltda., Diamante
Desenvolvimento Imobiliario Ltda., Diamante Amarelo Desenvolvimento Imobiliario
SPE Ltda., Tanzanita Desenvolvimento Imobiliario Ltda. Amarilis Desenvolvimento
Imobiliario Ltda. e Pedra Negra Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. (“SPEs Fase
1”), foram transferidas para a Companhia (a “Reorganizagao Societaria Fase 1”) por
meio de um ato de contribuicdo de participacdo societaria e aumento de capital
realizado pela acionista Vitacon Participagdes S.A. no valor de R$27.836.899,00,
com emissado de 27.836.899 quotas pela Companhia, sendo que (i) 25.219.081
quotas, no valor de R$25.219.081,00, foram integralizadas por meio da contribuigdo
de 100% das cotas das SPEs Fase 1 e (ii) 2.617.818 quotas, no valor de
R$2.617.818,00, foram integralizadas por meio da capitalizagdo de créditos
decorrentes de adiantamentos para futuro aumento de capital realizados pela
Vitacon Participagbes S.A.. O processo de reorganizagao societaria descrito nesta
fase foi concluido em 31 de dezembro de 2020.

DECLARAGAO DE CONFORMIDADE E RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As informagdes trimestrais individuais foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (“International
Financial Reporting Standards - IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria
no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios - CVM. Os aspectos relacionados
a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o entendimento da
Administracdo da Empresa, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio-Circular
CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicagao da NBC TG 47 (IFRS 15).
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Adicionalmente, a Companhia considerou as orientacdes emanadas da Orientacdo Técnica
OCPC 07, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) em novembro de
2014, na preparacao das suas demonstracbes contabeis. Desta forma, as informacoes
relevantes proprias das demonstragdes contabeis estdo sendo evidenciadas, e correspondem
as utilizadas pela Administragdo na sua gestao.

A Companhia nao realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econdmico, usando o Real como “moeda funcional”’, que é também a moeda de apresentagao
das demonstracdes contabeis.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo dessas demonstragcdes contabeis
estao definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados, salvo disposicdo em contrario.

2.1. BASE DE PREPARAGAO

As informacdes trimestrais individuais foram elaboradas de acordo com a norma NBC TG 21
(R4) — Demonstragéo Intermediaria e as informagbes trimestrais consolidadas foram
elaboradas de acordo com a norma NBC TG 21 (R4) — Demonstrag¢des intermediaria e de
acordo com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, aplicaveis as
entidades de incorporacéo imobiliaria registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM.

As informagoes trimestrais financeiras das controladas, controladas em conjunto e coligadas,
para fins de equivaléncia patrimonial, sdo elaboradas para o mesmo periodo de divulgacao
que a Companhia e, quando necessario, sao efetuados ajustes para que as politicas contabeis
estejam de acordo com as adotadas pela Companhia.

Apods a aplicagdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é
necessario reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da
Companhia em sua companhia controlada ou controlada em conjunto.

A Companhia determina, em cada data de fechamento, se ha evidéncia objetiva de que os
investimentos em controladas, controlados em conjunto e coligadas sofreram perdas por
reducao ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o montante da perda por
reducdo ao valor recuperavel como a diferengca entre o valor recuperavel da controlada,
controlada em conjunto ou coligada e o valor contabil e reconhece o montante na
demonstracéo do resultado da Companhia.

Demonstragdes trimestrais financeiras consolidadas

Controladas s&o todas as entidades (incluindo as entidades de propésito especificas) nas
quais a Companhia tem o controle. A Companhia controla uma entidade quando esta exposta
ou tem direito a retorno variaveis decorrentes de seu envolvimento com a entidade e tem a
capacidade de interferir nesses retornos devido ao poder que exerce sobre a entidade. As
controladas sao totalmente consolidadas a partir da data em que o controle é transferido para
a Companhia. A consolidacao ¢é interrompida a partir da data em que a Companhia deixa de
ter o controle.
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Transagdes, saldos e ganhos nédo realizados em transagdes entre a Companhia e suas
controladas séo eliminados. Os resultados nao realizados também sao eliminados a
menos que a operagao fornega evidéncias de uma perda (“impairment”) do ativo
transferido. As politicas contabeis das controladas sao alteradas, quando necessario,
para assegurar a consisténcia com as politicas adotadas pela Companhia.

As demonstracoes financeiras consolidadas incluem as operagdes da Companhia e das
companhias controladas referidas

(i) Transagbes com partes relacionadas

A Companhia trata as transag¢des com participacdes de ndo controladores como
transagdes com proprietarios de ativos da Companhia e suas controladas. Para as
compras de participagbes de nao controladores, a diferengca entre qualquer
contraprestagdo paga e a parcela adquirida do valor contabil dos ativos liquidos da
controlada é registrada no patriménio liquido. Os ganhos ou perdas sobre alienagbes
para participacbes de ndo controladores também sdo registrados diretamente no
patrimdnio liquido.

Quando a Companhia deixa de ter controle, qualquer participacao retida na entidade é
remensurada ao seu valor justo, sendo a mudanga no valor contabil reconhecida no
resultado.

Em 31 de dezembro de 2020:

Ativo Passivo
31 de dezembro de % Nao Nao Acervo
2020 Housi Circulante circulante Circulante circulante liquido
Housi S/A 100% 6.795 25.181 (864) (1.007) (30.104)
Amoreira 100% 20.102 - - (1.245) (18.857)
Pedra Negra 100% 10.351 - (3.630) (4.805) (1.917)
Diamante 100% 1.384 - (137) (619) (628)
Tanzanita 100% 4.209 - (133) (3.947) (129)
Diamante amarelo 100% 60 - (59) - (1)
Vitacon Amarilis 100% 12.207 - (62) (8.515) (3.630)
Total 55.108 25.181 (4.885) (20.138) (55.266)
Em 30 de junho de 2021:
Ativo Passivo
% Nio Nao Acervo
30 de junho de 2021 Housi Circulante circulante Circulante circulante liquido
Housi S/A 100% 6.794 29.865 (696) (2.111) (33.852)
Amoreira 100% 22.093 - (28) (3.310) (18.755)
Pedra Negra 100% 11.188 - (3.983) (5.492) (1.713)
Diamante 100% 2.458 - (171) (1.660) (627)
Tanzanita 100% 16.152 8.132 (13.493) (5.329) (5.462)
Diamante amarelo 100% 67 - (66) - 1)
Vitacon Amarilis 100% 19.643 24 (30) (16.351) (3.286)
Total 78.395 38.021 (18.467) (34.253) (63.696)
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2.1.1. Base para consolida¢io

As demonstracgdes trimestrais contabeis consolidadas de 30 de junho de 2021 incluem
a consolidacao das investidas conforme critérios demonstrados abaixo:

(i) Controladas - As demonstragbes contdbeis de controladas sado incluidas nas
demonstragbes contabeis consolidadas a partir da data em que a Companhia
obtiver o controle até a data em que o controle deixa de existir. Nas demonstragdes
contabeis individuais da controladora, as demonstracdes contabeis de controladas
sdo reconhecidas por meio do método de equivaléncia patrimonial.

(ii) As SPES foram incorporadas a Housi em 21 de agosto de 2020, através de
alteracbes societarias e incorporadas ao patrimonio liquido da Housi.

Tais investimentos sdo reconhecidos inicialmente pelo custo, incluindo os gastos com a
transagdo. Apds o reconhecimento inicial, as demonstragdes contabeis incluem a
participacao da Companhia no lucro ou prejuizo liquido do periodo e outros resultados
abrangentes da investida até a data em que a influéncia significativa deixa de existir.

(i) Participagao de acionistas ndao controladores - A Companhia mensura qualquer
participacao de nao controladores pela participagao proporcional nos ativos liquidos
identificaveis na data de aquisicdo. Mudancas na participagdo da Companhia em
uma controlada que nao resultem em perda de controle sdo contabilizadas como
transacodes de patrimonio liquido.

(i) Transagdes eliminadas na consolidagdo - Os saldos e transagbes entre as
empresas consolidadas foram eliminados no processo de consolidacdo. Ganhos e
perdas decorrentes das transagdes entre empresas da Companhia sao igualmente
eliminadas.

Quando a Companhia perde o controle de uma entidade, os ativos e passivos e qualquer
participagao de nao-controladores e outros componentes registrados no patrimdnio
liquido referentes a essa entidade sdo desreconhecidos, onde, ocorrendo perda ou
ganho, é registrado no resultado.

Essas demonstragbes trimestrais contabeis apresentam os saldos das contas e

transagdes da Companhia e das seguintes controladas a partir de 30 de junho de 2021
conforme explanado na Nota Explicativa 1.1. a) Fase 1, sendo:

1.Amoreira Desenvolvimento Imobiliario SPE LTDA. (Margarida, Apiacas e Caraibas):
Constituida em 12 de outubro de 2018 no estado de Sado Paulo, doravante
denominada “Projeto Margarida”, possui como principal atividade o
desenvolvimento e locagao de unidades residenciais.

2.Diamante Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. (Florida):
Constituida em 29 de novembro de 2019 no estado de Sao Paulo, doravante

denominada “Flérida”, possui como principal atividade o desenvolvimento e locagao
de unidades residenciais.
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3.Tanzanita Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (Maracatins):
Constituida em 28 de janeiro de 2019 no estado de S&o Paulo, doravante

denominada “Maracatins”, possui como principal atividade o desenvolvimento e
locacao de unidades residenciais.

4.Diamante Amarelo Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. (Oscar Porto):

Constituida em 29 de novembro de 2019 no estado de Sao Paulo, doravante
denominada “Oscar Porto”, possui como principal atividade o desenvolvimento e
locacao de unidades residenciais.

4.Pedra Negra Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (Cabo Verde):
Constituida em 30 de outubro de 2013 no estado de Sdo Paulo, doravante
denominada “Cabo Verde”, possui como principal atividade o desenvolvimento e
locacao de unidades residenciais.

5.Vitacon Amarilis Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. (Itu):
Constituida em 30 de outubro de 2013 no estado de Sdo Paulo, doravante
denominada “Cabo Verde”, possui como principal atividade a incorporacdo de

empreendimentos imobiliarios.

A participacgdo societaria da Housi S.A. sobre suas controladas encontra-se da seguinte

forma:
Participagao

30/06/2021 31/12/2020
Direta Direta
Amoreira Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. 100% 100%
Diamante Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. 100% 100%
Tanzanita Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100% 100%
Diamante Amarelo Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. 100% 100%
Pedra Negra Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100% 100%
Vitacon Amarilis Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. 100% 100%

2.2. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, os depdsitos bancarios e outros investimentos de curto prazo de alta
liquidez, resgataveis no prazo de até 90 dias das datas das transagcbes e com risco
insignificante de mudanca de seu valor de mercado.
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2.3.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros

Os ativos financeiros sao classificados conforme abaixo:

(a) Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado, que correspondem aos ativosque
o objetivo € manté-lo até o fim do fluxo de caixa contratual e ativos que contenham
exclusivamente pagamento de principal e juros sobre o saldo em aberto.

(b) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de outros resultados
abrangentes, que correspondem a ativos cujo objetivo seja manté-lo até o fim do
recebimento dos fluxos contratuais ou pela venda do ativo, ou ativos que contenham
pagamento de principal e juros sobre o saldo em aberto.

(¢) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado, que
correspondem a ativos que ndo atendem as condicbes de ativos financeiros
mensurados ao custo amortizado ou valor justo por meio de resultado.

No reconhecimento inicial a Companhia e suas controladas avaliardo individualmente
cada ativo para classifica-lo de acordo com as estratégias e modelos de negdcio da
Administragao.

Um ativo financeiro, ou parte aplicavel de um ativo financeiro ou grupo de ativos
semelhantes, é baixado quando, e somente quando:

(i) A instituicao nao tiver expectativa razoaveis de recuperar o ativo financeiro em sua
totalidade ou parte dele.

(i) A instituicao transfere o direito de receber o fluxo de caixa do ativo ou retiver os
direitos contratuais de receber fluxos de caixa do ativo financeiro, mas tenha
assumido a obrigagao de pagar o fluxo de caixa recebido, no montante total, sem
demora material, a um terceiro e se a instituigao transferiu substancialmente todos
os riscos e beneficios do ativo.
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Passivos financeiros

Um passivo financeiro é reconhecido quando a Companhia e suas controladas se tornar
parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. No reconhecimento inicial, passivos
financeiros sdo mensurados a valor justo adicionado ou deduzido dos custos de
transagao que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo ou a emissao de tais passivos,
exceto por passivos financeiros mensurados ao valor justo.

Passivos financeiros sao classificados como mensurados subsequentemente pelo custo
amortizado, exceto em determinadas circunstancias, que incluem passivos financeiros
ao valor justo por meio do resultado.

Quando passivos financeiros mensurados a custo amortizado tem seus termos
contratuais modificados e tal modificagdo ndo for substancial, seus saldos contabeis
refletirdo o valor presente dos seus fluxos de caixa sob os novos termos, utilizando a
taxa de juros efetiva original. A diferenga entre o saldo contabil do instrumento
remensurado quando da modificagdo ndo substancial dos seus termos e seu saldo
contabil imediatamente anterior a tal modificagao € reconhecida como ganho ou perda
no resultado do exercicio.
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2.3.

2.4,

Contas a receber de clientes

A comercializagdo das unidades pode ser efetuada durante as fases de langamento e
construcado dos empreendimentos. As contas a receber de clientes, nesses casos, sao
constituidas aplicando-se o percentual de evolugdo da obra (POC) sobre a receita das
unidades vendidas, ajustada segundo as condigbes dos contratos de venda, sendo
assim determinado o montante das receitas acumuladas a serem reconhecidas, sobre
o qual deduz-se as parcelas recebidas, determinando-se o valor do contas a receber.
Quando o montante das parcelas recebidas for superior ao da receita acumulada
reconhecida, o saldo é classificado como adiantamento de clientes, no passivo.

Quando concluida a construgdo, a totalidade do contas a receber estara apropriada
contabilmente. Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o total do contas a receber
é registrado no momento em que a venda é efetivada, independentemente do prazo de
recebimento do valor contratual.

Imoveis a comercializar

No caso de imdveis em construcido, a parcela em estoque correspondente ao custo
incorrido das unidades ainda ndo comercializadas.

O custo compreende a aquisigao do terreno, contratagdo da construgao e outros custos
relacionados, incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros das
operagdes de crédito imobiliario incorridos durante o periodo de constru¢do e os juros
de outras linhas de financiamento), os quais sdo apropriados ao custo total da obra e
levados ao resultado proporcionalmente a fracdo ideal das unidades vendidas, na
rubrica “Custo das vendas”.

No caso de operagdes de permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de
apartamentos a construir, o valor do terreno adquirido é apurado com base no valor
justo, avaliado pelo valor de venda a vista das unidades imobiliarias a serem entregues.
O wvalor justo do terreno é registrado como um componente do custo do
empreendimento, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no momento
da assinatura do instrumento particular ou contrato relacionado a referida transacao. As
receitas e os custos decorrentes de operagbes de permutas sdo apropriados ao
resultado ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos.

A Companhia e suas controladas também possuem estoques representados por
terrenos e outros custos de construgdo destinados ao desenvolvimento de projetos
imobiliarios residenciais ou comerciais, com o objetivo de locacdo ou venda. Os
estoques de terrenos e de unidades imobiliarias sao registrados pelo custo histérico de
formacdo que incluem todos os gastos correlacionados, diretamente vinculados e
mensuraveis, inclusive operagdes de permuta calculadas pelo seu valor justo e custo do
financiamento, se aplicavel.

A classificagao entre circulante e nao circulante dos estoques de terrenos é realizada
com base na estimativa da data de langamento dos empreendimentos imobiliarios.
Essas estimativas sao revisadas periodicamente pelo Grupo.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Os projetos imobiliarios finalizados podem permanecer no estoque circulante até
atingirem 18 meses de renda de aluguel (periodo estimado de maturagao), sendo que
apos este prazo sao transferidos para propriedades para investimento, caso a
administracdo decida manter esta propriedade para obter renda.

Investimentos

Os investimentos em companhias controladas, nas demonstragdes contabeis individuais,
séo

registrados pelo método de equivaléncia patrimonial. De acordo com esse método, tais
investimentos sdo reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a
transacéo.

Apds o reconhecimento inicial, as demonstragdes contabeis incluem a participacao da
Companhia no lucro ou prejuizo liquido do periodo e outros resultados abrangentes da
investida até a data em que a influéncia significativa ou controle conjunto deixa de existir.

Reducao ao valor recuperavel (“impairment”) de ativos nao financeiros

Uma perda por impairment é reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do ativo
excede seu valor recuperavel, o qual representa o maior valor entre o valor justo de um
ativo menos os custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de avaliagdo do
impairment, os ativos sao agrupados nos niveis mais baixos para os quais existam fluxos
de caixa identificaveis separadamente (Unidades Geradoras de Caixa (UGCs)). Os
ativos nao financeiros que tenham sofrido impairment séo revisados subsequentemente
para a analise de uma possivel reversao do impairment na data do balanco.

Credores por iméveis compromissados

Credores por imoveis compromissados sao relacionadas a aquisicdo de terrenos para
o desenvolvimento de projetos de incorporagao imobiliaria ou de propriedades. Credores
por imoveis compromissados sao classificadas como passivos circulantes se o
pagamento for devido no periodo de até um ano; caso contrario € apresentado como
passivo n&o circulante.

Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas
pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sao
normalmente reconhecidas ao valor da fatura/contrato correspondente e, quando
aplicavel, acrescidas dos encargos financeiros incorridos, sendo baixados pela
liquidacéo das obrigagdes.

Provisoes
As provisdes sao reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacao presente, legal
ou nao formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida

de recursos seja necessaria para liquidar a obrigagdo e uma estimativa confiavel do
valor possa ser feita.
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2.9.

Quando ha uma série de obrigagdes similares, a probabilidade de liquida-las ¢é
determinada, levando-se em consideragao a classe de obrigagdes como um todo. Uma
provisdo é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidagaorelacionada com
qualquer item individual incluido na mesma classe de obriga¢des sejapequena.

As provisbes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser
necessarios para liquidar a obrigagao, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita
as avaliacOes atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos
da obrigagcdo. O aumento da obrigagdo em decorréncia da passagem do tempo é
reconhecido como despesa financeira.

Imposto de renda e contribuigdao social sobre o lucro corrente e diferido

As despesas de imposto de renda e contribui¢do social do periodo compreendem os
impostos corrente e diferido, ambos reconhecidos na demonstragéo do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuigao social corrente e diferido € calculado com
base nas leis tributarias promulgadas na data do balanco. A Administragdo avalia,
periodicamente, as posi¢cbes assumidas pela Companhia nas declaragdes de impostos
de renda com relagao as situagdes em que a regulamentagao fiscal aplicavel da margem
a interpretagdes. Estabelece provisbes, quando apropriado, com base nos valores
estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Conforme facultado pela legislagao tributaria, a Companhia e suas controladas, optaram
pelo regime de lucro presumido. Para essas Companhias, a base de calculo do imposto
de renda é calculada a razéo de 8% e a da contribuicéo social a razao de 12% sobre as
receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestacao de servigos e 100%
das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se as aliquotas regulares do respectivo
imposto e contribui¢ao.

Certas investidas efetuaram a opcgao irrevogavel pelo “Regime Especial de Tributacéo -
RET”, adotando o “patrimbnio de afetagdo”, segundo o qual o imposto de renda e
contribuicdo social sdo calculados a razao de 1,92% sobre as receitas brutas, assim
como as Contribuicdes ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS e ao
Programa de Integragéo Social - PIS sao calculados a razéo de 2,08% sobre as referidas
receitas.

O imposto de renda e contribui¢ao social diferido é reconhecido usando-se o método do
passivo sobre as diferencas temporarias decorrentes de diferengcas entre as bases
fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas demonstragées contabeis. As
principais diferengas correspondem ao critério de apuracio das receitas pelo regime
fiscal (regime de caixa) e societario (POC) e o imposto diferido sobre o valor justo das
propriedades para investimento.
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2.10. Reconhecimento de receitas

2.10.1. Apuragao e apropriagao do resultado de incorporagao imobiliaria

a)

Unidades concluidas

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado é apropriado no momento em
que os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade sao transferidos,
independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os juros prefixados e a variagdo monetaria sao apropriados de forma “pro rata temporis”
ao resultado, na rubrica “Receitas financeiras”, observando o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento.

b)

Unidades em construgao

Nas vendas de unidades nao concluidas, os aspectos relacionados a transferéncia de
controle na venda de unidades imobiliarias seguem o entendimento da Administragédo

da

Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio-Circular

CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Os seguintes
procedimentos sdo adotados para o reconhecimento da receita de vendas das unidades
em construcao:

O custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, é apropriado
integralmente ao resultado.

E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o
terreno, em relagdo ao seu custo total orgado (POC), sendo esse percentual
aplicado sobre o valor justo da receita das unidades vendidas (incluindo o valor justo
das operagoes efetuadas em permuta de terrenos), ajustada segundo as condi¢des
dos contratos de venda, o qual prevé a atualizagdo monetaria dos valoresa receber
de acordo com o indice Nacional da Construgao Civil - INCC, sendo assim
determinado o montante da receita de venda a ser reconhecida.

Os montantes da receita de venda apuradas, incluindo a atualizacdo monetaria do
contas a receber, liquido das parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das
permutas efetuadas por terrenos), sdo contabilizados como contas a receber, ou
como adiantamentos de clientes, quando aplicavel.

Os juros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisi¢ao de terrenos,
sdo apropriados ao custo do empreendimento, sendo apropriados ao resultado de
acordo com as unidades alienadas, nao interferindo na determinacgao do percentual
do custo incorrido em relagéo ao custo total orgado (POC).

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas,
custos ou extensdo do prazo para conclusdo, as estimativas iniciais serdo
revisadas. Essas revisdes podem resultar em aumentos ou reducdes das receitas
ou custos estimados e sao refletidas no resultado no periodo em que a
administracdo tomou conhecimento das circunstancias que originaram a revisao.
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¢) Operagbes de permuta

As permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de imoveis a construir, sdo
apuradas com base no valor justo das unidades imobiliarias a serem entregues. O valor
justo do terreno é registrado como um componente do estoque de terrenos de iméveis
a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no momento
em que as eventuais clausulas resolutivas do instrumento particular ou contrato
relacionado a referida transacéo, ndao produzam mais efeitos.

O custo do terreno passa a integrar o custo do correspondente empreendimento de
incorporagao imobiliaria.

Os adiantamentos de clientes decorrentes das operagbes de permutas sdo apropriadosao
resultado com base no POC. A parcela ndo apropriada é classificada no passivo circulante
ou nao circulante, levando em consideracdo o prazo previsto de conclusdo do
empreendimento.

2.11.

2.12.

2.13.

2.10.2. Receitas financeiras

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da
taxa efetiva de juros.

Demonstragoes dos fluxos de caixa (DFC)

As demonstragoes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estao
apresentadas de acordo com o pronunciamento técnico NBC TG 03 (R2) — IAS 7 —
Demonstracdes dos fluxos de caixa.

Resultado basico e diluido por agao

O resultado por agao basico e diluido é calculado por meio do resultado do exercicio
atribuivel aos acionistas da Companhia e pela média ponderada das ag¢des ordinarias
em circulagao no respectivo exercicio.

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 30 de junho de 2021, o lucro basico
por acao é igual ao lucro diluido.

Novos pronunciamentos emitidos

O IASB emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais tem sua adog¢ao para o exercicio
de 2021 ou apds, que ainda nao tiveram as devidas alteragdes nas normas contabeis
brasileiras e em seus respectivos pronunciamentos, e a Companhia apresenta abaixo a
avaliacao dos impactos da adogao destas normas em suas demonstragdes contabeis:

= - Alteragao da norma IAS 1 - Classificacdo de passivos como Circulante ou Nao-
circulante. Esclarece aspectos a serem considerados para a classificacdo de
passivos como Passivo Circulante ou Passivo Nao-circulante. Esta alteracdao de
norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou apés 1/01/2023. A Companhia n&o
espera impactos significativos nas suas Demonstragbes Financeiras;
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= - Melhorias anuais nas normas IFRS 2018-2020. Efetua alteragdes nas normas
IFRS 1, abordando aspectos de primeira adogdo em uma controlada; IFRS 9,
abordando o critério do teste de 10% para a reversao de passivos financeiros; IFRS
16, abordando exemplos ilustrativos de arrendamento mercantil e IAS 41,
abordando aspectos de mensuragdo a valor justo. Estas alteragdes séo efetivas
para exercicios iniciando em/ou apés 1/01/2022. A Companhia ndo espera impactos
significativos nas suas Demonstracdes Financeiras

= - Alteragao da normalAS 16 — Imobilizado: Resultado gerado antes do atingimento
de condigbes projetadas de uso. Esclarece aspectos a serem considerados para a
classificagdo de itens produzidos antes do imobilizado estar nas condigdes
projetadas de uso. Esta alteragdo de norma é efetiva para exercicios iniciando
em/ou apods 1/01/2022. A Companhia n&o espera impactos significativos nas suas
Demonstrac¢des Financeiras.

= - Alteragdo da norma IAS 37 — Contrato oneroso: Custo de cumprimento de um

contrato. Esclarece aspectos a serem considerados para a classificagao dos custos
relacionados ao cumprimento de um contrato oneroso. Esta alteragdo de norma é
efetiva para exercicios iniciando em/ou apds 1/01/2022. A Companhia nao espera
impactos significativos nas suas Demonstracdes Financeiras.

= - Alteragdao da norma IFRS 3 — Referéncias a estrutura conceitual. Esclarece
alinhamentos conceituais desta norma com a estrutura conceitual do IFRS. Esta
alteracdo de norma ¢é efetiva para exercicios iniciando em/ou apés 1/01/2022. A
Companhia nao espera impactos significativos nas suas Demonstragdes
Financeiras.

3. ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS CONTABEIS CRITICAS

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros,
consideradas razoaveis para as circunstancias.

3.1. Estimativas e premissas contabeis criticas
Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relagdo ao futuro. Por
definicdo, as estimativas contabeis resultantes raramente seréo iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com
probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos
para o proximo exercicio social, estdo contempladas a seguir.

b) Provisio para riscos e processos judiciais

A Companhia esta sujeita no curso normal dos negdcios a investigagbes, auditorias,
processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria,
trabalhista, ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras.
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Dependendo do objeto das investigagdes, processos judiciais ou procedimentos
administrativos que sejamovido contra a Companhia, podem afetar adversamente a
Companhia,independentemente do respectivo resultado final.

A Companhia podera periodicamente ser fiscalizada por diferentes autoridades,
incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias, ambientais e de vigilancia sanitaria. Nao
€ possivel garantir que essas autoridades nao autuarao a Companhia, nem que essas
infracbes ndo se converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em
processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos eventuais processos
administrativos ou judiciais.

A Companhia reconhece provisédo para causas fiscais, civeis e trabalhistas. A avaliagéo
da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia
das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua
relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As
provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta altera¢des nas circunstancias,
tais como prazo de prescricao aplicavel, conclusdes de inspecoes fiscais ou exposicdes
adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

¢) Provisdo para garantia de obra

A Companhia concede exercicio de garantia sobre os imoéveis com base na legislagao
vigente por um periodo de cinco anos. Uma provisédo é reconhecida a valor presente da
estimativa dos custos a serem incorridos no atendimento de eventuais reivindicagdes.

A constituicdo da provisdo de garantia é registrada na Companhia ao longo da
construgcao do empreendimento, compondo o custo total da obra, e apds a sua entrega
inicia-se o processo de realizacdo da provisdo de acordo com a curva de gastos
histéricos definidos pela area de Engenharia.

d) Provisdo para Distratos

As vendas sao substancialmente realizadas durante o periodo de construgdo, com
alienacao fiduciaria das unidades imobiliarias vendidas. O recebimento das vendas
ocorre parceladamente a partir da assinatura dos contratos, sendo que parcela
substancial é recebida por ocasido da conclusdo do empreendimento, quando o cliente
obtém o financiamento junto a instituicdo financeira (repasse), quitando o saldo
existente. Por diversos fatores, dentre os quais a deterioracdo da qualidade de crédito
dos clientes, as operagdes de repasse podem néo ser satisfatoriamente concluidas com
todos os clientes, ocorrendo o distrato dos contratos entdo firmados, retornando a
unidade para ser novamente comercializada.

A Administracao realiza analises periddicas, a fim de identificar se existem evidéncias
objetivas que indiquem que os beneficios econdmicos associados a receita apropriada
poderao nao fluir para a entidade. Exempilos: (i) atrasos no pagamento das parcelas; e
(ii) condicdes econbmicas locais ou nacionais desfavoraveis; entre outros. Caso existam
tais evidéncias, a respectiva provisao para distrato é registrada.

O montante a ser registrado nesta provisao considera que o imével sera recuperado
pela Sociedade, que eventuais montantes poderao ser retidos quando do pagamento
das indenizagbes aos respectivos promitentes compradores, entre outros.
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4. Caixas e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Caixa e bancos conta movimento 10 26 893 42
Aplicagdes financeiras (*) 31 18 33 18
Total 41 44 926 60

(*) Representam aplicagdes financeiras em CDBs, remunerados a taxas que variam entre 97% e 102,2% do Certificado de
Depésito Interbancario - CDI, sem o risco de mudanca significativa do valor. Os prazos para resgate variam entre um e
trés meses em média e possuem liquidez imediata.

5. Contas areceber

Consolidado
30.06.2021 31.12.2020

Empreendimentos em construcao

Vendas contratadas atualizadas 57.153 -
(-) Venda contratada a apropriar (36.134) -
(=) Receita apropriada 21.019 -
(-) Ajuste a valor presente (432) -
(-) Parcelas recebidas (6.640) -
Saldo liquido a receber dos empreendimentos em

construcao 13.947 -
Contas a receber de incorporagao imobiliaria

(em construgéo) 13.947 -
Contas a receber de outras operagdes 24 -
Total das contas a receber 13.971 -
Circulante 5.815 -
Nao circulante 8.156 -

Os valores estio atualizados, conforme clausulas contratuais, a saber:

Até a entrega das chaves dos imdveis comercializados, pela variagdo do indice Nacional de Construgéo Civil — INCC.
Ap6s a entrega das chaves dos iméveis comercializados, pela variagéo do indice Geral de Pregos ao Mercado - IGP-M,
acrescidos de juros de 12% ao ano, apropriados de forma “pro rata temporis” e registrados como receita financeira no
resultado do exercicio.

As contas a receber de imdveis ndo concluidos foram mensuradas a valor presente das contraprestagdes a receber,
considerando a taxa de remuneragao da NTN-B.

A taxa média praticada pela Companhia para o exercicio findo em 31 de junho de 2020 foi de 2,12%.

A taxa de juros praticada para as contas a receber de imoveis concluidos é considerada idéntica as taxas usuais de
mercado, motivo pelo qual estéo apresentadas a seu valor justo. As contrapartidas da reversao do valor justo ocorrem até
a data da entrega das chaves, sendo, desta forma, revertidas em contrapartida da receita de incorporagao imobiliaria.
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Em 31 de junho de 2021, as parcelas do circulante e ndo circulante possuem os seguintes vencimentos:

Consolidado
Vencimento 30.06.2021 31.12.2020
A vencer
2021 4.380 -
2022 2.502 -
2023 2.490 -
2024 em diante 5.031 -
Subtotal — a vencer 14.403 -
(-) Ajuste a valor presente (432) -
13.971 -
6. Imoéveis a comercializar
Controladora Consolidado
30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Terrenos - - 55.279 48.297
Iméveis e construcao - - 9.623 -
Imdveis concluidos 6.745 6.745 6.745 6.745
6.745 6.745 71.647 55.042
Circulante 6.745 6.745 71.647 6.745

A movimentacao de estoques, para os exercicios findos sédo representadas da seguinte forma:

Controladora Consolidado
Saldo em 31/12/2019 4.079 -
Aquisigao - 52.376
Custos incorridos 498 498
Transferéncias de propriedade de investimento 2.168 2.168
Saldo em 31/12/2020 6.745 55.042
Aquisigao - 30.659
Baixa iméveis em construgao (14.054)
Saldo em 30/06/2021 6.745 71.647
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Investimentos
A movimentacao do investimento em empresas controladas que permanecem registradas
nas demonstragdes contabeis sdo demonstrados a seguir:
% Participagao
Direta Resultado
Saldo em Equivaléncia Saldo em
Controlada 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020 Patrimonial 30/06/2021
SPE Amoreira
(Margaridas, Apiacas e
Caraibas) 100% 100% 18.857 (101) 18.756
SPE Diamante Des.
(Fl6rida) 100% 100% 628 (1) 627
SPE Amarilis (It) 100% 100% 3.629 (344) 3.285
SPE Diamante Amarelo
Oscar Porto 100% 100% 1 - 1
SPE Tanzanita
(Maracatins) 100% 100% 129 5.333 5.462
SPE Pedra Negra (Cabo
Verde) 100% 100% 1.917 (202) 1.715
Total 25.161 4.685 29.846
Ativo Passivo
% Resultado
30 de junho de  Housi Nao Nao Patriménio do
2021 Circulante circulante Circulante circulante liquido exercicio
Amoreira 100% 22.093 - (28) (3.310) (18.654) (101)
Pedra Negra 100% 11.188 - (3.983) (5.492) (1.511) (202)
Diamante 100% 2.458 - (171) (1.660) (626) (1)
Tanzanita 100% 16.152 8.132 (13.493) (5.329) (10.795) 5.333
Diamante amarelo  100% 67 - (66) - (1) -
Vitacon Amarilis ~ 100% 19.643 24 (30) (16.351) (2.942) (344)
Total 71.601 8.156 (17.771) (32.142) (34.529) 4.685
Movimentacdo dos investimentos
Saldo em 31.12.2020 25.161
Resultado com equivaléncia patrimonial 4.685
Saldo em 30.06.2021 29.846
Partes relacionadas
a) Operacdes de mutuo passivo
Controladora Consolidado
30/06/2021  31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Gestéao Patrimonial 1.802 325 1.802 325
Vitacon Participagdes 197 117 32.080 19.308
1.999 442 33.882 19.633
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b)  Remuneracdo da administracdo

Os Administradores da Companhia e suas controladas sdo remunerados diretamente
pela Montanha Prateada Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda., Durante o exercicio de
2021 ndo ocorreram pagamentos a administradores efetuados diretamente pela
Montanha Prateada Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.

c) As operagbes de mutuo ativas estdo sujeitas a encargos financeiros calculados pela
variacdo do CDI e possuem vencimento predeterminado de 360 dias.

Movimentacao das partes relacionadas

Controladora Consolidado
Saldo em 31.12.2020 442 19.633
Adicgoes 1.557 14.249
Saldo em 30.06.2021 1.999 33.882

9. Adiantamento de clientes e permutas fisicas

Consolidado

30/06/2021 31/12/2020
Adiantamentos de clientes incorporagoes 10.280 -
Permutas fisicas 3.721 3.600
14.001 3.600
Circulante 8.007 3.600
N&o Circulante 5.994 -

Em determinadas operagdes de aquisicdo de terrenos, a Companhia realiza permuta fisica com unidades a
construir. Estas permutas foram registradas a valor justo como estoque de terreno para incorporacdo em
contrapartida de adiantamento de clientes. As permutas s&o apropriadas ao resultado, considerando as mesmas
premissas utilizadas para o reconhecimento das vendas de unidades imobiliarias.

Os recebimentos de clientes com valores superiores aos saldos de créditos a receber decorrentes da venda de
imoveis encontram-se registrados como adiantamento de clientes no passivo circulante.

Compromissos foram assumidos pela Companhia para a compra de terrenos, cujo registro contabil ainda n&o foi

efetuado em virtude de pendéncias a serem solucionadas pelos vendedores para que a escritura definitiva e as
correspondentes transferéncias da propriedade para a Companhia, suas controladas ou seus parceiros sejam

efetivadas.
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10. Impostos Diferidos

Consolidado
Composigao por imposto 30.06.2020 31.12.2020
IRPJ e CSLL diferidos 267 -
PIS e COFINS diferidos 289 -

556 -
Passivo circulante 232 -
Passivo nao circulante 324 -

556 -

O imposto de renda, a contribuigdo social, o PIS e a COFINS diferidos, sao registrados para refletir os efeitos
fiscais futuros decorrente de diferengas temporarias entre a base fiscal, determinada pelo recebimento (regime de
caixa) — Instrugao Normativa SRF n° 84/79, e a base contabil do lucro imobiliario.

A movimentacéo do imposto de renda e da contribuigédo social diferidos pode ser assim apresentada:

Consolidado
30.06.2020 30.06.2020

No inicio do exercicio - -

Resultado 267 (30)
Imposto de renda e contribuigédo social
diferidos 267 (30)

11. Provisao parariscos, processos judiciais e provisao para garantia de obra

Controladora Consolidado
30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Proviséo para garantia de obra (a) 149 149 299 149
149 149 299 149
Circulante 37 37 37 37
Nao circulante 112 112 262 112

(a) Provisao para garantia de obra

Séo fornecidas garantias limitadas pelo periodo de até cinco anos, cobrindo defeitos
estruturais nos empreendimentos imobiliarios comercializados.

A Companhia e suas controladas contratam construtoras especializadas para realizar a
construgdo dos empreendimentos a serem comercializados, os quais possuem prazo
de cinco anos de garantia. Os contratos firmados com as construtoras garantem que a
cobertura de eventual sinistro seja de sua responsabilidade, motivo pelo qual
determinadas garantias pela execucao dos servicos (responsabilidades e custos) sao
normalmente conduzidas pelas empresas subcontratadas.
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Estima-se que os montantes a serem desembolsados pela Companhia e suas investidas
nao serao significativos, sendo que a Companhia e suas investidas registram provisao
correspondente a melhor estimativa para fazer face as futuras ocorréncias desta
natureza que nao sejam de responsabilidade das construtoras ou que, eventualmente,
nao venha a ser coberto por estas.

(b) Provisao para demandas judiciais

A Companhia e suas controladas sédo parte de diversos processos judiciais e
administrativos. Provisbes sdo constituidas para todas as contingéncias, incluindo
processos judiciais, para os quais € provavel que uma saida de recursos seja feita para
liquidar a contingéncia/obrigacao e uma estimativa razoavel possa ser feita. A avaliacao
da probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia
das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua
relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagcao dos advogados externos. As
provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias,
como prazo de prescricdo aplicavel, conclusdes de inspecgdes fiscais ou exposicdes
adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

Adicionalmente, em 30 de junho de 2021, a Companhia e suas controladas possuem
processos civeis, trabalhistas e tributarios em andamento, para os quais a
administracdo, como corroborado pelos seus consultores juridicos, considera como
risco de perda remoto.

Os processos os quais a administragao considerou como risco de perda possivel monta
R$ 30 (nenhum saldo em 31 de dezembro de 2020).

12. Patriménio liquido

32

12.1.

12.2.

Capital social

O capital social esta dividido em 27.837.899 acgbes ordinarias nominativas, no valor
nominal de R$ 1 real cada, assim distribuida:

Quotas Valor Participagao

Alexandre Lafer Frankel 1 - 0%
Montanha Prateada Desenvolvimento

Imobiliario SPE Ltda. 27.837.898 27.838 100%

27.837.899 27.838 100%

Movimentagao do Patriménio Liquido

Saldo Capital Social em 31.12.2020 27.838
Saldo Capital Social em 30.06.2021 27.838

Versao : 1

Retencao de lucros

A Administracdo da Companhia propde que seja constituida reserva de lucros com o
lucro liquido em dezembro de 2020. Em 30 de junho de 2021 o saldo da reserva de
retencado de lucros é de R$5.583 (R$2.583 em 31 de dezembro de 2020).
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12.3. Retencgao legal
A Administragdo da Companhia propde que seja constituida reserva legal de 5% com o

lucro liquido em dezembro de 2020. Em 30 de junho de 2021 o saldo da reserva legal é
de R$430.

13. Receita liquida

Controladora Consolidado
Descrigao 01/04/2021 01/01/2021 01/04/2020 01/01/2020 01/04/2021 01/01/2021 01/04/2020 01/01/2020

a a a a a a a a
30/06/2021  30/06/2021  30/06/2020 30/06/2020  30/06/2021  30/06/2021  30/06/2021  30/06/2020

Incorporacéo

imobiliaria - - 1.653 1.084 20.587 20.587 1.653 1.084
Receita
operacional bruta - - 1.653 1.084 20.587 20.587 1.653 1.084
(-) Impostos
Incidentes (298) (298)

- - 1.653 1.084 20.298 20.298 1.653 1.084

14. Custo dos iméveis vendidos e servigos prestados

Controladora Consolidado
Descrigao 01/04/2021 01/01/2021 01/04/2020 01/01/2020 01/04/2021 01/01/2021 01/04/2020 01/01/2020
a a a a a a a a

30/06/2021  30/06/2021  30/06/2020 30/06/2020 30/06/2021 30/06/2021 30/06/2021 30/06/2020

Custo com terreno

incorporacao,
construgo e (1) (1) (11) 472 (14.205)  (14.205) (11) 472

Servigos

(1) (1) (11) 472 (14.205)  (14.205) (11) 472

15. Resultado por agao

Em atendimento a norma NBC TG 41 — |IAS 33 — Resultado por agao, aprovada pela
Deliberacdo CVM n° 636, a Companhia apresenta a seguir as informacgdes sobre o resultado
por acao para o semestre findo em 30 de junho de 2021:

Descricao 30/06/2021 30/06/2020
Lucro liquido do periodo 3.294 1.612
Quantidade de agdes (mil) 27.838 27.838
Lucro basico por agao 0,12029 0,057906
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16. Instrumentos financeiros

As atividades da Companhia e suas controladas as expdem a diversos riscos financeiros:
risco de mercado (incluindo taxa de juros dos financiamentos de crédito imobiliario, risco de
taxa de juros de fluxo de caixa e risco de prego de determinados ativos avaliados ao valor
justo), risco de crédito e risco de liquidez. O programa de gestéo de risco se concentra na
imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais efeitos adversos no
desempenho financeiro da Companhia. A Companhia e suas controladas ndo tem como
pratica fazer uso de instrumentos financeiros derivativos para proteger exposi¢des a risco.

A gestéao de risco é realizada pela tesouraria central da Companhia, a qual identifica, avalia e
protege a Companhia e suas controladas contra eventuais riscos financeiros em cooperagao.

a) Risco de mercado

i) Risco cambial

A Companhia e suas controladas ndo possuem ativos ou passivos denominados em
moeda estrangeira, bem como n&o possui dependéncia significativa de materiais
importados em sua cadeia produtiva. Adicionalmente, a Companhia e suas controladas
nao efetuam vendas indexadas em moeda estrangeira.

i)  Risco de taxa de juros

A Companhia e suas controladas analisam sua exposigéo a taxa de juros de forma
dindmica. Sdo simulados diversos cenarios levando em consideragéo refinanciamento,
renovagcdo de posicdes existentes e financiamento. Com base nesses cenarios, a
Companhia define uma mudanca razoavel na taxa de juros e calcula o impacto sobre o
resultado no momento a companhia n&o possui taxas de juros para divulgagéao.

b)  Risco de crédito

O risco de crédito € administrado corporativamente. O risco de crédito decorre de contas
a receber de clientes e depésitos e aplicagdes em instituigcdes financeiras no momento
nao ha risco de créditos para divulgagao.

c) Risco de liquidez

A previsdo de fluxo de caixa é realizada por empreendimento e agregada pelo
departamento de Financas. Este departamento monitora as previsbes continuas das
exigéncias de liquidez da Companhia e suas controladas para assegurar que ele tenha
caixa suficiente para atender as necessidades operacionais.

d) Gestao de capital

Os objetivos da Companhia e suas controladas ao administrar seu capital sdo os de
salvaguardar a capacidade de sua continuidade operacional, fortalecendo seu rating de
crédito perante as institui¢gdes financeiras, a fim de suportar os negdcios e reduzir esse
custo.
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Condizente com outras Companhias que compdéem o setor, a Companhia e suas
controladas monitoram o capital com base em indice que corresponde a divida liquida
dividida pelo capital total. A divida liquida, por sua vez, corresponde ao total de
empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos, conforme demonstrado no
balango patrimonial), subtraido do montante de caixa e equivalentes de caixa, dos ativos
financeiros valorizados ao valor justo por meio do resultado e das contas vinculadas. O
capital total € apurado através da soma do patriménio liquido, conforme demonstrado
no balanc¢o patrimonial, com a divida liquida.

Referidos indices, de acordo com as informagdes financeiras, podem ser assim
sumariados:

Controladora Consolidado

Descricao 30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 30/12/2020
Empréstimos e financiamentos

Obrigagdes com investidores - - - -
Caixa e equivalentes de caixa e

titulos e valores mobiliarios 41 53 926 60
Divida liquida (41) (53) (926) (60)
Patriménio liquido 33.851 30.557 33.851 30.557
Percentual -% -% -% -%

Categorias de instrumentos financeiros

Os valores dos ativos e passivos financeiros individuais e consolidados ao valor justo
aproximam-se ao valor contabil, conforme demonstrado abaixo:

Controladora Consolidado

Nivel
hierarquic
o do valor 30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
justo Valor Valor Valor Valor Valor Valor Valor Valor
contabil justo contabil justo contabil justo contabil justo
Ativos
Caixa e bancos 2
conta 10 10 26 26 893 893 42 42
movimento
Aplicagdes 2
financeiras 3 3 18 18 33 33 18 18
Passivos
Fornecedores 2 213 213 375 375 1.200 1.200 683 683
Outras contas a 2
pagar 378 378 377 377 1.200 1.200 377 377

A gestao de risco é realizada pela tesouraria central da Empresa, a qual identifica, avalia
e protege a Empresa contra eventuais riscos financeiros.

17. Informacgées por segmento

As principais informagdes financeiras de cada segmento para o exercicio findo em 30 de

junho de 2021 estao demonstradas abaixo:
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Ativos e passivos

Receita de
Incorporagcdo incorporagao
30/06/2021 30/06/2021

Ativo circulante 6.792 71.601
Ativo nao circulante 19 8.156
Ativo do segmento 6.811 79.757
Passivo circulante 779 3.718
Passivo nao circulante 1.383 11.478
Passivo do segmento 2.162 15.196
Resultado
Receita de

Incorporagdo incorporaciao
30/06/2021 30/06/2021

Receita operacional liquida 20.298
Receita operacional liquida - 20.298
Custos operacionais (1) (14.204)
Lucro bruto (1) 6.094
Receitas e (despesas) operacionais - -
Despesas gerais e administrativas (1.390) (620)
Lucro liquido operacional (1.391) 5.474
Resultado financeiro, liquido - (522)
Resultado antes do imposto de renda e da contribuigao

social - -
Imposto de renda e contribui¢éo social - (267)
Lucro liquido (prejuizo) do periodo (1.391) 4.685

18. Aprovacao das demonstragoes contabeis

As demonstragbes contabeis foram aprovadas pela Administracdo da Companhia e
autorizadas para emissdao em 12 de agosto de 2021.

19. Impacto COVID-19

Avaliagado dos impactos do COVID-19 nos negécios e demonstragcbes contabeis
individual econsolidada do Grupo.
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Em 10 de margo de 2020 a Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) emitiu o
Oficio- Circular/fCVM/SNC/SEP/n°® 02/2020 destacando a importancia de as
Companhias Abertas considerarem cuidadosamente os impactos do COVID-19 em
seus negdcios e reportarem nasdemonstragdes contabeis os principais riscos e
incertezas advindos dessa analise, observadas as normas contabeis aplicaveis.

Nesse sentido, dentre os diversos riscos e incertezas aos quais o Grupo esta
exposta, especial atengao foi dada aqueles eventos econdmicos que tenham
relagdo com a continuidade dos nossos negdcios e/ou as estimativas contabeis
levadas a efeito, como, por exemplo, nas seguintes areas: mensuragao do valor
justo, recuperabilidade de ativos, reconhecimento de receita e provisdes para
perda esperada.

Na frente operacional, as unidades de negdcios foram orientadas a adaptar as
operagOes deforma a priorizar a saude das pessoas envolvidas bem como os
compromissos empresariais.

A Companhia continua atenta e acompanhando as mudangas no cenario atual
provocada pelos efeitos da Covid em 2021, porém, nao alterou o cronograma
previsto para o desenvolvimento nos proximos meses.

Até a data de divulgagdo destas demonstragBes contabeis individuais e
consolidadas, identificamos impactos moderados do surto do COVID-19 na
operagao do Grupo, com reducio da velocidade de venda de imdveis e da taxa de
ocupacao de nossas unidades alugadas. O Grupo entende neste momento que as
projecbes utilizadas na analise de realizagdo de seus ativos ndo devem sofrer
mudancgas significativas em funcdo desse evento e mantém as premissas
previamente utilizadas. Nao obstante, a Companhia continua monitorando e
avaliando de forma diligente toda e qualquer informagéo a respeito do tema e
tomando as devidas providéncias para manter a seguranga de nossos clientes e
prestadores de servicos.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

RELATORIO DE REVISAO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS INFORMAGOES CONTABEIS INTERMEDIARIAS
INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos
Acionistas e Administradores da Housi S.A.
Sao Paulo - SP

Introdugéao

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Housi S.A. (“Companhia”), contidas no Formulario
de Informagdes Trimestrais — ITR, referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2021, que compreendem o balango patrimonial em
30 de junho de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente para o periodo de trés e seis meses
findos naquela data, e das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de seis meses findos naquela data,
incluindo as notas explicativas.

A Administragdo da Companhia é responsavel pela elaboragéo das informagdes contabeis intermediarias individuais de acordo com
Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) — Demonstracao Intermediaria e das informagdes contabeis intermediarias consolidadas de
acordo com Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) — Demonstragéo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 — Interim
Financial Reporting, aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM), assim como pela apresentagao dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a
elaboragédo das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusao sobre essas informagdes
contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da reviséo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informagées intermediarias (NBC TR
2410 - Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma reviséo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em

uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes contabeis intermediarias individuais

Com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias individuais incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) — Demonstragao Intermediaria, aplicavel as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), assim como a apresentacido dessas
informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais - ITR.

Conclusao sobre as informagdes contabeis intermediarias consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias consolidadas incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) — Demonstracao Intermediaria e com a norma internacional |IAS 34 —
Interim Financial Reporting, aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), assim como a apresentagao dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM,
aplicaveis a elaboragado das Informacdes Trimestrais - ITR.

Enfase

Reconhecimento de receita

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 2.1, as informagdes contabeis intermediarias individuais, contidas no Formulario de
Informacgdes Trimestrais — ITR, foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) — Demonstragéo

Intermediaria e as informagdes contabeis intermediarias consolidadas, contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais — ITR, foram
elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) — Demonstracédo Intermediéria e com a norma internacional IAS 34
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— Interim Financial Reporting, aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Desta forma, a
determinagéao da politica contabil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de
unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o

entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular/fCVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa
conclusao nao esta ressalvada em relagéo a esse assunto.

Transagbes com partes relacionadas

Chamamos a atengao para a Nota Explicativa n® 8 as informagbes contabeis intermediarias, a qual indica que a Vitacon Participagoes,
parte relacionada da Companhia, assume determinados custos decorrentes da estrutura utilizada para a gestéo da Housi.
Adicionalmente, a Companhia possui transagdes com partes relacionadas efetuadas de acordo com as condigdes estabelecidas com
essas partes relacionadas, conforme mencionado na referida nota explicativa. Consequentemente, os resultados das operagdes da
Housi poderiam ser diferentes daqueles apresentados caso o rateio dos custos e as condi¢des normais de mercado fossem
considerados. Nossa opinidao ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstragdes do Valor Adicionado (DVA)

As informacdes trimestrais acima referidas incluem as Demonstragbes do Valor Adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao periodo de seis meses findos em 30 de junho de 2021, elaboradas sob a responsabilidade da Administragdo da
Companhia e apresentadas como informagao suplementar para fins de IAS 34, aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no
Brasil, registradas na CVM. Essas demonstragdes foram submetidas a procedimentos de revisdo executados em conjunto com a
revisao das informagées trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as informagbes contabeis intermediarias
e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contetdo estdo de acordo com os critérios definidos na norma CPC 09 —
“Demonstragao do Valor Adicionado”.

Com base em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstragdes ndo foram
elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e de forma consistente em relagéo as
informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Séo Paulo, 12 de agosto de 2021.

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/0-1

Julian Clemente
Contador CRC 1 SP 197232/0-6
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Em observancia as disposi¢des constantes da Instrugdo CVM n° 480/2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as
demonstragdes financeiras relativas ao trimestre findo em 30 de junho de 2021.

Séo Paulo, 16 de agosto de 2021.

Alexandre Lafer Frankel
Diretor Presidente

Alexandre Elgarten Rocha
Diretor de Relagbes com Investidores
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Em observancia as disposi¢des constantes da Instrugdo CVM n° 480/2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as
conclusdes expressas no relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras relativas ao trimestre findo em 30
de junho de 2021.

Séo Paulo, 16 de agosto de 2021.

Alexandre Lafer Frankel
Diretor Presidente

Alexandre Elgarten Rocha
Diretor de Rela¢des com Investidores
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