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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Mil) 30/09/2021
Do Capital Integralizado

Ordinarias 500
Preferenciais 0
Total 500

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 1.156 1.225
1.01 Ativo Circulante 1.091 1.114
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa a7 44
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 650 560
1.01.02.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 650 560

Resultado

1.01.02.01.02 Titulos Designados a Valor Justo 650 560
1.01.03.01.01 Contas a receber de clientes 43 43
1.01.03.01.02 (-) Proviséo para devedores duvidosos -43 -43
1.01.06 Tributos a Recuperar 23 37
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 23 37
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 371 473
1.01.08.03 QOutros 371 473
1.01.08.03.01 Contas correntes com lastros 327 463
1.01.08.03.02 Outros Créditos 44 10
1.02 Ativo Nao Circulante 65 111
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 65 111
1.02.01.07 Tributos Diferidos 13 5
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 52 106
1.02.01.10.03 Tributos a recuperar 52 106
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 1.156 1.225
2.01 Passivo Circulante 382 427
2.01.02 Fornecedores 9 8
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 9 8
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 7 7
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 7 7
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social a Pagar 7 7
2.01.05 Outras Obrigagdes 366 412
2.01.05.02 Outros 366 412
2.03 Patriménio Liquido 774 798
2.03.01 Capital Social Realizado 500 500
2.03.04 Reservas de Lucros 298 298
2.03.04.01 Reserva Legal 63 63
2.03.04.06 Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 235 235
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -24 0
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cadigo da Descrigdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2021 a 30/09/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2021 a 30/09/2021 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2020 a 30/09/2020
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 166 472 128 372
3.03 Resultado Bruto 166 472 128 372
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -188 -519 -86 -283
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -196 -537 -87 -292
3.04.02.01 Despesas Administrativas -196 -535 -91 -306
3.04.02.02 Despesas Tributarias 0 -2 -2
3.04.02.03 Créditos Tributarios de Lastros 0 0 4 16
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 6 14 0
3.04.04 QOutras Receitas Operacionais 2 4
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -22 -47 42 89
3.06 Resultado Financeiro 9 16 12
3.06.01 Receitas Financeiras 9 16 12
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -13 -31 46 101
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro 2 7 -11 -24
3.08.02 Diferido 2 7 -11 -24
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -11 -24 35 7
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -11 -24 35 7
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Acao
3.99.01.01 ON 0,02 0,05 0,07 0,154
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2021 a 30/09/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2021 a 30/09/2021 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2020 a 30/09/2020

4.01 Lucro Liquido do Periodo -11 -24 35 7

4.03 Resultado Abrangente do Periodo -11 -24 35 77
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2021 a 30/09/2021 01/01/2020 a 30/09/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 93 414
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 37 303
6.01.01.01 Lucro Liquido do Periodo -31 77
6.01.01.02 Tributos Correntes A Recuperar 68 226
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 56 111
6.01.02.01 Conta Corrente Com Patrimdnios Fiduciarios 136 145
6.01.02.03 Outros Créditos a Receber -34 -1
6.01.02.04 Fornecedores 0 1
6.01.02.05 Impostos e Contribuicdes a Recolher 0 -2
6.01.02.06 Outras Contas a Pagar -46 -32
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -90 -368
6.02.01 Aplicagbes Financeiras -90 -368
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 0 -10
6.03.01 Pagamento de Dividendos 0 -10
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 3 36
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 44 10
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 47 46
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 30/09/2021

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 500 0 298 0 0 798
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 500 0 298 0 0 798
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -24 0 -24
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -24 0 -24
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 500 0 298 -24 0 774
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DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 30/09/2020

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 500 0 314 0 0 814
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 500 0 314 0 0 814
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 7 0 0 7
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 7 0 0 7
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 500 0 391 0 0 891
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DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2021 a 30/09/2021 01/01/2020 a 30/09/2020
7.01 Receitas 490 397
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 472 372
7.01.02 Outras Receitas 18 25
7.01.02.01 Créditos Tributarios de Lastros 14 16
7.01.02.02 Outras Receitas Operacionais 4 9
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -537 -308
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -537 -308
7.03 Valor Adicionado Bruto -47 89
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -47 89
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 16 12
7.06.02 Receitas Financeiras 16 12
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -31 101
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado -31 101
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes -7 24
7.08.02.01 Federais 0 24
7.08.02.03 Municipais -7 0
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios -24 77
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -24 77
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Comentério do Desempenho

POLC

capital securitizadora

Relatério da Administracdo sobre o Trimestre findo em 30 de setembro de 2021

A Administracdo da Polo Capital Securitizadora S.A. (“Companhia”), sociedade por a¢fes constituida
em 31 de maio de 2010, vem apresentar-lhes o Relatério da Administracdo e as correspondentes
informacBes contdbeis intermediarias, contidas no Formulario de InformagbBes Trimestrais (ITR),
relativas ao trimestre findo em 30 de setembro de 2021, devidamente acompanhado do Relatério do
Auditor Independente.

Ambiente Econdémico:

Durante o 3T21, vimos a continuidade do aumento da taxa Selic, a qual foi definida na reunido do
Copom de 22.09.21 em 6.25%. Observamos que em outubro de 2021, o Bacen mais uma vez elevou
a taxa basica dos juros, passando a ser 7.75%. O movimento de elevacado da taxa deve seguir até o
final de 2021.

Apesar do aumento da Selic, do cenario de incertezas fiscais, aumento dos custos de construcéo, o
mercado imobiliario seguiu crescendo, 0 que impacta positivamente para a geracdo de novas
operacoes via certificados de recebiveis imobiliarios.

Por fim, a administracdo entende as empresas continuardo buscando o mercado de capitais como

alternativa de financiamento.

Atividades da Companhia:
A Companhia nao realizou emissdes em 2021 até o fechamento deste trimestre. As Ultimas emissdes,

foram:

Em 2020, a Companhia realizou emissdo da CRI da 672 Série de 12 emissdo com vencimento em 14
de agosto de 2025. O valor total da série é de R$18.500 mil.

Em 2019, a Companhia realizou emissdo da CRI da 642 Série de 12 emissdo com vencimento em 14
de marc¢o de 2023. O valor total da série € de R$10.000 mil e a emissdo da CRI da 652 Série de 12
emissao com vencimento em 30 de junho de 2021. O valor total da série é de R$15.000 mil.

Capital Social
O capital social da Companhia esta totalmente subscrito e integralizado no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais), dividido em 500.000,00 (quinhentas mil) agBes ordinarias nominativas.

Informacdes Adicionais

Em concordancia com as disposi¢fes normativas vigentes (Instrugdo CVM n° 591, de 26 de outubro de
2017), cumpre esclarecer que o Auditor Independente ou Partes Relacionadas com o Auditor
Independente da Companhia (Ernst & Young Auditores Independentes S.S.) ndo prestam qualquer tipo
de servigo que ndo seja de auditoria externa.

A Administracao.
Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2021.

Carlos Eduardo Parente de Oliveira Alves Mariano Augusto Cristévao de Andrade
Diretor Presidente Diretor de Rela¢des com Investidores
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Notas Explicativas

Polo Capital Securitizadora S.A.

Notas explicativas as informacdes trimestrais - ITR
Trimestre findo 30 de setembro de 2021
(Em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A Polo Capital Securitizadora S.A. (“Companhia”) foi constituida em 31 de maio de 2010, tendo
como objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios e de titulos e valores mobiliarios lastreados em
créditos imobiliarios, aquisi¢cao e securitizacdo de créditos hipotecérios e de créditos oriundos de
operac0es e financiamentos imobiliarios em geral e prestacdo de servicos referentes a operacdes
no mercado secundario de hipotecas e de créditos oriundos de operacdes e financiamento
imobiliarios em geral.

A Companhia esta situada na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 204 - 102 andar, Rio de Janeiro.
A Companhia obteve registro junto a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar no
ramo de securitizacdo em 22 de setembro de 2010.

2. Base de preparacao e apresentacao das informagdes contabeis

a) Declaracdo de conformidade

As presentes informacdes trimestrais da Companhia foram preparadas de acordo com as
préaticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as normas da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) e os pronunciamentos, interpretacdes e orientacdes do Comité
de Pronunciamentos Contabeis (“CPC") e pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).

Os membros do Conselho de Administracdo, em 12 de novembro de 2021, aprovaram as
informac@es contabeis intermediarias da Companhia e autorizaram a sua divulgacao, bem
como o0 encaminhamento para deliberacdo em Assembleia de Acionistas.

b) Base da mensuracao

As informagdes contabeis intermediarias foram preparadas utilizando o custo histérico como
base de valor, exceto pelos instrumentos financeiros ndo derivativos designados pelo valor
justo por meio do resultado que sdo mensurados pelo valor justo.

¢) Moeda funcional e moeda de apresentacdo

Estas informagdes contébeis intermediarias estdo apresentadas em Real, que € a moeda
funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em milhares de
reais foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra
forma.
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Notas Explicativas

Polo Capital Securitizadora S.A.

Notas explicativas as informacdes trimestrais - ITR--Continuacéo
Trimestre findo 30 de setembro de 2021
(Em milhares de reais)

2.

3.

10

Base de preparacédo e apresentacédo das informacgdes contabeis--Continuacéo

d) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das informacdes contabeis intermediérias de acordo com as normas do CPC
exige que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicacaode politicas contabeis e os valores reportados dos elementos das informacées
contabeis intermediarias. A liquidacédo das operacdes envolvendo essas estimativas podera
resultar emvalores diferentes dos estimados. A Companhia revisa suas estimativas e
premissas, pelo menos, anualmente.

Resumo das principais praticas contabeis

As politicas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os
periodos apresentados nestas informacdes contabeis intermediarias.

3.1. Instrumentos financeiros

A Companhia classifica ativos financeiros ndo derivativos nas seguintes categorias: ativos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado e empréstimos e recebiveis.

A Companhia classifica passivos financeiros ndo derivativos na categoria de outrospassivos
financeiros.

No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transacdes referenciadas em moeda
estrangeira.

Ativos e passivos financeiros ndo derivativos - reconhecimento e desreconhecimento

A Companhia reconhece os empréstimos e recebiveis e instrumentos de divida,
inicialmente, na data em que foram originados. Todos 0s outros ativos e passivos
financeiros séo reconhecidos na data da negociacao.

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos
de caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos ao recebimento
dos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacéo na qual
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro séo
transferidos. Qualquer participagcdo que seja criada ou retida pela Companhia em tais ativos
financeiros transferidos é reconhecida como um ativo ou passivo separado.
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Notas Explicativas

Polo Capital Securitizadora S.A.

Notas explicativas as informacdes trimestrais - ITR--Continuacéo
Trimestre findo 30 de setembro de 2021

(Em milhares de reais)

3. Resumo das principais préaticas contabeis--Continuacao

3.1. Instrumentos financeiros--Continuagao

Ativos e passivos financeiros ndo derivativos - reconhecimento e desreconhecimento--
Continuacgéao

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacao contratual &
retirada, cancelada ou expirada.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no
balanco patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha o direito legal de
compensar os valores e tenha a intencao de liquida-los em uma base liquida ou de realizar
0 ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Ativos e passivos financeiros nao derivativos - mensuracao

Empréstimos e recebiveis

Os ativos financeiros séo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no caso de
investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado, dos custos de transacao
gue sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢édo do ativo financeiro.

Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes
financeiras, conta corrente com patrimdnios fiduciarios, direitos creditérios adquiridos,
contas a receber de clientes e outros créditos a receber.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa sdo recursos bancérios, em espécie ou aplicagbes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez que sao prontamente conversiveis em montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor. A
aplicacdo é considerada de curto prazo quando possui vencimento de trés meses ou
menos, a contar da data da aquisigéo.

Contas a receber - recebiveis imobiliarios

Sao representados por direitos creditérios adquiridos de operacdo de cesséo de cédulas de
créditos imobiliarios sem coobrigacéo do cedente.

11

PAGINA: 13 de 32



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2021 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A Verséo : 1
Notas Explicativas

Polo Capital Securitizadora S.A.

Notas explicativas as informacdes trimestrais - ITR--Continuacéo
Trimestre findo 30 de setembro de 2021

(Em milhares de reais)

3. Resumo das principais préaticas contabeis--Continuacao

3.1. Instrumentos financeiros--Continuagao

Ativos e passivos financeiros ndo derivativos - mensuracdo--Continuacao

Contas a receber - recebiveis imobiliarios--Continuacao

Os recebiveis sao registrados pelo seu valor de aquisicéo e os certificados emitidos por seu
valor de captacao, acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de
encerramento do balango, os quais ndo sdo incorporados ao resultado e ao patrimonio da
Companhia, por se constituirem em patrimdnio em separado nos termos da Lei n°® 9.514/97,
e controlados individualmente por projeto. O saldo de securitizacdo é demonstrado pelo
valor liquido, no ativo ou no passivo, conforme o caso, na rubrica "Direitos creditorios
adquiridos".

Instrumentos financeiros passivos e nao derivativos

Passivos financeiros séo classificados como passivos financeiros a valor justo por meio do

resultado, passivos financeiros a custo amortizado, ou como derivativos classificados como
instrumentos de hedge, conforme o caso. A Companhia determina a classificagdo dos seus
passivos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial.

Passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de empréstimos
e financiamentos, sdo acrescidos do custo da transacdo diretamente relacionado.

O passivo financeiro da Companhia inclui fornecedores, dividendos a pagar e outras contas
a pagar.

Reducéo ao valor recuperavel (impairment)

Caso haja créditos com liquidagdo duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos as
empresas de quem a Companhia os comprou ou pode haver a troca dos mesmos por
outros, de acordo com as condi¢des de coobrigagdo dos contratos de compra de
recebiveis, ndo sendo aplicavel, portanto, o reconhecimento de perdas estimadas em
créditos de liquidagéo duvidosa. Todas as CClI, que séo lastro dos CRIs pulverizados,
contam com alienacéo fiduciaria ou recompra por parte da incorporadora no caso de
inadimpléncia.

12
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Notas Explicativas

Polo Capital Securitizadora S.A.

Notas explicativas as informacdes trimestrais - ITR--Continuacéo
Trimestre findo 30 de setembro de 2021
(Em milhares de reais)

3. Resumo das principais préaticas contabeis--Continuacao

13

3.1

Instrumentos financeiros--Continuagao

Ativos e passivos financeiros ndo derivativos - mensuracdo--Continuacao

Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado,
caso seja classificado como mantido para negociacao, ou seja, designado como tal no
momento do reconhecimento inicial. Os custos da transac¢do séo reconhecidos no resultado
conforme incorridos. Ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado
sdo mensurados pelo valor justo e mudancas no valor justo desses ativos, incluindo ganhos
com juros e dividendos, sdo reconhecidas no resultado do exercicio. Sdo compostos pelo
saldo de aplica¢fes financeiras.

Capital social

A Companhia classifica instrumentos financeiros emitidos como passivo e patriménio de
acordo com a substancia dos termos contratuais de tais instrumentos.

As acles emitidas pela Companhia somente séo resgataveis a escolha da Companhia, por
isso, estao classificadas no patriménio liquido.

Os dividendos minimos obrigatdrios, conforme definido em estatuto sao reconhecidos como
passivo.

Dividendos discricionarios sao reconhecidos como distribui¢cdes dentro do patriménio
liquido, quando da sua aprovacéao pelos acionistas da Companhia.

Versdo: 1
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3. Resumo das principais préaticas contabeis--Continuacao
3.2. Provisdes

Uma provisédo é reconhecida, em funcao de um evento passado, se a Companhia tem uma
obrigacao legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel
gue um recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigacao.
O reconhecimento, a mensuracgao e a divulgacdo dos ativos e passivos contingentes e das
obrigacdes legais séo efetuadas de acordo com os critérios definidos no CPC 25 -
Provises, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, da seguinte forma:

Ativos contingentes

N&o sdo reconhecidos nas informacfes contabeis intermediarias, exceto quando da
existéncia de evidéncias que propiciem a garantia de sua realizacéo, sobre as quais ndo
cabe mais nenhum recurso.

Provisdes para risco

S&ao avaliados por assessores juridicos e pela Administracdo, levando em conta a
probabilidade de perda de uma acdo judicial ou administrativa que possa gerar uma saida
de recursos que seja mensuravel com suficiente seguranca. Sao constituidas provisdes
para os processos classificados como perdas provaveis pelos assessores juridicos; tais
processos também séo divulgados em notas explicativas.

Passivos contingentes

Sao incertos e dependem de eventos futuros para determinar se existe probabilidade de
saida de recursos. Passivos dessa natureza nao sdo provisionados, mas divulgados, se
classificados como perda possivel; e ndo provisionados nem divulgados, se classificados
como perda remota.

3.3. Apuracéo do resultado

Receita operacional

A receita operacional da Companhia é formada pelo montante de juros, desagios/agios e
atualizacdo monetéaria auferidas nas carteiras de recebiveis imobiliarios, pelo resultado
gerado em operacdes sujeitas ao regime fiduciério e pelo resultado auferido nos
investimentos em titulos e valores mobiliarios.
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3. Resumo das principais préaticas contabeis--Continuacao

3.3. Apuracéo do resultado--Continuacao

Receita operacional--Continuacéo

Essas receitas sdo medidas pelo valor justo e sé&o reconhecidas, na Companhia, quando
existe evidéncia convincente: (i) de que os riscos e beneficios mais significativos inerentes
a titularidade dos créditos foram transferidos para os investidores; (ii) de que é provavel que
os beneficios econémicos financeiros fluirdo para a entidade; (iii) de que os custos
associados e os riscos de possiveis cancelamentos de operac¢des puderem ser
mensurados de maneira confiavel; e (iv) de que o valor da receita operacional possa ser
mensurada de maneira confiavel.

O momento correto da transferéncia de riscos e beneficios varia dependendo das
condic@es individuais das operacgfes contratadas e/ou dos respectivos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e do Agronegécio para os quais oferecem lastro. Em condi¢cbes
normais, a transferéncia se da na emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do
Agronegdcio para os quais a Companhia ndo oferece qualquer garantia de retorno aos
investidores. Nessa oportunidade, exceto pelas receitas operacionais que ainda seréao
auferidas pela Companhia ao longo do prazo da operacéo, as receitas ja auferidas séao
reconhecidas e o respectivo caixa transferido.

Resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobiliarios (receitas financeiras e
despesas financeiras)

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre fundos investidos e variagcdes no
valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado. A
receita de juros é reconhecida no resultado, através do método dos juros efetivos. As
distribui¢cdes recebidas de investidas registradas por equivaléncia patrimonial reduzem o
valor do investimento informacdes contabeis intermediérias.

Quando aplicavel, as despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre
empreéstimos, liquidas do desconto a valor presente das provisdes, variagdes no valor justo

de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado, perdas por
reducéo ao valor recuperavel (“impairment”) reconhecidas nos ativos financeiros.

15
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3. Resumo das principais préaticas contabeis--Continuacao
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3.3.

3.4.

Apuracéao do resultado--Continuagdo

Despesas operacionais

A despesa operacional da Companhia é formada pelo montante de juros, agios/desagios e
atualizacdo monetéaria apuradas nos Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos, bem
como demais despesas vinculadas diretamente a emissao desses certificados.

Essas despesas sdo reconhecidas na Companhia quando existe evidéncia convincente: de
gue os riscos e beneficios mais significativos inerentes a titularidade dos créditos foram
transferidos para os investidores; (ii) de que os custos associados e 0s riscos de possiveis
cancelamentos de emissdes puderem ser mensurados de maneira confiavel; e(iii) de que o
valor da despesa operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Caso seja provavel que ganhos adicionais serdo oferecidos aos investidores e o valor
possa ser mensurado de maneira confidvel, o ganho é reconhecido como uma elevacéo da
despesa operacional conforme as demais despesas vinculadas as emissfées sejam
reconhecidas.

Imposto de renda e contribuicdo social

A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real
(tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
excedente de R$240, e a provisado para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme
legislacdo em vigor.

As antecipacdes e 0s valores passiveis de compensacao sdo demonstrados no ativo
circulante ou néo circulante, de acordo com a previséo de sua realizacao.

O resultado das operacdes € apurado em conformidade com o regime contabil da
competéncia do exercicio.

As receitas, as despesas e 0s custos incluem os rendimentos, 0s encargos e as variacoes
monetarias que foram calculados com base em indices ou taxas oficiais e que incidem
sobre 0s ativos e passivos circulantes e ndo circulantes. Quando aplicavel, incluem os
ajustes de valor de mercado e/ou de realizagéo.

O 4gio e o desagio apurados na compra dos recebiveis sdo apropriados ao resultado do
exercicio de acordo com o fluxo de recebimento dos recebiveis.

Versdo: 1
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Resumo das principais préaticas contabeis--Continuagéo
3.5. Outros ativos e passivos circulantes e nado circulantes

Um ativo é reconhecido no balan¢o patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balancgo patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias
ou cambiais incorridos. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

3.6. Demonstracdo do valor adicionado

A Companhia incluiu na divulgacéo das suas informagdes contébeis intermediarias a
Demonstracao do Valor Adicionado (“DVA”"), que tem o objetivo de demonstrar o valor da
rigueza gerada pela Companhia, a sua distribuicdo entre os elementos que contribuiram
para a geracdo dessa riqueza, tais como empregados, financiadores, acionistas, governo e
outros, bem como a parcela da riqgueza nao distribuida.

3.7. Contas-correntes com patriménios separados
Eventualmente a Companhia pode antecipar recursos para cobertura de custos
relacionados a emisséo das operacfes de securitizacdo em regime fiduciario, os quais
serdo compensados posteriormente pelos patrimoénios fiduciarios quando concluida a
operacédo de captacao e a disponibilidade financeira dos mesmos.

3.8. Novas normas e interpretacdes ja efetivas

A Companhia adotou todos os pronunciamentos (novos ou revisados) e interpretacdes
emitidas pelo CPC que estavam em vigor em 31 de dezembro de 2020.

Caixa e equivalentes de caixa

O saldo de R$47 (R$44 em 2020) representa haveres mantidos em conta corrente, conforme
demonstrados a seguir:

Descricao 30/09/2021 31/12/2020

Depdsitos bancarios 47 44
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5. Aplicag0es financeiras

O valor relativo as aplicacdes financeiras é mantido com a finalidade de atender a compromissos
de caixa de curto prazo, sendo apresentada como segue:

Tipo de aplicacdo Prazo de vencimento Remuneracéo 30/09/2021 31/12/2020

Certificado de depdsito
bancario Até dezembro de 2021 99,50% CDI 650 560

Referem-se a certificados de depdsitos bancarios emitidos pelo Banco Bradesco S.A. (AAA) que
sdo remunerados a taxa de 99,50% (99,50% em 31 de dezembro de 2020) do Certificado de

Depésito Interbancério (“CDI”) com vencimentos até dezembro de 2021 (31 de dezembro de
2020: vencimentos até dezembro de 2021).

6. Contas areceber de clientes

Em 30 de setembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 sao representados por:

Tipo de aplicacéo 30/09/2021 31/12/2020
Contas areceber 43 43
Perdas estimadas em créditos de liquidacdo duvidosa (43) (43)

7. Conta corrente com patriménios fiduciarios
Refere-se a antecipacdo dos custos realizada pela Companhia inerente a emissao das
operagOes de securitizacdo que sera compensada posteriormente pelos patrimonios fiduciarios
guando concluida a operacao de captacgéo.

Os saldos de conta corrente com patrimonios fiduciarios (“Lastro”) estdo demonstrados nas
tabelas abaixo:

18
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A

Versdo: 1

7. Conta corrente com patriménios fiduciarios--Continuacéo

Ativo

Passivo

30/09/2021

31/12/2020

Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora
Polo Securitizadora

Lastro - 62 e 72 Séries

Lastro - 42 e 52 Séries

Lastro - 132 Séries

Lastro - 112 e 122 Séries
Lastro - 162 e 172 Séries
Lastro - 212 e 222 Séries
Lastro - 202 Serie

Lastro - 242 e 252 Séries
Lastro - 312, 322 e 332 Séries
Lastro - 342, 352 e 362 Séries
Lastro - 372, 382 e 392 Séries
Lastro - 432 Série

Lastro - 442,452 e 462 Séries
Lastro - 403,412 422 Séries
Lastro - 472,482 492 Séries
Lastro - 502,512 522 Séries
Lastro - 532 e 542 Séries
Lastro - 552 Série

Lastro - 562 e 572 Séries
Lastro - 59?2, 602 e 612 Séries
Lastro - 622 e 632 Séries
Lastro - 652 Série

Lastro - 672 Série

8. Tributos a compensar e recuperar

IRPJ/CSLL arecuperar

Circulante
Nao circulante

9. Impostos e contribuicbes a recolher

PIS e COFINS sobre resultados préprios

Outros impostos
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30/09/2021 31/12/2020
75 143
75 143
23 37
52 106
30/09/2021 31/12/2020
3 2
4 5
7 7
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10. Outras contas a pagar

11.

20

Refere-se, principalmente, a valores a serem repassados a investidores no encerramento dos
patrimdnios separados, cujos recursos estdo mantidos em aplicagdo financeira, no montante de
R$366 em 30 de setembro de 2021 (R$412 em 31 de dezembro de 2020).

Patriménio liquido

a)

b)

Capital social

O capital social esta dividido em 500.000 a¢6es ordinarias, nominativas, sem valor nominal,
no montante de R$500, totalmente integralizado.

Reserva legal e destinacdo dos lucros, distribuicdo de dividendos

A reserva legal é constituida na forma estabelecida na Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de
1976, e alteracdes posteriores, e no Estatuto Social da Companhia, respeitando o percentual
minimo de 5% do lucro do liquido e o percentual maximo de 20% do capital social da
Companbhia.

Aos acionistas € garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério
correspondente a 25% do lucro liquido do exercicio, calculado nos termos da Lei das
Sociedades por A¢des, que no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 nédo foram
constituidos devido ao prejuizo apresentado, assim como n&o houve constituicdo referenteas
reservas especiais de lucros.

Lucro liquido (Prejuizo) por acdo

O lucro liquido (prejuizo) por agdo é calculado mediante a divisdo do lucro atribuivel aos
acionistas da Companhia pela quantidade média ponderada de agdes ordinarias emitidas
durante o exercicio. Inexistem a¢fes adquiridas e mantidas em tesouraria no encerramento
dos periodos apresentados.

Versdo: 1

PAGINA: 22 de 32



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A

Notas Explicativas

Polo Capital Securitizadora S.A.

Notas explicativas as informacdes trimestrais - ITR--Continuacéo
Trimestre findo 30 de setembro de 2021
(Em milhares de reais)

12.

13.

14.

15.

21

Receita liguida de servicos prestados

Versdo: 1

A Companhia atua na estruturacdo de securitizacdo de créditos imobiliarios, a qual faz jus a
valores definidos contratualmente, a titulo de taxa de administracéo, devidas pelos respectivos
patriménios fiduciarios. Em 30 de setembro de 2021, os ativos totais dos patrimdnios separados,
sob sua administracdo, montavam R$186.845 (R$205.922 em 30 de setembro de 2020).

As receitas oriundas destas operacdes sao integralmente dependentes destes patriménios
fiduciarios aos quais a Companhia realiza as transacdes e caso tais operacdes fossem efetuadas
junto a terceiros, os resultados auferidos poderiam ser substancialmente diferentes.

3°trim./2021

Periodo/2021

3°trim./2020

Periodo/2020

Receitas de prestacao de servi¢os

Receita de servigos prestados 174 495 134 390

Impostos e contribuigdes incidentes sobre
a receita (8) (23) (6) (18)
166 472 128 372

Resultado financeiro liquido

3°trim./2021

Periodo/2021

3° trim./2020

Periodo/2020

Receita financeira 9

16

12

9

16

12

Despesas gerais e administrativas

3° trim./2021

Periodo/2021

3° trim./2020

Periodo/2020

Servicos profissionais especializados 150 414 80 231
Comunicacao 8 24 8 23
Seguros - 1 - 2
Despesas com Publicacdes - 44 - 35
Outros servigos 38 52 3 15

196 535 91 306

Operacbes com partes relacionadas

Em 30 de setembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020, os saldos com partes relacionadas eram

osseguintes:

Ativo
Conta corrente com lastros (Nota Explicativa n°® 7)

30/09/2021

31/12/2020

327

463
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16. Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco

Os valores de realizacdo estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia foram
determinados por meio de informag8es disponiveis no mercado e metodologias apropriadas de
avaliagoes.

O investimento em CRI envolve riscos que deverdo ser observados pelo potencial investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Cedente e aos proprios
CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagfes que estédo descritas
nos Termos de emissdo dos CRIs, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento.

Os CRIs estao sujeitos as variacdes e condicbes do mercado de atuacao da cedente dos créditos
de cada recebivel imobiliario, pois séo afetados principalmente pelas condi¢fes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRIs também poderdo estar sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugcdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos CRIs, alteracéo na politica econémica, decisfes judiciais etc.

A administracdo desses instrumentos é efetuada por meio de estratégias operacionais, visando a
liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste em acompanhamento
permanente das taxas contratadas versus as vigentes no mercado.

A Companhia nao efetua aplicacdes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros
ativos de risco.

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia sdo aplicacbes em
CDB, em condic¢fes normais de mercado, estando reconhecidos pelos critérios descritos na Nota
Explicativa n° 5.

a) Critérios, premissas e limitacdes utilizados no célculo dos valores de mercado

i) Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado
idénticos aos saldos contabeis.

ii) Conta corrente com patriménios fiduciarios, contas a receber de clientes, outros créditos
a receber, fornecedores e outras contas a pagar

Apresentado ao valor histérico que Administracdo entende que se aproxima do seu valor
de mercado em funcg&o do curto prazo de vencimento.

22
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a)

b)

d)

Critérios, premissas e limitacdes utilizados no calculo dos valores de mercado--Continuagdo

i) Aplicagbes financeiras

O valor justo das aplicagfes financeiras é apurado por referéncia aos seus precos de
fechamento na data de apresentacao das informacdes contabeis intermediarias. Nao
havendo cotacédo de mercado, o valor justo é estimado com base no valor presente dos
fluxos de caixa futuros descontados pela taxa de mercado dos juros apurados na data
de apresentacao.

Risco de taxa de juros e inflacao

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilacdes de taxas de
juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia nao tem efetuado operacdes
envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater especulativo.

Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia de
suas contrapartes ou de institui¢cdes financeiras depositarias de recursos ou de investimentos
financeiros.

Em 30 de setembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020, os principais saldos expostos a
riscosde créditos sdo aplicacdes financeiras, conta corrente com patrimonios fiduciarios,
contas areceber de clientes e outros créditos a receber, conforme demonstrado no balanco
patrimonial.

Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital proprio (aportes de capital e retencdo de lucros) e capital de
terceiros que a Companhia utiliza para financiar suas operag¢des. Para mitigar os riscos de
liquidez e a otimizacdo do custo médio ponderado do capital, a Companhia monitora
permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os padrées de mercado e 0
cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.

Versdo: 1
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e) Hierarquia de valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis
de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos séo classificados em diferentes niveis
em uma hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacao da
seguinte forma.

e Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos e
idénticos.

e Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o
ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

e Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no finaldo
periodo das informacdes contabeis intermediarias em que ocorreram as mudancas.

A tabela abaixo apresenta os valores justos dos ativos e passivos financeiros mensurados ao
valor justo e seus niveis na hierarquia de valor justo.

30 de setembro de 2021
Ativos financeiros a valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Aplicaces financeiras (Nota 5) - 650 - 650

31 de dezembro de 2020

Ativos financeiros a valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Aplicaces financeiras (Nota 5) - 560 - 560

Durante o trimestre findo em 30 de setembro de 2021 e exercicio findo em 31 de dezembro e
2020, ndo houve transferéncia entre os niveis de hierarquia de valor justo.

Versdo: 1
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17. Imposto de renda e contribui¢cao social

Segue tabela abaixo com o detalhamento de célculo do imposto de renda e da contribuicao social
para o os trimestres findos em 30 de setembro de 2021 e 2020:

30/09/2021 30/09/2020
Prejuizo/Lucro antes dos impostos (31) 101
IRPJ - aliquota de 15% 5 (15)
IRPJ - aliquota de 10% - -
CSLL - aliquota de 9% 2 (9)
Impostos totais antes das adi¢cfes e exclusdes 7 (24)
Efeito sobre adicOes e exclusbes de despesas temporariamente indedutiveis - -
Imposto efetivo calculado 7 (24)

18. Contingéncias

A Companhia ndo tem conhecimento de ser parte envolvida em quaisquer processos, sejam de
natureza trabalhista ou civel, que devessem estar registrados ou divulgados nas informacées
contdbeis intermediarias para o trimestre findo em 30 de setembro de 2021 e durante o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2020.

A Companhia tem conhecimento de processos que ndo estao registrados ou divulgados nos
patrimdnios fiduciarios dos CRIs, mas ha monitoramento mensal dos casos. Lembrando que o
patrimdnio proprio é dissociado dos CRIs e a Companhia ndo respondera por eventuais
condenacdes. Até o momento a Companhia avalia que ndo é necessario o reconhecimento de
provisdo para contingéncias, pois a previsdo de recuperacao dos créditos é grande de acordo
com os controles utilizados.

19. Outras informacg0des

Para o trimestre findo em 30 de setembro de 2021 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2020,
ndo houve deliberacdo sobre a remuneragédo dos administradores (Conselho e Diretoria) e,
também, n&o houve remuneragéo dos administradores da Companhia.

Em 10 de marc¢o de 2020, a Comisséo de Valores Mobiliarios emitiu o Oficio-Circular
CVM/SNC/SEP/n° 02/2020 orientando as Companhias e seus Auditores Independentes a
considerarem cuidadosamente os impactos do COVID-19 em seus negdécios, 0S riscos e
incertezas aos quais as companhias estdo expostas, bem como o reflexo em suas
demonstragdes financeiras e informacdes trimestrais.
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19. Outras informacgdes--Continuagao

Para o monitoramento dos efeitos subsequentes a presenca da pandemia em curso no Brasil a
Companhia informa que possui infraestrutura financeira e tecnoldgica para realizar suas
atividades, antecipou e vem mantendo o trabalho remoto dos colaboradores envolvidos no
controle das atividades, em regime de contingéncia, de forma a ndo interromper a continuidade
dos negdcios, e esta monitorando as a¢des de contencao da propagacédo do virus e tomando
todas as medidas necessarias.

Nesse contexto, a Companhia ressalta que, até 0 momento, ndo ocorreram impactos relevantes
ou materiais em seus negacios, relacionados ao COVID-19 ou a qualquer outro evento
subsequente, que justificassem a alteracdo das informacdées relacionadas as informacdes
financeiras trimestrais, do periodo findo em 30 de setembro de 2021.

20. Demonstracgdes financeiras fiduciarias - informacdes complementares
acerca da emisséao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Com a publicacéo da Instru¢do CVM n° 600, datada de 1° de agosto de 2018, foram instituidas
novas disposi¢des envolvendo Certificados de Recebiveis do Agronegécio e alterados
determinados dispositivos contidos em outras instru¢des normativas publicadas pela Comisséo
de Valores Mobiliarios. Nesse contexto, destacamos o artigo 34 dessa ICVM n° 600 que
acrescentou a Instrucdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, o artigo 25-A que, por sua vez,
passou a requerer o tratamento, em se tratando de companhia securitizadora, de cada patrimdnio
separado como entidade que reporta informacéao para fins de elaboracdo de demonstracées
financeiras individuais, desde que a companhia securitizadora ndo tenha que consolida-lo em
suas demonstracdes conforme as regras financeiras aplicaveis a sociedades anénimas.

Em atendimento a essa disposicao, a partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, a
Companhia deixou de fazer constar nas suas notas explicativas, as demonstragdes financeiras
vinculadas aos patrimdnios separados por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua
pagina na rede mundial de computadores, em até trés meses apés o encerramento do exercicio
social, o qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro, para todos os patrimdnios separados
ativos.

Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRIs e CRAs emitidos nesse
regime. Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia,
passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o propésito especifico e exclusivo de
responder pela realiza¢éo dos direitos dos investidores, exceto os com regime fiduciario com
coobrigacao.
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20. Demonstracdes financeiras fiduciérias - informagdes complementares
acerca da emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI--
Continuacéo
A Companhia é responsavel pela gestéo de 23 patrimdnios separados (em 31 de dezembro de
2020: 23 patrimbnios separados), totalizando ativos totais da ordem de R$186.845 (em 31 de

dezembro de 2020: R$203.499), que séo lastro para R$164.145 em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (em 31 de dezembro de 2020: R$182.043).

Carlos Eduardo Parente de Oliveira Alves
Diretor-Presidente

Sérgio Ferraz dos Santos
CRC-SP179881/0-5-RJ
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Relatério sobre a revisdo das Informagdes Trimestrais — ITR

Aos Diretores e Acionistas da
Polo Capital Securitizadora S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da Polo Capital Securitizadora S.A. (“Companhia”), contidas no Formulario de
Informagdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2021, que compreendem o balango patrimonial em 30
de setembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado e do resultado abrangente, para o periodo de trés e nove meses
findo nessa data, e das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses findo nessa data,

incluindo as notas explicativas.

A administragéo é responsavel pela elaboragéo das informagdes contabeis intermediarias de acordo com a NBC TG 21 -
Demonstragdo Intermediaria, assim como pela apresentagao dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragao das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar
uma concluséo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagdes intermediarias consiste
na realizagédo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, nao
expressamos uma opiniao de auditoria.

Conclusao

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com a NBC TG 21 aplicaveis a elaboracéo de Informacdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Enfase
Transagdes entre partes relacionadas

Conforme descrito nas notas explicativas nos 12 e 15, a Companhia tem suas operag¢des conduzidas no contexto de securitizagdo de
créditos imobiliarios, a qual faz jus a valores definidos contratualmente, a titulo de taxa de administragao, devidas pelos respectivos
patrimonios fiduciarios, de forma que seus resultados sdo substancialmente decorrentes dessas operagdes. As receitas oriundas
destas operagdes sao integralmente dependentes das partes relacionadas com as quais a Companhia realiza as transag¢des e caso
tais operagdes fossem efetuadas junto a terceiros, os resultados auferidos poderiam ser substancialmente diferentes. Nossa
concluséo nao contém modificagdo relacionada a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstragdes do valor adicionado

As informagdes trimestrais acima referidas incluem as demonstragdes do valor adicionado (DVA), referente ao periodo de nove meses
findo em 30 de setembro de 2021, elaborada sob a responsabilidade da administragdo da Companhia. Essas demonstragées foram
submetidas a procedimentos de revisdo executados em conjunto com a revisao das informagbes trimestrais, com o objetivo de concluir
se ela esta conciliada com as informacdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e
conteudo esta de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 - Demonstragédo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisao,
n&o temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstra¢des do valor adicionado n&o foram
elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em relagdo as
informacgdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2021.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S. CRC-2SP015199/0-6

Gilberto Bizerra De Souza Contador — CRC-1RJ076328/0-2
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DECLARACAO

Declaramos, na qualidade de diretores da POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A, sociedade anénima de capital aberto, categoria B,
com sede na Av. Ataulfo de Paiva, 204, 10° andar, Leblon, Cep: 22440-033, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.261.588/0001-16, nos termos do inciso VI do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n°® 480 de 7 de dezembro de 2009, que
revimos, discutimos e concordamos com as demonstragdes financeiras da Companhia para o trimestre findo em 30 de setembro de
2021.

Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2021.

CARLOS EDUARDO PARENTE ALVES
Diretor Presidente

MARIANO AUGUSTO C. DE ANDRADE
Diretor de Relagbes com Investidores
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

DECLARACAO

Declaramos, na qualidade de diretores da POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A, sociedade anénima de capital aberto, categoria B,
com sede na Av. Ataulfo de Paiva, 204, 10° andar, Leblon, Cep: 22440-033, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.261.588/0001-16, nos termos do inciso V do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, que
revimos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no relatério dos auditores independentes da Companhia (Ernst &
Young Auditores Independentes S.S.) referentes as demonstrag¢des financeiras da Companhia para o trimestre findo em 30 de
setembro de 2021.

Rio de Janeiro, 12 de Novembro de 2021.

CARLOS EDUARDO PARENTE ALVES
Diretor Presidente

MARIANO AUGUSTO C. DE ANDRADE
Diretor de Relagbes com Investidores
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