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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2021
Do Capital Integralizado

Ordinarias 128.700
Preferenciais 0
Total 128.700

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta

Trimestre Atual

Versdo : 1

Exercicio Anterior

Conta 30/09/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 1.376.404 600.634
1.01 Ativo Circulante 1.184.824 420.975
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 141.922 19.050
1.01.03 Contas a Receber 311.615 164.685
1.01.03.01 Clientes 311.615 164.685
1.01.06 Tributos a Recuperar 20.337 11.112
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 20.337 11.112
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 710.950 226.128
1.01.08.03 Outros 710.950 226.128
1.02 Ativo Nao Circulante 191.580 179.659
1.02.03 Imobilizado 191.580 179.659
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 191.580 179.659
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 1.376.404 600.634
2.01 Passivo Circulante 784.589 344.369
2.01.02 Fornecedores 116.869 101.604
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 116.869 101.604
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 25.774 96.908
2.01.03.02 Obrigagdes Fiscais Estaduais 25.774 96.908
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 301.166 91.900
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 301.166 91.900
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 301.166 91.900
2.01.05 Outras Obrigagdes 340.780 53.957
2.01.05.02 Outros 340.780 53.957
2.01.05.02.04 Outros 43.104 53.957
2.01.05.02.12 Receitas a Realizar 297.676 0
2.03 Patriménio Liquido 591.815 256.265
2.03.01 Capital Social Realizado 128.700 128.700
2.03.04 Reservas de Lucros 25.740 25.740
2.03.04.01 Reserva Legal 25.740 25.740
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 437.375 101.825
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2021 a 30/09/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2020 a 30/09/2020
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 1.579.399 2.174.156 485.486 850.042
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -121.240 -158.781 -30.406 -49.466
3.03 Resultado Bruto 1.458.159 2.015.375 455.080 800.576
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -863.883 -1.363.870 -413.330 -656.416
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -863.883 -1.363.870 -413.330 -656.416
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 594.276 651.505 41.750 144.160
3.06 Resultado Financeiro -24.768 -32.844 -1.652 -7.878
3.06.02 Despesas Financeiras -24.768 -32.844 -1.652 -7.878
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 569.508 618.661 40.098 136.282
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -271.314 -283.111 -14.545 -37.629
3.08.01 Corrente -271.314 -283.111 -14.545 -37.629
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 298.194 335.550 25.553 98.653
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 298.194 335.550 25.553 98.653
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2021 a 30/09/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2020 a 30/09/2020
4.01 Lucro Liquido do Periodo 298.194 335.550 25.553 98.653
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 298.194 335.550 25.553 98.653
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/01/2020 a 30/09/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -74.026 252.514
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 259.239 263.797
6.01.03 Outros -333.265 -11.283
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -12.368 -29.956
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 209.266 -209.824
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 122.872 12.734
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 19.050 2.114
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 141.922 14.848

PAGINA: 6 de 32



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - BS| CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 30/09/2021

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 128.700 0 25.740 101.825 0 256.265
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 128.700 0 25.740 101.825 0 256.265
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 335.550 0 335.550
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 335.550 0 335.550
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 128.700 0 25.740 437.375 0 591.815
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DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 30/09/2020

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 67.000 43.180 0 336.733 0 446.913
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 -57.221 0 -57.221
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 67.000 43.180 0 279.512 0 389.692
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 61.700 -24.700 0 -150.819 0 -113.819
5.04.01 Aumentos de Capital 61.700 -24.700 0 0 0 37.000
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -150.819 0 -150.819
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 98.653 0 98.653
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 98.653 0 98.653
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 7.541 0 0 0 7.541
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 7.541 0 0 0 7.541
5.07 Saldos Finais 128.700 26.021 0 227.346 0 382.067
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DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/01/2020 a 30/09/2020
7.01 Receitas 2.174.156 850.042
7.01.02 Outras Receitas 2.174.156 850.042
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -1.336.380 -569.129
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -1.336.380 -569.129
7.03 Valor Adicionado Bruto 837.776 280.913
7.04 Retengdes -447 -47
7.04.01 Depreciacédo, Amortizagdo e Exaustéao -447 -47
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 837.329 280.866
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 837.329 280.866
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 837.329 280.866
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 441.892 107.621
7.08.02.03 Municipais 441.892 107.621
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 59.887 74.592
7.08.03.03 Outras 59.887 74.592
7.08.03.03.02 Outros 59.887 74.592
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios 335.550 98.653
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 335.550 98.653
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Comentério,$_968®h€APITAL

Sao Bernardo do Campo - SP, 26 de outubro de 2021.

Aos acionistas da

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
Senhores Acionistas,

A Administracdo da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A, em cumprimento as disposicdes legais
e estatutdrias, submete a apreciacdio de V.Sas. o Relatério da Administracdo e as
correspondentes Demonstragdes Financeiras, relativas ao periodo de 30 de setembro de 2021

comparativas a 31 de dezembro de 2020.

A Companhia é uma sociedade por agdes constituida em 2 de setembro de 2009 de acordo com
as leis brasileiras vigentes, e tem como objetivo social (1) aquisicdo e securitizacdo de quaisquer
direitos creditdrios; (ll) emissdo e colocacdo de titulos e valores mobilidrios; (lll) cessdo e
reaquisicdo dos direitos creditdrios; (IV) prestacdo de servicos relacionados a operagbes no
mercado secundario de créditos oriundos de suas operacdes; (V) realizacdo de negdcios e
prestacdo de servicos compativeis com suas atividades e (VI) aquisicdo e securitizacdo de
direitos creditérios imobilidrios na forma da Lei. 9.514 de 1997, assim como, quaisquer outros

direitos de crédito.

Em atendimento a instru¢cdao CVM n2 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a empresa
Audifactor Auditores Independentes S/A foi contratada pela Companhia, para prestacdo de
servicos de auditoria externa relacionados aos exames das demonstragdes financeiras da
Companhia de 30 de setembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020, e ndo prestou, desde a sua

contratagao servigos nao relacionados a auditoria externa.

Cordiais saudacoes,

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

Diretor de Relagbes com Investidores

Ricardo Elson do Carmo

PAGINA: 10 de 32



ITR - Informag6es Trimestrais - 30/09/2021 - BSI CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Notas Exlf’lmﬂfﬁg-‘ias E—S\I CAPITAL

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras dos periodos findos em 30 de

setembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020.

1) CONTEXTO OPERACIONAL

2)

A BSI Capital Securitizadora S/A, constituida em 02 de setembro de 2009, tem
como objetivo social (I) aquisi¢do e securitizagdo de quaisquer direitos creditérios;
() emissdo e colocacgdo de titulos e valores mobiliarios; (Ill) cessdo e reaquisicdo
dos direitos creditorios; (V) prestacao de servicos relacionados a operagdes no
mercado secundario de créditos oriundos de suas operacdes; (V) realizacdo de
negdcios e prestacao de servicos compativeis com suas atividades e (V1) aquisicdo
e securitizacdo de direitos creditérios imobilidrios na forma da Lei. 9.514 de 1997,
assim como, quaisquer outros direitos de crédito. A companhia é tributada pelo
lucro real e tem sede na cidade de Sdo Bernardo do Campo, estado de Sao Paulo,
na Rua José Versolatto, 111, sl 2126 — bairro Centro, CEP: 09.750-730

As demonstragdes financeiras da Companhia relativas ao periodo findo em 30 de
setembro de 2021 comparativas a 31 de dezembro de 2020 foram autorizadas
pelo Conselho de administracdo em 26 de outubro de 2021.

1.1 Impactos do Covid-19

Desde o dia 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (OMS)
declarou pandemia. O surto provocado pela contaminagao de COVID-19, que
evoluiu e continua evoluindo, gerando impacto nas atividades globais. Tendo em
vista as avaliacGes da Emissora, informamos que, até a data de divulgacdo dessas
demonstracGes financeiras, ndo observamos eventos e impactos financeiros
relevantes dentro das operacdes destas Demonstracdes Financeiras.

RISCOS

2.1 Risco de mercado:
Este tipo de risco esta ligado a perspectiva de eventos adversos, que
impactem os precos dos ativos transacionados e/ou sua liquidez. Esse
risco esta associado a varidveis macros sistémicas, como inflagdo, taxas
de juros, taxas de cdmbio e outras.

2.2 Politica anti-inflacionaria:
No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de
inflacdo e varios momentos de fragilidade nos controles inflacionarios.
As medidas do Governo Federal realizadas para combate e controle da
meta de inflagdo contribuem para a incerteza econémica e aumentam

Notas Explicativas as Demonstra¢ées financeiras — Pagina | 9
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Notas Exlf’lmﬂfﬁg-‘ias E—S\I CAPITAL

a volatilidade das taxas de juros dos titulos. Essas medidas podem, no
futuro, ter um efeito material desfavoravel sobre a economia e sobre os
ativos que lastreiam as Debéntures emitidas pela Companhia.

2.3 Risco institucional:
Este risco estd associado a possibilidade de eventos adversos em ambito
da legislagdo, da regulamentagcdo, da autorregulagdo (a cargo dos
préprios agentes do mercado considerado) e do cumprimento dos
contratos. Eventos como mudanca na legislacdo tributaria ou em regras
estabelecidas por uma entidade reguladora se enquadram nessa
modalidade de risco.

2.4 Risco fiscal
A politica fiscal € o conjunto de medidas tomadas pelo governo para que
haja estabilizacdo da economia, redistribuicdo de renda e a alocagdo dos
recursos. Seguindo estes parametros, o governo planeja para 2021
alcangar a meta fiscal, aumentar investimentos e retomar o crescimento
do pais.

2.5 PIS/ COFINS:

Sao tributos que tem a mesma base de calculo e forma de cobranga
similar, ndao justificando entdao duas contribuicdes com legislagdes
proprias e quase idénticas. Assim, ja é esperada a unificacdo dos
impostos para 2021, receando, entretanto, o mercado com a
expectativa de aumento das aliquotas. Havendo mudanga no imposto
existe o risco de a operagao da Companhia sofrer um impacto direto,
uma vez que suas receitas brutas sdo tributas pelo PIS/COFINS e
atualmente estdo enquadradas conforme as pessoas juridicas referidas
nos §§ 62 e 82 do Art. 3 da Lei 9.718/1998. Se aprovado os impostos
deixardo de terem o efeito da “ndao cumulatividade” elevando
demasiadamente as aliquotas — PIS de 0,65% para 1,65% e COFINS de
4% para 7,6% — ocasionando também em um encarecimento da
operacao e possivel fuga de clientes.

2.6 Risco Operacional:
Associado a possibilidade de eventos adversos intrinsecamente
associados aos participantes do mercado, empresas e demais
entidades, tal risco esta ligado a praticas internas de gestdo e a
processos organizacionais.

Notas Explicativas as Demonstra¢ées financeiras — Pagina | 10
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Notas Exlﬁ)l%-‘ias B—S\I CAPITAL

2.7 Direitos Creditdrios:
O principal risco incidido sobre a Companhia refere-se a possivel
reducdo dos recebimentos dos devedores de direitos creditérios
causado pela instabilidade no ambiente econdmico. Especialistas
afirmam que em um cendrio de extrema crise econOmica, 0s
recebimentos possam sofrer redugao de até 50%.

2.8 Risco de Crédito:
O risco de crédito estd associado a possibilidade de uma das partes de
uma transagao ndao cumprir sua obrigagdo com as demais, deixando de
honrar compromisso financeiro assumido.

2.9 Inadimpléncia:

O quadro de recessdo na economia afeta diretamente o ritmo de
negocios e a geragao de caixa das empresas. Consequentemente gera
um aumento da taxa de juros por conta do cenario inflacionado e um
aumento das restricGes para se obter crédito, resultando assim, no
aumento das taxas de inadimpléncia. Com o aumento significativo da
inadimpléncia é possivel que os devedores dos créditos negociados com
a Companhia ndo tenham capacidade de cumprir com suas obrigacdes
e, como o pagamento dos investidores das Debéntures emitidas pela
Companhia estd baseado no pagamento dos direitos creditdrios, isto
pode alterar o retorno previsto pelos investidores.

3) APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragdes contabeis foram elaboradas com base nas Praticas Contabeis
brasileiras que compreendem a legislacdo societdria brasileira, os
Pronunciamentos, as InterpretacGes e as OrientacGes emitidos pelo CPC e
homologados pelos érgdos reguladores, e praticas adotadas pelas entidades em
assuntos nado regulados, desde que atendam ao Pronunciamento Conceitual
Basico Estrutura Conceitual para a Elaboragdo e Apresentagao das Demonstragdes
Contabeis emitido pelo CPC e, por conseguinte, em consonancia com as normas
contabeis internacionais.

As demonstracOes contabeis de 31 de dezembro de 2018 incluem as alteracdes na
legislacdo societaria introduzidas pela Lei 11.638/07, e pela Lei 11.941/09, que

Notas Explicativas as Demonstrac¢des financeiras — Pagina | 11
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Notas Exlf’lmﬂfﬁg-‘ias E—S\I CAPITAL

alteraram a Lei 6.404/76 nos artigos relativos a elaboragdo das demonstragdes
contdbeis. Dentre as alteragdes supramencionadas, destacamos:

Apresentacao das demonstrag¢oes contdbeis
A empresa apresenta suas demonstracdes contdbeis de acordo com CPC 26.

Continuidade

As demonstragdes contabeis foram elaboradas tendo como premissa que a
Companhia estd em atividade, e, assim ira manter-se por um futuro previsivel, e
ainda que existe o firme propdsito de continuar suas atividades e que nao se
visualizou qualquer probabilidade de descontinuidade. Ainda para o lapso de doze
meses, da data das demonstracdes contabeis, ndo ficou caracterizada, por
gualquer forma, inclusive por vontade da administracdo, a reducdo drastica na
escala de suas operacgoes.

4) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstragoes financeiras sdo elaboradas com o apoio em diversas bases de
avaliagdo utilizadas nas estimativas contdbeis. As estimativas contabeis
envolvidas na preparag¢do das demonstragdes financeiras sao apoiadas em
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para
determinacdo do valor adequado a ser registrado nas demonstracdes. Itens
significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem avaliacdo dos
ativos financeiros pelo valor justo, provisdao para receitas incorridas que ainda
ndo foram faturadas, assim como da andlise dos demais riscos para
determinagao de outras provisdes.

A liguidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em
valores divergentes dos registrados nas demonstra¢des financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia
revisa suas estimativas e premissas anualmente.

As demonstragdes financeiras sao elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contdabeis (CPC).

4.1. Moeda funcional
As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em , sendo o Real (RS) a
moeda funcional da Companhia, conforme critérios previstos nos itens 9

Notas Explicativas as Demonstrac¢des financeiras — Pagina | 12
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4.2,

a 14 da NBC TG 02 (R3) emitida pelo CFC — Conselho Federal de
Contabilidade.

Reconhecimento de receita

i)

Prestacdo de servicos

A receita de prestacdao de servicos é reconhecida com base na
execucdo dos servicos previstos nos contratos celebrados entre as
partes ou na prépria conclusdo dos servigos, ou seja, quando 0s riscos
significativos e os beneficios sdo transferidos para o comprador.
Quando o resultado do contrato ndo puder ser medido de forma
confidvel, a receita é reconhecida apenas na extensdo em que as
despesas incorridas puderem ser recuperadas.

Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo
amortizado e ativos financeiros que rendem juros, a receita ou
despesa financeira é contabilizada utilizando-se a taxa de juros
efetiva, que desconta exatamente o0s pagamentos ou
recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida
estimada do instrumento financeiro ou em um periodo mais
curto, quando aplicdvel, ao valor contabil liquido do ativo ou
passivo financeiro. A receita de juros é incluida na rubrica “Receita
financeira” nas demonstragées do resultado.

iii) Receita de securitizacdo

O spread da operacao decorre, basicamente, da diferenca entre o
preco pago pela Sociedade na aquisicdo do crédito imobilidrio e o
preco de colocacdo dos CRI aos investidores. Em outras palavras, a
Sociedade adquire o lastro de crédito, aplicando determinada taxa de
desconto que somente serd em parte repassada como forma de
remuneracdo, de modo que a diferenca observada entre as taxas
consiste no spread realizado.

4.3. Reconhecimento de despesas

As despesas foram reconhecidas no resultado a medida da sua realizagado

através do regime de competéncia. Foram reconhecidas

simultaneamente com as receitas quando com estas tinham vinculo, em
conformidade com o previsto na ITG 2000 (R1) emitida pelo CFC —
Conselho Federal de Contabilidade.
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4.5.

Impostos e contribui¢coes

4.4.1.

4.4.2.

Imposto de renda pessoa juridica e contribuicdo social sobre

o lucro liquido - correntes

O Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido (CSLL) sdo calculados com base nas aliquotas
vigentes (15% para o IRPJ, 10% para o adicional de IRPJ sobre o
lucro excedente a RS 240.000 por ano e 9% de CSLL) e consideram
a compensacdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo
social parafins de determinacgao de exigibilidade, quando aplicavel.
Portanto, as inclusdes ao lucro contabil de despesas,
temporariamente ndo dedutiveis, ou exclusbes de receitas,
temporariamente ndo tributaveis, consideradas para apuracdo do
lucro tributavel corrente, geram créditos ou débitos tributarios
diferidos.

Imposto sobre servicos

As receitas de servicos estao sujeitas aos seguintes impostos e
contribuigdes, pelas seguintes aliquotas basicas:

e Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social
(COFINS) - Seguindo a Lei 10.684/2003, a aliquota da COFINS
fica elevada para 4% (quatro por cento) para as pessoas
juridicas referidas nos §§ 62 e 82 do Art. 3 da Lei 9.718/1998.
Entre elas as sociedades de crédito imobiliario.

e Programa de Integracdo Social (PIS) — 0,65%

e Imposto Sobre Servicos (ISS) - 2% a 5%;

Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensurag¢ao

Os ativos financeiros da Companhia sdo classificados como ativos

financeiros a valor justo por meio do resultado a valor justo, acrescidos

dos custos de transagao que sejam diretamente atribuiveis a aquisicao do

ativo financeiro.
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Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de
caixa, bancos conta movimento e aplicacdes de liquidez imediata.

A pratica contdabil adotada para os instrumentos financeiros foi pautada
no que determinam as normas emitidas pelo CFC - Conselho Federal de
Contabilidade: BC TG 39 (R1), NBC TG 40 (R3) e NBC TG 48.

4.6. Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

4.7.

4.8.

A Companhia ndo pratica transag¢des significativas a prazo com valores
pré-fixados. Assim, os saldos dos direitos e das obrigagdes sao
mensurados nas datas de encerramento dos exercicios por valores
proximos aos respectivos valores presentes.

Avaliagdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com
o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda
de seu valor recuperdvel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o
valor contdbil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao
para deterioracdo ajustando o valor contdbil liquido ao valor recuperavel.
A Companhia avalia periodicamente o efeito deste procedimento e, nas
demonstragdes financeiras de 30 de setembro de 2021 e 31 de dezembro
2020, nao identificou ajustes a serem contabilizados.

Provisao para redugdo ao valor de recuperacao de direitos creditdrios

Os direitos creditdrios sdo classificados de acordo com o julgamento da
Administracdo quanto ao nivel de risco, levando em considerag¢do a
conjuntura econdémica, a experiéncia passada e os riscos especificos em
relagao a operagao, que requer a analise da carteira quanto ao atraso das
operacdes, conforme regras e procedimentos definidos na Instrucdo
normativa 1.700 da Receita Federal em seu art. 71.

4.9. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia
e seu custo ou valor puder ser mensurado com segurang¢a. Um passivo é
reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.
S3do acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variacdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisées sdo registradas
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4.10

4.11.

4.12.

tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua
realizagao ou liquidagao é provavel que ocorra nos préximos 12 meses,
caso contrario, sdo demonstrados como ndo circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou
outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicacado
financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudancga de valor. Por
conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacao.

Tributos a compensar

Uma vez identificado valores de tributos passiveis de compensagao, seja
por recolhimento indevido ou a maior, tais valores devem ser
contabilizados em contas do ativo, com a corresponde atualizacdo, de
acordo com a legislacdo de regéncia. Para efeito de contabilizacdo e
cOmputo na base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social Sobre o
Lucro, os juros devem ser apropriados pelo regime de competéncia.

A empresa deverd manter controles extracontabeis dos créditos a
compensar, bem como dos valores dos juros apropriados e dos valores
compensados, para fazer prova frente a possiveis questionamentos por
parte do Fisco.

Informacgdes por segmento

O CPC 22 requer que as operacdes por segmento sejam identificadas
com base em relatdrios internos utilizados pelos tomadores de decisdo
com a finalidade de alocar recursos aos segmentos e avaliar sua
performance.

A Administracdao efetuou a analise mencionada e concluiu que a
Companhia opera num Unico segmento (securitizagdo de créditos
imobilidrios) e por isso ndo ha a necessidade de nenhuma divulgacdo
adicional.
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4.13. Julgamentos
A preparacdo das demonstragées financeiras da Companhia requer que a
Administracdo faca julgamentos e estimativas e adote premissas que
afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos,
bem como as divulgagbes de passivos contingentes na data-base das
demonstragdes financeiras.

Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar
a resultados que requeiram um ajuste ao valor contabil do ativo ou passivo
afetado em periodos futuros.

4.14. Eventos subsequentes

A Companhia realizou uma analise em todos os eventos subsequentes,
favoraveis, desfavoraveis, relevantes que pudessem influenciar
significativamente o seu desempenho, com uma atengao especial no
guesito da continuidade. Apds esta analise nenhum evento importante e
impactante foi constatado. Assim nenhum ajuste de saldo se fez necessario
e nenhum fato importante para divulgacdo foi identificado em decorréncia
de eventos subsequentes.

5) CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

O Caixa e equivalentes de caixa incluem os depdsitos bancdrios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de
mudanca de valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas
garantidas na demonstragao dos fluxos de caixa, se aplicavel. As contas garantidas
sao demonstradas no balango patrimonial como “Empréstimos”, no passivo
circulante. O caixa e equivalentes de caixa existentes na sociedade compdem-se
da seguinte forma:

Descrigcao 30.09.2021 31.12.2020
Banco conta movimento 110.429 19.050
Aplicagdes financeiras 31.493

Total de caixa e equivalentes de caixa 141.922 19.050

Os equivalentes de caixa sdao mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. Um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem
vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data
da contratacao.
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6) TITULOS A RECEBER

O saldo de Direitos Creditorios a receber é composto por direitos de créditos
adquiridos de empresas originadoras dos segmentos industriais, comerciais e da
prestacdo de servicos sem aquisicdao substancial de riscos e beneficios. Os valores
sdo escriturados pelo valor de face dos Direitos Creditérios a receber, devido ao
fato do prazo médio da carteira ser inferior a 180 dias, a empresa optou por ndo
reconhecer o ajuste a valor presente, requerido pelo CPC 12.

Neste ano a companhia optou pela ndo realizagao da provisdao para devedores
duvidosos.

A Companhia ndo esta substancialmente exposta a variagdo do fluxo de caixa
esperado associado ao direito creditério quando o cedente ou parte relacionada,
em relacdo a operacgao de cessdo, assumir obrigacdo ndo formalizada ou quando
garantir, por qualquer outra forma, compensar as perdas de crédito associadas ao
direito creditdrio objeto da operagao.

i. OperagOes com aquisicdo substancial de riscos e beneficios —
guando a securitizadora adquire substancialmente todos os
riscos e beneficios de propriedade do direito creditério objeto
da operagao, ensejando na baixa do direito creditério no
registro contabil do cedente.

ii. OperacOes sem aquisicdo substancial de riscos e beneficios —
guando a securitizadora ndo adquire substancialmente todos os
riscos e beneficios de propriedade do direito creditdrio objeto
da operagdo, nao ensejando na baixa do direito creditério no
registro contabil do cedente.

A classificacdo dos grupos acima é de responsabilidade da Administracdo e devera
ser estabelecida utilizando-se como metodologia, preferencialmente, o disposto na
escritura de emissao de debéntures, associado aos direitos creditérios objeto da
operagao.

Posicdo sintética de direitos creditérios relativa as operacdes sem aquisicdo
substancial de riscos estdo representadas por:

Descrigcao 30.09.2021 31.12.2020
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Titulos a receber 320.828 173.898
(-)PECLD (9.213) (9.213)
Total de titulos a receber 311.615 164.685

7) OUTROS CREDITOS

A conta de “Outros Créditos” é composta por adiantamentos a fornecedores e
antecipacGes de dividendos no exercicio social, e estd composta da seguinte

maneira:
Descricao 30.09.2021 31.12.2020
Adiantamento de fornecedores 226.128
Antecipacao de dividendos 710.950
Total de outros créditos 710.950 226.128

8) IMOBILIZADO

A Companhia possui os seguintes ativos imobilizados em seu poder:

30.09.2021 31.12.2020
Descrigao Taxa Custo Depreciagdo Residual Residual
Méveis e utensilios 10% 442 (291) 151 184
Equipamentos de Informdtica 20% 8.104 (591) 7.513 2.283
Veiculos 20% 100.000 100.000 100.000
Consorcios 82.928 82.928 76.204
Marcas e patentes 988 988 988
Total do Imobilizado 192.462 (882) 191.580 179.659

9) EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

A Companhia tomou empréstimos com partes relacionadas para disponibilizar
capital para condugao normal dos negécios da organizagao.

Descrigdo 30.09.2021 31.12.2020
Empréstimos com parte relacionadas 241.121 3.121
Bradesco 60.045 84.211
Bradesco — Cheque Especial 4.568
Total Empréstimos e financiamentos 301.166 91.900
10) FORNECEDORES

A conta “Obriga¢des com fornecedores” refere-se ao saldo de contas que representam
créditos de terceiros com a companhia. Esta assim composta:
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Descrigcao 30.09.2021 31.12.2020

Fornecedores Nacionais 116.869 101.604

Total de Fornecedores 116.869 101.604
11) RECEITAS A REALIZAR

A conta “Receitas a realizar” esta assim disposta:

Descrigao 30.09.2021 31.12.2020
Receitas a realizar 297.676
Total de Receitas a realizar 297.676

12) PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social: O capital social, totalmente subscrito e integralizado é de RS
128.700,00 (cento e vinte e oito mil e setecentos reais), representado por 128.700
(cento e vinte e oito mil e setecentas) a¢des ordinarias nominativas e sem valor
nominal.

Reserva Legal: A reserva legal constituida estd dentro do limite de 20% nao

excedendo o capital social em conformidade com o artigo 193 da Lei das
Sociedades por Acbes e com o Art. 25, § 19, letra (a) do estatuto social da
Companhia.

Reserva de Lucros: A reserva de lucros da Companhia consta com um montante

de RS 101.824,95 (cento e um mil e oitocentos e vinte e quatro reais e noventa e
cinco centavos) que esta a disposicdo dos acionistas para delibera¢ées futuras.

Resultado do periodo: A companhia auferiu no terceiro trimestre de 2021 um

lucro liquido de RS 335.549,90 (trezentos e trinta e cinco mil e quinhentos e
quarenta e nove reais e noventa centavos).
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13) RESULTADO OPERACIONAL

O resultado operacional é composto de receitas operacionais deduzidas as
despesas operacionais, composto por:

Descri¢do (em reais) 30.09.2021 30.09.2020
Receitas operacionais 2.015.375 800.576
Receita de Securitizagdo 192.180 248.390
Receita de Prestacdo de Servicos 1.981.976 601.652
(-) 1SS (43.593) (12.033)
(-) PIS sobre Receitas (16.102) (5.233)
(-) COFINS sobre Receitas (99.086) (32.200)
Despesas operacionais (1.363.870) (656.416)
Despesas Gerais e Administrativas (1.363.870) (656.416)
Resultado operacional liquido 651.505 144.160

14) RESULTADO FINANCEIRO

O resultado financeiro é composto de receitas financeiras deduzidas as despesas
financeiras, que estdo assim compostas:

Descrigao (em reais) 30.09.2021 30.09.2020
Despesas Financeiras (32.844) (7.878)
Despesas Bancarias (2.731) (3.395)
Juros Pagos ou incorridos (12.764) (3.102)
Multas Dedutiveis (17.349) (1.381)

Receitas Financeiras
Juros Ativos
Resultado financeiro liquido (32.844) (7.878)

15) INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros ativamente utilizados pela Sociedade estdo
substancialmente representados por caixa e equivalentes de caixa e empréstimos
e financiamentos, realizado em condicdes usuais de mercado, estando
reconhecidos integralmente nas demonstracdes contabeis considerando-se os
critérios descritos no item 2. Estes instrumentos sdo administrados por meio de
estratégias operacionais, visando a liquidez, rentabilidade e minimizac¢do de riscos.

Valorizacdo dos instrumentos financeiros:

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 30 de setembro de
2021, bem como os critérios para sua valorizagdo, sao descritos a seguir:
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Caixa e equivalentes de caixa (nota 5): os saldos mantidos em contas correntes
bancdrias encontram-se ajustados de acordo com o valor da cota divulgada;

Empréstimos e Financiamentos (nota 9): os empréstimos com partes
relacionadas estdo considerados por seus valores de entrada, acrescido dos
respectivos encargos incorridos.

16) INFORMACOES SOBRE A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — CRI E CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - CRA, EM
REGIME FIDUCIARIO

Com a publicagdo da Instrugao CVM n?2 600, datada de 01 de agosto de 2018,
foram instituidas novas disposi¢des envolvendo Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e do Agronegdcio e alterados, determinados dispositivos contidos em
outras instrucdes normativas publicadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios.
Nesse contexto, destacamos o art. 34 dessa ICVM n2 600 que acrescentou a
Instrucdo CVM n2 480, de 07 de dezembro de 2009, o Art. 25-A que, por sua vez,
passou a requerer o tratamento, em se tratando de companhia Securitizadora, de
cada patrimoénio separado como entidade que reporta informagao para fins de
elaboracdo de demonstracdes financeiras individuais, desde que a companhia
Securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas demonstracdes conforme as
regras contabeis aplicaveis as sociedades an6nimas.

Em atendimento a essa disposi¢ao, a partir do periodo findo em 30 de setembro
de 2021, a companhia deixou de fazer constar nas suas notas explicativas as
demonstracGes financeiras vinculadas aos patrimonios separados por ela
instituidos, passando a disponibilizd-las em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 3 (trés) meses apds o encerramento do exercicio social o
qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro de cada ano, para todos os
patrimonios separados ativos naquela data.

S3o Bernardo do Campo — SP, 26 de outubro de 2021.

Ricardo Elson do Carmo Alexandre Domingos Ferreira
Diretor Presidente Diretor Vice-Presidente

Vitor Augusto Bazzo Fagundes
CPF: 008.322.739-37
CRC: PR 076.141/07 S SP
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Comentério Sobre o Comportamento das Proje¢cdes Empresariais

A empresa declara que ndo ha comentarios sobre o comportamento das ProjecGes
Empresarias.
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Outras Informagdes que a Companhia Entenda Relevantes

A Companbhia declara que ndo hd outras informacgGes consideradas relevantes.

PAGINA: 26 de 32



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2021 - BS| CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Verséo : 1

Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

Aos

Acionistas e Administradores da

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
Sao Bernardo do Campo — SP

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A (“Companhia”), contidas no Formulario
de Informagdes Trimestrais - ITR referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2021, que compreendem o balango patrimonial
em 30 de setembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado e do resultado abrangente para os periodos de seis meses
findos naquela data, e das demonstra¢des das mutag¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de seis meses
findo naquela data, incluindo o resumo das principais politicas contabeis e demais notas explicativas.

A Administragao é responsavel pela elaboragéo das informagdes contabeis intermediarias de acordo com o pronunciamento técnico
CPC 21 (R1) - Demonstragao Intermediaria, assim como pela apresentagédo dessas informagdes de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa
responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 — Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade). Uma revisdo de informagdes contabeis
intermediarias consiste na realizagdo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis
e na aplicagao de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente
menor do que o de uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter
seguranca de que tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria.
Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes contabeis intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21 (R1), aplicavel a elaboragado de Informagdes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as
normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM.

Outros assuntos
Demonstracao do valor adicionado

Revisamos, também, as informacgdes intermediarias do valor adicionado (DVA), referente ao periodo de seis meses findos em 30 de
setembro de 2021, preparada sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, cuja apresentagdo nas informagdes contabeis
intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM aplicaveis a elaboragéo de Informagdes Trimestrais (ITR) e
considerada informagao suplementar pelas normas internacionais de relatério financeiro - IFRS, que ndo requerem a apresentagao da
DVA. Essas informagdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisao descritos anteriormente e, com base em nossa
revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo foram elaboradas, em todos os seus aspectos
relevantes, de acordo com as informagdes contdbeis intermediarias tomadas em conjunto.

Blumenau-SC, 27 de outubro de 2021.

Audifactor Auditores Independentes S/S Audifactor Auditores Independentes S/S
CRC/PR 005560/0-1 T-SC CRC/PR 005560/0-1 T-SC

Sideni Moratelli — Socio Responsavel Juliano dos Santos Machado — Sécio
Contador — CRC/SC — 19.206/0-7 “S” SP Contador — CRC/PR — 051.229/0-8 “S” SP
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Pareceres e Declaragdes / Parecer do Conselho Fiscal ou Orgao Equivalente

A companhia declara que nao possui Conselho Fiscal instalado.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério Resumido do Comité de Auditoria (estatutario, previsto
em regulamentagao especifica da CVM)

A companhia declara que nao possui Comité de auditoria
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Pareceres e Declaragoes / Parecer ou Relatério Resumido, se houver, do Comité de Auditoria
(estatutario ou nao)

A companhia declara que nao possui Comité de auditoria
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras
Pareceres e Declarages / Declaragéo dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras
DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Em cumprimento a Instrugdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria DECLARA ter revisto, discutido e concordado
integralmente com as demonstragdes financeiras da Companhia referente ao periodo findo em 30 de setembro de 2021.

Sao Bernardo do Campo - SP, 26 de outubro de 2021.

DIRETORIA

Ricardo Elson do Carmo
Diretor Presidente e Relagdes com Investidores

Alexandre Domingos Ferreira
Diretor Vice-Presidente
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Pareceres e Declaragdes / Declaragéo dos Diretores sobre o Relatério dos Auditores Independentes

DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE O RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento a Instrugdo CVM 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria DECLARA ter revisto, discutido e concordado com as
opinides expressas no relatério dos auditores independentes da Companhia de 27 de outubro de 2021, referente ao periodo de 30 de
setembro de 2021.

S&o Bernardo do Campo - SP, 27 de outubro de 2021.

DIRETORIA

Ricardo Elson do Carmo
Diretor Presidente e Relagdes com Investidores

Alexandre Domingos Ferreira
Diretor Vice-Presidente
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