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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2021
Do Capital Integralizado

Ordinarias 40.728.856
Preferenciais 0
Total 40.728.856

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 182.544 202.081
1.01 Ativo Circulante 22.042 19.379
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 20.285 15.095
1.01.03 Contas a Receber 0 16
1.01.06 Tributos a Recuperar 107 86
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 1.650 4.182
1.01.08.03 Outros 1.650 4.182
1.01.08.03.01 Partes relacionadas 1.650 4.182
1.02 Ativo Nao Circulante 160.502 182.702
1.02.02 Investimentos 160.502 182.702
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 182.544 202.081
2.01 Passivo Circulante 60.719 51.122
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 28 77
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 28 77
2.01.02 Fornecedores 30 1.132
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 30 1.132
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 44.638 35.015
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 44.638 35.015
2.01.05 Outras Obrigacées 16.023 14.898
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 16.023 14.894
2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 16.023 14.894
2.01.05.02 Outros 0 4
2.01.05.02.04 Outros passivos 0 4
2.02 Passivo Nao Circulante 50.391 71.765
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 32.130 55.799
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 32.130 55.799
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 32.130 55.799
2.02.02 Qutras Obrigagbes 4.748 0
2.02.02.02 QOutros 4.748 0
2.02.02.02.03 Contas-correntes com parceiros nos empreendimentos 4.748 0
2.02.03 Tributos Diferidos 13.423 15.866
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢do Social Diferidos 13.423 15.866
2.02.04 Provisdes 90 100
2.02.04.02 Outras Provisdes 90 100
2.02.04.02.04 Provisdes para perdas com investimentos 90 100
2.03 Patrimonio Liquido 71.434 79.194
2.03.01 Capital Social Realizado 40.729 40.729
2.03.02 Reservas de Capital 6.000 6.000
2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 6.000 6.000
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 24.705 32.465
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2021 a 30/09/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2021 a 30/09/2021 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2020 a 30/09/2020
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -2.981 -3.117 -2.057 -4.506
3.04.01 Despesas com Vendas -2 -19 -6 -36
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.119 -3.197 -5.968 -8.967
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -3.135 -7.925 -513 -1.606
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 1.275 8.024 4.430 6.103
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -2.981 -3.117 -2.057 -4.506
3.06 Resultado Financeiro -4.824 -7.087 -1.519 -2.107
3.06.01 Receitas Financeiras 165 212 146 510
3.06.02 Despesas Financeiras -4.989 -7.299 -1.665 -2.617
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -7.805 -10.204 -3.576 -6.613
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro 814 2.443 184 551
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -6.991 -7.761 -3.392 -6.062
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -6.991 -7.761 -3.392 -6.062
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON -0,172 -0,191 -0,083 -0,149
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2021 a 30/09/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2020 a 30/09/2020
4.01 Lucro Liquido do Periodo -6.991 -7.761 -3.392 -6.062
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -6.991 -7.761 -3.392 -6.062
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/01/2020 a 30/09/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -972 -11.162
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -2.914 -9.093
6.01.01.01 Lucro liquido antes do imposto de renda e contribuigdo socia -10.204 -6.613
6.01.01.02 Equivaléncia patrimonial -8.024 -6.103
6.01.01.03 Resultado de venda de investimentos 739 0
6.01.01.04 Encargos financeiros sobre empréstimos e financiamentos 7.254 2.002
6.01.01.06 Amortizacdo da mais valia de ativos 7.185 1.621
6.01.01.07 Qutros ajustes 136 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 1.942 -2.069
6.01.02.01 Contas a receber 16 332
6.01.02.02 Tributos a recuperar -21 -71
6.01.02.03 Fornecedores -1.102 9
6.01.02.04 Obrigagdes trabalhistas e tributarias -49 146
6.01.02.05 Conta corrente parceiros nos empreendimentos 4.748 0
6.01.02.06 Outros passivos -3 -897
6.01.02.07 Juros pagos sobre empréstimos e financiamentos -1.647 -1.553
6.01.02.08 Imposto de renda e contribuigdo social pagos 0 -35
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 25.815 2.901
6.02.01 Integralizacdo de capital em controlada e investidas 0 -13.028
6.02.02 Reducao de capital em controlada e investidas 20.030 0
6.02.03 Adiantamento para futuro aumento de capital -18.887 0
6.02.04 Dividendos recebidos 21.304 0
6.02.05 Partes relacionadas 3.368 15.929
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -19.653 -15.875
6.03.01 Amortizacdo de empréstimos e financiamentos -24.653 -84.025
6.03.03 Empréstimos e financiamentos 5.000 68.150
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 5.190 -24.136
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 15.095 25.661
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 20.285 1.525
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 30/09/2021

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 40.729 6.000 32.466 0 0 79.195
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 40.729 6.000 32.466 0 0 79.195
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 -7.761 0 0 -7.761
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 -7.761 0 0 -7.761
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 40.729 6.000 24.705 0 0 71.434
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 30/09/2020

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 39.474 1.255 43.319 0 0 84.048
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 39.474 1.255 43.319 0 0 84.048
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 1.255 745 0 0 0 2.000
5.04.08 Integralizagéo de Capital 1.255 -1.255 0 0 0 0
5.04.09 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 2.000 0 0 0 2.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 -6.062 0 0 -6.062
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 -6.062 0 0 -6.062
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 40.729 2.000 37.257 0 0 79.986
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/01/2020 a 30/09/2020
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -3.072 -4.691
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -3.072 -4.691
7.03 Valor Adicionado Bruto -3.072 -4.691
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -3.072 -4.691
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 311 5.007
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 8.024 6.103
7.06.02 Receitas Financeiras 212 510
7.06.03 Outros -7.925 -1.606
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -2.761 316
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado -2.761 316
7.08.01 Pessoal 572 3.713
7.08.01.01 Remuneracao Direta 395 3.691
7.08.01.02 Beneficios 177 22
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes -125 222
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 4,553 927
7.08.03.01 Juros 4.553 927
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios -7.761 -4.546
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -7.761 -4.546
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 385.752 459.542
1.01 Ativo Circulante 180.733 250.899
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 39.358 28.332
1.01.03 Contas a Receber 27.889 65.299
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 27.889 65.299
1.01.04 Estoques 90.762 124.900
1.01.06 Tributos a Recuperar 1.419 1.324
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 1.419 1.324
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 21.305 31.044
1.01.08.01 Ativos Nao-Correntes a Venda 8.136 14.117
1.01.08.01.01 Partes Relacionadas 8.136 14.117
1.01.08.03 Outros 13.169 16.927
1.02 Ativo Nao Circulante 205.019 208.643
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 6.321 25.273
1.02.01.04 Contas a Receber 5.143 23.730
1.02.01.04.02 Outras Contas a Receber 1.081 7.575
1.02.01.04.03 Contas a receber 4.062 16.155
1.02.01.07 Tributos Diferidos 46 336
1.02.01.07.02 Tributos a recuperar 46 336
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 1.132 1.207
1.02.01.09.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 1.132 1.207
1.02.02 Investimentos 192.280 178.365
1.02.02.01 Participagdes Societarias 192.280 178.365
1.02.02.01.05 Outros Investimentos 192.280 178.365
1.02.03 Imobilizado 6.388 4.964
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 5.111 3.113
1.02.03.01.01 Imobilizado 5.111 3.113
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 1.277 1.851
1.02.04 Intangivel 30 41
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 385.752 459.542
2.01 Passivo Circulante 100.191 107.692
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 3.328 1.966
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 3.328 1.966
2.01.02 Fornecedores 5.051 3.558
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 5.051 3.558
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 651 2.373
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 651 2.373
2.01.03.01.02 Tributos correntes com recolhimento diferido 651 2.373
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 44.637 38.977
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 44.637 38.977
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 44.637 38.977
2.01.05 Outras Obrigagdes 46.343 60.818
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 16.481 18.918
2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 16.481 18.918
2.01.05.02 Outros 29.862 41.900
2.01.05.02.04 Terrenos a pagar 9.904 21.747
2.01.05.02.05 Outros passivos 1.683 1.900
2.01.05.02.06 Contas-correntes com parceiros nos empreendimentos 5.279 5.538
2.01.05.02.07 Passivo de arrendamento 764 876
2.01.05.02.08 Adiantamento de clientes 12.232 11.839
2.01.06 Provisdes 181 0
2.01.06.02 Outras Provisdes 181 0
2.01.06.02.04 Proviséo de Garantia de Obra 181 0
2.02 Passivo Nao Circulante 138.830 184.935
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 34.979 92.777
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 34.979 92.777
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 34.979 92.777
2.02.02 Outras Obrigagdes 88.240 73.179
2.02.02.02 Outros 88.240 73.179
2.02.02.02.03 Demandas judiciais 4.293 467
2.02.02.02.04 Terrenos a pagar 65.388 72.712
2.02.02.02.05 Contas-correntes com parceiros nos empreendimentos 18.559 0
2.02.03 Tributos Diferidos 13.526 16.301
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢do Social Diferidos 13.526 16.301
2.02.03.01.01 Tributos correntes com recolhimento diferido 103 435
2.02.03.01.02 Tributos diferidos 13.423 15.866
2.02.04 Provisdes 1.416 1.442
2.02.04.02 Qutras Provisdes 1.416 1.442
2.02.04.02.04 Provisao de garantia de obra 1.326 1.390
2.02.04.02.05 Provisdes para perdas com investimentos 90 52
2.02.05 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 669 1.236
Descontinuados
2.02.05.01 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 669 1.236
2.02.05.01.01 Passivo de arrendamento 669 1.236
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta

Trimestre Atual

Versdo : 1

Exercicio Anterior

Conta 30/09/2021 31/12/2020
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 146.731 166.915
2.03.01 Capital Social Realizado 40.729 40.729
2.03.02 Reservas de Capital 6.000 6.000
2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 6.000 6.000
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 24.705 32.465
2.03.09 Participagao dos Acionistas Ndo Controladores 75.297 87.721
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2021 a 30/09/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2020 a 30/09/2020
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 20.047 58.942 22.455 56.197
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -11.616 -38.046 -17.004 -41.402
3.03 Resultado Bruto 8.431 20.896 5.451 14.795
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -12.751 -22.267 -2.120 -10.718
3.04.01 Despesas com Vendas -3.511 -6.354 -1.854 -4.881
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -5.763 -18.851 -11.489 -23.890
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais -8.057 -18.306 -1.703 -2.441
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 4.580 21.244 12.926 20.494
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -4.320 -1.371 3.331 4.077
3.06 Resultado Financeiro -3.619 -3.128 -1.535 -2.315
3.06.01 Receitas Financeiras 478 4.328 281 708
3.06.02 Despesas Financeiras -4.097 -7.456 -1.816 -3.023
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -7.939 -4.499 1.796 1.762
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro 477 1.263 -327 -664
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -7.462 -3.236 1.469 1.098
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -7.462 -3.236 1.469 1.098
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -6.991 -7.761 -3.392 -6.062
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores -471 4.525 4.861 7.160
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A.

DFs Consolidadas / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2021 a 30/09/2021 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2020 a 30/09/2020
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo -7.462 -3.236 1.469 1.098
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -7.462 -3.236 1.469 1.098
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -6.991 -7.761 -3.392 -6.062
4.03.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores -471 4.525 4.861 7.160
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A. Versdo : 1

DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/01/2020 a 30/09/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 77.326 -7.624
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 3.867 -7.454
6.01.01.01 Lucro liquido antes do imposto de renda e da contribuigéo -4.499 1.762

social

6.01.01.02 Depreciacao e amortizagao 1.374 839
6.01.01.03 Equivaléncia patrimonial -21.244 -20.494
6.01.01.04 Provisao para garantias de obras 117 507
6.01.01.05 Resultados de venda de investimentos -42 1.793
6.01.01.06 Ajuste a valor presente de recebiveis -1.847 892
6.01.01.07 Provisao para créditos de liquidagao duvidosa 95 0
6.01.01.08 Provisao para distrato 2.977 677
6.01.01.09 Juros sobre passivo de arrendamento 128 253
6.01.01.10 Encargos financeiros sobre empréstimos e financiamentos 8.227 2.012
6.01.01.12 Amortizagdo de mais valia de ativos 14.029 3.179
6.01.01.13 Provisao para demandas judiciais 4.319 996
6.01.01.14 QOutros ajustes 233 130
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 73.459 -170
6.01.02.01 Contas a receber 48.278 -31.625
6.01.02.02 Estoques 16.458 41.301
6.01.02.03 Outros ativos 10.252 -10.735
6.01.02.04 Direito de uso sobre ativo de arrendamento 574 0
6.01.02.05 Tributos a recuperar 195 396
6.01.02.06 Fornecedores 1.493 683
6.01.02.07 Obrigagdes trabalhistas e tributarias 1.362 746
6.01.02.08 Conta corrente parceiros nos empreendimentos 18.300 107
6.01.02.09 Contas a pagar por aquisigdo de terrenos -19.167 -3.705
6.01.02.10 Adiantamento de clientes 393 2.113
6.01.02.11 Qutros passivos -217 1.836
6.01.02.13 Juros pagos sobre empréstimos e financiamentos -3.353 -601
6.01.02.14 Imposto de renda e contribui¢do social pagos -1.109 -686
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 8.340 -19.420
6.02.01 Integralizacao de capital em controlada e investidas -23.125 -17.233
6.02.02 Redugao de capital em controlada e investidas 0 3.937
6.02.03 Adiantamento para futuro aumento de capital -501 0
6.02.04 Perda de controle de investimentos 0 -71
6.02.05 Dividendos recebidos 36.800 27.641
6.02.06 Aquisicao de imobilizado e intangivel -1.215 -210
6.02.07 Partes Relacionadas -3.619 -33.484
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -74.640 -887
6.03.01 Amortizacdo de empréstimos e financiamentos -67.517 -84.239
6.03.02 Captagao de empréstimos e financiamentos 10.505 90.580
6.03.03 Pagamento da reducgéo de capital -16.949 -6.687
6.03.05 Amortizagao de passivo de arrendamento -679 -541
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 11.026 -27.931
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 28.332 37.590
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DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/01/2020 a 30/09/2020
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 39.358 9.659
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DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 30/09/2021

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 40.729 6.000 32.466 0 0 79.195 87.721 166.916
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 40.729 6.000 32.466 0 0 79.195 87.721 166.916
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 -16.949 -16.949
5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 -16.949 -16.949
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 -7.761 0 0 -7.761 4.525 -3.236
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 -7.761 0 0 -7.761 4525 -3.236
5.06 Mutagdes Internas do Patrimoénio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 40.729 6.000 24.705 0 0 71.434 75.297 146.731
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Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 39.474 1.255 43.319 0 0 84.048 92.767 176.815
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 39.474 1.255 43.319 0 0 84.048 92.767 176.815
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 1.255 745 0 0 0 2.000 -6.687 -4.687
5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 -6.687 -6.687
5.04.08 Integralizagéo de capital 1.255 -1.255 0 0 0 0 0 0
5.04.09 Adiantamento para futuro aumento de 0 2.000 0 0 0 2.000 0 2.000
capital
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 -6.062 0 0 -6.062 7.160 1.098
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 -6.062 0 0 -6.062 7.160 1.098
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 40.729 2.000 37.257 0 0 79.986 93.240 173.226
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DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2021 a 30/09/2021 01/01/2020 a 30/09/2020
7.01 Receitas 60.710 57.555
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 59.390 57.451
7.01.02 Outras Receitas 1.320 104
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -63.891 -57.130
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -38.046 -41.402
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -25.845 -15.728
7.03 Valor Adicionado Bruto -3.181 425
7.04 Retengdes -1.374 -839
7.04.01 Depreciagéo, Amortizagdo e Exaustao -1.374 -839
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -4.555 -414
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 8.183 18.761
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 21.244 20.494
7.06.02 Receitas Financeiras 4.328 708
7.06.03 Outros -17.389 -2.441
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 3.628 18.347
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 3.628 18.347
7.08.01 Pessoal 1.812 12.617
7.08.01.01 Remuneracgao Direta 395 11.356
7.08.01.02 Beneficios 1.074 897
7.08.01.03 F.G.T.S. 343 364
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes =277 1.610
7.08.03 Remuneracgéo de Capitais de Terceiros 5.329 1.506
7.08.03.01 Juros 5.329 1.506
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -3.236 2.614
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -7.761 -4.546
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 4525 7.160
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Relatério da Administracéao

No terceiro trimestre de 2021 a Yuny Incorporadora Holding S.A (“Companhia” ou
“Yuny”) ndo fez lancamentos de novos empreendimentos no periodo e o resultado
refletiu somente a evolucdo dos projetos existentes. O resultado do trimestre foi
impactado negativamente por uma maior amortizagdo da mais-valia e por um aumento
da provisdo de contingéncias em funcdo de decisao judicial desfavoravel em litigio em
empresa ndo-controlada.

No més de outubro foi lancado o empreendimento ZIP Brooklin, com VGV total de R$
213 milhdes e a Companhia ainda conta com outros trés projetos prontos para
langcamento no quarto trimestre de 2021.

Como destaque financeiro, no ano de 2021 reduzimos o endividamento liquido em 61%,
e registramos uma geracgdo de caixa de R$ 63 milhdes no consolidado comparado ao
exercicio de 2020.

Nos topicos seguintes apresentamos o detalhamento dos resultados alcancados no
periodo.

Resultado do trimestre e acumulado do periodo

A receita operacional liquida consolidada no terceiro trimestre de 2021 foi de R$20,0
milhdes comparativamente a R$22,5 milhGes no terceiro trimestre de 2020. Em relagéo
aos resultados acumulados do periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2021
e 2020, a receita liguida atingiu R$58,9 milhdes e R$56,2 milhdes, respectivamente.

As despesas gerais e administrativas consolidadas foram de R$5,8 milhdes no terceiro
trimestre de 2021, e de R$11,5 milhdes no terceiro trimestre de 2020, resultando em
uma queda de 50% no periodo. No acumulado do periodo de nove meses findo em 30
de setembro de 2021 e 2020, essas despesas foram de R$18,9 milhdes e de R$23,9
milhdes, respectivamente, uma queda de 21%. No mesmo periodo do ano de 2020 as
despesas foram maiores devido as despesas relacionadas ao processo de pedido de
abertura de capital e registro de companhia aberta.

As despesas comerciais consolidadas, foram de R$3,5 milh8es no terceiro trimestre de
2021, um aumento de 89% comparado ao terceiro trimestre de 2020. J4 no acumulado
do periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2021, as despesas foram de
R$6,4 milhdes, comparado a R$4,9 milhdes em 30 de setembro de 2020. O aumento
das despesas no trimestre e no acumulado do ano refere-se a gastos com publicidade
e estande de vendas, devido a retomada de lancamentos da Companhia.

O saldo de outras despesas operacionais consolidadas foi de R$8,1 milhdes no terceiro
trimestre de 2021, e de R$1,7 milhdes no terceiro trimestre de 2020, resultando em um
aumento de 373% no periodo. No acumulado do periodo de nove meses findo em 30
de setembro de 2021 e 2020, essas despesas foram de R$18,3 milhGes e de R$2,4
milhdes, respectivamente. O aumento das despesas no trimestre e no acumulado do
ano refere-se & amortizacao de mais valia de participagdes societarias e despesas com
contingéncias devido a perda em processo judicial.

O resultado de equivaléncia patrimonial consolidado foi positivo em R$4,6 milhdes no
terceiro trimestre de 2021, e sofreu uma variacdo negativa de 65% em relacdo ao
terceiro trimestre de 2020, devido a reducdo no resultado de empresas investidas,
proveniente de reorcamento de custo de obra, principalmente da SPE Yuny Stan Projeto
Imob. (Projeto Habitarte), com aproximadamente 100% das unidades vendidas. J& no
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Versao : 1

acumulado do periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2021, ndo houve
variacdo relevante e registramos um aumento de 4% nessa rubrica, passando de
R$20,5 milhdes nos nove meses findo em 30 de setembro de 2020 para R$21,2 milhdes.

Rentabilidade

No terceiro trimestre de 2021 a Companhia obteve um prejuizo liquido consolidado de
R$7,5 milh6es comparado a um lucro liquido consolidado de R$1,5 milhdes no terceiro
trimestre de 2020. J& no acumulado do ano, o prejuizo liquido consolidado foi de R$3,2
milhdes, comparado a um lucro liquido consolidado de R$1,1 milhdes. O resultado no
trimestre e no acumulado do ano foi impactado principalmente pela reducdo na
equivaléncia patrimonial das empresas investidas e pelo aumento de outras despesas
operacionais.

O ROE (retorno sobre o patriménio liquido), calculado pela divisdo do lucro liquido pelo
patrimonio liquido negativo em 5,1%. No acumulado do periodo de nove meses findo
em 30 de setembro de 2021, o ROE foi negativo em 2,2%.

A tabela abaixo demonstra os resultados no terceiro trimestre de 2021 e acumulado no
periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2021 comparado ao terceiro
trimestre e acumulado do mesmo periodo de 2020:

ROE (Retorno sobre patriménio liquido)

(em R$ milhares, exceto %) - Consolidado 3T21 3T20 Var. % 9M21 9M20 Var. %

Lucro (Prejuizo) Liquido (7.462) 1.469 -608% (3.236) 1.098 -395%
Patrimdnio Liquido 146.731 173.226 -15% 146.731 173.226 -15%
ROE -5,1% 0,8% -5,9 p.p. -2,2% 0,0% -2,2 p.p.

No trimestre o EBITDA ajustado foi de R$0,1 milhdo, com margem EBITDA ajustada de
4,5%, queda de 17.4 p.p. comparado ao terceiro trimestre de 2020. Ja no acumulado de
nove meses findo em 30 de setembro de 2021, o EBITDA ajustado foi de R$17,3
milhdes, com margem EBITDA ajustada de 29,3%, representado uma queda de 12,9
p.p. em relacdo ao mesmo periodo de 2020.

A tabela abaixo apresenta a reconciliacdo dos valores do EBITDA, EBITDA Ajustado,
Margem EBITDA e da Margem EBITDA Ajustada da Companhia:

EBITDA
(em R$ milhares, exceto %) - Consolidado 3T21 3T20 Var.% 9M21 9M20 Var.%
Lucro (prejuizo) do exercicio (7.462) 1.469 n.a (3.236) 1.098 195%
(+) Resultado financeiro, liquido 3.619 1.535 136% 3.128 2.315 35%
(+) Imposto de renda e contribuigdo social (477) 327 -246% (1.263) 664 -290%
(+) Depreciagdo e amortizagdo 331 434 -24% 1.374 839 64%
EBITDA! (3.989) 3.765 -206% 3 4.916 -100%
Receita operacional liquida 20.047 22.455 -11% 58.942 56.197 5%
Margem EBITDA -19,9% 16,8% -36,7 p.p. 0,0% 8,7% -8,7 p.p.
(+) Custo com encargos financeiros 198 104 90% 3.232 1.095 195%
(+) Resultado mais valia 4.697 1.059 344% 14.029 3.179 341%
EBITDA ajustado? 906 4.928 -82%  17.264 9.190 88%
Margem EBITDA ajustado 4,5% 21,9%  -17,4p.p. 29,3% 16,4% 12,9 p.p.
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1.0 EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (Lucros Antes de Juros, Impostos,
Depreciagdes e Amortizagbes) € uma medicdo ndo contabil divulgada pela Companhia em consondncia com a Instrugdo CVM
no527/12.

2 0 EBITDA ajustado é calculado através do EBITDA adicionado dos custos financeiros dos financiamentos a producéo os
quais sdo capitalizados nos custos dos imoveis vendidos e reconhecidos conforme a proporcionalidade das unidades vendidas.

Endividamento Liquido

No acumulado do ano a companhia obteve geracgéo de caixa de R$63,2 milhdes, devido
ao aumento de 39% no saldo de caixa e equivalentes de caixa da Companhia e a
reducdo na divida bruta em 40%, quando comparado com o saldo de caixa e caixa
equivalentes em 31 de dezembro de 2020.

A divida liquida totalizava R$40,3 milhdes em 30 de setembro de 2021, com um indice
de divida liquida (que corresponde a divisdo da divida liquida sobre o patrimdnio liquido)
de 27% em 30 de setembro de 2021, uma reducéo de 35 p.p. em relagcdo aos mesmos
indicadores em 31 de dezembro de 2020. A reducdo na divida liquida refere-se a
amortizacdo de financiamento a producédo do projeto West Side, entregue no primeiro
trimestre de 2021.

A tabela abaixo demonstra a reconciliagdo da divida bruta, da divida liquida (caixa
liquido), do Indice Divida Liquida e geragéo de caixa das atividades operacionais em 30
de setembro de 2021 em relac¢éo a 31 de dezembro de 2020:

Divida Liquida

(em R$ milhares, exceto %) - Consolidado 3T21 2020 Var.%
Empréstimos e financiamentos - circulante 44.637 38.977 15%
Empréstimos e financiamentos - ndo circulante 34.979 92.777 -62%
Divida Bruta 79.616 131.754 -40%
(-) Caixa e equivalentes de caixa 39.358 28.332 39%
Divida Liquida 40.258 103.422 -61%
Patrimdnio Liquido 146.731 166.915 -12%
Divida Liquida / PL 27,4% 62,0% -34,5 p.p.
Geragao de Caixa 63.164

1 Divida Liquida: A Divida Liquida equivale ao total dos empréstimos e financiamentos (curto e longo prazo) deduzida
do saldo de caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobilidrios. O indice divida liquida/PL obtém-se da divisdo
aa Divida liguida pelo Patriménio Liguido.
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Impactos da pandemia de Covid-19 nas atividades da Companhia

Em relacdo aos impactos causados pela pandemia da COVID-19, a administracdo
continua acompanhando os possiveis impactos nas operacfes, e adotando medidas
para preservar nossa posicao financeira. Acreditamos que, em 30 de setembro de 2021,
a Companhia possuia uma posicao confortavel de caixa para arcar com seus
compromissos assumidos.

Ressaltamos que até o momento, ndo houve paralisagdo das atividades/obras, e que a
Companhia também adotou todos 0s protocolos de salde e setoriais tanto no escritorio
como nas obras para manutencéo de suas atividades.

Apesar das medidas adotadas pela Companhia, até a presente data, ndo é possivel
prever a extensao, a duracdo e os impactos da pandemia de COVID-19 nas economias
brasileira e global e, consequentemente, na Companhia. As principais avaliacdes e,
quando aplicavel, os principais efeitos da pandemia da COVID-19 em nossos resultados
operacionais foram estimados com base nas informagfes atualmente disponiveis.

Principais medidas adotadas pela Companhia desde o inicio da pandemia:

e Trabalho remoto para 100% dos colaboradores;

¢ Campanha de vacinacdo de H1N1;

e Testagem de todos os colaboradores;

¢ Acompanhamento de profissionais especializados e de medicina ocupacional;

e Intensificacdo dos protocolamos de saude, de modo a atender os requisitos
estipulados pelos 6rgaos e autoridades competentes, incluindo a vigilancia
sanitaria;

e Adequacado do escritorio (instalacdo de totens de é&lcool em gel e utilizagédo
obrigatéria de mascaras) aos protocolos estabelecidos e a ampla divulgacao de
manuais e comunicados internos sobre as medidas adequadas durante esse
periodo;

e Pontos de Venda: equipe reduzida e com horario limitado. Restricdo do numero
de visitantes e clientes as obras e empreendimentos;

e Implementacdo e aumento de campanhas online por meio de canais como,
Google, midias sociais e portais verticais;

e Tecnologia: Implementacéo de processo de vendas 100% digital, desde a fase
de conhecimento do empreendimento (por meio da Yuny Store), incluindo o
atendimento virtual e a simulacao de proposta (por meio do sistema Anapro), até
a assinatura de contrato e escritura (autenticacao digital), com a entrega remota
das chaves. Devido ao aparato tecnolégico da Companhia pré-existente, foi
possivel implantar de maneira agil diversos processos operacionais por meio de
sistemas ja existentes. Dessa forma, a Companhia pode atender mais de 100
clientes remotamente na personalizagdo de unidades através de sistema “self-
made”;
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o Gerenciamento de caixa: De modo a preservar e otimizar o caixa da Companhia,
foram renegociados os prazos para pagamentos e outras condi¢cdes a respeito
dos terrenos adquiridos e dos principais empréstimos da companhia com os
Bancos BTG e ABC usando a linha disponibilizada pelo BNDES;

e Comunidade: Compreendendo o impacto do cenéario na vida de milhGes de
brasileiros, houve aumento das ac¢des da Yuny Social, com a doacdo de cestas
basicas para familias carentes, equipamento de protecdo individual para
organizacdes sociais e doa¢des em dinheiro.

Relacionamento com auditores independentes
A Companhia informa que seus auditores independentes, Ernst & Young Auditores

Independentes S.S., ndo prestaram servigos ndo relacionados a auditoria no terceiro
trimestre de 2021.
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Yuny Incorporadora Holding S.A.

Notas explicativas as informagbes trimestrais
30 de setembro de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

11

Contexto operacional

A Yuny Incorporadora Holding S.A. (“Companhia” ou “Controladora” ou “Yuny Holding”), com
sede localizada na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 - 9° andar, Torre D, Vila
Olimpia, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo. A Companhia tem como controladores
diretos e controladores finais Marcos Mariz de Oliveira Yunes e Marcelo Mariz de Oliveira Yunes.

A Companhia tem como atividade preponderante a incorporagdo de empreendimentos
imobiliarios, bem como a prestacao de servigos de administracido de empreendimentos. A
Companhia forma parcerias com as principais incorporadoras e construtoras das regides onde
atua. O desenvolvimento de empreendimentos de incorporagao imobiliaria é realizado por
intermédio de Sociedades de Propdsito Especifico (SPE), criadas especificamente para
desenvolver cada um dos empreendimentos, de forma isolada.

Em 30 de junho de 2020, foi aprovado a alteragcdo da Companhia de sociedade limitada para
uma sociedade por acbes e, em decorréncia desta alteracao, efetuou também a mudanca da
denominacgéo social para Yuny Incorporadora Holding S.A., a definigdo do estatuto social da
Companhia, a nomeagéao da diretoria e a fixagdo do limite de remuneragao dos diretores.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas abrangem a Companhia, suas
controladas e controladas em conjunto.

1.1. Impactos da Covid-19 nas demonstragdes financeiras

Em 10 de margo de 2020 e 16 de abril de 2020, a Comissao de Valores Mobiliarios emitiu
os Oficios Circulares n°02/2020 e n°03/2020 sobre eventuais efeitos que o Coronavirus
poderia trazer para os negoécios das Companhias e seus respectivos reflexos nas
demonstracdes financeiras, no qual destaca a importancia das companhias abertas e seus
Auditores Independentes considerarem cuidadosamente os impactos do COVID-19 em
seus negocios e 0s riscos e incertezas aos quais estdo expostas. Quanto aos impactos
advindos da pandemia COVID-19, a Administracdo da Companhia adotou regime de
trabalho remoto, fornecendo aos seus colaboradores todas as ferramentas para garantir a
produtividade, foco nas vendas “online”, além de todas as outras medidas de acordo com
as autoridades de saude e saneamento. Em relagdo as demonstragdes financeiras, dentre
os diversos riscos e incertezas aos quais a Companhia esta exposta, especial atencao foi
dada aqueles eventos econdmicos que tenham relagdo com a continuidade dos nossos
negocios e/ou as estimativas contabeis levadas a efeito, como, por exemplo, nas seguintes
areas: recuperabilidade de ativos, e reconhecimento de receita, provisdes para perda
esperada de contas a receber e provisao para distratos.
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Notas Explicativas

Yuny Incorporadora Holding S.A.

Notas explicativas as informacodes trimestrais--Continuacao
30 de setembro de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

1. Contexto operacional--Continuagao
1.1. Impactos da Covid-19 nas demonstragoes financeiras--Continuacao

A administragdo da Companhia esta monitorando a situagéo e, até o momento, efetuou
alteracdes em suas estimativas contabeis de modo a refletir a inflacdo dos insumos que
foram causadas por problemas na cadeia de suprimentos e que de alguma forma podem
estar relacionadas a efeitos da Covid-19. Apesar do efeito da inflagdo nos custos, a carteira
de recebiveis é indexada pelo indice Nacional da Construcgo Civil apurado pela Fundagao
Getulio Vargas (INCC-FGV), e os impactos da inflagdo nos custos serdao compensados por
uma maior correcdo monetaria da carteira. Os principais efeitos da Covid-19 em suas
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas sao os seguintes:

¢ Custo or¢ados na estimativa dos custos a serem incorridos até o término da construgao:
(i) Custos fixos: a parcela de custo fixo ndo é representativa em relagao ao custo total da
construcdo, uma vez que parcelas substanciais dos servigos necessarios sdo prestados
por terceiros e 0 uso da mao de-obra propria ndo é significativa; (ii) Custos adicionais: as
obras adotaram uma série de medidas de seguranga, como triagem dos funcionarios
antes da entrada nos canteiros, equipamentos de protegao individual para evitar contagio,
afastamento minimo entre os funcionarios, refor¢o na limpeza, alcool em gel disponivel
aos funcionarios, dentre outras medidas. Efetuamos a revisdo do custo a incorrer de
forma periddica e o custo relacionado com as medidas adicionais de seguranca nao afeta
o custo orgado.

¢ Provisdo para demandas judiciais: Com base na avaliagao das evidéncias disponiveis,
nao identificamos fatores de riscos adicionais que requeiram avaliacdo quanto a
necessidade de efetuar registros complementares de provisdes, além das avaliagdes que
ja vem sendo realizadas de forma consistente em cada exercicio de elaboracao das
demonstracoées financeiras;

¢ Avaliagcao dos valores recuperaveis dos estoques sendo (i) Iméveis concluidos e em
construcdo: até o presente momento a Companhia n&o alterou a sua politica de precos,
que continua sendo atualizado conforme aumento da demanda pela compra de iméveis.
Portanto, a Companhia ndo se vé pressionada para a realizagao dos iméveis e,
consequentemente, nao foi efetuada revisdo do valor de realizagdo dos estoques (ii)
Terrenos para novos langamentos: neste momento, nao existe nenhum indicador que
demonstre a inviabilidade de langamento dos projetos de empreendimentos imobiliarios
planejados e que requeira o redirecionamento dos terrenos e a analise do valor realizavel
liguido dos terrenos levando em consideracao outro cenario que nao a sua destinagao aos
empreendimentos imobiliarios planejados.
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1.

Contexto operacional--Continuagcao

1.1.

Impactos da Covid-19 nas demonstragoes financeiras--Continuagao

¢ Provisao para distratos: Até o presente momento n&o identificamos aumento significativo
no volume de distratos e da inadimpléncia, que requeresse a revisdo das estimativas
relacionadas com a provisao para distrato a ser considerada por ocasido do
reconhecimento da receita. A Companhia reforgou as equipes de cobranga para ajudar os
clientes que tiveram suas receitas impactadas pelo COVID-19, com o objetivo de entender
as necessidades de ajustes em seus fluxos de pagamento, de modo a continuarem
adimplentes e assim evitar o aumento dos distratos. Houve um aumento no volume de
clientes que acessaram a central de relacionamento, mas a Companhia tem obtido
sucesso em controlar o aumento da inadimpléncia, que até o momento ndo apresentou
um aumento expressivo.

2. Base para apresentacao das informagodes trimestrais e principais praticas
contabeis

13

21.

Declaracao de conformidade e base para apresentagao das informacgoes trimestrais

As politicas contabeis adotadas na elaboracéo das informacgdes trimestrais individuais e
consolidadas, bem como os principais julgamentos e incertezas nas estimativas utilizadas
na aplicacao das praticas contabeis sdo consistentes com o praticado na preparagao das
demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2020. As informagbes
intermediarias devem ser lidas em conjunto com as demonstragdes financeiras do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2020.

As informagdes trimestrais individuais e consolidadas estdo sendo apresentadas de forma
condensada, conforme disposi¢ao do CPC 21(R1) e orientagdes da Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM) por meio de Oficio Circular n® 003/2011, contemplando os aspectos
relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias que seguem o
entendimento da administragdo da Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no
Oficio-Circular CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicacdo do Pronunciamento Técnico NBC
TG 47 (IFRS 15).
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2. Base para apresentacao das informagodes trimestrais e principais praticas
contabeis--Continuacao

2.1. Declaracao de conformidade e base para apresentagao das informag¢oes trimestrais--
Continuacao

No caso da Companhia, essas praticas diferem das IFRSs aplicaveis a entidades de
incorporagao imobiliaria no Brasil que estao sujeitas as normas da CVM, em relagao as
demonstragdes financeiras separadas, somente no que se refere a capitalizagao de juros
incorridos pela controladora, em relagdo aos recursos aplicados em investimentos em
sociedades controladas para que estas possam efetuar a construgdo dos
empreendimentos. Para fins de IFRSs aplicaveis as demonstragoes financeiras separadas,
a capitalizagao de juros somente é permitida para ativos qualificaveis, nao sendo
caracterizado como ativo qualificavel os investimentos mantidos nas sociedades
controladas, apresentados nas demonstragdes financeiras separadas.

A Administracdo da Companhia declara que todas as informacgdes relevantes proprias das
informacgoes financeiras intermediarias, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e que
correspondem as utilizadas por ela na sua gestao.

A Diretoria da Companhia autorizou a emissao das informagdes trimestrais individuais e
consolidadas em 16 de novembro de 2021.

2.2. Continuidade operacional

As normas contabeis requerem que ao elaborar as informacodes trimestrais, a administragcao
deve fazer a avaliagdo da capacidade de a entidade continuar em operacgao no futuro
previsivel. A administragcédo, considerando o equilibrio observado do seu capital circulante
liquido, o cumprimento de clausulas restritivas (“covenant’) em seus contratos de
empréstimos e financiamentos, além da expectativa de geracao de caixa suficiente para
liguidar os seus passivos para os proximos 12 meses, concluiu que ndo ha nenhuma
incerteza material que possa gerar duvidas significativas sobre a sua capacidade de
continuar operando e, portanto, concluiu que é adequado a utilizacdo do pressuposto de
continuidade operacional para a elaboragao de suas informacdes trimestrais.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentagao
As informacgdes trimestrais sao apresentadas em Real, que é a moeda funcional da

Companhia. Todas as informacgdes financeiras apresentadas em milhares de Reais foram
arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.
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2. Base para apresentacao das informagodes trimestrais e principais praticas
contabeis--Continuacao
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2.4. Base de consolidagao

As politicas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira
consistente a todos os periodos apresentados nessas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas. As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as
operagdes da Companhia, e das controladas descritas na Nota Explicativa n® 8. Todas as
transagdes, saldos, receitas e despesas entre as controladas e a Companhia sao
eliminadas integralmente nas demonstragdes financeiras, sendo destacada a participagao
dos socios nao controladores.

i)

Controladas

As demonstragdes financeiras de controladas, preparadas de acordo com as politicas
contabeis consistentes com as da Controladora, sdo incluidas nas demonstragoes
financeiras consolidadas a partir da data na qual a Companhia obtém o controle, e
continuam a ser consolidadas até a data em que o controle deixar de existir. Nesse
meétodo, os componentes dos ativos, passivos e resultados sdo combinados
integralmente e o valor patrimonial da participagao dos sécios néo controladores é
determinado pela aplicagdo do percentual de participacao deles sobre o patriménio
liquido das controladas.

Controladas em conjunto

Uma ‘joint venture” € um acordo contratual através do qual a Companhia e outras
partes exercem uma atividade econdémica sujeita a controle conjunto, situagdo em que
as decisdes sobre politicas financeiras e operacionais estratégicas relacionadas as
atividades da “joint venture” requerem a aprovacao de todas as partes que
compartilham o controle. A Companhia apresenta suas participacdes em controladas
em conjunto, nas suas demonstragdes financeiras consolidadas, usando o método de
equivaléncia patrimonial. Nas demonstracdes financeiras individuais da Controladora,
as participagdes em controladas e controladas em conjunto sdo reconhecidas pelo
método de equivaléncia patrimonial.

Versao : 1
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2. Base para apresentacao das informagodes trimestrais e principais praticas
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contabeis--Continuacao

2.5. Normas emitidas, mas ainda nao vigentes

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas n&o ainda em vigor até a data
de emissao das demonstragdes financeiras da Companhia, estao descritas a seguir. A
Companhia pretende adotar estas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel,
quando entrarem em vigor.

Alteracdes ao CPC 15 (R1): Definicdo de negdcios

Em outubro de 2018, o IASB emitiu alteragdes a definicao de negdcios em IFRS 3, sendo
essas alteragdes refletidas na revisdo 14 do CPC, alterando o CPC 15 (R1) para ajudar as
entidades a determinar se um conjunto adquirido de atividades e ativos consiste ou ndo em
um negdcio. Elas esclarecem os requisitos minimos para uma empresa, eliminam a
avaliacao sobre se os participantes no mercado sao capazes de substituir qualquer
elemento ausente, incluem orientagdes para ajudar entidades a avaliar se um processo
adquirido é substantivo, delimitam melhor as definicdes de negdcio e de produtos e
introduzem um teste de concentragao de valor justo opcional. Novos casos ilustrativos
foram fornecidos juntamente com as alteragdes. Como as alteracdes se aplicam
prospectivamente a transacgdes ou outros eventos que ocorram na data ou apds a primeira

Alteracdes ao CPC 26 (R1) e IAS 8: Definicdo de omissao material

Em outubro de 2018, o IASB emitiu alteragdes a IAS 1 e IAS 8 Accounting Policies,
Changes in Accounting Estimates and Errors, sendo essas alteragoes refletidas na revisao
14 do CPC, alterando o CPC 26 (R1) e o CPC 23 para alinhar a definigdo omissdo em
todas as normas e a informagao é material se sua omissao, distor¢cdo ou obscurecimento
pode influenciar, razoavelmente, decisbes que os principais usuarios das demonstracoes
financeiras de propdsito geral fazem com base nessas demonstragdes financeiras, que
fornecem informacoes financeiras sobre relatério especifico da entidade. Nao é esperado
que essas alteracdes tenham impacto nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas da Companhia.

Versao : 1
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3. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora

Versao : 1

Consolidado

Descrigao 30/09/2021 31/12/2020 30/09/2021 31/12/2020
Caixa - - 50 40
Conta corrente bancaria 267 13.398 9.636 18.564
Aplicagées financeiras 20.018 1.697 29.672 9.728
20.285 15.095 39.358 28.332

O caixa e os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender aos compromissos
de caixa de curto prazo da Companhia. As aplicagdes financeiras classificadas como caixa e
equivalentes de caixa sdo compostas por Fundos de Investimentos (Renda Fixa) e Certificados
de Depdsitos Bancarios (CDBs) com liquidez imediata, com remuneragao média entre 99% e

100% do CDI.

4. Contas a receber

Controladora

Consolidado

Descrigdo 30/09/2021 31/12/2020 30/09/2021 31/12/2020

Contas a receber de unidades imobiliarias em
construgéo - - 36.420 84.682
Taxa de administragdo a receber - 16 21 37
Ajuste a valor presente (AVP) - - (1.280) (3.127)
Provisao para créditos de liquidagéo duvidosa - - (95) -
Provisao para distrato de clientes - - (3.115) (138)
- 16 31.951 81.454
Circulante - 16 27.889 65.299
N&o circulante - - 4.062 16.155

A taxa utilizada do ajuste a valor presente tem como fundamento e premissa a taxa média dos
financiamentos e empréstimos obtidos pela Companhia, descontado pelo INCC. A Companhia

efetuou o calculo a valor presente, considerando a taxa de desconto de 5% a.a.

A Companhia adota os procedimentos para reconhecimento contabil dos resultados auferidos
nas operacgoes imobiliarias realizadas. Em decorréncia disso, o saldo de contas a receber das
unidades imobiliarias vendidas e ainda nao concluidas esta limitado a parcela da receita

reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas.

A Companhia apresenta tais clientes em seu “aging-list” separadamente dos clientes
inadimplentes, uma vez que essa operagao faz parte dos negdécios e do processo de venda das

unidades.
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Contas a receber--Continuacao

A Companhia apresenta o aging-list separadamente dos clientes adimplentes e inadimplentes:

Consolidado

Ano 30/09/2021 31/12/2020

Vencidas

Vencidas de 30 a 180 dias 5.162 699
A vencer

2021 3.302 64.600
2022 20.790 11.433
2023 2.115 3.731
2024 582 991
Total a vencer 26.789 80.755
Total da carteira 31.951 81.454

Movimentacdo das perdas estimadas

As perdas estimadas com crédito de liquidagao duvidosa e com distratos tiveram as seguintes
movimentacgoes:

Perdas estimadas com distratos

Consolidado

Consolidado

30/09/2021 31/12/2020
Saldo inicial (138) (844)
Provisao (reversao) do periodo (2.977) 706
Saldo final (3.115) (138)

Proviséo para créditos de liquidacao duvidosa

Consolidado

Consolidado

30/09/2021 31/12/2020
Saldo inicial - -
Provisao do periodo (95) -
Saldo final (95) -

Ajuste a valor presente

Consolidado

Consolidado

30/09/2021 31/12/2020
Saldo inicial (3.127) (1.364)
Reversao (adigdo) do periodo 1.847 (1.763)
Saldo final (1.280) (3.127)

Versao : 1
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5. Outras contas a receber

Consolidado

Descrigao 30/09/2021 31/12/2020

Venda de participagdes de investidas (Nota 8b) 11.320 22.286
Comissao de vendas 410 698
Adiantamentos a fornecedores 1.210 888
Seguros a receber 198 262
Outras contas a receber 1.112 368

14.250 24.502
Circulante 13.169 16.927
N&o circulante 1.081 7.575

6. Estoques

Consolidado

Descricédo 30/09/2021 31/12/2020
Terrenos (i) 69.992 61.563
Iméveis a comercializar em construgéo (ii) 17.024 38.835
Encargos financeiros capitalizados (iii) 3.746 4.372
Mais valia atribuida as unidades imobiliarias (iv) - 20.130
90.762 124.900

Circulante 90.762 124.900
Nao circulante - -

(i) Os terrenos para novos empreendimentos estéo registrados pelo custo histérico de aquisi¢ao, e incluem os custos com
legalizacéo e outros. A administracdo possui a intengéo de langamento dos empreendimentos ainda em 2021, motivo pelo qual os
saldos em 30 de setembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 estdo sendo apresentados no ativo circulante.

(i) Referem-se a custos das unidades imobiliarias em construcéo, os quais compreendem os materiais aplicados, mao de obra
propria ou contratada de terceiros, despesas de legalizagéo do terreno e outros custos relacionados e incorridos durante a fase de
construgao dos empreendimentos.

(iiiy Conforme orientagdes descritas no OCPC 01 (R1) Entidades imobiliarias, a Companhia capitalizou juros sobre terrenos e
unidades em construgdo, sendo que tais juros sao reconhecidos ao resultado na proporg&o das unidades vendidas no
consolidado.

(iv) A mais-valia atribuida aos imoveis a comercializar diz respeito a investida West Side Barra Funda Projetos Imobiliarios Ltda., que
a Yuny Incorporadora S/A detém 100% de participagéo. O empreendimento dessa investida ja havia sido langado antes da
aquisicao do controle da Yuny Incorporadora S/A pela Companhia e encontrava -se em construgédo durante o exercicio de 2020.
O método de avaliagao do valor justo foi o fluxo de caixa descontado. Esse empreendimento foi concluido em abril de 2021.

A administragdo periodicamente prepara as analises e testes de avaliagao de custo ou valor
realizavel liquido dos dois 0 menor em todas as rubricas dos Imdveis a comercializar, sendo que
nao foram identificados ajustes relacionados a este assunto.
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6. Estoques--Continuacao

A movimentagao dos encargos financeiros capitalizados € como segue:

Consolidado

Descrigdao 30/09/2021 31/12/2020
Saldo inicial 4.372 1.524
Encargos financeiros apropriados aos custos dos iméveis (3.232) (2.022)
Encargos financeiros capitalizados 2.606 4.870
Saldo final 3.746 4.372

7. Partes relacionadas

A Companhia, suas controladas, controladas em conjunto e acionistas controladores celebram
entre si certas transagdes no curso normal de seus negocios. Estas operacdes incluem,
principalmente, os dividendos minimos obrigatérios a receber de coligadas, mutuo com partes
relacionadas, além da disponibilizagao de recursos financeiros para os empreendimentos na
forma de adiantamentos para aumento de capital e aquisicdo de terrenos para empreendimentos
imobiliarios. Os saldos de partes relacionadas estéo registrados com base nos valores contabeis
e estdo assim apresentadas:

Ativo
Controladora Consolidado
Descricéo 30/09/2021  31/12/2020  30/09/2021  31/12/2020
Yuny Stan | Empreendimentos Imobiliarios S.A. (i) - - - 5.706
Yuny Projeto Imobiliario V S.A. (i) - - 120 376
Rosa Gaeta Empreendimentos Imobiliarios S.A. (i) - - - 96
Yuny Gama Participacdes Ltda - - - 209
Yuny Projeto Imobiliario 20 Ltda - - 4.061
Atua Construtora e Incorporadora S.A - - 14 14
Ordem e Progresso Empreendimentos Imobiliarios S.A. (i) - - - 86
Parqueven Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 989 985
MCY Properties Ltda. (iii) 1.650 - 1.650 -
Cygnus Empreendimentos Imob. - - 300 -
Inbuilt Servicos de Arquitetura S.A.(iv) - - 500 -
Construcompany Construtora e Incorporadora (ii) - - 6.800
Dividendos a receber da Yuny Incorporadora S.A. (i) 4.182 - -
Outros - - 1.634 1.052
1.650 4.182 9.268 15.324
Circulante 1.650 4.182 8.136 14.117
Nao circulante - - 1.132 1.207
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7. Partes relacionadas--Continuacao

Ativo--Continuacao

(i) Tratam-se de valores de dividendos minimos obrigatérios propostos sobre o lucro apurado das respectivas coligadas, conforme
estatuto social de cada uma das entidades.

(il) A Companhia efetuou um adiantamento em 2020, no montante de R$6.800, para a Construcompany Construgées e
Incorporagdes Ltda. visando um empreendimento em conjunto no futuro e cujas a¢des foram adquiridas em 22 de fevereiro de
2021 e vendidas em 24 de junho de 2021(Vide Nota 18). Sobre esses valores nao incidiram juros ou atualizagdo monetaria.

(iili) A Companhia efetuou um mutuo no montante de R$1.650 para a MCYProperties Ltda com vencimento em 14 de fevereiro de
2022. Sobre esse mutuo ndo incide juros e/ou atualizagdo monetaria e esta de acordo com as politicas contabeis implementadas
de partes relacionadas e limites de algadas de aprovagoes.

(iv) A Companhia efetuou um mutuo em setembro de 2021 no montante de R$500 para a Inbuilt Servigos de Arquitetura S.A. com
vencimento em 16 de junho de 2022. Sobre esse mutuo sera corrigido pelo CDI acrescido de juros de 5,5% a.a. Esta operagéo
esta de acordo com as politicas contabeis implementadas de partes relacionadas e limites de algadas de aprovagdes.

Passivo

Os saldos referem-se aos saldos de contas correntes entre parceiros, contudo, sem a previsao
de incidéncia de juros, corregdo monetaria, tampouco prazo de vencimento preestabelecido,
além de dividendos e contas a pagar a quotistas devido a reducao de capital.

Controladora Consolidado
Descrigdo 30/09/2021  31/12/2020 30/09/2021  31/12/2020

Devolugéo de capital social (Nota 15) 12.394 14.894 12.394 14.894
Yuny Partners S.A. 3.629 - - -
Dividendos propostos a pagar - - 4.081 4.024
Outros - - 6 -

16.023 14.894 16.481 18.918
Circulante 16.023 14.894 16.481 18.918
N&o circulante - - - -
Contas-correntes com parceiros nos empreendimentos

Controladora Consolidado
Descrigdo 30/09/2021  31/12/2020 30/09/2021  31/12/2020

Quality Building Empreendimentos e Participagbes - SCP - - 3.472 3.465
Anastacio Administradora de Bens Ltda. - - 1736 1.719
Pedroso de Morais Empreendimentos - SCP - - 18 57
Quality Building Empreendimentos e Participagdes - SCP-2 - - 53 143
Parqueeven Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - - 153
Yuny Partners S.A- SCP1 (i) 4.748 - 18.559 -
Qutros - 1

4.748 - 23.838 5.538
Circulante - - 5.279 5.538
Nao circulante 4.748 - 18.559 -
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7. Partes relacionadas--Continuacao

Passivo--Continuacao

(i) Em 23 de fevereiro de 2021 a Companhia constituiu uma SCP denominada Yuny Partners S.A-SCP1. Essa
transagéo tem a finalidade na participagdo em 4 empreendimentos que serdo desenvolvidos pela Companhia nas
empresas Alto da Boa Vista Empreendimentos Imobilidrios S.A, Yuny Zeta Participacdes Ltda., Yuny Projeto
Imobiliario 21 Ltda. e Yuny Projeto Imobiliario 28 Ltda. Os sécios aportaram nessas entidades um valor total de
R$18.927, totalmente recebido e integralizado em 30 de setembro de 2021.

Nao houve transacbes comerciais e despesas no ano e nos anos anteriores em relagao aos
valores devidos por partes relacionadas.

Remuneracdo dos administradores

O pessoal-chave da administracao inclui os diretores e a remuneracao reconhecida no resultado
do periodo em despesas gerais e administrativas. No periodo findo em 30 de setembro de 2021
houve pagamentos no valor de R$ 75, em quanto que em 2020 n&do houve pagamentos a titulo
de remuneracgao dos administradores.
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8. Investimentos

a)

23

Composicao de saldo

Controladora

Versdo : 1

Consolidado

Descrigado 30/09/2021 31/12/2020 30/09/2021 31/12/2020
Participagdo em empresas:

Controladas 116.672 124.088 - -
Controladas em conjunto - - 97.329 89.957
116.672 124.088 97.329 89.957

Mais valia de investidas 51.383 51.383 100.750 80.620
(-) Amortizagdo de mais valia (11.903) (4.717) (23.337) (9.249)
Adiantamento para futuro aumento de capital 782 8.380 17.538 17.037
Encargos financeiros capitalizados (i) 3.568 3.568 - -
43.830 58.614 94.951 88.408

Total 160.502 182.702 192.280 178.365
Total de investimentos 160.502 182.802 192.280 178.417
Provisdo para perdas com investimentos (90) (100) (90) (52)

(i) Refere-se a encargos financeiros recorrentes de empréstimos e financiamentos tomados pela Companhia e repassado para suas controladas para serem aplicados nas
construgdes de seus empreendimentos imobiliarios e expressam o custo financeiro capitalizado aos terrenos e as unidades imobiliarias em construgao, conforme orientagdes

descritas no OCPC 01 (R1).
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8.

24

Investimentos--Continuagao

b)

Relacédo de investidas e percentual de participacdo

Participagao Controladora Consolidado
30/09/2021 31/12/2020 30/09/2021 31/12/2020 30/09/2021 31/12/2020
Investidas Controle Direta Indireta Direta Indireta
Yuny Incorporadora S.A. Controlada 51% - 51% - 33.283 42.303 - -
Yuny Partners S.A. Controlada 97% - 97% - 77.840 81.785 - -
Leopoldo Empreendimentos Ltda. Controlada 50% 50% 50% 50% - - - -
Yuny Delta Participa¢des Ltda. Controlada 50% 50% 50% 50% - - - -
Yuny Zeta Participagdes Ltda. Controlada 50% 50% 50% 50% 1.916 - 1.916 -
Yuny Projeto Imobiliaria 28 Controlada 100% - 100% - 3.616 - - -
Yuny Lab Inovacao e Participacdes Ltda. Controlada 100% - - 100% 17 - -
Yuny Gama Participacdes Ltda. (i) Controlada em conjunto - 30% - 30% - - 18.174 16.512
Yuny Alfa Participagbes Ltda.(i) Controlada em conjunto - 30% - 30% - - 7.629 835
Yuny Projeto Imobiliario 23 Ltda (i) Controlada em conjunto - 30% - 30% - - 3.305 4,058
Seq11 Empreendimentos Imob. Ltda Controlada em conjunto - 50% - 50% - - 17.216 17.221
Atua Construtora e Incorporadora S.A. Controlada em conjunto - 50% - 50% - - 8.733 9.792
Neinbenfluss Empreendimentos Ltda. Controlada em conjunto - 20% - 20% - - 8.656 8.665
Yuny Stan Projeto Imobiliario | S.A. Controlada em conjunto - 50% - 50% - - 22.929 25.575
Ordem e Progresso Empreend. Imob. S.A. Controlada em conjunto - 50% - 50% - - 939 2.622
Projeto Imobiliario Jd Imperador Controlada em conjunto - 50% - - - 4.232 -
Yuny Projeto Imobiliario V S.A. Controlada em conjunto - 50% - 50% - - 182 812
Plaza Mayor Empreendimentos Imob.Ltda Controlada em conjunto - 25% - 25% - - 115 110
Moinho S/A Empreendimentos Imob. Controlada em conjunto - 18% - 18% - - 1 1
Parqueven Empreendimentos Imob. Controlada em conjunto - 50% - 50% - - 643 765
Cygnus Empreendimentos Imob. Controlada em conjunto - 50% - 50% - - 583 583
Gafisa SPE 55 S/A Controlada em conjunto - 20% - 20% - - 1.326 837
Gafisa SPE 48 S.A Controlada em conjunto - 20% - 20% - - 486 775
Marques de S&o Vicente Empreendimentos Controlada em conjunto - 50% - 50% - - 118 590
Rosa Gaeta Empreendimentos Imob. S.A Controlada em conjunto - 50% - 50% - - 146 83
Yuny Halley Empreend.S.A. Controlada em conjunto - 50% - 50% - - - 121
Total 116.672 124.088 97.329 89.957

Versdo : 1
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8.

25

Investimentos--Continuagao

b)

Relacdo de investidas e percentual de participacdo--Continuagéo

As participacdes em controladas e controladas em conjunto, avaliadas pelo método da equivaléncia patrimonial, foram apuradas de acordo
com os balangos das respectivas investidas nas datas-base de 30 de setembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020. A Companhia mantém
acordos de quotistas relativos a todas as controladas em conjunto (“Joint Venture”) nao consolidadas, participando ativamente de todas as
decisdes estratégicas do negdcio. Para as companhias coligadas (ndo consolidadas) ndao ha obrigagdes assumidas ou conhecimento de
demandas judiciais.

(i) Venda de participacao societaria em controladas

A Companhia assinou em 30 de junho de 2020 contrato de compra e venda de quotas com PEN Brasil Participagcoes Ltda. (“PEN”) para
aquisicao de quotas equivalentes a 70% do capital social das controladas Yuny Projeto Imobiliario 23 Ltda. (Projeto Eleutério), Yuny Gama
Participacdes Ltda. (Projeto Jer6nimo) e Yuny Alfa Participacdes Ltda. (Projeto Luiz Gées) (em conjunto denominadas “sociedades”). A
Yuny Partners detinha a participacado nessas sociedades, a qual era controlada da Companhia. O contrato tem efeito vinculante e envolveu
o pagamento de R$50.502 pelas quotas das Sociedades, sendo que R$28.102 que foram pagos em julho de 2020 e R$22.400 serdo pagos
em um periodo de 10 meses, sendo a primeira parcela com vencimento para o junho de 2021. Os juros sdo apurados e pagos
mensalmente e o saldo a receber em 30 de setembro de 2021 é de R$ 11.320 (R$22.286 em 31 de dezembro de 2020).

A transacéo foi realizada a um valor préximo ao valor contabil do patriménio liquido das sociedades, gerando um ganho para a Companhia
de R$1.794, o qual foi contabilizado em outras receitas operacionais. O patriménio liquido dessas Sociedades basicamente era constituido
pelo ativo de terrenos e que, dessa forma, entendemos que o tratamento contabil tanto da participagao vendida como da parcela residual
dos investimentos, apds a perda de controle, foram registrados de acordo com os valores justos da transacao, os quais sdo semelhantes
aos valores praticados na aquisi¢ao desses terrenos que ocorreram recentemente e através das respectivas Sociedades. A PEN passou a
ter o controle dessas sociedades e a Companhia passou a contabilizar essas sociedades pelo método de equivaléncia patrimonial desde 30
de junho de 2020

Versdo : 1
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8. Investimentos--Continuacao

b) Relacdo de investidas e percentual de participacao--Continuagao

(ii) Aquisicao e venda de participagao societaria

Em 22 de fevereiro de 2021, a Companhia adquiriu agdes da Alto da Boa Vista Empreendimentos Imobiliarios S.A. representando 80% do
capital social da entidade adquirida da Construcompany Construcées e Incorporacdes Ltda. A transacéo foi realizada a um valor patrimonial
liquido justo e préximo do valor contabil do patriménio liquido da entidade, envolvendo um pagamento de R$6.800, ndo gerando nenhum
ganho ou perda relevante para a Companhia. A Companhia passou a ter o controle dessa entidade e passou a contabilizar essa controlada
pelo método de equivaléncia patrimonial a partir da data da aquisicao das ag¢des até maio de 2021.

Em 24 de junho de 2021 a Companhia e a Construcompany Construgdes e Incorporacdes Ltda. alienaram 100% dessa participacdo para
as empresas Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario e XPCE RE Alto da Boa Vista Participagdes S.A, as quais irdo desenvolver o
empreendimento em conjunto com a Companhia. Foi constituido um consércio onde a Companhia e a Construcompany Construgoes e
Incorporagdes Ltda sédo as responsaveis pela incorporagao do projeto e os fundos Maxi Renda e XPCE RE Alto da Boa vista sédo os
investidores através do terreno. Essa transagéo gerou uma perda contabil para a Companhia no valor de R$ 53 registrado em outras
despesas operacionais (Vide Nota 18).
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8.

27

Investimentos--Continuagao

c)

Principais informacoes financeiras dos investimentos

Controladas e controladas em conjunto em 30 de setembro de 2021

Versdo : 1

Ativo Ativo nao Passivo Passivo nao Patriménio Receitas Lucro(prejuizo)
Investidas - em 30 de setembro de 2021 circulante circulante circulante circulante liquido liquidas liquido
Controladas diretas
Yuny Incorporadora S.A. 66.164 84.266 (3.351) (16.492) (130.587) - 24.088
Yuny Partners S.A. 25.387 84.058 (2.792) (26.406) (80.247) 1.054 (4.066)
Yuny Projeto Imobiliario 28 Ltda. 4.125 296 (23) (782) (3.616) - (7)
Controladas indiretas
West Side Barra Funda Projetos Imobiliarios Ltda. 25.255 8.594 (3.838) (5.713) (24.298) 38.933 14.794
Tolstoi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 13.827 1.993 (5.542) (3.480) (6.798) 3.039 (1.305)
Yuny Projeto Imobiliario 20 Ltda. 26.833 12.596 (19.342) (12.509) (7.578) 15.429 3.227
Yuny Zeta Participagdes Ltda. 12.145 1.123 (3.764) (5.671) (3.833) - (616)
Yuny Projeto Imobiliario 21 Ltda. 48.300 2.029 (260) (49.301) (768) - (1.732)
Demais controladas imateriais 380 17 (374) (201) 178 495 (793)
Controladas em conjunto indiretas
Atua Construtora e Incorporadora S.A. 2.653 68.997 (10.254) (43.931) (17.465) 800 (2.119)
Neinbenfluss Empreendimentos Ltda. 20.425 - (976) (2.137) (17.312) - (16)
Yuny Stan Projeto Imobiliario | S.A. 253.015 - (31.504) (84.339) (137.172) 112.009 39.445
Ordem e Progresso Empreendimentos Imobiliarios S.A. 44.050 - (525) (1.009) (42.516) - (944)
Yuny Projeto Imobiliario V S.A. 950 241 (132) (454) (605) - (1.208)
Yuny Projeto Imobiliario 23 Ltda. 18.489 4.019 (8.170) (3.367) (10.971) 8.045 1.204
Seq11 Empreendimentos Imob. Ltda. 47.489 15.058 (11.614) (8.622) (42.311) 19.742 7.870
Yuny Alfa Participacdes Ltda. 32.848 1.160 (6.081) - (27.927) - (427)
Yuny Gama Participacdes Ltda. 89.545 3.299 (607) (8.733) (83.504) - (430)
Demais controladas em conjunto imateriais 15.062 3.467 (2.866) (568) (15.095) 668 455
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8.

28

Investimentos--Continuagao

c)

Principais informacdes financeiras dos investimentos--Continuagéo

Controladas e controladas em conjunto em 31 de dezembro de 2020

Versdo : 1

Ativo Ativo nao Passivo Passivo nao Patriménio Receitas Lucro(prejuizo)
Investidas - em 31 de dezembro de 2020 circulante circulante circulante circulante liquido liquidas liquido
Controladas diretas
Yuny Incorporadora S.A. 47.324 93.469 (11.973) (7.242) (121.578) - 34.526
Yuny Partners S.A. 22.818 81.767 (2.610) (17.661) (84.314) 42 (6.598)
Yuny Projeto Imobiliario 28 Ltda. 3.332 - (17) (3.315) - - (1)
Controladas indiretas
West Side Barra Funda Projetos Imobiliarios Ltda. 97.125 2.367 (24.025) (47.004) (28.463) 20.523 3.998
Tolstoi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 8.463 4.557 (4.459) (3.562) (4.999) 7.406 (894)
Yuny Projeto Imobiliario 20 Ltda. 9.769 22.660 (10.642) (13.376) (8.411) 25.673 2.901
Yuny Zeta Participagdes Ltda. 10.715 84 (3.937) (6.886) 24 - (12)
Yuny Projeto Imobiliario 21 Ltda. 47.496 112 (7) (47.853) (252) - (34)
Demais controladas imateriais 487 46 (207) (193) (133) 1.201 (1.483)
Controladas em conjunto indiretas
Atua Construtora e Incorporadora S.A. 1.704 69.407 (11.462) (40.066) (20.621) 1.087 (4.618)
Neinbenfluss Empreendimentos Ltda. 20.511 - (977) (2.205) (17.329) 2.103 709
Yuny Stan Projeto Imobiliario | S.A. 146.758 87.548 (41.905) (49.538) (142.863) 154.975 50.542
Ordem e Progresso Empreendimentos Imobiliarios S.A. 48.539 - (2.795) (1.610) (44.134) 57.430 761
Yuny Projeto Imobiliario V S.A. 2.633 2434 (978) (31) (4.058) 4.398 2.993
Yuny Projeto Imobiliario 23 Ltda. 16.388 3.539 (2.008) (152) (17.767) 10.389 2.594
Seq11 Empreendimentos Imob. Ltda. 34.181 7.691 (6) (7.425) (34.441) 18 (13)
Yuny Alfa Participa¢des Ltda. 28.408 97 (13.400) (1.600) (13.505) - (24)
Yuny Gama Participacdes Ltda. 86.556 - (2.389) (8.358) (75.809) 1 (167)
Demais controladas em conjunto imateriais 21.061 2.187 (5.679) (1.005) 16.564 6.772 3.623
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8.

29

Investimentos--Continuagao

Movimentacdes dos investimentos em participacoes societarias

Movimentagao dos investimentos na controladora

Equivaléncia

Versdo : 1

Investidas 01/01/2021 Aportes Reducgao patrimonial Dividendos Outros 30/09/2021

Yuny Incorporadora S.A. 42.303 - - 12.284 (21.304) - 33.283
Yuny Partners S.A. 81.785 - - (3.945) - - 77.840
Yuny Projeto Imobiliario 28 Ltda - 3.617 - (1) - - 3.616
Yuny Zeta Participacdes Ltda - 2.083 - (167) - - 1.916
Yuny Lab Inovagéo e Participagdes Ltda - 756 - (1) - (738) 17
Demais controladas diretas - - - (146) - 146 -
Total 124.088 6.456 - 8.024 (21.304) (592) 116.672
Adiantamento para futuro aumento de capital 8.380 12.432 (20.030) - - - 782
Mais valia de investimento 46.666 - - - - (7.186) 39.480
Encargos financeiros 3.568 - - - - - 3.568
Total 182.702 18.888 (20.030) 8.024 (21.304) (7.778) 160.502
Provisdo para perda com investimentos (100) - - - - 10 (90)
Investimento liquido 182.602 18.888 (20.030) 8.024 (21.304) (7.768) 160.412
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8. Investimentos--Continuacao

d) Movimentagdes dos investimentos em participacdes societarias--Continuagao

Movimentagao dos investimentos na
controladora

Reducao de Equivaléncia

Investidas 01/01/2020 Aportes capital patrimonial Dividendos Outros 31/12/2020

Yuny Incorporadora S.A. 47.709 - (19.703) 17.608 (4.182) 871 42.303
Yuny Partners S.A. 77.884 13.028 - (6.598) - (2.529) 81.785
Leopoldo Empreendimentos Ltda. (57) - - (3) - 60 -
Yuny Delta Participagdes Ltda. (3) - - (24) - 27 -
Yuny Zeta Participagdes Ltda. (6) - - (6) - 12 -
Yuny Projeto Imobiliario 28 Ltda. - 1 - (1) - - -
Demais controladas diretas (5) - - 183 - (178) -
Total 125.522 13.029 (19.703) 11.159 (4.182) (1.737) 124.088
Adiantamento para futuro aumento

de capital - 8.380 - - - - 8.380
Mais valia de investimento 48.828 - - - - (2.162) 46.666
Encargos financeiros 1.376 - - - - 2.192 3.568
Total 175.726 21.409 (19.703) 11.159 (4.182) (1.704) 182.702
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8.

31

Investimentos--Continuagao

d)

Movimentacdes dos investimentos em participacdes societarias--Continuagao

Movimentagao dos investimentos no consolidado

Equivaléncia

Versdo : 1

Investidas 01/01/2021 Aportes patrimonial Dividendos Outros 30/09/2021
Atua Construtora e Incorporadora S.A. 9.792 - (1.059) - - 8.733
Neibenfluss Empreendimentos Ltda. 8.665 - 9) - - 8.656
Yuny Stan Projeto Imob. | S.A. 25.576 6.132 19.721 (28.500) - 22.929
Ordem e Progresso Empreed.Imob. S.A. 2.622 - (473) (1.300) 90 939
Yuny Projeto Imobiliario V S.A. 812 - (604) (400) 374 182
Plaza Mayor Empreendimentos Imob. Ltda 110 - 5 - - 115
Moinho S/A Empreendimentos Imobiliarios 1 - - - - 1
Parqueven Empreendimentos Imobiliarios 764 - (224) - 103 643
Cygnus Even Empreendimentos Imobiliarios 583 - - - - 583
Gafisa SPE 55 S.A. 837 - 489 - - 1.326
Gafisa SPE 48 S.A. 775 - (289) - - 486
Marques de Sao Vicente Imobiliarios 590 - (272) (200) - 118
Rosa Gaeta Empreendimentos S.A. 83 - (24) - 87 146
Yuny Halley Empreendimentos S.A. 121 - (2) - (119) -
Yuny Gama Participagbes Ltda. 16.512 1.796 (134) - - 18.174
Yuny Alfa Participagdes Ltda. 834 6.931 (137) - - 7.629
Seq11 Empreendimentos Imob. Ltda. 17.222 - 3.995 (4.000) - 17.216
Yuny Projeto Imobiliario 23 Ltda. 4.058 1.272 375 (2.400) - 3.305
Yuny Zeta Participa¢des Ltda - 2.236 (308) - (12) 1.916
Projeto Imobiliario Jd. Imperador - 4.758 (526) - - 4.232
Demais empresas - - 758 - (758) -
Total 89.957 23.125 21.282 (36.800) (235) 97.329
Adiantamento para futuro aumento de capital 17.037 501 - - - 17.538
Mais valia de investimentos 71.371 - - - 6.042 77.413
Total 178.365 23.626 21.282 (36.800) 5.807 192.280
Prov. Com perdas com investimentos (52) - (38) - - (90)
Investimento liquido 178.313 23.626 21.244 (36.800) 5.807 192.190
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8.

32

Investimentos--Continuagao

d)

Movimentacdes dos investimentos em participacdes societarias--Continuagao

Movimentagao dos investimentos no consolidado

Redugao de Venda de Equivaléncia
Investidas 01/01/2020 Aportes capital investimento  patrimonial Dividendos Outros 31/12/2020
Atua Construtora e Incorporadora S.A. 10.753 951 - - (2.309) - 397 9.792
Neibenfluss Empreendimentos Ltda. 8.310 - - - 354 - 1 8.665
Yuny Stan Projeto Imob. | S.A. 25.203 - (8.012) - 25.270 (17.618) 733 25.576
Ordem e Progresso Empreed.Imob. S.A. 31.954 - - 380 (29.712) - 2.622
Yuny Projeto Imobiliario V S.A. 1.390 - - - 1.496 (2.074) - 812
Plaza Mayor Empreendimentos Imob. Ltda 237 - - - 549 - (676) 110
Moinho S/A Empreendimentos Imobiliarios 1 - - - - - - 1
Parqueven Empreendimentos Imobiliarios 1.782 - - - (187) - (831) 764
Cygnus Even Empreendimentos Imobilidrios 947 - - - (62) - (302) 583
Gafisa SPE 55 S.A. 663 - - - 174 - - 837
Gafisa SPE 48 S.A. 839 - - - (64) - - 775
Marques de Sao Vicente Imobiliarios 1.387 - (550) - 103 (350) - 590
Yuny Markarian Empreendimentos Ltda. 459 - - - 337 (796) - -
Rosa Gaeta Empreendimentos S.A. 944 - (1.246) - 385 - - 83
Yuny Halley Empreendimentos S.A. 219 - - - 136 (234) - 121
Yuny Gama Participag¢des Ltda. - 55.100 - (38.536) (122) - 70 16.512
Yuny Alfa Participagées Ltda. - 2.814 - (1.934) (42) - (4) 834
Seq11 Empreendimentos Imob. Ltda. - 17.246 - - (7) - 17) 17.222
Yuny Projeto Imobiliario 23 Ltda. - 11.482 - (8.199) 581 - 194 4.058
Demais empresas - - - - (712) - 712 -
Total 85.088 87.593 (9.808) (48.669) 26.260 (50.784) 277 89.957
Adiantamento para futuro aumento de capital 154 16.883 - - - - - 17.037
Mais valia de investimentos 75.525 - - - - - (4.154) 71.371
Total 160.767 104.476 (9.808) (48.669) 26.260 (50.784) (3.877) 178.365
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8. Investimentos--Continuacao

e) Outras informacdes financeiras das controladas em conjunto em 30/09/2021

Outras informagdes das controladas em conjunto em 30/09/2021

Caixa e equivalentes

Passivos financeiros

Passivos financeiros

Despesa de imposto
derenda e

Investidas de caixa circulantes (a) nao circulantes (a) contribuigao social
Atua Construtora e Incorporadora S.A. 6 - 42.140 -
Neinbenfluss Empreendimentos Ltda. 55 - 1.736 (1)
Yuny Stan Projeto Imobiliario | Ltda. 39.540 - 81.225 (1.271)
Ordem e Progresso Empreendimentos Imobiliarios S.A. 1.301 - - (107)
Yuny Projeto Imobiliario V S.A. 116 241 - (26)
Yuny Projeto Imobiliario 23 Ltda. 6.103 - 3.214 (258)
Seq11 Empreendimentos Imob. Ltda. 9.540 - 8.622 (631)
Yuny Alfa Participagdes Ltda. 1.323 5.600 - (2)
Yuny Gama Participag¢des Ltda. 1.783 - 8.149 (3)
Demais controladas em conjunto imateriais 2.448 791 103 (131)

Outras informagdes das controladas em conjunto em 31/12/2020

Caixa e equivalentes

Passivos financeiros

Passivos financeiros

Despesa de imposto
derenda e

Investidas de caixa circulantes (a) nao circulantes (a) contribuigao social
Atua Construtora e Incorporadora S.A. 93 116 38.957 -
Neinbenfluss Empreendimentos Ltda. 129 - 209 (32)
Yuny Stan Projeto Imobiliario | Ltda. 37.511 12.263 43.340 (2.569)
Ordem e Progresso Empreendimentos Imobiliarios S.A. 5.899 180 - (1.189)
Yuny Projeto Imobiliario V S.A. 788 748 - (65)
Yuny Projeto Imobiliario 23 Ltda. 5.151 - - (200)
Seq11 Empreendimentos Imob. Ltda. 13 - 7.425 (1)
Yuny Alfa Participac¢des Ltda. 500 13.400 1.600 -
Yuny Gama Participagdes Ltda. 516 2.358 8.358 -
Demais controladas em conjunto imateriais 4.360 1.320 822 (175)
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9. Empréstimos e financiamentos
Os empréstimos e financiamentos sao representados por:
Controladora Consolidado
Descrigao 30/09/2021 31/12/2020 30/09/2021 31/12/2020
Circulante
Capital de giro (a) 23.842 21.376 23.842 21.376
Cédula de crédito bancario- CCB (b) 20.796 13.639 20.795 13.639
Financiamento a produgao - SFH (c) - - - 3.962
44.638 35.015 44.637 38.977
Nao circulante
Capital de giro (a) - 12.905 - 12.905
Cédula de crédito bancario- CCB (b) 32.130 42.894 32.130 42.894
Financiamento a produgao - SFH (c) - - 2.849 36.978
32.130 55.799 34.979 92.777
Total 76.768 90.814 79.616 131.754
Cronograma de vencimentos
A tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimentos dos empréstimos e financiamentos
existentes em 30 de setembro de 2021:
Controladora Consolidado
Descrigdo 2021 2022 2023 2024 Total 2021 2022 2023 2024 Total
Capital de giro (a) 7.155 16.687 - - 23.842 7155 16.687 - - 23.842
CCB (b) 7.010 18.383 18.383 9.150 52.926 7.010 18.383 18.383 9.149 52.925
Financiamento a
produgéo - SFH (c) - - - - - - 2849 - 2849
Total 14.165 35.070 18.383 9.150 76.768 14.165 35.070 21.232 9.149 79.616

34

(a) Cédulas de créditos bancarios captados em moeda corrente entre 14 de junho de 2019 e 31 de dezembro de 2019, vencendo a
ultima parcela em dezembro de 2021. As operacdes apresentam taxa de juros de 3,65% a 7,40% ao ano, acrescidas pela
variagdo do CDI (3,65% em 2018 + CDI) e taxa de juros de 11,35% a 12,28% sem indices de atualizagéo indexados, todas
foram avalizadas pelos sécios. E um empréstimo captado em 01 de setembro de 2021 com taxa efetiva de 6,5% a.a.

(b) Cédulas de créditos bancarios captados em moeda corrente entre 29 de outubro de 2019 e 31 de dezembro de 2019, vencendo a
ultima parcela em outubro de 2022. As operagdes apresentam taxa de juros de 4,0% ao ano acrescidas pela variagdo do CDl e

foram avalizadas pelos sécios.

(c

-~

Financiamentos a Produgdo SFH: financiamentos oriundos do Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH) destinado a construcéo de

unidades imobiliarias, garantidos pelas hipotecas dos respectivos empreendimentos imobiliarios financiados. Os financiamentos a
producgdo (SFH) sdo indexados a Taxa Referencial - TR de juros, acrescida de 9,0%. N&o houve relevantes custos de transagéo

na captagéo destes recursos.
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9. Empréstimos e financiamentos--Continuagao

Clausulas restritivas (covenants)

Os empréstimos contraidos pela controladora e controladas possuem clausulas especificas para
vencimentos antecipados, sendo que na totalidade delas, o que dara ensejo ao vencimento
antecipado sera o inadimplemento da devedora em relagdo as obrigagdes contratuais. Em 30 de
setembro de 2021 a Companhia estava integralmente adimplente com as clausulas especificas
para vencimentos antecipados.

As obrigacdes contratuais para os contratos de empréstimos e financiamentos ndo contemplam
covenants financeiros, as principais clausulas restritivas que devem ser cumpridas durante o
periodo da divida:

e Comprovar a destinagcdo imobiliaria dos recursos captados nos projetos descritos em contrato;

o Auditar livros e registros contabeis através de Companhia terceirizada ou por si mesmo,
atendendo, sempre que solicitada, a quaisquer informagdes sobre sua situagdo econémico-
financeira;

¢ Ndo conclusao da obra dentro do prazo contratual, retardamento ou paralisagcdo da mesma
sem a devida justificativa aceita pelo agente financeiro; e

e Vender, hipotecar, realizar obras, ou deixar de manter em perfeito estado de conservacéo o
imoével oferecido em garantia, sem prévio e expresso consentimento do agente financeiro €;
dentre outras.

A falta de cumprimento dos itens citados podera ocasionar o acionamento dos agentes

financeiros que podera resultar em vencimento antecipado dos contratos. A Companhia esta

adimplente com todos os compromissos assumidos pela Companhia nos termos contratados.

Garantias

As garantias dos empréstimos e financiamentos sao: aval dos acionistas controladores e os
préprios bens objeto de financiamento.
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9. Empréstimos e financiamentos--Continuagao
Movimentacédo dos empréstimos e financiamentos
As movimentagbes dos empréstimos e financiamentos no periodo de seis meses findo em 30 de
setembro de 2021 estdo demonstradas a seguir:
Controladora Consolidado
Descrigdo 2021 2020 2021 2020
Saldos iniciais 90.814 82.998 131.754 98.066
Novos empréstimos 5.000 100.062 10.505 126.554
Custo de captagao - 696 - -
Amortizagao do principal (24.653) (96.174) (67.517) (96.195)
Encargos financeiros 7.254 7.394 8.227 10.094
Juros pagos (1.647) (4.162) (3.353) (6.765)
Saldos finais 76.768 90.814 79.616 131.754
10. Tributos diferidos e corrente
O imposto de renda, a contribuigdo social, o PIS e a COFINS diferidos s&o registrados para
refletir os efeitos fiscais decorrente de diferengas temporarias entre as bases contabil e fiscal,
que determina a tributagdo conforme o recebimento (Instru¢do Normativa n® 84/79 da RFB), e a
efetiva apropriacao do lucro imobiliario.
a) Composicao dos tributos correntes com recolhimento diferido
Consolidado
Passivo 30/09/2021 31/12/2020
Imposto de renda e contribuigao social diferidos 255 1.214
PIS e COFINS 499 1.594
754 2.808
Circulante 651 2.373
Nao circulante 103 435
b) Composicéo do imposto de renda e contribuicdo social passivo diferidos
O valor do imposto de renda diferido passivo em 30 de setembro de 2021 no valor de
R$13.423 (R$15.866 em 31 de dezembro de 2020) é decorrente da mais valia da
participagado preexistente de 51% da Companhia na Yuny Incorporadora, sendo esta foi a
principal movimentagéo dos tributos diferidos passivo do imposto de renda e da contribuigdo
social (controladora e consolidado) nos periodos apresentados.
36
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10. Tributos diferidos e corrente--Continuacao

c) Reconciliagdo da taxa efetiva do imposto de renda e contribuicdo social

Os valores de imposto de renda e contribuicdo social demonstrados no resultado apresentam
a seguinte reconciliagdo em seus valores a aliquota nominal:

Controladora Consolidado
30/09/2021 30/09/2020 30/09/2021 30/09/2020
(ndo (ndo
revisado) revisado)
(Prejuizo) lucro antes do imposto de renda e
contribuigdo social (10.204) (6.613) (4.499) 1.762
Aliquota nominal 34% 34% 34% 34%
Expectativa de imposto de renda e contribuigao
social pela aliquota nominal 3.469 2.248 1.530 (599)
Efeito de impostos sobre:
Resultado de equivaléncia patrimonial 2.728 2.075 7.223 6.968
Diferencas permanentes e outras (3.755) (3.772) (3.372) (68)
Efeito da tributagéo pelo lucro presumido ou pelo
patrimonio de afetagdo (RET) - - (4.118) (6.965)
Despesa de imposto de renda e contribuigéo social
no resultado do exercicio 2.443 551 1.263 (664)
Aliquota efetiva 24% 8% 28% 38%

11. Adiantamentos de clientes

Consolidado

Descrigao 30/09/2021 31/12/2020
Antecipagdes de parcelas dos clientes (em construgéo) 12.232 11.489
Antecipagdes de parcelas dos clientes (langamentos) - 350
Total 12.232 11.839

Referem-se a adiantamentos de clientes referente aos recursos recebidos antecipadamente pela
venda de unidades imobiliarias em construcdo. As parcelas estao classificadas no passivo
circulante levando-se em consideragao o prazo previsto de conclusao dos empreendimentos que
ocorrerao até o final de setembro de 2022.
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12. Contas a pagar por aquisi¢ao de terrenos

38

Composto por compromissos assumidos na compra de terrenos em estoque para incorporacao
de empreendimentos imobiliarios:

Consolidado

Descrigdo 30/09/2021 31/12/2020
Circulante 9.904 21.747
Nao circulante 65.388 72.712
Total 75.292 94 .459

O saldo de contas a pagar por aquisigao de terrenos possui a seguinte expectativa de realizagao
no longo prazo:

Saldo
30/09/2021 31/12/2020
2022 4.075 15.632
2023 5.718 8.062
2024 47.770 46.649
2025 7.825 2.369
65.388 72.712

O valor de R$2.000 em 30 de setembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 de terrenos a pagar,
originados pela permuta fisica a valor justo na compra de terrenos, serdo reconhecidos ao
resultado mediante o mesmo procedimento de reconhecimento das receitas de vendas com base
no percentual de custos incorridos em relacédo aos custos totais estimados dos empreendimentos
(‘POC” - Percentage of Completion”). A parcela nao apropriada € classificada no passivo
circulante ou nao circulante, levando em consideragao o prazo previsto de conclusao dos
empreendimentos.

O valor de R$63.388 de terrenos a pagar (R$70.712 em 2020), originados de permuta financeira,
serao pagos através de participagao no valor geral de vendas (“VGV”) dos empreendimentos em
construcéo e serdo atualizados com base no indice nacional de custo de construgéo (INCC).
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13. Provisoes

a) Provisbes para garantia de obra

Consolidado

Descrigcéo 30/09/2021 31/12/2020
Provisao de garantia de obra 1.507 1.390
Total 1.507 1.390
Circulante 181 -
N&o circulante 1.326 1.390

A movimentagao das provisdes para garantia de obra é como segue:

Consolidado
30/09/2021 31/12/2020

Saldo inicial 1.390 553
Novas provisdes do periodo/exercicio 117 837
Saldo final 1.507 1.390

A Companhia concede exercicio de garantia sobre os iméveis com base na legislagéo
vigente por um periodo de cinco anos. Uma provisédo é reconhecida pela estimativa dos
custos a serem incorridos no atendimento de eventuais reivindicagdes. A constituicdo da
provisdo de garantia é registrada nas sociedades controladas ao longo da construgéo do
empreendimento, compondo o custo total da obra, e apds a sua entrega inicia-se 0 processo
de realizagao da provisdo de acordo com a curva de gastos histéricos definidos pela area de
Engenharia.

A Companhia constitui a provisdo com base em um percentual de 2% do orgamento de obra.
Tal percentual foi obtido levando-se em consideracdo dados histoéricos e experiéncias
adquiridas em outros empreendimentos.

b) Provisdo para demandas judiciais

Causas classificadas como perda provavel

A Administracdo, com base em informacgdes de seus assessores juridicos, analisa as
demandas judiciais pendentes e, com base nas experiéncias anteriores referentes as
quantias reivindicadas, constituiu uma provisdo para demandas judiciais, no montante de
R$4.293 em 30 de setembro de 2021 (R$467 em 31 de dezembro de 2020) sendo em sua
totalidade referente a processos de natureza civel, a qual julga ser suficiente para cobrir as
perdas estimadas com as agdes em curso.
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13. Provisodes--Continuacao

b)

40

Provisdo para demandas judiciais--Continuagao

Causas classificadas como perda provavel--Continuagao

Dentro destas provisées tem uma acgao indenizatdria ajuizada contra Quality Building
Empreendimentos e Participagdes Ltda. (antiga razao social da Yuny Incorporadora S.A.) e
outros, por meio da qual os autores pleiteiam danos materiais € danos morais. A agao foi
julgada procedente em parte para condenar as rés pelos danos materiais e 50% dos danos
morais. As partes apelaram e o Tribunal de Justica de Sdo Paulo afastou a condenagao por
danos morais. Foi interposto recurso especial, o qual aguarda julgamento. O processo em 31
de dezembro de 2020 era classificado com prognodstico de perda provavel e foi constituido
uma provisao contabil para perdas no valor de R$ 354. Em 30 de setembro de 2021 este
processo foi reavaliado e seu status continua sendo considerado provavel com ajuste nos
valores, desta forma foi feito uma provisdo complementar de R$ 796, totalizando o valor total
de R$ 1.150.

Dentro destas provisdes tem uma acgéao indenizatoria ajuizada contra a empresa Gafisa SPE
48, por meio da qual os autores pleiteiam danos materiais. A agao foi julgada procedente e
condena a ré pelo a pagar o montante de R$ 15.324. A Gafisa SPE 48 apelou e o Tribunal
de Justica de Sao Paulo considerou a acao procedente a ser apurada em liquidagao de
sentenca por arbitramento. A Gafisa SPE 48 interp0s os recursos cabiveis, mas a sentenca
restou mantidas na integra, cuja a apuracao dos valores ficou relegada a fase de
cumprimento de sentenca. Em abril de 2019, o Condominio Enseada das Orquideas iniciou a
liguidacao provisoria por arbitramento, e apds a producéo de prova pericial houve a
homologacaodos valores apurados. A Gafisa S.A. que é a responsavel pela gestdo da
empresa Gafisa SPE 48 nao informou a Companhia sobre esse processo, nem constituiu
nenhum provisionamento desta contingencia na empresa Gafisa SPE 48, e nem na Gafisa
S.A (Holding). A Yuny Incorporadora Holding S.A. foi informada pela Gafisa S.A. sobre essa
contingencia somente em outubro de 2021 e por esse motivo nao houve provisao nas
demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2020. Em 30 setembro de 2021, a
companhia deciciu refletir essa contingencia em sua demonstragdes financeiras de acordo
com sua participacdo na SPE Gafisa 48 S.A. referente a 20%, sendo provisionado o valor de
R$ 3.065.
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13. Provisodes--Continuacao

41

b)

Provisdo para demandas judiciais--Continuagao

Causas classificadas como perda possivel

Os processos civeis e previdenciarios possuem natureza de distratos contratuais e
processos relacionados a obras e terceiros. Existem processos judiciais de natureza civel e
previdenciaria, em que as probabilidades de perdas sao classificadas como possiveis nestes
processos pelos assessores juridicos da Companhia e, portanto, nao foram registradas nas
demonstragdes financeiras no montante de R$5.871 em 30 de setembro de 2021 (R$ 468
em 2020). Em 11 de margo de 2021, a Companhia incorporou a Yuny Participacdes Ltda., a
qual detinha participagao acionaria na empresa Marquise Ibirapuera Empreendimentos Ltda.
Em 30 de setembro de 2021, a Companhia passou a divulgar como perda possivel uma agao
impetrada contra a Marquise Ibirapuera Empreendimentos Ltda., o que justifica o aumento
do saldo para R$5.871 em 30 de setembro de 2021 das causas classificadas como perda
possivel.

Provisdo para demandas judiciais (ndo controladas)

Além disto e com base em informagdes de seus assessores juridicos, a Companhia analisa
as demandas judiciais das SPE’s controladas em conjunto (joint venture) sendo que uma
provisdo no montante de R$4.845 foi constituida nessas entidades em 30 de setembro de
2021 (R$6.489 em 2020) a qual a Administragédo considera suficiente para cobrir as perdas
estimadas com as agdes em curso.
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13. Provisodes--Continuacao

d) Informacgdes relevantes de processos ativos e passivos da Companhia, controladas e
controladas em conjunto

Acobes indenizatorias (Processos possiveis em controladas)

1) Trata-se de acao de resolugéo da escritura publica de compra e venda com pacto adjeto
de alienagao fiduciaria em garantia ajuizada contra a Marquise Ibirapuera
Empreendimentos Ltda. objetivando a devolugéo de 90% dos valores pagos. A agao foi
julgada improcedente. Os autores interpuseram recurso de apelagéo, o qual foi provido
para declarar o contrato resolvido, com a devolugéo dos valores pagos observada a
retencéo de 20%, juros de mora a partir do transito em julgado. A ré interpds recurso
especial, tendo sido determinado o sobrestamento do processo em razéo da
controvérsia ter sido submetida ao regime dos recursos repetitivos. O valor envolvido
atualizado em 30 de setembro de 2021 é R$5.460 (R$5.065 em 2020). Em 30 de
setembro de 2021 esse processo foi classificado como perda possivel e nao foi feita
provisdo contabil, e 0 mesmo ja esta sendo apresentado e considerado nos saldos dos
processos avaliados como perda possivel divulgado no tépico (b) apresentado
anteriormente.

Acoées indenizatorias (Processos em controladas em conjunto “joint venture”)

1) Trata-se de acdo ajuizada pela Atua Projeto Imobiliario Il Ltda (“autora”). por meio da
qual declara a existéncia de crédito no montante de R$5.433 frente a ré e da construtora
ao pagamento de R$2.652 referente as multas contratuais pelo atraso no cumprimento
de diversas datas marco e pelo atraso na entrega do empreendimento. A ré apresentou
reconvencéo pleiteando o pagamento de R$2.835. Os pedidos da autora foram julgados
improcedentes, e parcialmente procedentes os pedidos da ré na reconvencao,
condenando a autora ao pagamento de R$2.782. As partes apresentaram recurso de
apelagao, aos quais foi negado provimento. Em 17 de agosto de 2020, as partes fizeram
um acordo extrajudicial no valor de R$5.200, sendo pago R$2.000 em agosto de 2020 e
R$3.200 seréo pagos em 9 parcelas iguais quando o valor foi devidamente registrado
contabilmente. Em 30 de setembro de 2021 o saldo foi totalmente pago .

2) Trata-se de Agao Civil Publica ajuizada em face da Yuny Stan Projeto Imobiliario | S.A.,
objetivando a declaragéo de nulidade de clausulas contratuais de aquisi¢do de unidades
do Condominio Habitarte 2, Neibenfluss Empreendimentos Ltda e Ordem e Progresso
Empreendimento Imobiliario S/A., que preveem retengéo superior a 25% dos valores
pagos e devolugao parcelada de valores. As agdes estdo em fase recursal e aguardando
analise. O progndstico esta classificado como perda possivel e o valor é inestimavel ndo
havendo, dessa forma, nenhum provisionamento contabil dos valores envolvidos em 30
de setembro de 2021.

42

PAGINA: 56 de 76



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2021 - Yuny Incorporadora Holding S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas

Yuny Incorporadora Holding S.A.

Notas explicativas as informacodes trimestrais--Continuacao
30 de setembro de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

13. Provisodes--Continuacao

Acbes indenizatorias (Processos em controladas em conjunto ‘joint venture”)--Continuacao

Processos tributarios - (Ativo contingente), envolvendo a Companhia, controladas e controladas
em conjunto (“joint ventures”)

1) A Companhia, por meio de suas subsidiarias, e controladas em conjunto € autora em
algumas acgoes judiciais visando a (i) anulacado de langamento de ISS e repetigdo de indébito,
(ii) questionamento sobre a legalidade da limitagdo imposta pela Receita Federal em relagéao
ao beneficio do Regime Especial de Tributagao (“RET”), (iii) repeticdo de indébito referente a
valores de IPTU complementar , langado sobre o periodo entre a entrega da Declaragao
Tributaria de Conclusao de Obra (DTCO) e a emissao do Habite-se. Referidas agbes séo
classificadas com prognéstico de éxito possivel, com risco de contingéncia limitado a
condenagao a sucumbéncia e, sendo assim, por tratar-se de ativos contingentes nenhum
registro contabil foi efetuado em 30 de setembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 dessas
acgdes judiciais.

14. Receita de venda de imdveis a apropriar e custos orgados de iméveis
vendidos a apropriar - informagdes e compromissos

Em atendimento aos paragrafos 20 e 21 do ICPC 02 e ao oficio circular CVM/SNC/SEP n°
02/2018, o resultado das operacgdes imobiliarias € apropriado com base no custo incorrido, assim
sendo, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda nao concluidas esta refletido
parcialmente nas informagdes trimestrais da Companhia, uma vez que o seu registro contabil
reflete a receita reconhecida, liquida das parcelas ja recebidas. As receitas a serem apropriadas
decorrentes de unidades imobiliarias vendidas de empreendimentos em construcao (nao
concluidos) e os respectivos compromissos de custos a serem incorridos com relagao as
unidades imobiliarias vendidas nao estéo refletidos nas informagodes trimestrais:
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14. Receita de venda de imdveis a apropriar e custos orgados de imdveis
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vendidos a apropriar - informagoes e compromissos--Continuacao

Empreendimentos em Construcao 30/09/2021
(i) Receita de Vendas a Apropriar de Unidades Vendidas
Promitentes 134.393
Permutas -
(a) Receita de Vendas Contratadas 134.393
(b) Receita de Vendas Apropriadas Liquidas 65.429
Receita de Vendas a Apropriar (a-b) 68.964

(ii) Custo Orgado a Apropriar de Unidades Vendidas
Empreendimentos em construgao:

(a) Custo Orgado das Unidades (sem encargos financeiros) (96.333)

Custo incorrido liquido

(b) Custo de construgdo Incorridos 49.206
Encargos financeiros apropriados 89

Custo Orgado a Apropriar no Resultado (a+b) (47.038)

Driver CI/CO (sem encargos financeiros) 51%

(iv) Custo Orgado a Apropriar em Iméveis a comercializar
Empreendimentos em construgao:

(a) Custo Orgado das Unidades (sem encargos financeiros) (124.384)
Custo Incorrido liquido

(b) Custo de construgéo Incorridos 57.800
Encargos financeiros apropriados 88

Custo Orgado a Apropriar em Imoveis a comercializar sem encargos financeiros (a+b) (66.496)

(*) As receitas de vendas a apropriar de contratos ndo qualificaveis para reconhecimento de receita referem-se a clientes que nao
possuem a garantia ou perspectiva que irdo honrar com os valores dos iméveis comprado.

A receita de iméveis vendidos a apropriar estd mensurada pelo valor nominal dos contratos,
acrescido pelas atualizagdes contratuais e deduzida de distratos, liquida da parcela de receita
apropriada e nao contempla ajuste a valor presente e impostos incidentes. Os custos orgados
dos iméveis vendidos a apropriar ndo contemplam encargos financeiros, os quais sao
apropriados aos iméveis a comercializar e ao resultado (custo dos iméveis vendidos),
proporcionalmente as unidades vendidas, a medida que sao incorridos, e ndo contemplam
provisdo para garantia a ser apropriada as unidades vendidas a medida da evolugao da obra.
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15. Patriménio liquido
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a)

C)

Capital social

O capital social subscrito e integralizado é de R$ 40.729 em 30 de setembro de 2021 e 31 de
dezembro de 2020, representado por 40.728.854 agdes ordinarias nominativas e sem valor
nominal. A Companhia ndo possuia capital social autorizado em 30 de setembro de 2021 e
31 de dezembro de 2020.

Em 30 de junho de 2020 a Companhia transformou o seu tipo de sociedade limitada para
sociedade por agdes. Em 30 de junho de 2020, houve um aumento e integralizacéo de
capital no valor de R$1.255 aumentando o capital social da Companhia de R$ 39.474 para
R$ 40.729, mediante a emisséo de 1.255 de novas quotas totalmente subscrito e
integralizado.

Em 11 de junho de 2019 houve uma redugéo de capital da Companhia no montante de
R$50.000, dos quais R$20.440 foram compensados com antecipagdes de lucros de anos
anteriores havendo um saldo remanescente de R$12.394 a restituir aos acionistas em 30 de
setembro de 2021 (R$14.894 em 31 de dezembro de 2020) - Vide Nota 7.

Destinacdo do resultado do exercicio

O lucro liquido da Companhia, apés a compensagao de prejuizos acumulados, terao as
seguintes destinagdes, conforme determina o estatuto social:

(i) 5% para reserva legal, até atingir o montante de 20% do capital social.

(i) Distribuicao de dividendos minimos obrigatérios, em percentual a ser definido pela
assembleia geral, respeitando as regras previstas na legislagao vigente (minimo de 25%
do lucro liquido do exercicio, apds a compensagao do prejuizo do exercicio e
constituicao da reserva legal).

Em 2020 nao houve destinacao de dividendos aos acionistas devido a Companhia ter
prejuizo no exercicio. Em 2021, houve pagamentos de dividendos pela controlada, Yuny
Incorporadora S/A, para os acionistas ndo controladores da Companhia no montante de
R$16.949.

Adiantamento para futuro aumento de capital

Em 25 de setembro e 26 de outubro de 2020 os acionistas efetuaram um adiantamento para
futuro aumento de capital no valor total de R$ 6.000.
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d)
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Pedido de reqgistro de Companhia aberta

Em 6 de agosto de 2020, os acionistas da Companhia aprovaram em Assembleia Geral
Extraordinaria a oferta de agcbes da Companhia, e consequentemente a submissao pela
Companhia do pedido de registro de companhia aberta, a submissao a B3 do pedido de
adesdo da Companhia ao Novo Mercado e pedido de admissao a negociacao das agdes da
Companhia. Nesse mesmo ato societario foi também aprovado a reforma integral e
consolidagao do Estatuto Social da Companhia para incluir as clausulas minimas exigidas
pelo Regulamento do Novo Mercado, a criagdo do Conselho de Administragéo da
Companhia a ser formado por 5 (cinco) membros e a eleicdo dos membros do conselho de
administracao, além da criacdo de um novo “Plano de Opgao de Compra de Agdes” e do
“Programa de Outorga de A¢des Restritas” da Companhia.

Nessa mesma data o Conselho de administragdo da Companhia aprovou os seguintes
documentos de governancga corporativa da Companhia: (a) Politica de Divulgagao de Ato ou
Fato Relevante; (b) Politica de Gerenciamento de Riscos; (c) Politica de Indicagao de
Membros do Conselho de Administragdo, Comités e Diretoria Estatutaria; (d) Politica de
Negociagao de Valores Mobiliarios; (e) Politica de Remuneragao; (f) Politica para
Transagdes com Partes Relacionadas e Demais Situagdes Envolvendo Conflito de Interesse;
(g) Politica Anticorrupgéo; (h) Politica de Contratagédo de Terceiros; (i) Politica de Prevengao
a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo; (j) Politica do Canal de Etica de
acordo com a Instrucdo CVM 480 e com o Regulamento do Novo Mercado. O Conselho de
administragdo também aprovou nessa mesma reunido a criagéo e a instalagdo do Comité de
Auditoria da Companhia, nos termos do Estatuto Social da Companhia e do Regulamento do
Novo Mercado e a eleicado dos 3 (trés) membros do comité. Foi também ratificado a criagao
do Comité de Etica e Conduta e eleito os novos membros desse comité formado por 5
(cinco) membros.

Em 04 de marcgo de 2021 foi deferido pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), conforme
Oficio-Conjunto n° 83/2021-CVM/SRE/SEP, o pedido de desisténcia da oferta publica de
agdes. Em fungao da desisténcia da oferta algumas adequagdes foram feitas na estrutura
societaria da Companhia, a saber: a) redugdo do Conselho de Administracido de cinco
membros para trés membros; b) redugéo da Diretoria executiva de quatro membros para trés
membros; e ¢) extingdo do Comité de Auditoria.
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16. Receita operacional liquida

Consolidado

01/07/2021 a 01/07/2020 a 01/01/2021 a
Descrigédo 30/09/2021 30/09/2020 30/09/2021

01/01/2020 a
30/09/2020

(néo revisado)

(nao revisado)

Receita de iméveis vendidos 19.798 29.319 62.352 63.628
Distratos de imoveis vendidos (925) (5.210) (3.720) (5.345)
Provisao para distratos (205) (677) (2.977) (677)
Provisao (reversao) da provisdo de créditos de
liquidagao duvidosa 243 - (95) -
Ajuste a valor presente 523 (767) 1.847 (892)
Impostos incidentes sobre iméveis vendidos (419) (548) (1.409) (1.320)
Receita de indenizagéo por distrato 242 35 1.320 104
19.257 22.152 57.318 55.498
Receita de servigos prestados 825 320 1.983 737
Impostos incidentes sobre servigos prestados (35) (17) (359) (38)
790 303 1.624 699
Receita operacional liquida 20.047 22.455 58.942 56.197
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17. Custos e despesas por natureza
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Versdo : 1

Os custos e despesas para os trimestres findos em 30 de setembro de 2021 e 30 de setembro de 2020 estdo apresentados abaixo:

Despesas por fungdo:

Custos dos imoveis vendidos e servigos prestados

Despesas gerais e administrativas
Despesas comerciais

Custos dos iméveis vendidos:

Custos com imdveis

Custo com provisao para garantia de obra
Custo com encargos financeiros

Despesas gerais e administrativas:
Pessoal

Remuneracgao de administradores
Servigos de terceiros
Participac¢des no resultado- PLR
Aluguel e condominio

Tributarias

Depreciagéo e amortizagédo

Outras despesas administrativas

Despesas comerciais:

Despesas com propaganda e publicidade
Despesas com plantédo de vendas
Comissé&o sobre vendas

Outras comerciais

Controladora

Consolidado

01/07/2021a 01/07/2020 a 01/01/2021a 01/01/2020a 01/07/2021 a 01/07/2020 a 01/01/2021 a 01/01/2020 a

30/09/2021 30/09/2020 30/09/2021 30/09/2020 30/09/2021 30/09/2020 30/09/2021 30/09/2020
(néo revisado) (ndo revisado) (néo revisado) (ndo revisado)

- - - - (11.616) (17.004) (38.046) (41.402)

(1.119) (5.968) (3.197) (8.967) (5.763) (11.489) (18.851) (23.890)

(2) (6) (19) (36) (3.511) (1.854) (6.354) (4.881)

(1.121) (5.974) (3.216) (9.003) (20.890) (30.347) (63.251) (70.173)

- - - - (11.249) (16.704) (36.867) (39.801)

- - - - (167) (196) (474) (506)

- - - - (200) (104) (705) (1.095)

- - - - (11.616) (17.004) (38.046) (41.402)

- (637) - (2.127) (2.403) (3.419) (7.717) (8.399)

(395) (1.466) (395) (1.586) (320) (8.306) (395) (9.148)

(764) (3.056) (2.600) (4.441) (2.139) (1.251) (6.703) (1.371)

- - - - 186 2433 (781) (1.586)

- - - - (181) (108) (458) (367)

(103) (773) - (773) (134) 143 (277) (946)

- - - - (331) (434) (1.374) (839)

143 (36) (202) (40) (441) (547) (1.146) (1.234)

(1.119) (5.968) (3.197) (8.967) (5.763) (11.489) (18.851) (23.890)

(2) (6) (19) (36) (2.471) (652) (3.515) (2.041)

- - - - (605) (444) (1.193) (1.010)

- - - - (613) (309) (1.540) (1.355)

- - - - 178 (449) (106) (475)

(2) (6) (19) (36) (3.511) (1.854) (6.354) (4.881)
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18. Outras despesas e receitas operacionais
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Controladora

Consolidado

01/07/2021 a 01/07/2020 a 01/01/2021 a 01/01/2020 a 01/07/2021 a 01/07/2020 a 01/01/2021 a 01/01/2020 a

Descrigdo 30/09/2021 30/09/2020 30/09/2021 30/09/2020 30/09/2021 30/09/2020 30/09/2021 30/09/2020
(ndo revisado) (ndo revisado) (ndo revisado) (ndo revisado)

Amortizagdo da mais valia na

participagéo societaria (Nota 8a) (2.396) (499) (7.186) (1.621) (4.756) (1.059) (14.088) (3.179)
Ganho(perda) com investimento (739) - (739) - 42 (2) 42 1.793
Despesas com demandas judiciais - - - - (3.455) (996) (4.319) (996)
Outras despesas e receitas

operacionais - (14) - 15 112 354 59 (59)
Total (3.135) (513) (7.925) (1.606) (8.057) (1.703) (18.306) (2.441)
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19. Resultado financeiro

A composicao das receitas e despesas financeiras para os trimestres findos em 31 de setembro de 2021 e 2020 é demonstrada como

segue:
Controladora Consolidado
01/07/2021a 01/07/2020 a  01/01/2021a 01/01/2020 a  01/07/2021 a 01/07/2020 a  01/01/2021 a  01/01/2020 a
Descrigao 30/09/2021 30/09/2020 30/09/2021 30/09/2020 30/09/2021 30/09/2020 30/09/2021 30/09/2020
(ndo revisado) (ndo revisado0 (ndo revisado) (nao revisado)
Receitas financeiras
Receita de aplicagdo financeiras 159 146 205 152 193 156 276 214
Outras receitas financeiras 6 - 7 358 (14) (363) 10 -
Variagdo monetaria e juros - - - - 299 488 4.042 494
165 146 212 510 478 281 4.328 708
Despesas financeiras
Juros sobre empréstimos (a) (4.850) (2.369) (7.149) (2.393) (4.850) (2.312) (7.149) (2.444)
Despesas bancarias (36) 704 (45) (224) (143) 605 (327) (323)
Outras despesas financeiras (103) - (105) - 896 (109) 20 (256)
(4.989) (1.665) (7.299) (2.617) (4.097) (1.816) (7.456) (3.023)
Resultado financeiro (4.824) (1.519) (7.087) (2.107) (3.619) (1.535) (3.128) (2.315)

(a) Representados pelos juros decorrentes de empréstimos e financiamentos para capital de giro tomados pela Controladora os quais ndo foram capitalizados nos estoques.
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20. Instrumentos financeiros
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A Companhia esta exposta aos seguintes riscos:

¢ Risco de juros - oscilagcdo das taxas de juros e indexadores dos empréstimos e financiamentos;

¢ Risco de crédito - possibilidade de perda de fluxo de caixa dos contratos de clientes (contas a
receber;

¢ Risco de liquidez - possibilidade da Companhia nao ter capacidade de honrar com suas
obrigacoes;

¢ Risco de gestao de capital - capacidade de sua continuidade para oferecer retorno aos
acionistas e beneficios a outras partes interessadas

A administragcdo da Companhia supervisiona a gestdo desses riscos. A administragao da
Companhia analisa que as atividades em que se assumem riscos financeiros séo regidas por
politicas e procedimentos apropriados e que os riscos financeiros sao identificados, avaliados e
gerenciados de acordo com as politicas da Companhia e disposicéo para risco do grupo. E
politica do Companhia nao participar de quaisquer negociagdes de derivativos para fins
especulativos.

a) Risco de juros

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagao de taxas ou descasamento de
moedas nas carteiras ativas e passivas. O indexador condicionado as aplicagdes financeiras
€ o CDI. Para as contas a receber de venda de unidades imobiliarias, o indexador utilizado
até a entrega das chaves ¢é a variagao do INCC, sendo que apods isso o IGP-M é considerado
para atualizagao do saldo até o final do contrato.

As posicdes passivas da Companhia estao basicamente representadas pelos empréstimos e
financiamentos, os quais foram contratados com base na variagdo da Taxa Referencial (TR).
A Companhia enveredou estudos de mercado e posiciona-se de forma a assumir os
eventuais descasamentos entre estes indicadores.

b) Risco de crédito

A Companhia e suas controladas mantém contas correntes bancarias e aplicagbes
financeiras com instituicoes financeiras aprovadas pela Administracdo de acordo com os
critérios objetivos (instituicdo de primeira linha, analise de taxas cobradas) para
diversificacdo de riscos de crédito.

Para gerenciamento das perdas com contas a receber, a Companhia tem por politica efetuar
analise de crédito, liquidez e exposicdes financeiras que possam comprometer a capacidade
financeira dos potenciais promitentes honrarem seus compromissos de aquisicdo dos
iméveis. Essas anadlises baseiam-se em suporte documental e modelo de analise interno.
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20. Instrumentos financeiros--Continuagao

c) Risco de liquidez

Nas controladas da Companhia, esse risco € minimizado pela compatibilidade de prazos e
fluxos de amortizacao entre titulos emitidos e lastros adquiridos. A respeito da Controladora,
existem operacodes de captacdes a mercado realizadas para investimentos em novos
empreendimentos, onde o fluxo futuro dos recebiveis da venda de unidades sera o lastro
para a liquidagcao dos empréstimos assumidos.

d) Analise de sensibilidade

A Companhia realizou analise de sensibilidade dos principais riscos aos quais seus
instrumentos financeiros estao expostos, basicamente representados por variagdes de
indices de inflagdo (INCC) e variagao de taxa de juros (CDI e TR). Com base na projegao de
CDI e INCC divulgadas pelo Banco Itat em setembro de 2021, a Companhia considerou
estas informagdes para o cenario provavel. Foram calculados cenarios crescentes e
decrescentes de 25% e 50% sobre os Ativos e Passivos Liquidos. O cenario provavel
adotado pela Companhia corresponde as proje¢des apontadas acima, ou seja, a expectativa
que o Banco Central do Brasil tem para o CDI e a expectativa que o Itad tem para o INCC,
sendo que segue abaixo o demonstrativo da analise de sensibilidade:

Queda de Queda de Cenario Aumento Aumento
Indexador 50% 25% Provavel de 25% de 50%
CDI 3,08% 4.61% 6,15% 7,69% 9,23%
INCC 8,19% 12,28% 16,37% 20,46% 24,56%
TR 0% 0% 0% 0% 0%
Consolidado
Saldos em Queda de Queda de Cenario Aumento Aumento
Ativos e passivos liquidos  30/09/2021 50% 25% Provavel de 25% de 50%
CDI (47.096) (1.448) (2.172) (2.896) (3.621) (4.345)
INCC 31.951 2.615 3.923 5.230 6.538 7.846
TR (2.850) - - - - -
Total (17.995) 1.167 1.751 2.334 2.917 3.501
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Notas Explicativas

Yuny Incorporadora Holding S.A.

Notas explicativas as informacodes trimestrais--Continuacao

30 de setembro de 2021

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

20. Instrumentos financeiros--Continuagao

d) Analise de sensibilidade--Continuagao

(1) Vide detalhes dos saldos apresentados abaixo:

Saldos em Sem
Consolidado 30/09/2021 CDI INCC TR indexador

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 3) 39.358 29.672 - - 9.686
Contas a receber (Nota 4) 31.951 - 31.951 - -
Total dos ativos com riscos financeiros 71.309 29.672 31.951 - 9.686
Empréstimos e financiamentos (Nota 9) (79.616) (76.766) - (2.850) -
Contas a pagar por aquisigao de

terrenos (Nota 12) (75.292) - - - (75.292)
Total dos passivos com riscos

financeiros (154.908) (76.766) - (2.850) (75.292)
Total dos ativos e passivos com riscos

financeiros, liquido (83.599) (47.094) 31.951 (2.850) (65.606)

Determinagéo do valor justo dos instrumentos financeiros

Os valores de mercado, informados em 30 de setembro de 2021, nao refletem mudancas
subsequentes na economia, tais como taxas de juros e aliquotas de impostos e outras
variaveis que possam ter efeito sobre sua determinagao. Especificamente quanto a
divulgagéo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizagao, que envolve os
seguintes aspectos:

¢ Definigao do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transagdo sem favorecimento;

e Hierarquizagao em trés niveis para a mensuragao do valor justo, de acordo com inputs
observaveis para a valorizagdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuragéo.

A valorizagao em trés niveis de hierarquia para a mensuragao do valor justo € baseada nos
inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado
obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de
mercado da Companhia.
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20. Instrumentos financeiros--Continuagao

54

d)

Analise de sensibilidade--Continuacao

Determinagéo do valor justo dos instrumentos financeiros--Continuagao
Esses tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

¢ Nivel 1 - precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

¢ Nivel 2 - precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, pregos cotados
para instrumentos idénticos ou similares em mercados nao ativos e modelos de avaliagao
para os quais inputs séo observaveis; e

¢ Nivel 3 - instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis. A composi¢ao abaixo
demonstra ativos financeiros da Companhia a classificagao geral desses instrumentos em
conformidade com a hierarquia

Versao : 1

Controladora
Nivel da hierarquia 30/09/2021 31/12/2020
Ativos
Ativo financeiro mensurado pelo valor justo por meio do
resultado - Caixa e equivalentes de caixa 2 20.285 15.095
Consolidado
Nivel da hierarquia 30/09/2021 31/12/2020
Ativos
Ativo financeiro mensurado pelo valor justo por meio do
resultado - Caixa e equivalentes de caixa 2 39.358 28.332

Gestdo de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo salvaguardar a capacidade de sua
continuidade para oferecer retorno aos acionistas e beneficios a outras partes interessadas,
além de manter uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo.

Para manter ou ajustar a estrutura do capital, a Companhia pode rever a politica de
pagamento de dividendos, devolver capital aos acionistas ou, ainda, emitir novas ag¢des ou
vender ativos para reduzir, por exemplo, o nivel de endividamento.
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Notas Explicativas

Yuny Incorporadora Holding S.A.

Notas explicativas as informacodes trimestrais--Continuacao

30 de setembro de 2021

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

20. Instrumentos financeiros--Continuagao

e) Gestéo de capital--Continuagéo

Condizente com outras companhias do setor, a Companhia monitora o capital com base no
endividamento, que corresponde a divida liquida dividida pelo patrimonio liquido. A divida
liquida, por sua vez, corresponde ao total de empréstimos de curto e longo prazos, conforme
demonstrado no balango patrimonial consolidado, subtraido do montante de caixa e
equivalentes de caixa, dos ativos financeiros valorizados ao valor justo por meio do
resultado.

O endividamento em 30 de setembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 de acordo com as
informacdes da controladora e consolidado, podem ser assim sumariados:

Controladora Consolidado
30/09/2021 31/12/2020 30/09/2021 31/12/2020

Empréstimos e financiamentos (Nota 9) 76.768 90.814 79.616 131.754
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 3) (20.285) (15.095) (39.359) (28.332)
Divida liquida 56.483 75.719 40.257 103.422
Total do patriménio liquido 71.434 71.484 146.731 159.204
Endividamento - % 79% 106% 27% 65%

f) Classificacdo dos instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Companhia estao assim classificados:

Controladora
30/09/2021 31/12/2020
Valor justo Valor justo
Custo por meio do Custo por meio do
amortizado resultado amortizado resultado
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 3) - 20.285 - 15.095
Partes relacionadas (Nota 7) 1.650 - 4.182 -
Fornecedores (30) - (1.132) -
Empréstimos e financiamentos (Nota 9) (76.768) - (90.814) -
Partes relacionadas (Nota 7) (16.023) - (14.894) -
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20. Instrumentos financeiros--Continuagao

f) Classificacdo dos instrumentos financeiros--Continuagao

Consolidado

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 3)
Contas a receber (Nota 4)

Outras contas a receber (Nota 5)
Partes relacionadas (Nota 7)
Fornecedores

Empréstimos e financiamentos (Nota 9)
Passivo de arrendamento mercantil
Adiantamentos de clientes (Nota 11)

Contas a pagar por aquisigao de terrenos (Nota 12)

Partes relacionadas (Nota 7)

Versdo : 1
30/09/2021 31/12/2020
Valor justo Valor justo
Custo por meio do Custo por meio do
amortizado resultado amortizado resultado

- 39.358 - 28.332
31.951 81.454 -
14.250 24.502 -
9.268 15.324 -
(5.051) (3.558) -
(79.616) (131.754) -
(1.433) (2.112) -
(12.232) (11.839) -
(75.292) (94.459) -
(16.481) (18.918) -
(23.838) (5.538) -

Conta-corrente com parceiros nos empreend.(Nota 7)

g) Gestao de risco de liquidez

A Companhia e suas controladas gerenciam o risco de liquidez mantendo reservas e linhas

de crédito bancarias julgadas adequadas, através de acompanhamento continuo das

previsdes e do fluxo de caixa real e da combinagio dos prazos de vencimento dos ativos e

passivos financeiros.

Em 30 de setembro de 2021, a Companhia projetou o fluxo de caixa contratual ndo
descontado das obrigacdes acrescendo as amortizagdes os juros contratuais e os

vencimentos destas obrigagoes:

Controladora
Menos de1a Mais de
Em 30 de setembro de 2021 de 1 ano 5 anos 5 anos Total
Empréstimos e financiamentos (Nota 9) 44.638 32.130 - 76.768
44.638 32.130 - 76.768
Menos de1a Mais de
Em 31 de dezembro de 2020 de 1 ano 5 anos 5 anos Total
Empréstimos e financiamentos (Nota 9) 35.015 55.799 - 90.814
35.015 55.799 - 90.814
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Notas explicativas as informacodes trimestrais--Continuacao
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20. Instrumentos financeiros--Continuagao

)]

Gestao de risco de liquidez--Continuacao

Versao : 1

Consolidado
Menos de 1 de1a Mais de
Em 30 de setembro de 2021 ano 5 anos 5 anos Total
Fornecedores 5.051 - - 5.051
Empréstimos e financiamentos (Nota 9) 44.637 34.979 - 79.616
Passivo de arrendamento mercantil 764 669 - 1.433
Contas a pagar por aquisigao de terrenos
(Nota 12) 9.904 65.388 - 75.292
Adiantamentos de clientes (Nota 11) 12.232 - - 12.232
72.588 101.036 - 173.624
Menos de 1 de1a Mais de
Em 31 de dezembro de 2020 ano 5 anos 5 anos Total
Fornecedores 3.558 - - 3.558
Empréstimos e financiamentos (Nota 9) 38.977 92.777 - 131.754
Passivo de arrendamento mercantil 876 1.236 - 2112
Contas a pagar por aquisigao de terrenos
(Nota 12) 21.747 72.711 94.459
Adiantamentos de clientes (Nota 11) 11.839 - - 11.839
76.997 166.724 - 243.722

21. Compromissos

57

Compromissos com aquisicdo de terrenos

O Compromisso foi assumido em 26 de margo de 2021 pela Companhia para a compra de um
terreno, cujo registro contabil ainda nao foi efetuado em virtude de pendéncias a serem
solucionadas pelos vendedores para que a escritura definitiva e a correspondente transferéncia
da propriedade para a Companhia, suas controladas ou seus parceiros sejam efetivadas. O fluxo
de pagamentos do compromisso sera definido tdo logo as condigdes resolutivas do contrato
sejam superadas. Em 30 de setembro de 2021, o valor do referido compromisso é de R$ 45.333,
sendo que o valor total sera liquidado, parte em imdveis nos locais dos empreendimentos e parte
em dinheiro.
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22. Seguros

23.
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A Companhia e suas controladas mantém, em 30 de setembro de 2021, os seguintes contratos
de seguros:

a)

Risco de engenharia - obras civis em construgéo, que oferece garantia contra todos os riscos
envolvidos na constru¢cdo de um empreendimento, tais como incéndio, roubo e danos de
execugao, entre outros. Esse tipo de apdlice permite coberturas adicionais conforme riscos
inerentes a obra, entre os quais se destacam responsabilidade civil geral e cruzada,
despesas extraordinarias, tumultos, responsabilidade civil do empregador e danos morais.

Seguro de responsabilidade civel geral de administradores

A cobertura contratada é considerada suficiente pela Administragao para cobrir os riscos
possiveis para seus ativos e/ou suas responsabilidades e estdo assim demonstradas:

Resumo de seguro por Modalidade Cobertura
Risco de engenharia (a) 276.506
Seguro de responsabilidade civil geral (a) 20.400
Total 296.906

(a) Os seguros contratados possuem prazo final de vigéncia distintos, variando entre margo de 2020 e Junho de 2025.

Lucro (prejuizo) por agao

O lucro(prejuizo) por agao é calculado mediante a divisao do lucro ou prejuizo atribuivel aos
socios da Companhia, pela média ponderada das agcbes em circulagdo durante cada um dos
periodos. A Companhia ndo possui instrumentos patrimoniais que possam causar diluicdo das

acoes.

Descricao 30/09/2021
Prejuizo do periodo atribuivel aos acionistas da Companhia (7.761)
Quantidade média ponderada de agdes (em milhares) 40.729
Prejuizo basico e diluido por acédo (0,19)

Descricao 30/09/2020

(ndo revisado)

Prejuizo do periodo atribuivel aos acionistas da Companhia (6.062)
Quantidade média ponderada de agdes (em milhares) 40.729
Prejuizo basico e diluido por agéo (0,15)

Versao : 1
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva
Relatério sobre a revisdo de informagdes trimestrais

Aos

Acionistas e Administradores da
Yuny Incorporadora Holding S.A.
Sao Paulo - SP

Introdugéao

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Yuny Incorporadora Holding S.A. (“Companhia”),
contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2021, que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de setembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado e do resultado abrangente para os
periodos de trés e nove meses findos naquela data e das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove
meses findo nagquela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo é responsavel pela elaboragao das informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas de acordo com a
NBC TG 21 Demonstragao Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), assim como pela apresentacdo dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM,
aplicaveis a elaboragao das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusio sobre essas
informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisédo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informacgbes intermediarias (NBC TR
2410 Revisdo de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 Review of Interim Financial Information
Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagdes intermediarias consiste na
realizagao de indagagoes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opiniao de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias, individuais e consolidadas, incluidas nas informacdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 e a IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas
na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a
elaboragdo das Informagbes Trimestrais - ITR.

Enfase

Conforme descrito na nota explicativa 2.1, as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, contidas no Formulario
de Informagées Trimestrais (ITR), foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 e com o IAS 34, aplicaveis
as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinagéo da politica contabil adotada pela
entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos
relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da administragdo da Companhia quanto a aplicacdo do NBC TG 47,
alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Nossa conclusdo nao esta ressalvada em

relacéo a esse assunto.

Outros assuntos
Revisao dos valores correspondentes

As demonstragdes do resultado e do resultado abrangente para os periodos de trés e nove meses findos em 30 de setembro de 2020,
e das mutagdes do patriménio liquido, dos fluxos de caixa e das demonstragdes do valor adicionado referentes ao periodo de nove
meses findo nesta data, apresentadas para fins de comparagéo, nao foram revisadas por nds ou por outro auditor independente.

Demonstragdes do valor adicionado

As informacoes trimestrais acima referidas incluem as demonstra¢des do valor adicionado (DVA), individual e consolidada, referentes
ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2021, elaboradas sob a responsabilidade da administragdo da Companhia e
apresentadas como informagao suplementar para fins de IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil,
registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”). Essas demonstragées foram submetidas a procedimentos de reviséo
executados em conjunto com a revisao das informagdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as
informacdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contetido estdo de acordo com os
critérios definidos na NBC TG 09 Demonstragédo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisédo, ndo temos conhecimento de
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nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstragdes do valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em relagao as informagdes contabeis intermediarias
individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 16 de novembro de 2021.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S.S.
CRC-25P034519/0-6

Fernando Préspero Neto
Contador CRC-1SP189791/0-0
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Declaramos, na qualidade de diretores da Yuny Incorporadora Holding S.A., sociedade por a¢gdes com sede na Cidade de Sado Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 9° Andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.267.996/0001-70 ("Companhia") nos termos do inciso VI, do paragrafo 1°, do artigo 25 da Instru¢do CVM
n° 480 de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as demonstragdes financeiras da Companhia para o
exercicio findo em 30 de setembro de 2021.

Sao Paulo, 16 de novembro de 2021.

Marcelo Mariz de Oliveira Yunes
Diretor Presidente

Estacio Gonzaga de SA
Diretor Financeiro
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE O RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

Declaramos, na qualidade de diretores da Yuny Incorporadora Holding S.A., sociedade por a¢gdes com sede na Cidade de Sado Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 9° Andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.267.996/0001-70 ("Companhia") nos termos do inciso VI, do paragrafo 1°, do artigo 25 da Instru¢do CVM
n° 480 de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com a opinido expressa no relatorio dos auditores
independentes da Ernst & Young Auditores Independentes S.S., referentes as demonstragdes financeiras da Companhia para o
exercicio findo em 30 de setembro de 2021.

S3ao Paulo, 16 de novembro de 2021.

Marcelo Mariz de Oliveira Yunes
Diretor Presidente

Estacio Gonzaga de SA
Diretor Financeiro
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