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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Mil) 31/12/2021
Do Capital Integralizado

Ordinarias 107.010
Preferenciais 0
Total 107.010

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
1 Ativo Total 210.362 154.972 45.106
1.01 Ativo Circulante 47.021 114.388 21.337
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 24.923 93.061 19.028
1.01.03 Contas a Receber 6 0 0
1.01.03.01 Clientes 6 0 0
1.01.04 Estoques 21.094 15.578 2.272
1.01.04.01 Estoques de imdveis a comercializar 21.094 15.578 2.272
1.01.06 Tributos a Recuperar 509 0 19
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 509 0 19
1.01.06.01.01 Tributos Correntes a Recuperar 509 0 19
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 489 5.749 18
1.01.08.03 QOutros 489 5.749 18
1.01.08.03.01 Outros créditos 5 142 18
1.01.08.03.02 Partes relacionadas 484 5.607 0
1.02 Ativo Nao Circulante 163.341 40.584 23.769
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 50.000 0 0
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 50.000 0 0
1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 50.000 0 0
1.02.02 Investimentos 111.048 40.584 23.769
1.02.02.01 Participagdes Societarias 111.048 40.584 23.769
1.02.02.01.01 Participagdes em Coligadas 111.048 40.584 23.769
1.02.03 Imobilizado 2.293 0 0
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 2.293 0 0
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
2 Passivo Total 210.362 154.972 45.106
2.01 Passivo Circulante 38.186 11.585 1.949
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 106 0 0
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 106 0 0
2.01.02 Fornecedores 2.151 0 0
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 2.151 0 0
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 171 1.869 44
2.01.03.01 Obrigacgbes Fiscais Federais 171 1.869 44
2.01.03.01.02 Tributos a pagar 171 1.869 44
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 10.650 6.198 1.905
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 10.650 6.198 1.905
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 10.650 6.198 1.905
2.01.05 Outras Obrigacdes 25.108 3.518 0
2.01.05.02 QOutros 25.108 3.518 0
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 25.108 3.518 0
2.02 Passivo Nao Circulante 24.392 42.047 25.824
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 24.392 33.784 6.666
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 24.392 33.784 6.666
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 24.392 33.784 6.666
2.02.02 Qutras Obrigagdes 0 8.263 19.158
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 0 8.263 19.158
2.02.02.01.01 Débitos com Coligadas 0 8.263 19.158
2.03 Patriménio Liquido 147.784 101.340 17.333
2.03.01 Capital Social Realizado 107.010 10 10
2.03.02 Reservas de Capital 8.502 6.169 6.169
2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 413 413
2.03.02.07 Transagbes de capital 8.502 5.756 5.756
2.03.04 Reservas de Lucros 32.272 95.161 11.154
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
2.03.04.01 Reserva Legal 2.116 0 0
2.03.04.05 Reserva de Retencgéo de Lucros 30.156 95.161 11.154
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A. Versdo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 2.340 17.742 0
3.03 Resultado Bruto 2.340 17.742 0
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 41.793 82.515 35.324
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -9.038 -837 -93
3.04.02.01 Despesas gerais e administrativas -7.974 -289 -89
3.04.02.02 Tributarias -1.064 -548 -4
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos -1.580 0 0
3.04.03.01 Perda no reconhecimento inicial do investimento em coligada -1.580 0 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -5.161 0 0
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 57.572 83.352 35.417
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 44.133 100.257 35.324
3.06 Resultado Financeiro -1.809 -442 -179
3.06.01 Receitas Financeiras 2.120 1.095 985
3.06.02 Despesas Financeiras -3.929 -1.537 -1.164
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 42.324 99.815 35.145
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro 0 -2.655 -308
3.08.01 Corrente 0 -2.655 -308
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 42.324 97.160 34.837
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 42.324 97.160 34.837
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)

3.99.01 Lucro Basico por Agao

3.99.01.01 ON 0,4 9.716,02 3.483,7
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo

3.99.02.01 ON 04 9.716,02 3.483,7
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
4.01 Lucro Liquido do Periodo 42.324 97.160 34.837
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 42.324 97.160 34.837
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A. Versdo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -21.550 -10.446 18.595
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -9.732 17.417 837
6.01.01.01 Lucro liquido antes do imposto de renda e contribuigdo social 42.324 97.160 34.837
6.01.01.02 Resultado de equivalencia patrimonial -57.572 -83.352 -35.417
6.01.01.03 Proviséo para imposto de renda e contribuigéo social 0 2.655 308
6.01.01.04 Juros sobre empréstimos e financiamentos 3.852 954 1.109
6.01.01.05 Perda no reconhecimento inicial do investimento em coligada 1.580 0 0
6.01.01.06 Depreciacao 84 0 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -11.818 -27.863 17.758
6.01.02.01 Estoques de imoveis a comercializar -5.516 -13.306 -1.178
6.01.02.02 Partes relacionadas -3.140 -16.502 19.576
6.01.02.03 Tributos a recuperar -509 19 0
6.01.02.04 Outros créditos -5 -124 978
6.01.02.05 Lucros e dividendos distribuidos 0 3.518 -694
6.01.02.06 Pagamento de juros empréstimos -3.343 -638 -657
6.01.02.07 Encargos socias 106 0 0
6.01.02.08 Tributos a recolher -186 357 41
6.01.02.09 Imposto de renda e contribui¢do social pagos -1.512 -1.187 -308
6.01.02.10 Contas a receber -6 0 0
6.01.02.11 Adiantamento a fornecedores 142 0 0
6.01.02.12 Fornecedores a pagar 2.151 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -32.360 66.537 42.042
6.02.01 Aumento de participagdes em coligadas/controladas -33.263 -6.962 -15.912
6.02.02 Reducéo de participagdes em coligadas/controladas 4.966 7.257 17.013
6.02.03 Recebimento de dividendos despropocionais 403 66.242 40.941
6.02.05 Aquisicéo de participagdo em coligadas -2.089 0 0
6.02.06 Aquisicédo de bens do imobilizado -2.377 0 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -14.228 17.942 -43.255
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
6.03.01 Adiantamento para futuro aumento de capital 0 0 25
6.03.02 Captacao de empréstimos 0 33.000 0
6.03.03 Pagamento de principal empréstimos -5.449 -1.905 -6.905
6.03.05 Distribuigéo de lucros -8.779 -13.153 -36.375
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -68.138 74.033 17.382
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 93.061 19.028 1.646
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 24.923 93.061 19.028
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 31/12/2021

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 10 6.169 95.161 0 0 101.340
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 10 6.169 95.161 0 0 101.340
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 107.000 2.333 -95.161 0 0 14.172
5.04.01 Aumentos de Capital 107.000 -32.156 -74.844 0 0 0
5.04.06 Dividendos 0 0 -20.317 0 0 -20.317
5.04.08 Transagdes de capital 0 34.489 0 0 0 34.489
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 42.324 0 42.324
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 42.324 0 42.324
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 32.272 -42.324 0 -10.052
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 32.272 -32.272 0 0
5.06.04 Dividendos minimos obrigatérios 0 0 0 -10.052 0 -10.052
5.07 Saldos Finais 107.010 8.502 32.272 0 0 147.784
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 31/12/2020

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 10 6.169 11.154 0 0 17.333
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 10 6.169 11.154 0 0 17.333
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 -13.153 0 0 -13.153
5.04.06 Dividendos 0 0 -13.153 0 0 -13.153
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 97.160 0 97.160
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 97.160 0 97.160
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 97.160 -97.160 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 97.160 -97.160 0 0
5.07 Saldos Finais 10 6.169 95.161 0 0 101.340
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2019 a 31/12/2019

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 10 6.144 12.692 0 0 18.846
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 10 6.144 12.692 0 0 18.846
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 25 -36.375 0 0 -36.350
5.04.01 Aumentos de Capital 0 25 0 0 0 25
5.04.06 Dividendos 0 0 -36.375 0 0 -36.375
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 34.837 0 34.837
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 34.837 0 34.837
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 34.837 -34.837 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 34.837 -34.837 0 0
5.07 Saldos Finais 10 6.169 11.154 0 0 17.333
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
7.01 Receitas 2.802 21.200 0
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 2.802 21.200 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -13.135 -289 -89
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -13.135 -289 -89
7.03 Valor Adicionado Bruto -10.333 20.911 -89
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -10.333 20.911 -89
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 58.112 84.447 36.402
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 57.572 83.352 35.417
7.06.02 Receitas Financeiras 2.120 1.095 985
7.06.03 QOutros -1.580 0 0
7.06.03.01 Perda no reconhecimento inicial do investimento em coligada -1.580 0 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 47.779 105.358 36.313
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 47.779 105.358 36.313
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 1.526 6.661 312
7.08.02.01 Federais 1.412 5.601 312
7.08.02.02 Estaduais 114 0 0
7.08.02.03 Municipais 0 1.060 0
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 3.929 1.537 1.164
7.08.03.01 Juros 3.929 1.537 1.164
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios 42.324 97.160 34.837
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 42.324 97.160 34.837
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
1 Ativo Total 218.056 189.269 45.094
1.01 Ativo Circulante 166.704 187.864 27.709
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 31.134 140.687 19.047
1.01.038 Contas a Receber 13.436 0 0
1.01.04 Estoques 107.168 41.002 8.625
1.01.06 Tributos a Recuperar 3.667 3.664 19
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 3.667 3.664 19
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 11.299 2511 18
1.01.08.03 QOutros 11.299 2511 18
1.01.08.03.01 Adiantamento a fornecedores 10.801 295

1.01.08.03.02 Partes relacionadas 484 2.216

1.01.08.03.03 Outros créditos 14 0 18
1.02 Ativo Nao Circulante 51.352 1.405 17.385
1.02.02 Investimentos 49.059 1.405 17.385
1.02.02.01 Participacdes Societarias 49.059 1.405 17.385
1.02.02.01.01 Participagdes em Coligadas 49.059 1.405 17.385
1.02.03 Imobilizado 2.293 0 0
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 2.293 0 0
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
2 Passivo Total 218.056 189.269 45.094
2.01 Passivo Circulante 45.880 45.882 1.950
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 106 0 0
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 106 0 0
2.01.02 Fornecedores 9.249 33.776 0
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 9.249 33.776 0
2.01.02.01.01 Adiantamento de cliente 0 33.776 0
2.01.02.01.02 Fornecedores a pagar 9.249 0 0
2.01.03 Obrigagbes Fiscais 767 2.390 45
2.01.03.01 Obrigagoes Fiscais Federais 767 2.390 45
2.01.03.01.02 Tributos a pagar 767 2.390 45
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 10.650 6.198 1.905
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 10.650 6.198 1.905
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 10.650 6.198 1.905
2.01.05 Outras Obrigagdes 25.108 3.518 0
2.01.05.02 Outros 25.108 3.518 0
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 25.108 3.518 0
2.02 Passivo Nao Circulante 24.392 42.047 25.811
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 24.392 33.784 6.666
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 24.392 33.784 6.666
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 24.392 33.784 6.666
2.02.02 Outras Obrigagdes 0 8.263 19.145
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 0 8.263 19.145
2.02.02.01.01 Débitos com Coligadas 0 8.263 19.145
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 147.784 101.340 17.333
2.03.01 Capital Social Realizado 107.010 10 10
2.03.02 Reservas de Capital 8.502 6.169 6.169
2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 413 413
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
2.03.02.07 Transagbes de capital 8.502 5.756 5.756
2.03.04 Reservas de Lucros 32.272 95.161 11.154
2.03.04.01 Reserva Legal 2.116 0 0
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 30.156 95.161 11.154
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 148.772 72.340 40
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -73.134 -24.848 0
3.03 Resultado Bruto 75.638 47.492 40
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -27.976 54.392 35.288
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -21.408 -1.785 -135
3.04.02.01 Despesas gerais e administrativas -20.127 -1.200 -100
3.04.02.02 Tributarias -1.281 -585 -35
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos -1.580 0 0
3.04.03.01 Perda no reconhecimento inicial do investimento em coligada -1.580 0 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -5.161 0 0
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 173 56.177 35.423
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 47.662 101.884 35.328
3.06 Resultado Financeiro -842 -306 -180
3.06.01 Receitas Financeiras 3.092 1.233 985
3.06.02 Despesas Financeiras -3.934 -1.539 -1.165
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 46.820 101.578 35.148
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -4.496 -4.418 -311
3.08.01 Corrente -4.496 -4.418 -311
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 42.324 97.160 34.837
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 42.324 97.160 34.837
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 42.324 97.160 34.837
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)

3.99.01 Lucro Basico por Agéo

3.99.01.01 ON 04 9.716,02 3.483,7
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo

3.99.02.01 ON 0,4 9.716,02 3.483,7
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DFs Consolidadas / Demonstragao do Resultado Abrangente
(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio
01/01/2020 a 31/12/2020

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio
01/01/2019 a 31/12/2019

Conta 01/01/2021 a 31/12/2021

4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 42.324 2.051 34.837
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 42.324 2.051 34.837
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 42.324 2.051 34.837
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DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -78.376 31.541 22.001
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 52.163 46.355 834
6.01.01.01 Lucro liquido antes do imposto de renda e contribuigdo social 42.324 97.160 34.837
6.01.01.02 Resultado de equivalencia patrimonial -173 -56.177 -35.423
6.01.01.03 Proviséo para imposto de renda e contribuigéo social 4.496 4.418 311
6.01.01.04 Juros sobre empréstimos e financiamentos 3.852 954 1.109
6.01.01.05 Perda no reconhecimento inicial do investimento em coligada 1.580 0 0
6.01.01.06 Depreciacao 84 0 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -130.539 -14.814 21.167
6.01.02.01 Estoques de imoveis a comercializar -66.166 -32.377 6.508
6.01.02.02 Partes relacionadas -6.531 -13.098 15.302
6.01.02.03 Tributos a recuperar -3 -3.645 0
6.01.02.04 Outros créditos -14 -277 978
6.01.02.05 Lucros e dividendos distribuidos 0 3.518 -694
6.01.02.06 Pagamento de juros empréstimos -3.343 -638 -657
6.01.02.07 Adiantamento de clientes -33.776 33.776 0
6.01.02.08 Tributos a recolher -703 -3.027 41
6.01.02.09 Imposto de renda e contribui¢do social pagos -5.416 954 -311
6.01.02.10 Contas a receber -13.436 0 0
6.01.02.11 Adiantamento a fornecedores -10.506 0 0
6.01.02.12 Fornecedores a pagar 9.249 0 0
6.01.02.13 Encargos sociais 106 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -16.949 72.157 38.655
6.02.01 Aumento de participagdes em coligadas/controladas -12.483 -1.320 -19.299
6.02.02 Reducéo de participagdes em coligadas/controladas 0 7.257 17.013
6.02.03 Recebimento de dividendos despropocionais 0 66.220 40.941
6.02.04 Aquisicéo de participagdes em coligadas -2.089 0 0
6.02.05 Baixa de Bens do Imobilizado -2.377 0 0
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DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -14.228 17.942 -43.255
6.03.01 Adiantamento para futuro aumento de capital 0 0 25
6.03.02 Captacao de empréstimos 0 33.000 0
6.03.03 Pagamento de principal empréstimos -5.449 -1.905 -6.905
6.03.05 Distribuigéo de lucros -8.779 -13.153 -36.375
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -109.553 121.640 17.401
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 140.687 19.047 1.646
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 31.134 140.687 19.047
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DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 31/12/2021

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 10 6.169 95.161 0 0 101.340 0 101.340
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 10 6.169 95.161 0 0 101.340 0 101.340
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 107.000 2.333 -95.161 0 0 14.172 0 14.172
5.04.01 Aumentos de Capital 107.000 -32.156 -74.844 0 0 0 0 0
5.04.06 Dividendos 0 0 -20.317 0 0 -20.317 0 -20.317
5.04.08 Transagdes de capital 0 34.489 0 0 0 34.489 0 34.489
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 42.324 0 42.324 0 42.324
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 42.324 0 42.324 0 42.324
5.06 Mutagbes Internas do Patriménio Liquido 0 0 32.272 -42.324 0 -10.052 0 -10.052
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 32.272 -32.272 0 0 0 0
5.06.04 Dividendos minimos obrigatérios 0 0 0 -10.052 0 -10.052 0 -10.052
5.07 Saldos Finais 107.010 8.502 32.272 0 0 147.784 0 147.784
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DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 31/12/2020

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 10 6.169 11.154 0 0 17.333 0 17.333
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 10 6.169 11.154 0 0 17.333 0 17.333
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 -13.153 0 0 -13.153 0 -13.153
5.04.06 Dividendos 0 0 -13.153 0 0 -13.153 0 -13.153
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 97.160 0 97.160 0 97.160
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 97.160 0 97.160 0 97.160
5.06 Mutagdes Internas do Patrimoénio Liquido 0 0 97.160 -97.160 0 0 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 97.160 -97.160 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 10 6.169 95.161 0 0 101.340 0 101.340
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DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2019 a 31/12/2019

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 10 6.144 12.692 0 0 18.846 0 18.846
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 10 6.144 12.692 0 0 18.846 0 18.846
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 25 -36.375 0 0 -36.350 0 -36.350
5.04.01 Aumentos de Capital 0 25 0 0 0 25 0 25
5.04.06 Dividendos 0 0 -36.375 0 0 -36.375 0 -36.375
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 34.837 0 34.837 0 34.837
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 34.837 0 34.837 0 34.837
5.06 Mutagoes Internas do Patrimoénio Liquido 0 0 34.837 -34.837 0 0 0 0
5.06.02 Realizagdo da Reserva Reavaliagao 0 0 34.837 -34.837 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 10 6.169 11.154 0 0 17.333 0 17.333
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DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
7.01 Receitas 155.517 77.866 42
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 155.517 77.866 42
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -98.422 -26.048 -100
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -73.134 -24.848 0
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -25.288 -1.200 -100
7.03 Valor Adicionado Bruto 57.095 51.818 -58
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 57.095 51.818 -58
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 1.685 57.410 36.408
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 173 56.177 35.423
7.06.02 Receitas Financeiras 3.092 1.233 985
7.06.03 QOutros -1.580 0 0
7.06.03.01 Perda no reconhecimento inicial do investimento em coligada -1.580 0 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 58.780 109.228 36.350
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 58.780 109.228 36.350
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 12.522 10.529 348
7.08.02.01 Federais 12.401 9.469 348
7.08.02.02 Estaduais 121 1.060 0
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 3.934 1.539 1.165
7.08.03.01 Juros 3.934 1.539 1.165
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios 42.324 97.160 34.837
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 42.324 97.160 34.837
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Relatorio d nisFaﬁTWSentérl'o do Desempenho

Senhores Acionistas,

Nos termos das disposicoes legais e estatutarias, a Administracao da Fulwood S.A.
(“Companhia” ou “FULWOOD”), submete a apreciacao dos Senhores o Relatorio da
Administracao e as Informacdes Financeiras da Companhia, acompanhada do
Relatério dos Auditores Independentes, referente ao periodo findo em 31 de
dezembro de 2021. As informacoes financeiras a seguir, exceto quando indicado o
contrario, sao apresentadas em milhares de Reais (RS mil) e foram elaboradas e
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo
com as normas internacionais de relatorio financeiro (International Financial
Reporting Standards - IFRS), emitidas pelo International Accounting Standard Board
- IASB, aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, como aprovadas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CYM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e com todos os
pronunciamentos emitidos pelo CPC.

Visao geral da companhia

Somos uma das principais empresas do setor de condominios logistico-industriais do
Brasil. Desde 1995 iniciamos os trabalhos incorporando galpdes e condominios
logistico-industriais, ja desenvolvemos mais de 1.092.000m2. Atuamos na
incorporacdo, locacao, administracao/gestao e venda de galpoes logistico-
industriais. Nosso foco é na realizacao de condominios AAA, com a mais alta
sofisticacao e tecnologia do mercado, com o objetivo de atrair diversos inquilinos de
alto nivel de governanca dos mais diferentes setores da economia.

A Companhia tem como seus principais servicos prestados o acompanhamento do
imovel, tais quais todos os processos de Vvistorias técnicas, realizadas
trimestralmente nos imoveis, com engenheiros e técnicos capacitados,
supervisionando e coordenando qualquer reparo necessario € a manutencao dos
ativos. Ainda, como parte do acompanhamento do imovel, a Companhia atua na
preparacao da estratégia para locacao, envolvendo estudos de ocupacao dos imoveis,
negociacao de distrato, e renovacao contratual, analisando detalhadamente todas
as clausulas do contrato de locacdao e, possivelmente, de compra e venda de
determinado ativo. Ademais, a Companhia realiza toda a parte gerencial do imovel,
como o pagamento de impostos, seguros e outras despesas envolvendo o ativo. Por
fim, a Companhia presta também servicos de consultoria para o fundo VFDL, em que
suas principais participacoes envolvem estratégia e acompanhamento dos contratos
negociados do fundo.

Comentarios da administragcao

A Administracao da Companhia apresenta o desempenho operacional e financeiro
para o ano de 2021, detalhado nos respectivos relatorios e demonstracoes.
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Relatorio dﬁsraﬁTWSentér'o do Desempenho

A Receita operacional liquida no quarto trimestre de 2021 foi de RS 49.043 milhoes,
acumulando uma receita operacional liquida em 31 de dezembro de 2021 de RS
148.772 milhdes, ponderada ainda pelas vendas de dois ativos, o Castelo (FWI) em
Sao Roque venda de 80% para o fundo da VINCI e o Bloco Il (FW5) em Extrema, para
o fundo da RBR.

A taxa de ocupacao no quarto trimestre se manteve igual ao trimestre anterior,
atingindo 99,43%. Vale ressaltar que esta taxa de ocupacao se refere a todos os ativos
sob administracao da Fulwood. A taxa de ocupacao dos ativos que a Fulwood é
proprietaria € de 100%.

A Fulwood em 2022 concluira a entrega das obras do bloco 3 em Extrema e do castelo
57 em Sao Roque. O bloco 3, a primeira fase esta prevista para ser entregue em
fevereiro e a segunda fase em abril. O Castelo 57 a previsao de entrega esta prevista
para acontecer em abril.

Aquisicao de debéntures de sua propria emissao

Nao houve emissao para o periodo.

Politica de reinvestimeto de lucros e distribuicdo de dividendos constantes de
acordo com os acionistas

Art. 14 - Do resultado do exercicio serao deduzidos, antes de qualquer participacao,
os prejuizos acumulados, se houver, e a provisao para o imposto de renda e
contribuicao social sobre o lucro. Os lucros liquidos apurados serdao destinados
sucessivamente e nesta ordem, da seguinte forma:

(@) 5% (cinco por cento) para a reserva legal, até que esta atinja 20% (vinte por
cento) do capital social;

(b) 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido ajustado, em conformidade com
o disposto no art. 202, da Lei 6.404/76, para distribuicao, como dividendo
obrigatoério, aos acionistas; e

(c) O saldo que se verificar apds as destinacoes acima, tera a aplicacao que lhe for
dada pela Assembleia Geral, mediante proposicao da Diretoria, observadas as
disposicoes legais.

Paragrafo Primeiro - Os dividendos nao reclamados ndo vencerao juros e, no prazo
de 3 (trés) anos, reverterao em beneficio da Companhia.

Paragrafo Segundo - A Assembleia Geral podera, desde que por votacao unanime dos
acionistas, deliberar a distribuicao inferior ao obrigatério ou, ainda, a retencao de
todo lucro.
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Relatorio d nisFagz”')/Comentér' do Desempenho
5 ulwood

Art. 15 - A Diretoria podera determinar o levantamento de balancos e demonstracoes
trimestrais ou semestrais e, com base em tais balancos, formular propostas para
distribuicao de resultados, devendo, nesse caso, convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - A Companhia podera pagar aos seus acionistas, mediante
deliberacdao da Assembleia Geral, juros sobre o capital proprio nos termos do
Paragrafo 7° do Artigo 9° da Lei n° 9.249, de 26 de dezembro de 1995, e legislacao e
regulamentacao pertinentes, os quais poderao ser imputados ao dividendo minimo
obrigatorio.

Negodcios sociais e principais fatos administrativos ocorridos no exercicio

A empresa é focada em valores ESG, abaixo apresentamos as acdes e eventos
ocorridos durante o ano.

E - Ambiental

~ Programa de separacio de lixo iluminagdo por sistema em LED  + Aquisicio de materizis de |
reciclavel ¥ Manutencio de Areas de fornecedores locais, reduzindo a

¥ Andlise anual do solo para Praservagdc Permanentes [APPs) emissio de carbono
acompanhamento de lengol + Posto de ahasrel:i.m}enw para ¥ Estrutura para instalar paine|
fredtico veiculos elétricos solar

+ Cultivo de hortas ¥ Reducdo do consumo de ¥ Estagdo de tratamento de

~ Substituigao de toda a materiais na cbra efiuentes (ETE}

S - Social

+  Semanz do Ambiente ¥ Campanha do agasalho

¥ Campanha de vacinagio contra a gripe ¥ Campanha Novembro Azul

¥ Campanha Outubro Rosa ¥ Biblioteca compartithads

~ Criagao e organizagso de campanhas e eventos

juntos 2 administradora

5

PAGINA: 26 de 65



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A. Versdo : 1
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Relacdo dos investimentos em sociedades coligadas e/ou controladas
evidenciando as modificacées ocorridas durante o exercicio

Empresas Projetos Controladora/Coligada Investimento
FW2 Empreendim. Imobiliarios Ltda. ~ Unique/Frigelar Coligada 11.186
FWI Empreendim. Imobiliarios Ltda. ~ Castelo 57 Controlada 27.794
FW5 Participacoes Ltda. Bloco 2/ML Controlada 17.193
FW6 Empreendim. Imobiliarios S.A. Bloco 3 Coligada 2.874
FW8 Empreendim. Imobiliarios Ltda.  Infinity Controlada 1.800
FW10 Empreendim. Imobiliarios Ltda. GCR Coligada 2.539
FW11 Empreendim. Imobiliarios Ltda. BBP/Sor/Master Controlada 2.786
FW12 Empreendim. Imobiliarios Ltda. Betim Controlada 9.869
Complexo Empresarial Vinhedo Vinhedo Coligada 2.573
Incorporacao SPE Ltda.
Outros Investimentos Outros Controlada 9
Total 78.623

Relacionamento com auditores independentes

A politica da Companhia na contratacao de servicos de auditores independentes
assegura que nao haja conflito de interesses, perda de independéncia ou
objetividade. Em conformidade com a Instrucao CVM n° 381/03, informamos que os
nossos auditores independentes - BDO RCS Auditores Independentes SS - nao
prestaram, em 2021, servicos que nao os relacionados a auditoria externa.

declarac¢ao Diretoria

A Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as opinides expressas no
relatério dos auditores independentes e com as informacdes intermediarias ao
periodo findo em 31 de dezembro de 2021.

Agradecimentos

A administracao da Fulwood agradece aos acionistas, clientes, fornecedores e
instituicdes financeiras pelo apoio e confianca. E aos seus colaboradores pela

dedicacao e empenho, responsaveis, em grande parte pelos resultados até agora
alcancados.

Sao Paulo, 17 de marco de 2022.
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Notas ExplF¢ttWEOD S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracées contabeis individuais e
consolidadas

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

1. Contexto operacional

Em 30 de junho de 2021 a FULWOOD S.A. (“FULWOOD” ou “Companhia”),
efetuou a transformacao do tipo juridico, a qual passa de sociedade empresaria
limitada para sociedade por acées, alterando a antiga denominacao da FUL-LOG
Logistica e Participacdes Ltda. (“Ful-LOG”), a qual foi constituida em abril de
2013. A Companhia esta localizada na Rua Funchal, n°® 375, cj.41, sala 9, Vila
Olimpia - Sao Paulo - SP.

A FULWOOD e suas subsidiarias tem como objeto social: (i) a prestacao de
servicos de logistica, transporte de mercadorias, organizacao de armazeéns; (ii)
movimentacao de mercadorias; (iii) gestao de depdsitos e armazéns; (iv)
prestacao de servicos de consultoria na area logistica; (v) a realizacao de
atividades de consultoria, organizacao, programacao e assessoria nas areas
financeiras e administrativas; (vi) administracao e locacao de bens préprios;
(vii) incorporacao de imdveis e participacoes em fundos de investimentos
imobiliarios e empreendimentos em geral; (viii) participacdo em outras
sociedades.

1.1. Empreendimentos do Grupo

A coligada FW2 tem por objeto social especifico o planejamento,
desenvolvimento de projetos, incorporacao, desmbramento, divulgacao,
comercializacao, compra, venda e locacao de centros logisticos.

A investida FW6 tem como objeto social a (i) prestacao de servicos de
logistica, transporte de mercadorias, organizacdo de armazéns e
depositos; (ii) a movimentacao de mercadorias; (iii) a gestao de depositos
e armazéns, por conta propria e de terceiros; (iv) a participacao em outras
sociedades, na qualidade de sécia quotista ou acionista, mesmo que em
outros setores economicos; (v) a locacao de imoveis préprios; (vi) a
exploracao de imobiliaria, compra e venda de bens imoveis, prontos ou a
construir, residenciais, comerciais, terrenos e fracoes ideais; (vii) a
prestacao de servicos de consultoria na area de logistica.

A controlada FWI tem por objeto social (i) a administracao de bens imoveis
proprios; (ii) a participacdo em outras sociedades, simples, ou
empresarias, como socio ou acionista; (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos que viabilizem o fomento do
setor aeroportuario na cidade de Sao Roque-SP.

A investida FW7 tem por objeto social (i) a administracao de bens imoveis
proprios; (ii) a participacdo em outras sociedades, simples, ou
empresarias, como socio ou acionista; (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos que viabilizem o fomento na
cidade de Extrema-MG.
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Notas ExplF¢ttWEOD S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracées contabeis individuais e
consolidadas
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A controlada FW8 tem por objeto social (i) a administracao de bens
imoveis préprios; (ii) a participacao em outras sociedades, simples, ou
empresarias, como socio ou acionista; (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos que viabilizem o fomento na
cidade de Extrema-MG. No momento a Empresa ainda nao inciou a
construcao.

A controlada FW10 tem por objeto social (i) a administracao de bens
imoveis préprios; (ii) a participacao em outras sociedades, simples, ou
empresarias, como socio ou acionista; (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos que viabilizem o fomento na
cidade de Governador Ceslo Ramos-SC. No momento a Empresa ainda nao
inciou a construcao.

A controlada FW11 tem por objeto social (i) a locacao e comercializacao
(compra e venda) de imdveis proprios; (ii) a administracao e gestao de
bens imoveis proprios e de terceiros (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos que viabilizem o fomento na
cidade de Sorocaba-SP.

A controlada FW12 tem por objeto social (i) a locacao e comercializacao
(compra e venda) de imdveis proprios; (ii) a administracao e gestao de
bens imoveis proprios e de terceiros (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos que viabilizem o fomento na
cidade de Betim-MG. No momento a Empresa ainda nao inciou a
construcao.

A investida Complexo Empresarial Vinhedo Incorporacao SPE Ltda. tem
por objeto social (i) a locacao e comercializacao (compra e venda) de
imoveis proprios; (ii) a administracao e gestao de bens imdveis proprios e
de terceiros (iii) o desenvolvimento de empreendimentos industriais e
logisticos que viabilizem o fomento na cidade de Vinhedo-SP.

A controlada FW13 tem por objeto social (i) o desenvolvimento e
incorporacdao de empreendimentos imobiliarios (ii) a locacao,
administracao e gestao imoveis proprios e/ou de terceiros; (iil) a compra
e venda de imoveis prontos, a construir e/ou terrenos (iv) a participacao
em outras sociedades, na qualidade de socia quotista ou acionista, mesmo
que em outros setores econdémicos.

A controlada FW14 tem por objeto social (i) o desenvolvimento e
incorporacdo de empreendimentos imobiliarios (ii) a locacao,
administracao e gestao imoveis proprios e/ou de terceiros; (iil) a compra
e venda de imoveis prontos, a construir e/ou terrenos (iv) a participacao
em outras sociedades, na qualidade de socia quotista ou acionista, mesmo
que em outros setores econdémicos.
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A controlada FW15 tem por objeto social (i) o desenvolvimento e
incorporacdo de empreendimentos imobiliarios (ii) a locacao,
administracao e gestao imoveis proprios e/ou de terceiros; (iil) a compra
e venda de imoveis prontos, a construir e/ou terrenos (iv) a participacao
em outras sociedades, na qualidade de socia quotista ou acionista, mesmo
que em outros setores econdémicos.

A controlada FW16 tem por objeto social (i) o desenvolvimento e
incorporacdo de empreendimentos imobiliarios (ii) a locacao,
administracao e gestao imoveis proprios e/ou de terceiros; (iil) a compra
e venda de imoveis prontos, a construir e/ou terrenos (iv) a participacao
em outras sociedades, na qualidade de socia quotista ou acionista, mesmo
que em outros setores econdémicos.

Situacao da COVID-19

Em 10 de marco de 2020 e em 16 de abril de 2020, a Comissao de Valores
Mobiliarios emitiu Oficio Circular n° 02/2020 e
n° 3/2020 (“OFiCIOCIRCULAR/CVM/SNC/SEP/n°02/2020 e n°03/2020”),
respectivamente, sobre eventuais efeitos que a Pandemia da Covid-19
poderia trazer para os negocios da Companhia e seus respectivos reflexos
nas demonstracoes contabeis, no qual destaca a importancia da
Companhia e seus Auditores Independentes considerarem cuidadosamente
os impactos da Pandemia da COVID-19 em seus negocios e os riscos e
incertezas aos quais estao expostas.

Neste sentido, a Companhia esclarece que, considerando as atuais
informacodes e dados a respeito dos potenciais impactos da Pandemia da
COVID-19 em suas atividades, a Companhia entende nao haver, neste
momento, efeitos relevantes que impactem as Demonstracoes contabeis,
a continuidade dos negocios e/ou as estimativas contabeis.

Nao obstante, a Companhia segue monitorando de forma diligente toda e
qualquer informacao a respeito do tema, e permanece avaliando, em
funcdo da evolucao da crise gerada pela Pandemia e do impacto no
mercado de forma geral, e em seus negocios, a necessidade de divulgacao
de novo fato relevante e/ou alteracao das projecoes e estimativas
relacionados aos riscos, de forma a deixar seus acionistas € o mercado
informados acerca de mudancas de avaliacao que tragam efeitos
relevantes.
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1.3. Oferta Publica Primaria - IPO (Initial Public Offering)

A Companhia iniciou o processo para protocolar perante a CVM o pedido
de registro da oferta publica distribuicao primario e secundaria. Em 12
de novembro de 2021, a CVM - Comissao de Valores Mobiliarios, por meio
do seu Oficio-RIC n° 96/2021/CVM/SEP concedeu o registro na categoria
“A” de Companhia aberta com base na documentacao constante do
Processo SEI N° 19957.006930/2021-39. O processo de registro da oferta
foi concluido na B3 em Novembro de 2021, porém em Janeiro de 2022 a
Companhia protocolou o pedido de desisténcia e agora espera a melhora
da economia para poder efetuar a colocacao das acées no mercado
novamente.

2. Base de elaboracao e apresentacao das demonstracdes contabeis

2.1. Declaracdao de conformidade das demonstracées contabeis individuais
e consolidadas

As demonstracoes contabeis individuais e consolidadas foram elaboradas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatorio financeiro (“IFRS”), aplicaveis as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”). Os aspectos relacionados a transferéncia de controle
na venda de unidades imobiliarias seguem o entendimento da
administracao da Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no
Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicacdo do
Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15).

As demonstracoes contabeis individuais e consolidadas foram preparadas
utilizando o custo historico como base de valor, exceto quando informado
de outra forma, conforme descrito no resumo das principais praticas
contabeis.

A preparacao das demonstracées contabeis individuais e consolidadas
requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e também o exercicio
de julgamento por parte da Administracao da Companhia no processo de
aplicacao das politicas contabeis da Companhia e suas controladas.
Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e tém maior
complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas sao
significativas para as demonstracoes contabeis estao divulgadas na Nota
19 - Instrumentos Financeiros.
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2.2.

As demonstracoes contabeis individuais e consolidadas foram elaboradas
no curso normal dos negdcios. A Administracao efetua uma avaliacdo da
capacidade de a Companhia e suas controladas darem continuidade as suas
atividades durante a elaboracao das demonstracées contabeis individuais
e consolidadas. Considerando o equilibrio observado do seu capital
circulante, além da expectativa de geracao de caixa suficiente para
liquidar os seus passivos para os proximos 12 meses, conclui que nao ha
nenhuma incerteza material que possa gerar davidas significativas sobre a
capacidade de continuar operando e, portanto, concluiu que é adequado
a utilizacao do pressuposto de continuidade operacional para a elaboracao
de suas demonstracoes contabeis.

Moeda funcional e de apresentacao

Todos os valores apresentados nessas demonstracoes contabeis individuais
e consolidadas estao expressos em milhares de reais, exceto quando
indicado de outra forma.

A moeda funcional da Companhia e suas controladas € o Real, mesma
moeda de preparacao e apresentacao de suas demonstracoes contabeis
individuais e consolidadas.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao destas demonstracoes

contabeis estao definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo
consistente em todos os exercicios apresentados, salvo disposicao em contrario.

3.1.

Base de elaboracéao

As demonstracoes contabeis individuais e consolidadas foram elaboradas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM).

Os aspectos relacionados ao reconhecimento da receita desse setor, bem
como de determinados assuntos relacionados ao significado e a aplicacao
do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e controle na
venda de unidades imobiliarias pelas empresas de incorporacao imobiliaria
no Brasil, base para o reconhecimento de receitas seguem o entendimento
da CVM no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n°® 02/18 sobre a aplicacao do
Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15), conforme descrito em
detalhes na Nota Explicativa n° 3.4.1.
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3.2. Utilizacdo de julgamentos, estimativas e premissas contabeis
significativas

As demonstracoes contabeis individuais e consolidadas foram elaboradas
em consonancia com as praticas contabeis adotadas no Brasil (CPC) e as
normas internacionais de relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis a
entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, aprovadas pelo CPC e pelo
CFC, as quais requerem que a Administracao faca estimativas que podem
afetar o valor de ativos e passivos reportados, a divulgacao de ativos e
passivos contingentes nas datas dos balancos e os valores de receitas e
despesas reportados para o periodo coberto.

Estimativas e premissas: as principais premissas relativas a fontes de
incerteza nas estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza
em estimativas na data das demonstracoes contabeis, envolvendo risco de
causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no
proximo exercicio financeiro sao discutidos a seguir:

3.2.1.Custos orcados: sao regularmente revisados, conforme a evolucao
das obras, e os ajustes com base nesta revisao sao refletidos nos
resultados de acordo com o método contabil mencionado na Nota
Explicativa n° 3.4.1;

3.2.2.Tributos e demandas administrativas ou judiciais: a Companhia e
suas controladas estao sujeitas no curso normal de seus negocios a
fiscalizacbes, auditorias, processos judiciais e procedimentos
administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista,
ambiental, societaria e direito do consumidor, entre outras.
Dependendo do objeto das investigacOes, processos judiciais ou
procedimentos administrativos que seja movido contra a
Companhia e suas controladas, podem ser adversamente afetados,
independente do respectivo resultado final. Com base na sua
melhor avaliacdo e estimativa, suportada por seus assessores
juridicos, a Companhia avalia a necessidade de reconhecimento de
provisao.

3.2.3. Avaliacao do valor recuperavel de ativos (“impairment test”): a
Companhia revisa o valor contabil de seus ativos tangiveis e
intangiveis com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas
circunstancias economicas, operacionais ou tecnologicas, que
possam indicar deterioracao ou perda do seu valor recuperavel dos
ativos nao financeiros. Quando essas evidéncias sao identificadas,
e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida
provisao para deterioracao ajustando o valor contabil liquido ao
valor recuperavel.
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Os principais grupos de contas sujeitas a avaliacao de
recuperabilidade sao: imdveis a comercializar e investimentos.

Quando a perda por reducdao ao valor recuperavel é revertida
subsequentemente, exceto para o agio, ocorre o aumento do valor
contabil do ativo para a estimativa revisada de seu valor
recuperavel, desde que nao exceda o valor contabil que teria sido
determinado, caso nenhuma perda por reducao ao valor
recuperavel tivesse sido reconhecida para o ativo em exercicios
anteriores. A reversao da perda por reducao ao valor recuperavel é
reconhecida imediatamente no resultado.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 nao foram identificados
indicadores de perda do valor recuperavel nos estoques de imoveis
a comercializar, conforme indicado na nota explicativa n° 6.

3.3. Base de consolidacao

As demonstracoes contabeis de controladas sao incluidas nas
demonstracoes contabeis consolidadas a partir da data em que o controle
se inicia, até a data em que o controle deixa de existir. As politicas
contabeis das controladas sao uniformes com as politicas adotadas pela
Companhia.

Nas demonstracdes contabeis individuais da Controladora, as informacdes
financeiras de controladas sao reconhecidas através do método de
equivaléncia patrimonial.

As demonstracoes contabeis consolidadas incluem as operacdes da
Companhia e das seguintes sociedades controladas e respectiva
participacao percentual na data das demonstracoes contabeis:

Participacao (%)

2021 2020
FW8 Empreend. Imob. Ltda. 100 -
FWI Empreend. Imob. Ltda. 100 100
FW11 Empreend. Imob. Ltda. 100 -
FWS5 Participacoes Ltda. 100 100
FW12 Empreend. Imob. Ltda. 100 -
FW14 Empreend. Imob. Ltda. (a) 100
FW15 Empreend. Imob. Ltda. (a) 100
FW16 Empreend. Imob. Ltda. (a) 100

(a) Empresas abertas em 2021 para futura incorporacao imobiliaria.
Transacodes eliminadas na consolidagao

Saldos e transacoes intragrupo, e quaisquer receitas ou despesas derivadas
de transacdes intragrupo, sao eliminados na preparacao das
demonstracoes contabeis consolidadas.
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3.4.

3.5.

Ganhos nao realizados oriundos de transacdées com empresas investidas
registrados por equivaléncia patrimonial sao eliminados contra o
investimento na proporcao da participacao da Controladora na empresa
investida. Prejuizos nao realizados sao eliminados da mesma maneira
como sao eliminados os ganhos nao realizados, mas somente até o ponto
em que nao haja evidéncia de perda por reducao ao valor recuperavel.

Apuracao do resultado de incorporacao e venda de imoéveis
3.4.1. Reconhecimento de receita e custos de vendas

A Companhia e suas controladas adotaram o CPC 47 (IFRS 15) - “Receitas
de Contratos com Clientes”, a partir de 1° de janeiro de 2018,
contemplando também as orientacoes contidas no Oficio Circular
CVM/SNC/SEP n° 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual estabelece
procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento, mensuracao e
divulgacao de certos tipos de transacdes oriundas de contratos de compra
e venda de unidade imobiliaria ndao concluida nas companhias abertas
brasileiras do setor de incorporacao imobiliaria.

O resultado das vendas imobiliarias, que engloba as receitas de vendas e
os custos de terreno, construcao e outros gastos inerentes a respectiva
incorporacao imobiliaria, é apropriado ao resultado ao longo do processo
de construcao a medida que ocorre sua evolucao financeira, utilizando o
método do percentual de conclusdo de cada empreendimento, sendo esse
percentual mensurado em razao do custo incorrido em relacao ao custo
orcado total estimado do empreendimento. Os valores a receber de
clientes, decorrentes das vendas de unidades em construcao, sao
apresentados pelo mesmo percentual de realizacao, sendo os
recebimentos superiores a esses créditos a receber registrados no passivo
circulante como “Adiantamento de clientes”.

O resultado das vendas imobiliarias, que engloba as receitas de vendas e
os custos de terreno, construcao e outros gastos inerentes a respectiva
incorporacao imobiliaria de empreendimentos ja concluidos, é apropriado
ao resultado na transferéncia do controle da unidade imobiliaria.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo e nao para investimento ou outros
fins. A Companhia considera como equivalente de caixa as aplicacoes
financeiras de conversibilidade imediata em montante conhecido de
caixa, bem caixa, e saldos positivos em conta movimento. Por
conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo; por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacao ou para
as quais inexistem multas ou quaisquer outras restricoes para seu resgate
imediato.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Contas a receber

Registradas primeiramente pelos valores faturados, com base nos
contratos de aluguel, contrato de compra e venda e de servicos prestados,
ajustadas pelos efeitos decorrentes do reconhecimento da receita de
aluguéis de forma linear, apurada de acordo com o prazo previsto nos
contratos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos e variacoes
monetarias auferidos.

Provisdo de perdas esperadas para créditos de liquidacao duvidosa

A perda esperada com créditos de liquidacao duvidosa é estabelecida
quando existe uma evidéncia objetiva que a Companhia nao sera capaz de
cobrar todos os valores devidos de acordo com os prazos originais de
contas a receber. Adicionalmente, a Companhia também avaliou o seu
contas a receber de forma prospectiva (sempre considerando as garantias
concedidas), de acordo com o conceito de perdas esperadas descrito no
IFRS 9/CPC 48 e, por isso, quando material, a Companhia reconhece as
perdas esperadas ao longo da vida Gtil a partir do reconhecimento inicial
dos recebiveis

Ajuste a valor presente de contas a receber

De acordo com o pronunciamento técnico CPC 12 - Ajuste a Valor Presente,
a Companhia, por meio de suas controladas, ajustou os saldos de contas a
receber a prazo de unidades nao concluidas a valor presente,
considerando a taxa de desconto a variacao das Notas do Tesouro Nacional
- NTN que acompanha a variacao do Indice de Precos ao Consumidor Amplo
- IPCA.

Iméveis a comercializar

Os imoveis em construcao ou prontos para serem comercializados sao
registrados ao custo incorrido de construcao que nao excede o seu valor
liquido realizavel.

O estoque compreende: terrenos, materiais; mao de obra contratada; e
outros custos de construcao relacionados, os quais sao capitalizados na
Rubrica “Estoque de imoveis a comercializar” e levados ao resultado da
Companhia na proporcao dos custos incorridos na rubrica “Custo de bens
e/ou servicos vendidos”).

O valor liquido realizavel é o preco estimado de venda em condicoes
normais de negocios, deduzidos os custos de execucao. Os terrenos sao
registrados ao custo de aquisicao, acrescido dos eventuais encargos
financeiros gerados pelo seu correspondente contas a pagar.
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0 valor dos estoques € avaliado anualmente para fins de reducao ao valor
recuperavel (impairment). A avaliacao é efetuada através de avaliacao
interna na Companhia, e que levam em conta a expectativa do valor de
transacao do imovel quando completamente edificado descontado dos
custos e despesas incorridas e a serem incorridas até a sua concretizacao.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 nao existia expectativa de perda em
relacdo ao valor recuperavel dos estoques a ser registrado nas
demonstracoes contabeis.

3.10. Investimentos

3.11.

Método de avaliacao dos investimentos - Equivaléncia patrimonial

Os investimentos da Companhia em suas controladas sao avaliados com
base no método da equivaléncia patrimonial, conforme CPC 18 - IAS 28,
para fins das demonstracdes contabeis da Controladora.

Com base no método da equivaléncia patrimonial, o investimento na
controlada é contabilizado no balanco patrimonial da Controladora ao
custo, adicionado das mudancas apds a aquisicio da participacao
societaria na controlada.

Os ganhos e perdas por participacao societaria nos resultados da
controlada sao apresentados na demonstracao do resultado da
Controladora como resultado de equivaléncia patrimonial,
representando o lucro liquido atribuivel aos acionistas da controlada.

Quando ocorrer perda de influéncia significativa sobre a controlada, a
Companhia avalia e reconhece o investimento neste momento a valor
justo. Sera reconhecida no resultado qualquer diferenca entre o valor
contabil da coligada no momento da perda de influéncia significativa e o
valor justo do investimento remanescente e resultados da venda.

Demais ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmicos futuros serao gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um
passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigacdao legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para
liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variacdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisoes
sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.
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3.11.

3.12.

3.13.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua
realizacao ou liquidacao é provavel que ocorra nos proximos 12 meses.
Caso contrario, sao demonstrados como nao circulantes.

Empréstimos e Financiamentos

Apos reconhecimento inicial os empréstimos e financiamentos sujeitos a
juros sao mensurados subsequentemente pelo custo amortizado,
utilizando o método da taxa de juros efetivos.

Ganhos e perdas sao reconhecidos na demonstracao do resultado no
momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de
amortizacao pelo método da taxa de juros efetivos.

Lucro por acao - basico e diluido

O resultado por acao basico e diluido é calculado por meio do resultado
do exercicio atribuivel aos acionistas da Companhia e a média ponderada
das acoes em circulacao no respectivo exercicio, considerando, quando
aplicavel, ajustes de desdobramento ocorridos no exercicio ou nos
eventos subsequentes na preparacao das demonstracoes contabeis.

A Companhia ndo possui operacoes que influenciam no calculo do lucro
diluido, portanto, o lucro diluido por acao € igual ao valor do lucro basico
por acao conforme apresentado na Nota Explicativa n° 14.5.

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sao reconhecidos no balanco patrimonial
da Companhia quando esta for parte das disposicées contratuais dos
instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor
justo. Os custos da transacao diretamente atribuiveis a aquisicao ou
emissao de ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e passivos
financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) sao
acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos
financeiros, se aplicavel, no reconhecimento inicial. Os custos da
transacao diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e passivos
financeiros ao valor justo por meio do resultado sao reconhecidos
imediatamente no resultado.
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3.13.1. Ativos financeiros

Todas as compras ou vendas regulares de ativos financeiros sao
reconhecidas e baixadas na data da negociacao.

As compras ou vendas regulares correspondem a compras ou vendas de
ativos financeiros que requerem a entrega de ativos dentro do prazo
estabelecido por meio de norma ou pratica de mercado.

Todos os ativos financeiros reconhecidos sao subsequentemente
mensurados na sua totalidade ao custo amortizado ou ao valor justo,
dependendo da classificacao dos ativos financeiros.

3.13.2.Passivos financeiros sujeitos a indexac¢ao

Passivos em reais (RS) e contratualmente sujeitos a indexacdo estao
atualizados de acordo com o método de custo amortizado, pela aplicacao
dos indices correspondentes nas datas dos balancos.

3.14. Imposto de Renda e Contribuicao Social

No exercicio corrente, a Companhia optou pelo regime de lucro real. O
imposto de renda e a contribuicao social, do exercicio corrente e
diferido, sdao calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescida do
adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de RS 240 para
imposto de renda, e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicao social
sobre o lucro liquido e consideram a compensacao de prejuizos fiscais e
base negativa de contribuicao social, limitada a 30% do lucro tributavel
em cada exercicio fiscal.

Algumas controladas e coligadas, no exercicio corrente a tributacao é
pelo regime Lucro Presumido, o imposto de renda e a contribuicao social
sao calculados na presuncao de 32%, e pelas aliquotas regulares de 15%,
acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda, e de 9% para a
contribuicao social.

A despesa com imposto de renda e contribuicao social representa a soma
dos impostos correntes.
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3.15. Impostos sobre as receitas

A receita de locacao, servicos prestados e venda do estoque esta sujeita
aos seguintes impostos e contribuicoes, pelas seguintes aliquotas basicas:

Lucro Real
Impostos e contribuicées Sigla Aliquotas
Programa de integracdo social PIS 1,65%
Contribuicao social para financiamento da seguridade social Cofins 7,60%

Lucro Presumido

Impostos e contribuicées Sigla Aliquotas
Programa de integracao social PIS 1,65%
Contribuicao social para financiamento da seguridade social Cofins 7,60%

Estes encargos sao apresentados como deducdes da receita de aluguel e
vendas de imoveis, conforme demonstrado na Nota n° 15.

3.16. Pronunciamentos contabeis

a) Normas e interpreta¢des novas e revisadas ja emitidas e ainda nao
adotadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, nao foram emitidas novas
normas, alteracoes e interpretacdes de normas. Adicionalmente, o IASB
emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais tem sua adocao para o
exercicio de 2021 ou apds, e a Companhia esta avaliando os impactos em
suas Demonstracoes Contabeis da adocao destas normas:

Pronunciamento Descricao Vigéncia

Alteracoes ao IAS 1 Em janeiro de 2020, o IASB emitiu alteracées  As alteracdes sao validas
(Correlato ao CPC  nos paragrafos 69 a 76 do IAS 1, correlato ao  para periodos iniciados a
26): Classificacao  CPC 26, de forma a especificar os requisitos  partir de 1° de janeiro de
de passivos como  para classificar o passivo como circulante ou 2023 e devem ser

circulante ou ndo  nao circulante. As alteracGes esclarecem: aplicadas
circulante retrospectivamente.
= O que significa um direito de postergar a Atualmente, a
liquidacao; administracao da

Companhia esta
avaliando os impactos
que as alteracdes terao

= Que o direito de postergar deve existir na
data-base do relatorio;

* Que essa classificagdo ndo é afetada pela na pratica atual e se 0s
probabilidade de uma entidade exercer seu contratos de emprestimo
direito de postergacdo; existentes podem exigir

renegociacao.
= Que somente se um derivativo embutido em
um passivo conversivel for um instrumento
de capital proprio os termos de um passivo
nao afetariam sua classificacao
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Pronunciamento

Descricao

Vigéncia

Melhorias anuais nas
normas IFRS 2018-
2020

Alteracao da norma
IAS 16 - Imobilizado

Alteracao da norma
IAS 37 - Contrato
oneroso

Alteracao da norma
IFRS 3 - Referéncias
a estrutura
conceitual

Alteracao da norma
IFRS 17 - Contratos
de seguro

Alteracao da norma
IFRS 4 - Extensao
das isencoes
temporarias da
aplicacao da IFRS 9

Alteracao da norma
IAS 1 e Divulgacao
de praticas
contabeis 2 -
Divulgacao de
politicas contabeis

Alteracao da norma
IAS 8 - Definicao de
estimativas
contabeis:

Alteracao da norma
IAS 12 - Imposto
Diferido
relacionado a
ativos e passivos
decorrentes de
uma Unica
transacao

Os

pronunciamentos

Efetua alteracdes nas normas IFRS 1,
abordando aspectos de primeira adocao em
uma controlada; IFRS 9, abordando o
critério do teste de 10% para a reversao de
passivos financeiros; IFRS 16, abordando
exemplos ilustrativos de arrendamento
mercantil e IAS 41, abordando aspectos de
mensuracao a valor justo.

Resultado gerado antes do atingimento de
condicGes projetadas de uso. Esclarece
aspectos a serem considerados para a
classificacao de itens produzidos antes do
imobilizado estar nas condicdes projetadas
de uso.

Custo de cumprimento de um contrato.
Esclarece aspectos a serem considerados
para a classificacao dos custos relacionados
ao cumprimento de um contrato oneroso.

Esclarece alinhamentos conceituais desta
norma com a estrutura conceitual do IFRS.

Esclarece aspectos referentes a contratos de
seguro.

Esclarece aspectos referentes a contratos de
seguro e a isencao temporaria da aplicacao
da norma IFRS 9 para seguradoras

Esclarece aspectos a serem considerados na
divulgacao de politicas contabeis.

Esclarece aspectos a serem considerados na
definicao de estimativas contabeis.

Esclarece aspectos a serem considerados no
reconhecimento de impostos diferidos
ativos e passivos relacionados a diferencas
temporarias tributaveis e diferencas
temporarias dedutiveis.

descritos acima, foram

Exercicios iniciados em
ou apos 1° de janeiro de
2022.

Exercicios iniciados em ou
apos 1° de janeiro de
2022.

Exercicios iniciados em ou
apos 1° de janeiro de
2022.

Exercicios iniciados em ou
apos 1° de janeiro de
2022.

Exercicios iniciados em ou
apos 1° de janeiro de
2023.

Exercicios iniciados em ou
apos 1° de janeiro de
2023.

Exercicios iniciados em ou
apos 1° de janeiro de
2023.

Exercicios iniciados em ou
apos 1° de janeiro de
2023.

Exercicios iniciados em ou
apos 1° de janeiro de
2023.

avaliados pela a

administracao da Companhia em 2021 e nao geraram mudancas
significativas nas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas dos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
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4.

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020

Caixa e bancos 171 28 1.869 28
Aplicacoes financeiras 24.752 93.033 29.265 140.659

24.923 93.061 31.134 140.687

Refere-se, substancialmente, aos saldos bancarios e aplicacdes financeiras de
liquidez imediata, os resgates sao realizados em prazo inferior a 90 dias sem
que haja penalidade na rentabilidade. A Companhia tem politicas de
investimentos financeiros que determinam que os investimentos se concentrem
em valores mobiliarios de baixo risco e aplicacbes em instituicoes financeiras
de primeira linha. As aplicacdes sao em Certificados de Depositos Bancarios -
CDB, sendo que remuneracao média destes investimentos variou entre 101,00%
a 101,80% (em 2020 - 100,5% a 101,5%) do Certificado de Deposito Interbancario
(CDI) e taxas de 5%a.a. (em 2020 - 5% a.a.). Sendo as taxas aplicadas conforme
condicoes de mercado no momento da aplicacao.

Contas a receber

Os montantes classificados na rubrica de contas a receber a saldos a receber,
referem-se a valores a receber decorrentes da venda do estoque das investidas,
alugueis a receber e prestacao de servicos:

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Prestacao de servicos a receber 6 - 68 -
Alugueis a receber - 1.272
Contas a receber (FW5) (a) - 11.096
Contas a receber (FWI) (b) - 1.000
6 - 13.436 -

(a) Refere-se ao valor a receber referente a venda de 50% do galpao da investida FW5.
(b) Refere-se ao valor a receber referente a venda de 80% do galpao da investida FWI.

6. Estoques de imodveis a comercializar

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Projeto Guarulhos 409 370 409 370
Projeto Atibaia - 702 702
Projeto Itupeva (a) - 121 121
Projeto Osasco (b) 20.685 14.385 20.685 14.385
FWS5 Bloco 2 (c) - - 50.144 21.095
Castelo 57 Sao Roque (d) 11.959 938
FW7 Extrema Business Park 3.391
FW11 (galpobes e terreno) 2.699 -
Terreno FW8 (e) 1.789
Terreno FW12 (f) 9.869
Terreno FW10 (g) - - 9.614 -

21.094 15.578 107.168  41.002

(@) Em 2020 refere-se a promessa de compra e venda de um terreno em ltupeva, existiam
condicdes precedentes as quais nao foram cumpridas e em 2021 foi desfeito a promessa.

(b) Em 2021 foi concluido o Galpao e esta 100% locado.
(c) Em 2021 foi concluido o Galpéo e esta 100% locado
(d) Esta em obras com previsao de conclusao em 2022.
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(e) As obras terao inicio em 2° trimestre de 2022.
(f) As obras terao inicio no segundo trimestre de 2022.
(g) As obras terdo inicio no segundo trimestre de 2022.

A FULWOOD mantém o referido ativo classificado na rubrica de imdveis a
comercializar, uma vez que a venda é o objetivo principal. A existéncia de
contratos de locacao faz parte do plano da Administracao, a fim de agregar
valor ao ativo com o intuito de facilitar a venda futura.

7. Adiantamento a fornecedores

Refere-se basicamente aos valores adiantados para a construtora para obras dos
galpoes logisiticos:

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Adiantamento a fornecedores - 142 - 142
Adiantamento obras (FW5) (a) - - 272 153
Adiantamento obras (FWI) (b) - - 10.529 -
- 142 10.801 295

(a) Refere-se ao adiantamento para a construtora da investida FW5.
(b) Refere-se ao adiantamento para a construtora da investida FWI.

8. Imobilizado

Controladora / Consolidado

Benfeitorias em
propriedade de  Depreciacao

Computadores terceiros acumulada Valor total
Em 31 de dezembro de 2020
Adicoes 4 2.373 - 2.377
Depreciacao - - (84) (84)
Em 31 de dezembro de 2021 4 2.373 (84) 2.293
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9.

Transacodes e saldos com partes relacionadas
Contas correntes com coligadas e controladas

Os montantes classificados no passivo nao circulante refere-se a saldos
transferidos entre as empresas do Grupo Fulwood. Esses aportes nao estao
sujeitos a qualquer indexador ou taxa de juros nao sendo exigiveis a curto
prazo, e serao objeto de deliberacdao por parte dos acionistas quanto a sua
capitalizacao.

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Ativo
FW6 Empreend. Imob. S.A. - 2.216 - 2.216
FW7 Empreend. Imob. Ltda. - 3.391 - -
Complexo Vinhedo 484 - 484
FW5 Participacdes Ltda. (a) 50.000 - - -
50.484 5.607 484 2.216
Passivo
FW2 Empreend. Imob. Ltda. - 247 - 247
FIP Fulwood Invest. e Particip. - 94 - 94
FEI Fulwood Empreend. Imob. - 7.922 - 7.922
8.263 - 8.263

(a) Refere-se a dividendos a receber da Investida FW5

Remuneracdo dos administradores

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, a remuneracao da diretoria foi
de RS 20. Em 2020 o contrato social da Companhia ndo previa remuneracao
para a sua diretoria e nem para os membros do conselho de administracao.
Dividendos recebidos

Em 2021, a Companhia recebeu dividendos recebidos da FW11 no montante de
RS 403. Em 2020 a Companhia recebeu dividendos FW4 no montante de RS
66.242.

Dividendos pagos

Em 2021, a Companhia pagou dividendos no montante de R$8.779 (2020 -
R$13.153) aos acionistas.
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11.

12.

Adiantamento de clientes

FW5 Participacoes Ltda. (b)
FWI Empreend. Imob. Ltda. (a)

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
- 28.996
4.780
- 33.776

(a) Refere-se a diferenca do valor recebido e do apropriado pela evolucao da obra referente a

venda de 80% do empreendimento realizado pela investida FWI.

(b) Refere-se a diferenca do valor recebido e do apropriado pela evolucao da obra referente a
venda de 50% do empreendimento realizado pela investida FW5.

Empréstimos e financiamentos

Controladora e Consolidado

Modalidade Inicio Venc. Taxa 2021 2020

Cédula bancaria (i) 15/06/18 17/06/24 IPCA+8,45%a.a 4.762 6.667
Financiamento (ii) 25/08/20 25/08/25 9,77%a.a 8.878 10.315
Financiamento (ii) 25/09/20 25/09/24 CDI+4,3%a.a 7.333 8.000
Financiamento (ii) 25/09/20 25/09/25 CDI+5,54%a.a 7.500 8.000
Financiamento (ii) 25/09/20 25/09/25 CDI+5,54%a.a 6.569 7.000

35.042 39.982
Circulante 10.650 6.198
Nao circulante 24.392 33.784
Cronograma de vencimento dos empréstimos e financiamentos nao

circulante

2022
2023
2024
2025

2021 2020
- 10.650
10.650 10.650
9.030 9.030
4.712 3.454
24.392 33.784

(i) Referem-se a operacdes de crédito para investimentos em coligadas/controladas, tendo
como garantia o aval dos sdcios da Companhia. Nao ha covenants pactuados.
(i) Referem-se a operacbes de crédito com o recursos direcionados para desenvolvimento
imobiliario, tendo como garantia o aval dos socios da Companhia. Nao ha covenants

pactuados.

12.1.

Saldo inicial

Captacoes

Movimentacéao do exercicio

Pagamento de principal (amortizacao)
Pagamento de juros (amortizacao)

Encargos sobre financiamentos

Saldo final

Controladora e Consolidado

2021 2020
39.982 8.571
- 33.000
(5.449) (1.905)
(3.343) (638)
3.852 954
35.042 39.982
37
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13. Provisdo para demandas judiciais

A Companhia, no curso normal de suas atividades, estd sujeita a processos
judiciais de natureza tributaria, administrativa e civel. A Administracao, apoiada
na opiniao de seus assessores legais avalia a expectativa do desfecho dos
processos em andamento e determina a necessidade ou nao de constituicao de
provisao para demandas judiciais.

Perda possivel

As Controladas da Companhia possuem processos de natureza civil classificados
como perda possivel pelos assessores juridicos, cujo valor requerido na acao em
31 de dezembro de 2021 totaliza RS 3.145 (Em 31 de dezembro de 2020 nao
haviam saldos a serem divulgados).

14. Patriménio liquido

14.1.

14.2

Capital social

Em 31 de dezembro de 2021, o capital social € de RS 107.010 (em 31 de
dezembro de 2020 - RS 10). Esse montante esta representado por
107.010.000 ac¢des ordinarias (em 31 de dezembro de 2021 - 10.000
cotas), totalmente subscritas, no valor total de RS 1,00 (um Real).

Em 26 de junho de 2021, foi efetuado a Alteracao de Contrato Social para
Transformacdao de Sociedade Empresaria Limitada em Sociedade por
acoes e no mesmo ato, foi aprovado o aumento de capital de RS 107.000
mediante a emissao de 107.010.000 novas acOes ordinarias, sendo
conversao de adiantamento para futuro aumento de capital de RS 413,
conversao de transacoes de capital de RS 31.743 e conversao de reserva
de lucros de RS 74.844.

Transacodes de capital

Nos anos de 2015 e 2016 quando do aumento de capital em funcao da
entrada do novo quotista Olgerbea Participacoes Imobiliarias Ltda. na
sociedade da investida FW2, a Companhia apurou um ganho por variacao
de participacao societaria no montante de RS 5.756 mil, registrado no
Patrimonio liquido, esse saldo foi capitalizado em 2021 vide Nota n°® 14.1.

Em 2021 quando do aumento de capital em funcao da entrada de novos
socios na sociedade da investida FW6, a Companhia apurou um ganho por
variacao de participacao societaria no montante de RS 34.489 mil, sendo
o montante de RS 25.987 capitalizado em 2021 vide Nota n° 14.1 .

38

PAGINA: 48 de 65



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A.

Notas ExplF¢ttWEOD S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracées contabeis individuais e
consolidadas

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

Versao : 1

14.3

14.4

14.5

Destinacao do resultado

A Companhia devera distribuir anualmente o lucro liquido ajustado na
seguinte forma:

a) 5% para a constituicao de reserva legal, que nao excedera 20% do
capital social;

b) 25% do saldo restante, apos a alocacao definida no item “a” acima,
sera distribuido aos acionistas como dividendo obrigatorio; e

c) O saldo restante, apos as distribuicoes descritas nos itens “a” e “b”
acima, tera a aplicacao que lhe for dada pela Assembleia Geral,
mediante proposicao da Diretoria, observadas as disposicoes legais.

Em 31 de dezembro de 2021 havia saldo a pagar aos socios no montante
de R$25.108 (em 2020 R$3.518), decorrente de dividendos acumulados
propostos.

Reserva de lucros

O saldo das reservas de lucros nao podera ultrapassar o capital social.
Atingindo esse limite, a Assembleia deliberara sobre aplicacao do
excesso na integralizacao ou no aumento do capital social ou na
distribuicao de dividendos.

Lucro por acao

Em atendimento ao pronunciamento técnico CPC 41, a Companhia
apresenta a seguir as informacoes sobre o lucro por acao para o periodo
findo e em 31 de dezembro de 2021 e de 2020.

O calculo basico de lucro por acao é feito por meio da divisao do
lucro/prejuizo liquido do periodo, atribuido aos detentores de acoes da
controladora, pela quantidade de acoes disponiveis durante o periodo
menos as acoes em tesouraria.

A Companhia nao possui potenciais fatores diluidores do lucro, portanto
o lucro diluido é equivalente ao lucro basico.

Os quadros a seguir apresentam os dados de resultado e acdes utilizados
no calculo dos lucros basico por acées:

Controladora

2021 2020
Lucro liquido do exercicio (Em RS mil) 42.324 97.160
Quantidade acoes (em milhares) 107.010 10
Lucro por basico e diluido por acdo - (Em RS) 0,40 9.716,02

39
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15 Receita operacional liquida

A receita liquida da Companhia é composta por:

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Receita de venda de imoveis - 140.043 56.624
Receita de prestacao de servicos 2.294 21.200 2.433 21.200
Receita de locacao 508 - 13.041 42
Receita bruta 2.802 21.200 155.517 77.866
Impostos incidentes (462) (3.458) (6.745) (5.526)

2.340 17.742 148.772 72.340

A Companhia apresenta a nota explicativa de receita operacional liquida em
conformidade com o CPC 47 - Receita de Contrato com Cliente, conforme item
112A, divulgando a conciliacao da receita bruta tributavel e outras contas de
controle.

Versao : 1

16. Custo dos imoveis vendidos
Consolidado
2021 2020
Custo de imoveis vendidos (73.134) (24.848)
(73.134) (24.848)
Os custos com venda de imoéveis sdo constituidos basicamente de terrenos e
custos de construcodes ligados a galpoes logisiticos.
17. Despesas gerais e administrativas
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Despesa com pessoal (826) - (826) -
Garantia de locacao (4.156) - (16.004) (881)
Servigos de terceiros (1.695) (128) (2.051) (154)
Despesas com projetos (824) - (824) -
Outras receitas / despesas (473) (161) (422) (165)
(7.974) (289) (20.127) (1.200)
40
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18. Outras despesas operacionais

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Despesas com auditores (1.335) - (1.335) -
Assessores juridicos (2.060) - (2.060) -
Taxas de registro CVM (635) - (635) -
Servicos técnicos de
contabilidade (40) - (40) -
Advogados (928) - (928) -
Demais despesas com a
Oferta (163) - (163) -

(5.161) - (5.161) -

19.

Controladora

Reconciliacdo das despesas de imposto de renda e contribuicao social

Consolidado

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao social

Aliquota vigente
Despesa nominal

Efeito do IRPJ e CSLL sobre as diferencas permanentes

Resultado da equivaléncia patrimonial

Diferenca de base de calculo para empresas tributadas no
lucro presumido ou constituicao de prejuizo fiscal

20. Resultado financeiro liquido

Despesas financeiras

Juros sobre empréstimos
Despesas com swap
Outras despesas financeiras

2021 2020 2021 2020
42.324 99.815 46.820  101.578
34% 34% 34% 34%
(14.390) (33.937) (15.919)  (34.536)
19.574 28.340 59 19.100
(5.184) 2.942 11.364 11.018
(2.655) (4.496)  (4.418)

Controladora

Consolidado

2021 2020 2021 2020
(3.263) (954) (3.263) (954)
(589) (553) (589) (553)
(77) (30) (82) (32)
(3.929) (1.537) (3.934) _ (1.539)

Controladora

Consolidado

2021 2020 2021 2020
Receitas financeiras
Rendimento de aplicacées financeiras 2.117 1.095 3.051 1.233
Outras receitas financeiras 3 - 41 -
2.120 1.095 3.092 1.233
Resultado financeiro liquido (1.809) (442) (842) (306)
41
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21.

Instrumentos financeiros

A Companhia e suas controladas participam de operacdes instrumentos
financeiros com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos
financeiros disponiveis.

A administracao desses riscos € realizada por meio de definicao de estratégias
conservadoras, visando a liquidez, a rentabilidade e a seguranca. A politica de
controle consiste no acompanhamento ativo das taxas contratadas versus as
vigentes no mercado.

O principal instrumento financeiro usualmente utilizados pela Companhia sao
aqueles registrados na Rubrica “Caixa e equivalentes de caixa”.

a.

Consideracées sobre riscos em instrumentos financeiros
Gestao de capital

A gestao de capital é realizada para a manutencao de recursos em caixa
compativeis com as necessidades de desembolso para cobrir as obrigacoes,
em consonancia com o plano de negocios da Companhia.

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando planejamento de fluxo
de caixa e revisando mensalmente suas projecoes de acordo com os fluxos
realizados, buscando sempre aumentar a assertividade e a revalidacao dos
fluxos. Damos prioridade a utilizacdo dos recursos advindos do
financiamento a aquisicao de terrenos e edificacoes.

Risco de crédito

E o risco da contraparte de um negocio ndo cumprir uma obrigacdo
prevista em um instrumento financeiro ou contrato com o cliente, o que
pode levar a um prejuizo financeiro.

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia a
concentracao de risco de crédito consistem, principalmente, em saldos
em bancos.

A Companhia esta exposta ao risco de crédito em suas atividades
operacionais e depdsitos em bancos e/ou instituicoes financeiras e outros
instrumentos financeiros. Para mitigar tais riscos, a Companhia adota uma
administracao conservadora ao realizar depositos em bancos de primeira
linha, considerando-se as notacdes das principais agéncias de risco e
respeitando limites prudenciais de concentracao.

42
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Risco de taxas de juros

A Companhia possui empréstimo com terceiros, sujeitos as flutuacoes dos
indices previstos nos referidos contratos, através de variacao do IPCA, CDI
e juros. Estdao expostas a flutuacoes das taxas de juros o saldo de
aplicacées financeiras, nesse caso, pela variacao do CDI.

Em 31 de dezembro de 2021, a Administracdo da Companhia efetuou
analise de sensibilidade para um cenario de 12 meses, nao representando
necessariamente as expectativas da Companhia. Foi considerado um
decréscimo (ativo) e acréscimo (passivo) de 25% e de 50%:

Cenério | Cenario Il Cenario lll
Indicadores Saldo contabil Provavel (25%) (50%)
CDI (a) 11,75% (b) 8,81% 5,88%
Aplicacoes financeiras (a) 29.260 3.438 2.578 1.720
Empréstimos e financiamentos (a) (34.479) 4.051 3.038 2.027

(a) Ativos e passivos analisados pelo CDI
(b) Conforme relatorio Focus Banco Central, cenario para 2022.

Mensurac¢ao do valor justo

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com
base nos pronunciamentos contabeis pertinentes que definem valor
justo, os quais se referem a conceitos de avaliacao e requerimentos
de divulgacoes sobre o valor justo. Especificamente quanto a divulgacao,
a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacao, que envolve os
seguintes aspectos:

Definicao do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser
trocado, ou um passivo liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas
a isso em transacao sem favorecimento.

Hierarquizacao em 3 niveis para a mensuracao do valor justo, sendo que
a mensuracao do valor justo é baseada nos inputs observaveis e nao
observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obtidos
defontes independentes, enquanto inputs nao observaveis refletem as
premissas de mercado da Companhia.
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Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a
seguir:

»= Nivel 1 - Precos cotados para instrumentos idénticos em mercados
ativos;

» Nivel2 - Precos cotados em mercados ativos para instrumentos
similares, precos cotados para instrumentos idénticos ou similares em
mercados nao ativos e modelos de avaliacao para os quais inputs sao
observaveis;

» Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes nao sao observaveis. A
composicao abaixo demonstra ativos e passivos financeiros da
Companhiaaovalor justo com base na classificacao geral desses
instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizacao.
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22.

23.

0 valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual
o instrumento poderia ser trocado em uma transacao corrente entre
partes dispostas a negociar, e nao em uma venda ou liquidacao
forcada. Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar
o valor justo:

» Caixa e equivalentes de caixa, contas a receber e fornecedores -
Aproximam-se dos valores de seus valores de realizacao (pagamento)
grande parte devido ao vencimento no curto prazo desses
instrumentos;

» Empréstimos e financiamentos- As taxas pactuadas refletem
substancialmente as condicdes usuais de mercado em 31 de dezembro
de 2021 e 2020.

Informacdes por segmento

A Companhia apresenta um Unico segmento operacional representado por
vendas e locacoes temporarias, o qual contempla empreendimentos de galpoes
industriais.

Compromissos assumidos em projetos em andamento

De acordo com a Lei de Incorporacao Imobiliaria, a Companhia e suas
controladas tém o compromisso legal de finalizar os projetos de incorporacao
imobiliaria que foram aprovados e que nao mais estejam sob clausula
resolutiva, segundo a qual poderia ter ocorrido a desisténcia da incorporacao e
devolver os montantes recebidos aos clientes.

Os métodos e procedimentos para apuracao das receitas e custos estao
descritos na Nota 3.4.1. das demonstracoes contabeis de 31 de dezembro de
2021 e 2020.
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Notas ExplF¢ttWEOD S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracées contabeis individuais e
consolidadas

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

As principais informacdes sobre os projetos em andamento podem ser assim
apresentadas:

31/12/2021

(i) Receita de Vendas a Apropriar de Unidades Vendidas
Empreendimentos em construcéao
(a) Receita de Vendas Contratadas 246.113

(b) Receita de Vendas Apropriadas Liquidas

Receita de Vendas Apropriadas 195.396
Distratos - receitas estornadas -
Total 195.396

Receita de Vendas a Apropriar (a-b) 50.717
(ii) Receita Indenizacao por distratos

(iii) Receita de Vendas a Apropriar de Contratos ndo Qualificaveis para
reconhecimento de receita

(iv) Provisao para Distratos (Passivo)
Ajustes em Receitas Apropriadas

Ajustes em Contas a Receber de Clientes
Receita por indenizacao por distratos
Ajustes em Adiantamento de Clientes -
Total -

(v) Custo Orcado a Apropriar de Unidades Vendidas

Empreendimentos em construcao

(a) Custo Orcado das Unidades (sem encargos financeiros) 127.020
Custo Incorrido Liquido

(b) Custo de construcao Incorridos (96.426)
Encargos financeiros apropriados

(c) Distratos - Custos de construcao

Distratos - encargos financeiros

Custo Orcado a Apropriar no Resultado (sem encargos financeiros)
(a+b+c) 30.594

(vi) Custo Orcado a Apropriar em Estoque

Empreendimentos em construcao

(a) Custo Orcado das Unidades (sem encargos financeiros) 68.197
Custo Incorrido Liquido

(b) Custo de construcao Incorridos (60.549)
Encargos financeiros apropriados

Custo Orcado a Apropriar em Estoque (sem encargos financeiros)
(a+b) 7.649

A receita de vendas contratadas nao considera o ajuste a valor presente.
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Notas ExplF¢ttWEOD S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracées contabeis individuais e
consolidadas

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

Versao : 1

24.

25.

26.

Seguros

Os seguros sao efetuados dentro de uma apolice Unica denominada “guarda-
chuva”, onde estao considerados cossegurados todos os empreendimentos que
apresentam galpoes logisticos.

Limite maximo
Seguradora Vigéncia de garantia

Mapfre 10/10/21 a 10/10/22 RS 134.000

Os seguros sao para as operacoes construidas, sendo que para o periodo de
construcao os seguros sao efetuados pela Contrutora.

As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, e os totais segurados nao
fazem parte do escopo de uma auditoria das demonstracées contabeis,
consequentemente nao foram examinadas pelos auditores independentes.

Transacdes que ndo afetam caixa
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, a Companhia teve

transacoes que nao afetaram caixa e, portanto, nao foram apresentadas nas
Demonstracoes do Fluxo de Caixa, conforme abaixo:

Controladora Consolidado
Notas 2021 2020 2021 2020

Dividendos a receber 10 (50.000) - (50.000)
Aumento de capital social 14.1 107.000 - 107.000
Conversao de transacao de capital em capital 14.2
social (31.743) - (31.743)
Conversao de adiantamento para futuro aumento
de capital em capital social (413) - (413)
Conversao de lucros em capital social 14.1 (74.844) - (74.844)
Dividendos declarados e nao pagos 21.590 - 21.590
Transacao de capital 10 (34.489) - (34.489)

(62.899) - (12.889)

Eventos subsequentes

Conforme fato relevante divulgado no dia 17 de janeiro de 2022, a Companhia
informou a desisténcia do pedido de registro da Oferta perante a CYM, tendo
em vista as alteracdes das condicoes atuais dos mercados de capitais brasileiro
e internacional.

A Companhia mantera o mercado em geral informado sobre eventual decisao
de iniciar nova oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel e, conforme o
caso, informacodes adicionais serao divulgadas ao mercado e 6rgaos reguladores
competentes oportunamente.
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Notas ExplF¢ttWEOD S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracées contabeis individuais e

consolidadas
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

Em 11 de marco de 2022, a Companhia finalizou o processo de constituicao do
comité de auditoria.

27. Aprovacdo das demonstracdes contabeis

A Administracdo da Companhia autorizou a conclusao da elaboracao das
demonstracdes contabeis individuais e consolidadas em 17 de marco de 2022.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério do Auditor Independente - Sem Ressalva

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos
Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Fulwood S.A. Sao Paulo - SP

Opinido sobre as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas

Examinamos as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Fulwood S.A. (“Companhia”) e suas controladas, identificadas
como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem os balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstragdes, individuais e consolidadas, dos resultados, dos resultados abrangentes, das mutagdes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para os exercicios findos nessas datas, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Opinido sobre as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil

Em nossa opinido, as demonstragbes contabeis individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Opinido sobre as demonstragdes contabeis consolidadas preparadas de acordo com as normas internacionais de relatério financeiro
(“IFRS”), aplicaveis a entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM)

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posigao patrimonial e financeira consolidada da Companhia em 31 de dezembro de 2021, o desempenho consolidado de
suas operagdes e os seus fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as normas internacionais de
relatério financeiro (“IFRS”) aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM.

Base para opinidao sobre as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na segdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas”. Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021. Esses assuntos referentes a auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de
2021 foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas como um todo e na
formacgéo de nossa opinido sobre essas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos.

Reconhecimento do resultado de incorporagéo imobiliaria

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 3.4.1, a Companhia reconhece os resultados de incorporagéo imobiliaria durante o
andamento da obra com base no método da percentagem completada (Percentage of Completion - “POC”) de acordo com o
entendimento manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagédo da NBC TG 47 (IFRS 15). Este
método é realizado utilizando a razao do custo incorrido em relagéo ao custo total orgado dos respectivos empreendimentos e a
receita € apurada multiplicando-se este percentual pelas vendas contratadas. Os custos de terrenos e de construgdo inerentes as
respectivas incorporagdes das unidades vendidas sdo apropriados ao resultado quando incorridos.

Este assunto foi considerado significativo para nossa auditoria tendo em vista que o processo de reconhecimento de receita envolve
julgamento da Administragéo.

Resposta da auditoria ao assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) avaliagdo do ambiente de controle interno no que tange ao processo
orgamentario adotado pela Companhia; (b) avaliacdo da exatidao e integridade das informagdes utilizadas nos calculos apresentados
pela Companhia; (c) teste documental, em base amostral, sobre as vendas e custos incorridos e

(d) avaliagéo da divulgacéo das informagdes nas notas explicativas.

Com base nas evidéncias obtidas, determinamos que as estimativas utilizadas para reconhecimento da receita estdo adequadas,
assim como as suas respectivas divulgagdes.

Outros assuntos

Demonstragdes do valor adicionado
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As demonstragdes, individuais e consolidadas, do Valor Adicionado (DVA) referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de
2021, elaboradas sob a responsabilidade da Administragdo da Companhia, e apresentadas como informagéo suplementar para fins de
IFRS, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstrages contabeis
individuais e consolidadas da Companhia. Para a formag&o de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragdes estdo conciliadas
com as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteddo
estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico NBC TG 09 - Demonstragao do Valor Adicionado. Em nossa
opinido, essas demonstracdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os
critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagdo as demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas e o relatério do auditor
A Administragao da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o Relatério da Administracéo.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério da Administracéo e néo
expressamos qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, nossa responsabilidade € a de ler o Relatério
da Administragao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgéo relevante no Relatério da Administragdo, somos
requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administragdo e da governanca pelas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas

A Administragao é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo
International Accouting Standards Board (IASB) e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo de demonstragdes contabeis individuais e consolidadas livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, a Administragédo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
de a Companhia e suas controladas continuarem operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragédo das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, a ndo
ser que a Administragao pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou ndao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboragdo das demonstragdes contabeis, que compreende a diretoria da Companhia e suas controladas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, tomadas em conjunto,
estao livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa
opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de
distorgéo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissado ou representagdes falsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas
controladas;

Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas
pela Administragéo;

Concluimos sobre a adequagéao do uso, pela Administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias
de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida significativa em
relagéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengéo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contdbeis individuais e
consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estédo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar
a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgacbes e se as
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demonstragdes contabeis individuais e consolidadas representam as correspondentes transagdes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada;

Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacgdes financeiras das entidades ou atividades de negécio
do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes contabeis consolidadas. Somos responsaveis pela diregédo, supervisao
e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo
os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a
menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgag&o publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,

determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 17 de margo de 2022.

BDO RCS Auditores Independentes SS CRC 2 SP 013846/0-1

Victor Henrique Fortunato Ferreira Contador CRC 1 SP 223326/0-3

PAGINA: 62 de 65



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - FULWOOD S.A. Versdo : 1

Pareceres e Declaragoes / Parecer ou Relatério Resumido, se houver, do Comité de Auditoria
(estatutario ou nao)

ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA DO COMITE DE AUDITORIA REALIZADA EM 17 DE MARCO DE 2022
Data, Horario e Local: Realizada no dia 17 de margo de 2022, as 9:00 horas, remotamente, onde reuniram-se os Srs. integrantes do
Comité de Auditoria da Fulwood S.A. ("Companhia”).

Presenca: Presentes os membros do Comité de Auditoria (COAUD), os Srs. Olinda Ferreira da Silva, Leandro Jesus e Bernardo
Barnes. Quérum atingido, com a presencga de todos os membros do COAUD.

Mesa: Presidente: Sra. Olinda Ferreira da Silva e Secretario: Sr. Leandro de Jesus
Ordem do Dia: (1) Aprovagéo das Demonstragdes financeiras.

Deliberagdes: Apds exame e discussdo da matéria constante da ordem do dia, os membros do Comité de Auditoria deliberaram por
unanimidade de votos: (1) Aprovar em sua totalidade as Demonstragdes Financeiras do ano de 2021 sem ressalvas.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, encerrou-se a reunido da qual se lavrou esta ata, em forma de sumario, que foi lida,
aprovada e assinada pelos presentes, assim como pelo Secretario dos trabalhos.
Sao Paulo, 17 de margo de 2022.

Presidente
Olinda Ferreira da Silva

Leandro Jesus
Secretario

Bernardo Barnes
Membro do Comité de Auditoria
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras
Declaragao dos diretores sobre as demonstragdes financeiras

Em observancia as disposi¢des constantes da Instrugdo CVM n° 480/2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

Sao Paulo, 17 de margo de 2022.

Gilson Schilis
Diretor Presidente / Diretor de Relagées com Investidores
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Declaragéo dos diretores sobre o parecer emitido pelos auditores independentes

Em observancia as disposi¢des constantes da Instrugdo CVM n° 480/2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as
conclusdes expressas no relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2018, 2019 e 2020.

Séo Paulo, 17 de margo de 2022.

Gilson Schilis
Diretor Presidente / Diretor de Relagdes com Investidores
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