ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS Verséo : 1

Indice

Dados da Empresa

Composigéo do Capital 1

DFs Individuais

Balango Patrimonial Ativo 2
Balango Patrimonial Passivo 3
Demonstragéo do Resultado 4
Demonstracédo do Resultado Abrangente 5
Demonstragdo do Fluxo de Caixa (Método Indireto) 6

Demonstracado das Mutagdes do Patriménio Liquido

DMPL - 01/01/2022 a 30/06/2022 7
DMPL - 01/01/2021 a 30/06/2021 8
Demonstragéo de Valor Adicionado 9
Comentario do Desempenho 10
Notas Explicativas 11

Pareceres e Declaragoes
Relatério da Revisdo Especial - Sem Ressalva 22
Declaragao dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras 24

Declaragao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor Independente 25
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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/06/2022
Do Capital Integralizado

Ordinarias 2.250.172
Preferenciais 20.000
Total 2.270.172

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta

Trimestre Atual

Versdo : 1

Exercicio Anterior

Conta 30/06/2022 31/12/2021
1 Ativo Total 12.053.206 11.728.426
1.01 Ativo Circulante 48.425 41.481
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 6.623 1.165
1.01.06 Tributos a Recuperar 41.403 39.503
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 41.403 39.503
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 399 813
1.01.08.03 Outros 399 813
1.01.08.03.01 Creditos Diversos 399 813
1.02 Ativo Nao Circulante 12.004.781 11.686.945
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 12.004.781 11.686.945
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 12.004.781 11.686.945
1.02.01.10.05 Valores para Investimentos 2.362.305 2.362.305
1.02.01.10.06 Acordo - CCI BCSA A001 3.623.938 3.623.938
1.02.01.10.08 Créditos Imobiliarios 6.018.538 5.700.702
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta

Trimestre Atual

Versdo : 1

Exercicio Anterior

Conta 30/06/2022 31/12/2021
2 Passivo Total 12.053.206 11.728.426
2.01 Passivo Circulante 260.869 242.155
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 244,999 227.076
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 244.999 227.076
2.01.05 Qutras Obrigagdes 15.870 15.079
2.01.05.02 Outros 15.870 15.079
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 1.045 1.045
2.01.05.02.06 Contas a Pagar 14.825 14.034
2.02 Passivo Nao Circulante 27.735.400 26.838.663
2.02.02 Outras Obrigagdes 27.735.400 26.838.663
2.02.02.02 Outros 27.735.400 26.838.663
2.02.02.02.06 Valores para Investimentos 21.716.862 21.137.961
2.02.02.02.07 Créditos Imobiliarios 6.018.538 5.700.702
2.03 Patriménio Liquido -15.943.063 -15.352.392
2.03.01 Capital Social Realizado 2.270.172 2.270.172
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -18.213.235 -17.622.564
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2022 a 30/06/2022 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2022 a 30/06/2022 01/04/2021 a 30/06/2021 01/01/2021 a 30/06/2021
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -225.475 -592.094 -188.641 -346.476
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -225.475 -592.094 -188.641 -346.476
3.04.02.01 Despesas Administrativas -108.173 -379.210 -68.310 -138.894
3.04.02.02 Despesas de Comunicagao -2.850 -5.713 -30.112 -32.649
3.04.02.03 Despesas Tributarias -21.181 -23.951 -9.003 -16.310
3.04.02.04 Despesas de Pessoal -93.271 -183.220 -81.216 -158.623
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -225.475 -592.094 -188.641 -346.476
3.06 Resultado Financeiro 1.554 1.423 -20 -73
3.06.01 Receitas Financeiras 1.077 3.803 256 890
3.06.02 Despesas Financeiras 477 -2.380 -276 -963
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -223.921 -590.671 -188.661 -346.549
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -223.921 -590.671 -188.661 -346.549
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -223.921 -590.671 -188.661 -346.549
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON -0,09864 -0,26019 -0,0831 -0,15265
3.99.01.02 PN -0,09864 -0,26019 -0,0831 -0,15265
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2022 a 30/06/2022 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2022 a 30/06/2022 01/04/2021 a 30/06/2021 01/01/2021 a 30/06/2021
4.01 Lucro Liquido do Periodo -223.921 -590.671 -188.661 -346.549
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -223.921 -590.671 -188.661 -346.549
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2022 a 30/06/2022 01/01/2021 a 30/06/2021
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -573.443 -320.845
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -590.671 -346.549
6.01.01.01 Prejuizo do periodo -590.671 -346.549
6.01.02 Variagbes nos Ativos e Passivos 17.228 25.704
6.01.02.02 Tributos a recuperar -1.900 -890
6.01.02.03 Créditos diversos 414 399
6.01.02.05 Obrigagdes trabalhistas e tributarias 17.923 25.950
6.01.02.07 Contas a pagar 791 245
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 578.901 322.654
6.02.04 Valores para Investimentos 578.901 322.654
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 5.458 1.809
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.165 6.588
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 6.623 8.397
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2022 a 30/06/2022

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.270.172 0 0 -17.622.564 0 -15.352.392
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.270.172 0 0 -17.622.564 0 -15.352.392
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -590.671 0 -590.671
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -590.671 0 -590.671
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 2.270.172 0 0 -18.213.235 0 -15.943.063
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 30/06/2021

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.270.172 0 0 -16.435.057 0 -14.164.885
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.270.172 0 0 -16.435.057 0 -14.164.885
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -346.549 0 -346.549
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -346.549 0 -346.549
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 2.270.172 0 0 -16.781.606 0 -14.511.434
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS

DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2022 a 30/06/2022 01/01/2021 a 30/06/2021
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -384.923 -171.543
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -384.923 -171.543
7.03 Valor Adicionado Bruto -384.923 -171.543
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -384.923 -171.543
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 3.803 890
7.06.02 Receitas Financeiras 3.803 890
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -381.120 -170.653
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -381.120 -170.653
7.08.01 Pessoal 183.220 158.623
7.08.01.01 Remuneracgao Direta 85.445 78.527
7.08.01.02 Beneficios 68.125 52.793
7.08.01.03 F.G.T.S. 6.836 6.282
7.08.01.04 Outros 22.814 21.021
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 23.951 16.310
7.08.02.01 Federais 23.951 16.310
7.08.03 Remuneragéo de Capitais de Terceiros 2.380 963
7.08.03.01 Juros 2.380 963
7.08.04 Remuneracao de Capitais Préprios -590.671 -346.549
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -590.671 -346.549
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS Verséo : 1

Comentério do Desempenho

A Companhia ndo realizou nenhuma operacao de securitizagao imobilidria neste trimestre.
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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS Verséo : 1

Notas Explicativas

1. Contexto operacional

A CSA - Companhia Securitizadora de Ativos (“Securitizadora” ou
“Companhia”) é uma sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo,
na Avenida Angélica, n® 2.466. Foi constituida em 25 de abril de 2003 e, a partir
de 1° de novembro de 2003, deixou de ser pré-operacional, tendo como objeto
social a:

a) Securitizacdo de créditos oriundos de operacdes praticadas por bancos
multiplos, bancos comerciais, bancos de investimentos, sociedades de
crédito, financiamento e investimento, sociedades de crédito imobiliario,
Securitizadoras hipotecérias, associacfes de poupanca e empréstimo pela
Caixa Econbmica Federal, bem como a securitizacdo imobiliaria, assim
compreendida a compra, venda e prestacdo de garantias em créditos
imobiliarios;

b) Prestacdo de servicos relacionados as operac¢des no mercado secundario de
créditos oriundos de suas operacoes;

c) Emissao e colocagdo no mercado financeiro de certificados de recebiveis
imobiliarios e de outros titulos de crédito;

d) Realizacdo de negodcios e prestacdo de servicos compativeis com as suas
atividades;

e) Realizagdo de operagcbes de hedge em mercados de derivativos, visando a
cobertura de riscos na sua carteira de créditos.

A Securitizadora possui controladores que atuam também em outros segmentos
gue ndo o de securitizagdo, que garantem o suporte financeiro para a
manutencdo de suas atividades. A Securitizadora continua analisando
oportunidades de mercado e acredita que a melhora do cenario econémico do
pais possa fazer com que o mercado de securitizacdo se torne mais
desenvolvido e que permita com que a Securitizadora consiga viabilizar novas
emissdes de CRI’s.

1.1. Impactos do COVID-19 (Coronavirus) nos negécios da Companhia

A Administragdo da Securitizadora continua acompanhando 0s possiveis
impactos em suas operacdes e tem trabalhado com a implementacdo de
planos de contingéncias para manter a continuidade das atividades
operacionais em uma situagcdo de normalidade. Adicionalmente, a
Administracdo considera que o0s impactos da pandemia estdo
adequadamente gerenciados até o momento, sem impactos financeiros
significativos aos negdcios da Companhia.

15
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ITR - Informag6es Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS

Notas Explicativas

2. Base de apresentacdo e elaboracdo das informacgdes
financeiras intermediarias e principais praticas contabeis

2.1. Autorizagéo

2.2.

A autorizacdo para a conclusdo e apresentacdo destas informacoes
financeiras intermediarias ocorreu na reunido de sua Administracdo em 28
de julho de 2022.

Base de apresentacao

As informagdes financeiras intermediarias da Companhia foram elaboradas
e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria
brasileira, as normas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que
estdo em conformidade com as normas internacionais de contabilidade
emitidas pelo International Accounting Board (IASB).

As informag6es financeiras intermediarias sdo apresentadas em Real (R$),
gue é a moeda funcional da Securitizadora.

As estimativas contdbeis envolvidas na preparacdo das informacgdes
financeiras intermediarias foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos,
com base no julgamento da Administracdo para determinagcdo do valor
adequado a ser registrado nas informag6es financeiras intermediérias. Itens
significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a avaliacdo
dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor
presente e andlise do risco de crédito para determinacdo da provisdo para
devedores duvidosos, assim como da analise dos demais riscos para
determinag&o de outras provisdes, inclusive para litigios e riscos.

A liquidagéo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar
em valores significativamente divergentes dos registrados nas informacgdes
financeiras intermediarias devido ao tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa. A Securitizadora revisa suas estimativas e premissa
periodicamente, ndo superior a um ano.

As informacbes financeiras intermediarias foram preparadas utilizando o
custo historico como base de valor, exceto pela valorizagdo de certos ativos
e passivos como instrumentos financeiros, os quais sdo mensurados pelo
valor justo.

Versao : 1
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ITR - Informag6es Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS

Notas Explicativas

2. Base de apresentacdo e elaboracdo das informacgdes
financeiras intermediarias e principais praticas contabeis--
Continuacéo

2.3. Apuracdao do resultado

A receita pela prestacdo de servicos € reconhecida quando da execucédo
dos mesmos, e quando o0s riscos significativos e o0s beneficios sao
transferidos para o comprador, na extensdo em que for provavel que
beneficios econbmicos serdo gerados para a Securitizadora e quando
possa ser mensurada de forma confidvel. A receita € mensurada com base
no valor justo da contraprestacdo recebida, excluindo descontos,
abatimentos e impostos ou encargos.

2.4. Caixa e equivalentes de caixa

2.5.

2.6.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e nao para investimento ou outros
fins. A Securitizadora considera equivalentes de caixa uma aplicacdo
financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa
e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por
conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente
de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses
Oou menos, a contar da data da contratacao.

Recebiveis imobiliarios — Cédula de Crédito Imobiliarios (CCls) e
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

Sdo registrados pelos seus valores de aquisicdo e captacéo,
respectivamente, atualizados até a data do balanco.

Reducdo ao valor recuperéavel de ativos (impairment)

A Administracdo da Securitizadora revisa anualmente o valor contabil
liquido dos ativos, com o0 objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas
circunstancias econémicas operacionais, que possam indicar deterioragdo
ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao
identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é
constituida provisdo para deterioragdo ajustando o valor contabil liquido ao
valor recuperavel.

Versao : 1
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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS Verséo : 1

Notas Explicativas

2. Base de apresentacdo e elaboracdo das informacgdes
financeiras intermediarias e principais praticas contabeis--
Continuacéo

2.7. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

7

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdbmico-futuros serdo gerados em favor da
Securitizadora e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.
Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Securitizadora
possui uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para
liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos
e das variacbes monetarias ou cambiais incorridos. As provisbes s&o
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua
realizagdo ou liquidacdo é provavel que ocorra nos préximos doze meses.
Caso contrario, sdo demonstrados como nado circulantes.

2.8. Ativos e passivos contingentes

As préticas contabeis para registro e divulgacdo de ativos e passivos
contingentes sdo as seguintes:

a) Ativos contingentes: séo reconhecidos somente quando ha garantias
reais ou decisbes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os
ativos contingentes com éxito provavel sao apenas divulgados em
nota explicativa,;

b) Passivos contingentes: sédo provisionados quando as perdas forem
avaliadas como provaveis e o0s montantes envolvidos forem
mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes
avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota
explicativa e os passivos contingentes avaliados como de perdas
remotas ndo sao provisionados e/ou divulgados.

2.9. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros n&o derivativos incluem os CCls, e outros
recebiveis, caixa e equivalentes de caixa, bem como contas a pagar e
outras dividas.

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo
ativos financeiros mantidos principalmente com a finalidade ativa e frequente
de negociacdo no curto prazo. E designado pela Securitizadora, no
reconhecimento inicial, como mensurado ao valor justo por meio do
resultado.

PAGINA: 14 de 25



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS Verséo : 1

Notas Explicativas

2. Base de apresentacdo e elaboracdo das informacgdes
financeiras intermediarias e principais praticas contabeis--
Continuacéo

2.9. Instrumentos financeiros--Continuagéo

Instrumentos financeiros mantidos até o vencimento

Os instrumentos financeiros mantidos até o vencimento s&o ativos
financeiros néo derivativos com pagamentos fixos ou determindveis com
vencimentos definidos e para os quais a Securitizadora tem intencéo
positiva e capacidade de manter até o vencimento. Sdo avaliados pelo custo
de aquisi¢cdo, acrescidos dos rendimentos auferidos em contrapartida ao
resultado do exercicio.

Empréstimos e recebiveis

Sao classificados como empréstimos e recebiveis os ativos financeiros ndo
derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis que ndo sao cotados
em mercado ativo. Os empréstimos e recebiveis da Securitizadora
compreendem os CCIs, as demais contas a receber e o caixa e equivalentes
de caixa.

Hierarguia de valor justo

A Securitizadora usa a seguinte hierarquia para determinar e divulgar o valor
justo de instrumentos financeiros pela técnica de avaliacdo:

e Nivel 1: precos cotados (sem ajustes) nos mercados ativos para ativos
ou passivos idénticos;

¢ Nivel 2: outras técnicas para as quais todos os dados que tenham efeito
significativo sobre o valor justo registrado sejam observaveis, direta ou
indiretamente;

e Nivel 3: técnicas que usam dados que tenham efeito significativo no
valor justo registrado que nédo sejam baseados em dados observaveis no
mercado.

Caixa e equivalente de caixa sdo classificados dentro do nivel 2 e o valor
justo é estimado com base nos extratos dos bancos que fazem uso de
precos de mercado cotados para instrumentos similares. A Securitizadora
ndo possui ativos ou passivos classificados nos niveis 1 e 3, conforme

acima mencionados.

2.10. Prejuizo por acado

O prejuizo por acdo é calculado com base na quantidade de acdes
existentes na data dos balancos.
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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS Verséo : 1

Notas Explicativas

2. Base de apresentacdo e elaboracdo das informacgdes
financeiras intermediarias e principais praticas contabeis--
Continuacéo

2.11. Julgamentos, estimativas e premissas contébeis significativas

Julgamentos

A preparacdo das informacgdes financeiras intermediarias da Securitizadora
requer que a sua Administracdo faca julgamentos e estimativas e adote
premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas,
ativos e passivos, bem como as divulgacdes de passivos contingentes na
data-base das informacg@es financeiras intermediarias. Contudo, a incerteza
relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a resultados que
requeiram um ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou passivo
afetado em periodos futuros.

Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas
futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do
balanco, envolvendo risco significativo de causar um ajuste significativo no
valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro sao
discutidas a seguir.

Perda por reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

Uma perda por reducao ao valor recuperavel existe quando o valor contabil
de um ativo ou unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o
qual é o maior entre o valor justo menos custos de venda e o valor em uso.
O célculo do valor justo menos custos de vendas € baseado em informacdes
disponiveis de transacdes de venda de ativos similares ou pregos de
mercado menos custos adicionais para descartar o ativo.

Tributos

Existem diversas interpretacfes de regulamentos tributarios complexos e ao
valor e época de resultados tributaveis futuros. Dado o amplo aspecto de
relacionamentos de negocios, bem como a natureza de longo prazo e a
complexidade dos instrumentos contratuais existentes, diferencas entre os
resultados reais e as premissas adotadas ou futuras mudancas nessas
premissas poderiam exigir ajustes futuros na receita e despesa de tributos ja
registrada. A Securitizadora constitui provisdes, com base em estimativas
cabiveis, para possiveis consequéncias de auditorias por parte das
autoridades fiscais das respectivas jurisdicbes em que opera. O valor
dessas provisbes baseia-se em varios fatores, como experiéncia de
auditorias fiscais anteriores e interpretacfes divergentes dos regulamentos
tributarios pela entidade tributavel e pela autoridade fiscal responsavel.
Essas diferencas de interpretacdo podem surgir em uma ampla variedade
de assuntos, dependendo das condi¢Bes vigentes no respectivo domicilio da
Securitizadora.
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2. Base de apresentacdo e elaboracdo das informacgdes
financeiras intermediarias e principais praticas contabeis--
Continuacéo

2.11. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas--
Continuagéao

Valor justo de instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no
balanco patrimonial ndo puder ser obtido de mercados ativos, é determinado
utilizando técnicas de avaliagdo, incluindo o método de fluxo de caixa
descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles praticados
no mercado, quando possivel, contudo, quando isso ndo for viavel, um
determinado nivel de julgamento é requerido para estabelecer o valor justo.
O julgamento inclui consideragbes sobre os dados utilizados como, por
exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade. Mudangas nas
premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo apresentado
dos instrumentos financeiros.

2.12. Normas e interpretagdes novas e revisadas ja emitidas e ainda ndo
vigentes

A Companhia n&o adotou antecipadamente as IFRSs novas e revisadas a
seguir, ja emitidas e ainda nao vigentes:

Aplicavel a periodos anuais

Pronunciamento Descrigcao com inicio em ou apo6s
Alteracées a IAS 1 C!assmca(;ao de Passivos como circulantes ou Nao 01/01/2023
Circulantes.

glteragoes alFRS Referéncia & Estrutura Conceitual. 01/01/2022
Alteracdes a IAS 16 Imobilizado—Recursos Antes do Uso Pretendido. 01/01/2022
Alteracdes a IAS 37 Contratos Onerosos — Custo de Cumprimento do Contrato. 01/01/2022
Melhorias Anuais Alteracdes a IFRS 1 - Adocéo Inicial das Normas

ao Ciclo de IFRSs  Internacionais de Contabilidade, IFRS 9 — Instrumentos 01/01/2022

2018-2020 Financeiros e IFRS 16 - Arrendamentos.

A Administracdo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo
se espera que a adocdo das normas listadas acima tenha um impacto
relevante sobre as informacgdes financeiras intermediarias da Companhia em
periodos futuros.
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3. Acordo CCl-BCSA A001

Em 08 de agosto de 2017 foi celebrado Instrumento de Transacéo e Confissao
de Divida entre a Securitizadora e a Gestdo — Arquitetura e Gerenciamento S/C
Ltda. no valor de R$ 2.250.000 (dois milhées duzentos e cinquenta mil Reais) a
ser recebido em até 36 meses a partir de 13 de setembro de 2017.

O saldo devedor foi corrigido pelo IGP-M (FGV) a partir de 13 de setembro de
2017 além de juros remuneratérios no segundo ano do acordo de 0,5% ao més e
1,0% no terceiro ano do acordo até 30 de setembro de 2020. O saldo atualizado
é de R$ 3.623.938 (R$ 3.623.938 em 31 de dezembro de 2021).

A administracdo esta tomando as medidas judiciais para execucdo das
garantias, a fase do processo contra a Gestdo — Arquitetura e Gerenciamento
S/C Ltda., aguardando decisao do juizo sobre o pedido para expedicao de carta
precatoria para avaliacdo dos iméveis penhorados.

4. Transag¢Oes com partes relacionadas
4.1. Valores para Investimento

Ativo ndo circulante

Descricao 31/06/2022 31/12/2021
Valores para Investimento (a) 2.362.305 2.362.305
Total 2.362.305 2.362.305

Passivo ndo circulante

Descricao 31/06/2022 31/12/2021
Valores para Investimento (b) 21.716.862 21.137.961
Total 21.716.862 21.137.961

O saldo de valores para investimento contempla as transa¢cdes com as
seguintes partes relacionadas

a) Sao Paulo Properties S/A: Cessao de crédito de Prejuizo Fiscal e Base
Negativa da CSLL conforme Lei 13.496/2017 da RFB, o montante
registrado no periodo findo em 30 de junho de 2022 ¢é de
R$ 2.362.305 (R$ 2.362.305 em 31 de dezembro de 2021);

b) Em 30 de junho de 2022 o saldo refere-se: a Indian Participacdes Ltda
no montante de R$ 21.420.654 (R$ 20.884.607 em 31 de dezembro de
2021) e Miguel Ethel Sobrinho: R$ 296.208 (R$ 253.354 em 31 de
dezembro de 2021), totalizando R$ 21.716.862 (R$ 21.137.961 em 31
de dezembro de 2021).

4.2. Remuneracgéo dos Administradores da Securitizadora

Os montantes registrados na rubrica “Despesas gerais e administrativas”,
referentes & remuneragdo dos membros da Administracdo e Diretores
Estatutarios sdo de R$ 183.220 em 30 de junho de 2022 (R$ 158.623 em 30
de junho de 2021).
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Créditos imobiliarios

Descrigcao 30/06/2022 31/12/2021
Nota Promisséria - SGGC 6.018.538 5.700.702
Total 6.018.538 5.700.702

Caracteristicas Nota Promissoria:

Emissora: S.G.G.C. Participacdes Ltda Data de Emisséo: 04/09/2020
Emisséo: 12 (primeira) Data de Vencimento: 04/09/2022
Série: Unica Juros: 5% ao ano

Valor Nominal Unitario: R$ 5.000.000,00 Indexador: IGP-M

Valor Total da Emisséo: R$ 5.000.000,00

Em 01 de setembro de 2020 foi emitida a Nota Promissoria entre a
Securitizadora e a S.G.G.C. Participagbes Ltda. e no valor de R$ 5.000.000
(cinco milhdes Reais) com vencimento em 04 de setembro de 2022.

O saldo devedor é corrigido pelo IGP-M (FGV) a partir de 04 de setembro de
2020 além de juros de 5% ao ano até o prazo de vencimento. O saldo atualizado
é de R$ 6.018.538 (R$ 5.700.702 em 31 de dezembro de 2021).

Obrigacdes — créditos imobiliarios

Descrigcao 30/06/2022 31/12/2021
Bud Administradora e Incorporadora 6.018.538 5.700.702
Total 6.018.538 5.700.702

Em 17 de setembro de 2020 foi emitida o Termo de Endosso entre a
Securitizadora e a Bud Administradora e Incorporadora Ltda. onde a
Securitizadora na qualidade de credora a Nota Promisséria n°01/2020 conforme
Nota Explicativa n° 5, endossa a nota promissoéria emitida em 01 de setembro de
2020 pela S.G.G.C. Participacbes Ltda. a Bud Administradora e Incorporadora
Ltda., a qual fica sub-rogada em todos os direitos e obrigacdes para todos os fins
legais. Ficando consignado entre endossante Securitizadora e a endossataria
Bud Administradora e Incorporadora Ltda. que na liquidacdo com vencimento em
04 de setembro de 2022 a endossante receberd da endossataria 2% sobre o
valor total dos créditos imobiliarios.

Patriménio liquido
7.1 Capital Social

O capital social esta representado por 2.270.172 a¢bes nominativas, sem
valor nominal, sendo 2.250.172 acles ordinarias e 20.000 acdes
preferenciais.

Cada acao ordinaria tera direito a um voto nas deliberacdes da Assembleia
Geral. As ac¢Oes preferenciais terdo igual prioridade no reembolso do capital
social, limitado ao valor integralizado e atualizado pelo mesmo indice
aplicado as informacgdes financeiras intermediarias da Securitizadora, sem

Versao : 1
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prémio. As acles ordinarias e preferenciais participardo em quaisquer
dividendos ou bonificacbes em dinheiro, distribuidos na forma do artigo 31
do Estatuto Social, de acordo com a respectiva participacdo de cada uma
delas no capital social. Conforme o artigo 31 do Estatuto Social da
Securitizadora, firmado em 25 de abril de 2003, dos lucros liquidos apurados
no balan¢o anual serdo deduzidos:

a) 5% antes de qualquer outra destinacdo para constituicdo de fundo de
reserva legal, até atingir 20% do capital social;

b) Importancia necessaria ao pagamento aos acionistas do dividendo
obrigatério de, no minimo, 5% do lucro liquido ajustado nos termos do
artigo 02 da Lei n° 6.404/76. Os lucros remanescentes terdo a
destinagcdo que for aprovada pela Assembleia Geral, de acordo com a
proposta formulada pela Diretoria e devidamente aprovada pelo
conselho da Administracgao.

Conforme paragrafo 1°, do artigo 31, do Estatuto Social da Securitizadora,
firmado em 25 de abril de 2003, a Securitizadora nao distribuira dividendos

intermediarios, declarando o dividendo minimo obrigatério anual na data da
Assembleia Geral Ordinaria.

8. Receitas e despesas financeiras

Em 30 de junho de 2022 e 2021 as receitas e despesas financeiras estdo assim
compostas:

Receitas financeiras

Descricéo 30/06/2022 30/06/2021
Juros ativos 3.803 890
Total 3.803 890

Despesas financeiras

Descricao 30/06/2022 30/06/2021

Juros passivos (2.198) (958)
Tarifas bancarias (5) 5)
Impostos sobre receitas financeiras (177) -
Total (2.380) (963)

9. Instrumentos financeiros e politicas para gestdo de risco
financeiro

Os instrumentos financeiros ativamente utilizados pela Securitizadora estédo
substancialmente representados por caixa, aplicacdes financeiras, CCls e
transacdes com partes relacionadas, todos realizados em condi¢cdes usuais de
mercado, estando reconhecidos integralmente nas informacgbes financeiras
intermediarias considerando-se os critérios descritos na Nota Explicativa n° 2.
Estes instrumentos sdo administrados por meio de estratégias operacionais,
visando a liquidez, rentabilidade e minimizag&o de riscos.
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10.

Pagamento condicionado e descontinuidade

A capacidade da Securitizadora em honrar suas obrigacBes decorrentes dos
CRIs depende do pagamento dos créditos pelas devedoras dos recebiveis. Os
CRIs séo lastreados em créditos pelas devedoras dos recebiveis. Os CRIs sdo
lastreados em créditos representados pelas CCls, tendo sido vinculados aos
CRIs por meio do estabelecimento de regime fiduciario, constituindo patriménio
separado do patriménio da emissora. O patrimdnio separado constituido em favor
dos titulares dos CRIs ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo
da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos
CRIs do montante devido depende do cumprimento total, pelas devedoras, de
suas obrigacdes assumidas nos contratos que dao origem aos créditos, em

tempo hébil para o pagamento, pela Securitizadora, dos valores decorrentes dos
CRIs.

Considerando a nado existéncia de instrumentos financeiros derivativos e pelas
caracteristicas dos outros instrumentos financeiros possuidos (basicamente caixa
e equivalentes de caixa), ndo houve necessidade de apresentar demonstrativos
de andlise de sensibilidade.

Valorizagdo dos instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 30 de junho de 2022
bem como os critérios para sua valoriza¢do, sao descritos a seguir:

e Caixa e equivalentes de caixa: os saldos mantidos em contas correntes
bancérias e aplicagbes financeiras de liquidez imediata possuem valores de
mercado idénticos aos saldos contabeis;

e Partes relacionadas (Nota Explicativa n° 4): sdao adotados valores similares
aos de mercado.

Relac&o com auditores

A empresa de Auditoria Independente por nés contratada, ndo realizou nenhum
outro servico durante o exercicio social, além da Auditoria das informacdes
financeiras intermediarias.

11. Eventos subsequentes

N&o ocorreram eventos subsequentes relevantes apés a data de encerramento
do periodo findo em 30 de junho de 2022.

Versao : 1

PAGINA: 21 de 25



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2022 - CSA-COMPANHIA SECURITIZADORA DE ATIVOS Verséo : 1

Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

Aos

Administradores e Acionistas da

CSA — Companhia Securitizadora de Ativos
Sao Paulo — SP

Introdugéao

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da CSA — Companhia Securitizadora de Ativos (“Companhia”), contidas no
Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2022, que compreendem o balango
patrimonial em 30 de junho de 2022, e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das demonstragdes das
mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findo naquela data, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis e as demais notas explicativas.

A Administragao é responsavel pela elaboragéo das informagdes contabeis intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico
CPC 21 (R1) — Demonstracéo intermediaria e com a norma internacional “IAS 34 — Interim Financial Reporting”, emitida pelo
“International Accounting Standards Board (IASB)”, assim como pela apresentagéo dessas informagdes de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragao das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa
responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisao de informagdes contabeis intermediarias
(NBC TR 2410 — Revisao de informagdes contabeis intermediarias executada pelo auditor da Entidade e “ISRE 2410 — Review of
interim financial information performed by the independente auditor of the entity”, respectivamente). Uma revisao de informagdes
intermediarias consiste na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis
e na aplicacédo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente
menor do que o de uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter
seguranga de que tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria.
Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes contabeis intermediarias

Com base em nossa reviséo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias, incluidas nas Informacdes Trimestrais (ITR) acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes,
de acordo com o CPC 21 (R1) e 0 IAS 34, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Enfase
Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Em 30 de junho de 2022 a Companhia apresenta passivo a descoberto em R$ 15.943.063 e capital circulante negativo de R$ 212.444.
Uma parcela substancial de suas obrigagbes é devida a parte relacionada no montante de R$ 21.716.862, a qual encontra-se
classificada no balango como valores para investimentos. Assim, as informagdes financeiras intermediarias foram preparadas no
pressuposto de continuidade normal dos negdcios, considerando a geragdo de caixa operacional ou a manutencéo do suporte
financeiro da parte relacionada credora da Companhia e nao incluem quaisquer ajustes relativos a realizagao e classificagao dos
valores de ativos e passivos, que seriam requeridos no caso de descontinuidade de suas operagdes.

Acordo — CCI BCSA — Realizagao do saldo a receber

Conforme descrito na nota explicativa no. 3, em 30 de junho de 2022, a Companhia possui o montante de R$ 3.623.938 relativo ao
Acordo — CCI BCSA A001 junto a empresa Gestao-Arquitetura e Gerenciamento S/C Ltda., cujo vencimento ocorreu em 17 de
setembro de 2020. A Companhia possui como garantia hipotecas de iméveis que podem ser executadas em eventual inadimpléncia.
Conforme posigéo atualizada do corpo juridico, a Companhia ja ingressou com ag¢ao para exercer o direito as referidas hipotecas e a
acgao se encontra em fase de penhora. Ressaltamos ainda que os valores a serem realizados poderao vir a ser diferentes daqueles
registrados. Nossa opinido ndo possui ressalva relacionada a esse assunto.

Outros assuntos
Informagbes intermediarias do valor adicionado

As informacgdes contabeis intermediarias acima referidas incluem as informagdes intermediarias do valor adicionado (DVA), referentes
ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da Administragdo da Companhia e
apresentadas como informagéo suplementar para fins do IAS 34. Essas informagdes foram submetidas a procedimentos de revisdo
executados em conjunto com a revisao das informagdes contabeis intermediarias, com o objetivo de concluir se elas estéo conciliadas
com as informagdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contetido estédo de acordo
com os critérios definidos na NBC TG 09 — “Demonstracéo do Valor Adicionado”. Com base em nossa revisdo, nao temos
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conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas informagdes intermediarias do valor adicionado nao foram
elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e de forma consistente
em relagdo as informagdes contabeis intermediarias, tomadas em conjunto.

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragdes contabeis intermediarias do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, apresentadas para fins de comparagao

com o exercicio de 30 de junho de 2022, foram auditadas por outros Auditores Independentes, que emitiram relatério sem modificagéo
de opinido em 25.03.2022.

Sao Paulo, 28 de julho de 2022

Cotrim & Associados Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 012.348/0-9

Wilson Carlos Bronze Cotrim
Contador CRC 1 SP 096.274/0-9
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Declaramos, na qualidade de diretores da CSA - Companhia Securitizadora de Ativos, sociedade por agdes com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Angélica, 2.466, 13° andar, conjunto 133, Cerqueira César, CEP 01228-200, inscrita no
CNPJ sob o n°® 05.889.284/0001-32, que revimos, discutimos e concordamos com as informagdes trimestrais referente ao 2° trimestre
de 2022, em conformidade com o inciso VI do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009.

Séo Paulo, 11 de agosto de 2022.

Dirceu Antonio Aparecido Machado
Diretor Presidente e Diretor de Relagdes com Investidores

Marcio Snioka
Diretor de Operagbes
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Declaramos, na qualidade de diretores da CSA - Companhia Securitizadora de Ativos, sociedade por agdes com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Angélica, 2.466, 13° andar, conjunto 133, Cerqueira César, CEP 01228-200, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 05.889.284/0001-32, que revimos, discutimos e concordamos com o relatério dos auditores independentes sobre as

informacdes trimestrais referente ao 2° trimestre de 2022, em conformidade com o inciso VI do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de
07 de dezembro de 2009.

Séo Paulo, 11 de agosto de 2022.

Dirceu Antonio Aparecido Machado
Diretor Presidente e Diretor de Relagdes com Investidores

Marcio Snioka
Diretor de Operacgdes
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