
Índice

Dados da Empresa

Composição do Capital 1

DFs Individuais

Balanço Patrimonial Ativo 2

Balanço Patrimonial Passivo 3

Demonstração do Resultado 4

Demonstração do Resultado Abrangente 5

Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto) 6

Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido

DMPL - 01/01/2023 à 31/03/2023 7

DMPL - 01/01/2022 à 31/03/2022 8

Demonstração de Valor Adicionado 9

DFs Consolidadas

Balanço Patrimonial Ativo 10

Balanço Patrimonial Passivo 11

Demonstração do Resultado 12

Demonstração do Resultado Abrangente 13

Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto) 14

Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido

DMPL - 01/01/2023 à 31/03/2023 15

DMPL - 01/01/2022 à 31/03/2022 16

Demonstração de Valor Adicionado 17

Comentário do Desempenho 18

Notas Explicativas 24

Pareceres e Declarações

Relatório da Revisão Especial  - Sem Ressalva 44

Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras 46

Declaração dos Diretores sobre o Relatório do Auditor Independente 47

ITR - Informações Trimestrais - 31/03/2023 - FULWOOD S.A. Versão : 1



Dados da Empresa / Composição do Capital

Número de Ações
(Unidades)

Trimestre Atual
31/03/2023

Do Capital Integralizado

Ordinárias 107.010

Preferenciais 0

Total 107.010

Em Tesouraria

Ordinárias 0

Preferenciais 0

Total 0

#Error

#Error
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2023

Exercício Anterior
31/12/2022

1 Ativo Total 231.103 240.071

1.01 Ativo Circulante 28.259 29.056

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 5.793 6.099

1.01.03 Contas a Receber 65 627

1.01.03.01 Clientes 65 627

1.01.04 Estoques 20.814 20.814

1.01.04.01 Estoques de imóveis a comercializar 20.814 20.814

1.01.06 Tributos a Recuperar 1.093 1.025

1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 1.093 1.025

1.01.06.01.01 Tributos Correntes a Recuperar 1.093 1.025

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 494 491

1.01.08.03 Outros 494 491

1.01.08.03.01 Outros créditos 10 7

1.01.08.03.02 Partes relacionadas 484 484

1.02 Ativo Não Circulante 202.844 211.015

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 17.102 19.542

1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 17.102 19.542

1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 17.102 19.542

1.02.02 Investimentos 183.665 189.334

1.02.02.01 Participações Societárias 183.665 189.334

1.02.02.01.01 Participações em Coligadas 183.665 189.334

1.02.03 Imobilizado 2.077 2.139

1.02.03.01 Imobilizado em Operação 2.077 2.139
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2023

Exercício Anterior
31/12/2022

2 Passivo Total 231.103 240.071

2.01 Passivo Circulante 56.851 54.817

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 152 129

2.01.01.01 Obrigações Sociais 152 129

2.01.02 Fornecedores 205 64

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 205 64

2.01.03 Obrigações Fiscais 110 190

2.01.03.01 Obrigações Fiscais Federais 110 190

2.01.03.01.02 Tributos a pagar 110 190

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 13.739 9.106

2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 13.739 9.106

2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 13.739 9.106

2.01.05 Outras Obrigações 42.645 45.328

2.01.05.02 Outros 42.645 45.328

2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 42.645 45.328

2.02 Passivo Não Circulante 39.488 45.502

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 39.488 45.502

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 39.488 45.502

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 39.488 45.502

2.03 Patrimônio Líquido 134.764 139.752

2.03.01 Capital Social Realizado 107.010 107.010

2.03.02 Reservas de Capital 22.003 14.204

2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 7.799 0

2.03.02.07 Transações de capital 14.204 14.204

2.03.04 Reservas de Lucros 5.751 18.538

2.03.04.01 Reserva Legal 3.193 3.193

2.03.04.05 Reserva de Retenção de Lucros 2.558 15.345
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2023 à 31/03/2023

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2022 à 31/03/2022

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 2.116 1.606

3.03 Resultado Bruto 2.116 1.606

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -12.885 27.314

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -2.469 -2.233

3.04.02.01 Despesas gerais e administrativas -2.440 -1.904

3.04.02.02 Tributárias -29 -17

3.04.02.03 Outras despesas operacionais 0 -199

3.04.02.04 Garantia de locação 0 -113

3.04.06 Resultado de Equivalência Patrimonial -10.416 29.547

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -10.769 28.920

3.06 Resultado Financeiro -2.018 -711

3.06.01 Receitas Financeiras 204 423

3.06.02 Despesas Financeiras -2.222 -1.134

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -12.787 28.209

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas -12.787 28.209

3.11 Lucro/Prejuízo do Período -12.787 28.209

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)
3.99.01 Lucro Básico por Ação
3.99.01.01 ON -0,12 0,26

3.99.02 Lucro Diluído por Ação
3.99.02.01 ON -0,12 0,26
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2023 à 31/03/2023

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2022 à 31/03/2022

4.01 Lucro Líquido do Período -12.787 28.209

4.03 Resultado Abrangente do Período -12.787 28.209
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DFs Individuais / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2023 à 31/03/2023

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2022 à 31/03/2022

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais -1.353 -3.556

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações -422 -145

6.01.01.01 Lucro líquido do exercício -12.787 28.209

6.01.01.02 Resultado de equivalencia patrimonial 10.416 -29.547

6.01.01.03 Depreciação 62 59

6.01.01.04 Juros sobre empréstimos e financiamentos 2.212 1.134

6.01.01.05 Outros resultados de investimentos -325 0

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos -931 -3.411

6.01.02.03 Tributos a recuperar -68 -124

6.01.02.04 Outros contas -3 1

6.01.02.06 Pagamento de juros empréstimos -1.506 -1.119

6.01.02.07 Clientes a receber 562 -12

6.01.02.08 Encargos sociais 23 -25

6.01.02.09 Tributos a recolher -80 -79

6.01.02.11 Fornecedores 141 -2.053

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento -1.982 17.578

6.02.01 Dividendos recebidos 4.203 24.565

6.02.02 Aumento de participações em coligadas/controladas -6.792 -6.966

6.02.03 Aquisição de bens do imobilizado 0 -21

6.02.04 Redução de participação em coligadas/controladas 607 0

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 3.029 -5.979

6.03.01 Pagamento de principal empréstimos -2.087 -2.673

6.03.02 Distribuição de lucros -2.683 -3.306

6.03.03 Adiantamento para futuro aumento de capital 7.799 0

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes -306 8.043

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 6.099 24.923

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 5.793 32.966
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2023 à 31/03/2023

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 107.010 14.204 18.538 0 0 139.752

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 107.010 14.204 18.538 0 0 139.752

5.04 Transações de Capital com os Sócios 7.799 0 0 0 0 7.799

5.04.08 Adiantamento para futuro aumento de capital 7.799 0 0 0 0 7.799

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -12.787 0 -12.787

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -12.787 0 -12.787

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 -12.787 12.787 0 0

5.06.01 Constituição de Reservas 0 0 -12.787 12.787 0 0

5.07 Saldos Finais 114.809 14.204 5.751 0 0 134.764

PÁGINA: 7 de 47

ITR - Informações Trimestrais - 31/03/2023 - FULWOOD S.A. Versão : 1



DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2022 à 31/03/2022

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 107.010 8.502 32.272 0 0 147.784

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 107.010 8.502 32.272 0 0 147.784

5.04 Transações de Capital com os Sócios 0 5.702 0 0 0 5.702

5.04.08 Transação de capital 0 5.702 0 0 0 5.702

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 28.209 0 28.209

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 28.209 0 28.209

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 28.209 -28.209 0 0

5.06.01 Constituição de Reservas 0 0 28.209 -28.209 0 0

5.07 Saldos Finais 107.010 14.204 60.481 0 0 181.695
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DFs Individuais / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2023 à 31/03/2023

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2022 à 31/03/2022

7.01 Receitas 2.451 1.867

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços 2.451 1.867

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -2.440 -2.216

7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -2.440 -2.216

7.03 Valor Adicionado Bruto 11 -349

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido 11 -349

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência -10.212 29.970

7.06.01 Resultado de Equivalência Patrimonial -10.416 29.547

7.06.02 Receitas Financeiras 204 423

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -10.201 29.621

7.08 Distribuição do Valor Adicionado -10.201 29.621

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições 364 278

7.08.02.01 Federais 255 204

7.08.02.02 Estaduais 109 74

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 2.222 1.134

7.08.03.01 Juros 2.222 1.134

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios -12.787 28.209

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período -12.787 28.209
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2023

Exercício Anterior
31/12/2022

1 Ativo Total 248.898 243.681

1.01 Ativo Circulante 172.019 167.811

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 14.271 10.445

1.01.03 Contas a Receber 12.189 16.344

1.01.04 Estoques 142.012 138.870

1.01.06 Tributos a Recuperar 2.609 1.389

1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 2.609 1.389

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 938 763

1.01.08.03 Outros 938 763

1.01.08.03.01 Adiantamento a fornecedores 361 272

1.01.08.03.02 Partes relacionadas 484 484

1.01.08.03.03 Outros créditos 93 7

1.02 Ativo Não Circulante 76.879 75.870

1.02.02 Investimentos 74.802 73.731

1.02.02.01 Participações Societárias 74.802 73.731

1.02.02.01.01 Participações em Coligadas 74.802 73.731

1.02.03 Imobilizado 2.077 2.139

1.02.03.01 Imobilizado em Operação 2.077 2.139
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2023

Exercício Anterior
31/12/2022

2 Passivo Total 248.898 243.681

2.01 Passivo Circulante 74.646 58.427

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 152 144

2.01.01.01 Obrigações Sociais 152 144

2.01.02 Fornecedores 16.988 2.926

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 16.988 2.926

2.01.02.01.01 Adiantamento de cliente 14.575 1.635

2.01.02.01.02 Fornecedores a pagar 2.413 1.291

2.01.03 Obrigações Fiscais 1.122 923

2.01.03.01 Obrigações Fiscais Federais 1.122 923

2.01.03.01.02 Tributos a pagar 1.122 923

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 13.739 9.106

2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 13.739 9.106

2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 13.739 9.106

2.01.05 Outras Obrigações 42.645 45.328

2.01.05.02 Outros 42.645 45.328

2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 42.645 45.328

2.02 Passivo Não Circulante 39.488 45.502

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 39.488 45.502

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 39.488 45.502

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 39.488 45.502

2.03 Patrimônio Líquido Consolidado 134.764 139.752

2.03.01 Capital Social Realizado 107.010 107.010

2.03.02 Reservas de Capital 22.003 14.204

2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 7.799 0

2.03.02.07 Transações de capital 14.204 14.204

2.03.04 Reservas de Lucros 5.751 18.538

2.03.04.01 Reserva Legal 3.193 3.193

2.03.04.05 Reserva de Retenção de Lucros 2.558 15.345
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2023 à 31/03/2023

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2022 à 31/03/2022

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços -3.060 54.177

3.02 Custo dos Bens e/ou Serviços Vendidos -2.742 -17.226

3.03 Resultado Bruto -5.802 36.951

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -4.795 -6.003

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -6.108 -6.281

3.04.02.01 Despesas gerais e administrativas -2.906 -1.958

3.04.02.02 Tributárias -150 -53

3.04.02.03 Garantia de locação -3.052 -4.270

3.04.05 Outras Despesas Operacionais -48 -199

3.04.06 Resultado de Equivalência Patrimonial 1.361 477

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -10.597 30.948

3.06 Resultado Financeiro -1.912 -356

3.06.01 Receitas Financeiras 360 780

3.06.02 Despesas Financeiras -2.272 -1.136

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -12.509 30.592

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro -278 -2.383

3.08.01 Corrente -278 -2.383

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas -12.787 28.209

3.11 Lucro/Prejuízo Consolidado do Período -12.787 28.209

3.11.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora -12.787 28.209

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)
3.99.01 Lucro Básico por Ação
3.99.01.01 ON -0,12 0,26

3.99.02 Lucro Diluído por Ação
3.99.02.01 ON -0,12 0,26
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2023 à 31/03/2023

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2022 à 31/03/2022

4.01 Lucro Líquido Consolidado do Período -12.787 28.209

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Período -12.787 28.209

4.03.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora -12.787 28.209
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DFs Consolidadas / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2023 à 31/03/2023

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2022 à 31/03/2022

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais 507 28.462

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações -11.596 31.308

6.01.01.01 Lucro líquido do exercício -12.787 28.209

6.01.01.02 Resultado de equivalencia patrimonial -1.361 -477

6.01.01.03 Provisão para imposto de renda e contribuição social 278 2.383

6.01.01.04 Juros sobre empréstimos e financiamentos 2.212 1.134

6.01.01.05 Depreciação 62 59

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos 12.103 -2.846

6.01.02.01 Estoques de imóveis a comercializar -3.142 -32.819

6.01.02.03 Tributos a recuperar -1.220 2.367

6.01.02.04 Outros contas -86 10

6.01.02.06 Pagamento de juros empréstimos -1.506 -1.119

6.01.02.07 Adiantamento de clientes 12.940 0

6.01.02.08 Clientes a receber 4.155 923

6.01.02.09 Tributos a recolher 194 -127

6.01.02.10 Imposto de renda e contribuição social pagos -273 -951

6.01.02.11 Fornecedores 1.122 19.605

6.01.02.12 Adiantamento a fornecedores -89 9.290

6.01.02.13 Encargos sociais 8 -25

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento 290 -5

6.02.01 Redução de participações em coligadas/controladas 0 16

6.02.02 Aumento de participações em coligadas/controladas -1.148 0

6.02.03 Aquisição de bens do imobilizado 0 -21

6.02.04 Dividendos recebidos 1.438 0

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 3.029 -5.979

6.03.01 Pagamento de principal empréstimos -2.087 -2.673

6.03.02 Distribuição de lucros -2.683 -3.306

6.03.03 Adiantamento para futuro aumento de capital 7.799 0

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes 3.826 22.478

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 10.445 31.134

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 14.271 53.612
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2023 à 31/03/2023

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 107.010 14.204 18.538 0 0 139.752 0 139.752

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 107.010 14.204 18.538 0 0 139.752 0 139.752

5.04 Transações de Capital com os Sócios 7.799 0 0 0 0 7.799 0 7.799

5.04.08 Adiantamento para futuro aumento de 
capital

7.799 0 0 0 0 7.799 0 7.799

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -12.787 0 -12.787 0 -12.787

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -12.787 0 -12.787 0 -12.787

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 -12.787 12.787 0 0 0 0

5.06.01 Constituição de Reservas 0 0 -12.787 12.787 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 114.809 14.204 5.751 0 0 134.764 0 134.764
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2022 à 31/03/2022

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 107.010 8.502 32.272 0 0 147.784 0 147.784

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 107.010 8.502 32.272 0 0 147.784 0 147.784

5.04 Transações de Capital com os Sócios 0 5.702 0 0 0 5.702 0 5.702

5.04.08 Transação de capital 0 5.702 0 0 0 5.702 0 5.702

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 28.209 0 28.209 0 28.209

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 28.209 0 28.209 0 28.209

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 28.209 -28.209 0 0 0 0

5.06.01 Constituição de Reservas 0 0 28.209 -28.209 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 107.010 14.204 60.481 0 0 181.695 0 181.695
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DFs Consolidadas / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2023 à 31/03/2023

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2022 à 31/03/2022

7.01 Receitas -2.780 56.565

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços -2.780 56.565

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -8.749 -23.653

7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -2.742 -17.226

7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -6.007 -6.427

7.03 Valor Adicionado Bruto -11.529 32.912

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido -11.529 32.912

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência 1.721 1.257

7.06.01 Resultado de Equivalência Patrimonial 1.361 477

7.06.02 Receitas Financeiras 360 780

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -9.808 34.169

7.08 Distribuição do Valor Adicionado -9.808 34.169

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições 707 4.824

7.08.02.01 Federais 596 4.749

7.08.02.03 Municipais 111 75

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 2.272 1.136

7.08.03.01 Juros 2.272 1.136

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios -12.787 28.209

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período -12.787 28.209
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Senhores Acionistas,

pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e com todos os pronunciamentos
emitidos pelo CPC.

compra e venda de determinado ativo. Ademais, a Companhia realiza toda a parte

acompanhamento dos contratos negociados do fundo.

Comentário do Desempenho                          
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4

100%.

FWI. O ajuste do POC foi de (R$ 12.468MM), trazendo para o DRE (consolidado) uma
receita negativa de (R$ 3.060MM). Este ajuste de receita no valor de (R$ 12.468MM)

do empreendimento, e apenas no primeiro trimestre o empreendimento recebeu 15

de 2023 a Fulwood iniciou as obras da primeira fase de Betim com um ABL de

1-) Guarulhos, iniciando em junho/23, o projeto possui um ABL total de

entrega programada para dezembro/24.

Foto 1 Foto 2

Comentário do Desempenho                          
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Resultado consolidado

acordo com os acionistas

destinados sucessivamente e nesta ordem, da seguinte forma:

(a)
cento) do capital social;

(b)

(c)

Comentário do Desempenho                          
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de todo lucro.

Assembleia Geral.

ocorridos durante o ano.
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Empresas Projetos Controladora/Coligada Investimento
FW2 Empreendim. os Ltda. Unique/Frigelar Coligada 11.805
FWI Empreendim. Ltda. Castelo 57 Controlada 16.495
FW5 . Bloco 2/ML Controlada 35.422
FW6 Empreendim. rios S.A. Bloco 3 Coligada 56.889
FW8 Empreendim. Ltda. Infinity Controlada 3.475
FW10 Empreendim. Imobil Ltda. GCR Coligada 5.587
FW11 Empreendim. Imobili Ltda. BBP/Sor/Master Controlada 2.731
FW12 Empreendim. Ltda. Betim Controlada 46.799
FW14 Empreendim. Ltda. Vinhedo Controlada 375
FW15 Empreendim. Ltda. Guarulhos Controlada 3.238
Fulwood Administ. de Im eis Ltda. Property Controlada 3
Complexo Empresa . Vinhedo Coligada 521
Total 183.340

Relacionamento com auditores independentes

Comentário do Desempenho                          
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Agradecimentos
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FULWOOD S.A.

Notas
individuais e consolidadas

findo em 31 de de 2023
(Em milhares de Reais)

17

1. Contextos operacional

Em 30 de junho de 2021 a Fulwood S.A. Fulwood efetuou

eno Ful-Log
-Log , a qual foi

Companhia est 41, sala 9, Vila
, - SP.

A Fulwood t m como objeto social:
s

movi

(vii) in dos de investimentos

sociedades.

1.1. Empreendimentos do Grupo

A coligada FW2
desmembramento,

A coligada FW6 tem como objeto social: (i)

(ii)
e de terceiros; (iv) a

(v)
; (vi)

ais, comerciais, terrenos

A controlada FWI tem por objeto social:

o desenvolvimento de

- SP.

A controlada FW5

cidade de Extrema - MG.

Notas Explicativas                                
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FULWOOD S.A.

Notas
individuais e consolidadas

findo em 31 de de 2023
(Em milhares de Reais)

18

A controlada FW8 tem por objeto social:

o desenvolvimento de
empreendimentos industria
cidade de Extrema-MG. No momento a Empresa iniciou a

A coligada FW10 tem por objeto social:

o desenvolvimento de

cidade de Governador Ceslo Ramos-SC
iniciou .

A controlada FW11 tem por objeto social:

cidade de Sorocaba-SP.

A controlada FW12 tem por objeto social: (i)
; (ii)

(iii) o desenvolvimento de
ue viabilizem o fomento na

cidade de Betim-MG. No momento, iciou a

A coligada
por objeto social:

e de terceiros (iii) o desenvolvimento de empreendimentos industriais e
Vinhedo-SP.

A controlada FW14 tem por objeto social: (i) o desenvolvimento e

iii) a compra

A controlada FW15 tem por objeto social: (i) o desenvolvimento e

iii) a compra

quotista ou acionista,

Notas Explicativas                                
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FULWOOD S.A.

Notas
individuais e consolidadas

findo em 31 de de 2023
(Em milhares de Reais)

19

social:

1.2. -19

(CVM)

respectivamente, sobre eventuais efeitos que a COVID-19 poderia trazer
Companhia e seus respectivos reflexos nas

is Companhia
e seus Auditores Independentes considerarem cuidadosamente os
impactos da COVID-

Neste sentido, a Companhia esclarece que, considerando as atuais
-19 em

Companhia segue monitorando de forma diligente toda

COVID-19 e do impacto no

estimativas relacionados aos riscos, de forma a deixar seus acionistas e

efeitos relevantes.
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FULWOOD S.A.

Notas
individuais e consolidadas

findo em 31 de de 2023
(Em milhares de Reais)

20

1.3. IPO (Initial Public Offering)

A Companhia iniciou o processo para protocolar perante a CVM o pedido

(CVM), por meio
- /SEP concedeu o registro na categoria

-39. O processo de registro da oferta
novembro de 2021 janeiro de 2022 a

Companhia protoco agora espera a melhora

novamente.

2.

2.1. trimestrais

Interim
Financial Reporting.

A Companhia declara que os julgamentos, estimativas e premissas

fina
findo em 31 de dezembro de 2022.

anuais individuais e consolidadas, e, consequentemente, as respectivas

informado de outra forma, conforme descrito no resumo das principais

Notas Explicativas                                
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FULWOOD S.A.

Notas
individuais e consolidadas

findo em 31 de de 2023
(Em milhares de Reais)

21

capacidade de a Companhia

individuais e consolidadas.

reais, exceto
quando indicado de outra forma.

A moeda funcional da Companhia

individuais e consolidadas.

31 de de 2023

2022, na data efetiva, a

4. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
31/03/23 31/12/22 31/03/23 31/12/22

Caixa e bancos 55 186 1.258 1.345
5.738 5.913 13.013 9.100
5.793 6.099 14.271 10.445

Refere-

que haja penalidade na rentabilidade. A Companhia
investimentos financeiros que determinam que os investimentos se concentrem

de primeira linha.
(CDB) e compromissadas. Sendo as taxas aplicadas conforme

Notas Explicativas                                
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FULWOOD S.A.

Notas
individuais e consolidadas

findo em 31 de de 2023
(Em milhares de Reais)
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5. Contas a receber

Os montantes classificados na rubrica de contas a receber, referem-se a valores
a receber decorrentes da venda do estoque das investidas, alugu is a receber

Controladora Consolidado
31/03/23 31/12/22 31/03/23 31/12/22

65 568 135 567
- 59 1.272 1.401

Contas a receber (FW12) (a) - - 10.782 14.376
65 627 12.189 16.344

(a) Refere-
recebido 2023.

6.

Controladora Consolidado
31/03/23 31/12/22 31/03/23 31/12/22

Projeto Osasco (a) 20.814 20.814 20.814 20.814
FW5 Bloco 2 (b) - - 50.301 50.301

(c) - - 30.243 29.557
- - 2.742 2.742

Terreno FW8 (d) - - 3.969 3.666
Terreno FW12 (e) - - 30.807 28.864
Terreno FW14 (f) - - 369 369
Terreno FW15 (g) - - 2.767 2.557

20.814 20.814 142.012 138.870

(a) ;
(b) o;
(c) inicial para

atrasos verificados na terraplanagem do terreno, decorrentes de chuvas e do grau de dureza
, a nova entrega do

empreendimento ficou para fevereiro de 2023;
(d) Este projeto encontra- ;
(e) O projeto encontra-

trimestre de 2023;
(f) Refere-se as
(g) Refere- projeto.

A Fulwood

, a fim de agregar
valor ao ativo com o intuito de facilitar a venda futura.

Notas Explicativas                                
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FULWOOD S.A.
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individuais e consolidadas

findo em 31 de de 2023
(Em milhares de Reais)
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7. Imobilizado

Controladora/Consolidado

Computadores

Benfeitorias em
propriedade de

terceiros acumulada Valor total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 4 2.373 (84) 2.293

16 74 - 90
- - (244) (244)

Saldos em 31 de dezembro de 2022 20 2.447 (328) 2.139

- - (62) (62)

Saldos em 31 de de 2023 20 2.447 (390) 2.077

8. partes relacionadas

Contas correntes com coligadas e controladas

-se a saldos
transferidos entre as empresas do Grupo Fulwood.
sujeitos a qualquer indexador ou taxa de juros
prazo

Controladora Consolidado
31/03/23 31/12/22 31/03/23 31/12/22

Ativo
Complexo Vinhedo 484 484 484 484

(a) 17.102 19.542 - -
17.586 20.026 484 484

(a) Refere-se a dividendos a receber da Investida FW5.

No trimestre findo em 31 de de 2023, Diretoria foi de
R$ 224 (em 31 de dezembro de 2022 R$ 879).

Dividendos recebidos

Em 2023 a Companhia recebeu dividendos de suas investidas no montante de
R$ 1.763 (FW2 R$ 780),(FW6 R$ 658),(FW11 R$ 300),(ADM R$ 25). Em 31
de dezembro de 2022, montante de R$ 39.891 (FW11 R$ 1.865; FWI R$ 6.930;
FW5 R$ 30.458; Fulwood Adm R$ 28; FW2 R$ 610).

Dividendos pagos

Em 2023, a Companhia pagou dividendos no montante de R$ 2.683 (em 31 de
dezembro de 2022 R$ 15.051) aos acionistas.

Notas Explicativas                                
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10. Fornecedores

Os montantes classificados na rubrica de fornecedores, referem-se a valores a
pagar decorrentes basicamente de terrenos adquiridos:

Controladora Consolidado
31/03/23 31/12/22 31/03/23 31/12/22

Fornecedores (a) 187 64 2.391 1.291
Outras contas a pagar 18 - 22 -

205 64 2.413 1.291

(a) O saldo refere-se basicamente aos fornecedores a pagar da FWI e FW12.

11. Adiantamento de clientes

Os montantes classificados na rubrica de adiantamento de clientes, referem-se

Controladora Consolidado
31/03/23 31/12/22 31/03/23 31/12/22

Adiantamento de clientes - - 14.575 1.635
- - 14.575 1.635

12. financiamentos

Controladora e Consolidado
Modalidade Venc. Taxa (% a.a) 31/03/23 31/12/22

(i) 15/06/18 17/06/24 IPCA+8,45 2.871 2.871
(i) 25/08/20 25/08/25 9,77 6.510 6.510
(i) 25/09/20 25/09/24 CDI+4,30 4.667 4.667
(i) 25/09/20 25/09/25 CDI+5,54 5.500 5.500
(i) 25/09/20 25/09/25 CDI+5,54 4.813 4.813
(i) 15/09/22 15/10/26 CDI+3,50 10.056 10.056
(i) 14/10/22 13/10/26 CDI+2,78 10.191 10.191
(i) 22/11/22 23/11/26 CDI+3,25 10.000 10.000

53.227 54.608

Circulante 13.739 9.106
39.488 45.502

Cronograma de vencimento dos
circulante

31/03/23 31/12/22
2024/25 20.149 21.248
2025/26 13.658 15.655
2026 5.681 8.599

39.488 45.502

(i) Referem- /controladas, tendo
como garantia o s.
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12.1.

Controladora e Consolidado
31/03/23 31/12/22

Saldo inicial 54.608 35.042

- 30.000
Pagamento de principal (2.087) (11.091)
Pagamento de juros (1.506) (4.636)
Encargos sobre financiamentos 2.212 5.293

Saldo final 53.227 54.608

13.

judiciais de natureza

Perda

A Coligada FW2 possui processo de natureza civil classificado como perda
31 de

de 2023 totaliza R$ 3.145.

14.

14.1. Capital social

Em 31 de de 2023 e 31 de dezembro e 2022

de R$ 413,
31.743

de lucros de R$ 74.844.
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14.2.

Nos anos de 2015 e 2016,

patr 21, vide Nota
Explicativa 10.1.

No primeiro trimestre de 2022 e em 2021, quando do aumento de capital

montante de R$ 5.702 e R$ 34.489 mil, sendo o montante de R$ 25.987
capitalizado em 2021, vide Nota Explicativa 9.1.

14.3.

seguinte forma:

a)
capital social;

b)

c)

Em 31 de de 2023,
R$ 42.645 (em 31 de dezembro de 2022 - R$ 45.328), decorrente de
dividendos acumulados propostos.

14.4. Reserva de lucros

excesso na
.

14.5.

findo e em 31 de de 2023 e de 2022.
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por meio

to
o lucro dilu

Controladora
31/03/23 31/03/22

(12.787) 28.209
107.010 107.010

Lucro (Em R$) (0,12) 0,26

15.

Controladora Consolidado
31/03/23 31/03/22 31/03/23 31/03/22

- - (8.940) 48.693
2.178 1.490 2.267 1.536

273 377 3.893 6.336

Receita bruta 2.451 1.867 (2.780) 56.565
Impostos incidentes (335) (261) (280) (2.388)

2.116 1.606 (3.060) 54.177

conformidade com o CPC 47 Receita de Contrato com Cliente, conforme item

controle.

16. C

Consolidado
31/03/23 31/03/22

(2.742) (17.226)
(2.742) (17.226)

Os
.
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17. Despesas gerais e administrativas

Controladora Consolidado
31/03/23 31/03/22 31/03/23 31/03/22

Despesa com pessoal (765) (606) (765) (606)
(1.136) (1.102) (1.353) (1.152)

(330) (63) (334) (75)
Outras receitas / despesas (209) (133) (454) (125)

(2.440) (1.904) (2.906) (1.958)

18.

Controladora Consolidado
31/03/23 31/03/22 31/03/23 31/03/22

Resultado (12.787) 28.209 (12.509) 30.592
Aliquota vigente 34% 34% 34% 34%
Despesa nominal 4.348 (9.591) 4.253 (10.401)

Efeito do IRPJ e CSLL sobre as
(3.541) 10.046 463 162

(807) (455) (4.994) 7.856

- - (278) (2.383)

19.

Despesas financeiras Controladora Consolidado
31/03/23 31/03/22 31/03/23 31/03/22

(2.095) (1.031) (2.095) (1.031)
Despesas com swap (117) (103) (117) (103)
Outras despesas financeiras (10) - (60) (2)

(2.222) (1.134) (2.272) (1.136)

Receitas financeiras
202 422 358 779

Outras receitas financeiras 2 1 2 1
204 423 360 780

(2.018) (711) (1.912) (356)

20. Instrumentos financeiros

financeiros com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos

controle consiste no acompanhamento ativo das taxas contratadas versus as
vigentes no mercado.
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O principal instrumento financeiro usualmente utilizado pela Companhia
aqueles registrados na Rubrica

a.

Companhia.

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando planejamento de fluxo

financiamento

de a
prevista em um instrumento financeiro ou contrato com o cliente, o que

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia

em bancos.

A Companhia

instrumentos financeiros. Para mitigar tais riscos, a Companhia adota uma
os de primeira

linha, considerando-

Risco de taxas de juros
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Em 31 de de 2023
de sensi
necessariamente as expectativas da Companhia. Foi considerado um

Indicadores

II III
Saldo

(25%) (50%)
CDI (a) 12,50% (b) 9,38% 6,25%

(a) 13.013 1.627 1.221 813
(a) (53.227) 6.653 4.993 3.327

(a) Ativos e passivos analisados pelo CDI;
(b) 23.

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com

requerimentos de

seguintes aspectos:

trocado, ou um passivo liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas

premissas de mercado da Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a
seguir:

-
ativos;

- cotados em mercados ativos para instrumentos
similares, cotados para instrumentos ou similares em
mercados ativos e modelos de para os quais

Notas Explicativas                                
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FULWOOD S.A.

Notas
individuais e consolidadas

findo em 31 de de 2023
(Em milhares de Reais)

33

Instrumentos

Companhia ao
instrumentos em conformidade com

Controladora Consolidado
31/03/23 31/12/22 31/03/23 31/12/22

Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa Valor justo por

meio do resultado
2

5.793 6.099 12.271 10.445
Contas a receber Custo amortizado 2 65 627 12.189 16.344
Partes relacionadas Custo amortizado 2 17.586 20.026 484 484

Passivos financeiros
Custo amortizado 2 53.227 54.068 53.227 54.068

Fornecedores Custo amortizado 2 205 64 2.413 1.291

o instrumento poderia ser trocado em

justo:

Caixa e equivalentes de caixa, contas a receber e fornecedores -
Aproximam-se dos
grande parte devido ao vencimento no curto prazo desses instrumentos;

- As taxas pactuadas refletem
31 de de

2023 e 31 de dezembro de 2022.

21.

vendas , o qual contempla empreendimentos de
industriais.

22. Compromissos assumidos em projetos em andamento

resolutiva, segun
devolver os montantes recebidos aos clientes.

descritos na Nota 3.4.1. de 31 de dezembro de
2022.

Notas Explicativas                                
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FULWOOD S.A.

Notas
individuais e consolidadas

findo em 31 de de 2023
(Em milhares de Reais)

34

apresentadas:

(i) Receita de Vendas a apropriar de unidades vendidas 31/03/23

(a) Receita de vendas contratadas 141.716

Receita de Vendas Apropriadas 127.397
Distrato - receitas estornadas -
Total 127.397

Receita de vendas a apropriar (a-b) 14.319

31/03/23

Total -

reconhecimento de receita 31/03/23

Total -

distrato (passivo) 31/03/23
Ajustes em receitas apropriadas -
Ajustes em contas a receber de clientes -

distrato -
Ajustes em adiantamento de clientes -

Total -

31/03/23

(a) encargos financeiros) 110.398

(b) (99.243)

Encargos financeiros apropriados
(c) Distrato - -
Distrato - encargos financeiros

apropriar no resultado (sem encargos financeiros) (a+b+c) 11.155

31/03/23

(a) 27.600

(b) (24.810)
Encargos financeiros apropriados

2.790

Notas Explicativas                                
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FULWOOD S.A.

Notas
individuais e consolidadas

findo em 31 de de 2023
(Em milhares de Reais)

35

23. Seguros

-
chu todos os empreendimentos que
apresentam sticos.

Seguradora de garantia
Mapfre 10/10/22 a 10/10/23 R$ 147.000

strutora.

fazem parte do escopo de uma auditoria das d c

24.

:

Controladora Consolidado
Notas 31/03/23 31/03/22 31/03/23 31/03/22

9 e 14.2 - 5.702 - 5.702
- 5.702 - 5.702

25. Eventos subsequentes

Em 08 de fevereiro de 2023 o Supremo Tribunal Federal (STF) julgou os Temas
881
955.227.

Tema 881

julgamento, em controle concentrado pelo Supremo Tribunal Federal, que
declara a constitucionalidade de tributo anteriormente considerado

julgado.

Notas Explicativas                                
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FULWOOD S.A.

Notas
individuais e consolidadas

findo em 31 de de 2023
(Em milhares de Reais)

36

Tema 885

l Federal em controle difuso de

trato continuado.

vor dos contribuintes devem
ser anuladas se, depois, o Supremo tiver entendimento diferente sobre o tema.

automatic

ocesso de polo ativo ou passivo.

com o CPC25/IAS37
CPC24/IAS10 Eventos Subsequentes, em impactos significativos em suas

de 31 de de 2023.

26.

A
individuais e consolidadas em 15 de maio de 2023.

Notas Explicativas                                
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Pareceres e Declarações / Relatório da Revisão Especial  - Sem Ressalva

Aos
Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Fulwood S.A.
São Paulo - SP

Introdução

Revisamos as informações contábeis intermediárias, individuais e consolidadas, da Fulwood S.A. (“Companhia”), contidas no 
Formulário de Informações Trimestrais (ITR) referentes ao trimestre findo em 31 de março de 2023, que compreendem o balanço 
patrimonial em 31 de março de 2023 e as respectivas demonstrações do resultado, do resultado abrangente para o período de três 
meses findos naquela data e das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos de caixa para o período de três meses findos naquela 
data, incluindo as notas explicativas.

A Administração da Companhia é responsável pela elaboração das informações contábeis intermediárias individuais de acordo com 
Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) – Demonstração Intermediária e das informações contábeis intermediárias consolidadas de 
acordo com Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) – Demonstração Intermediária e com a norma internacional IAS
34 – Interim Financial Reporting, aplicáveis às entidades de incorporação imobiliária no Brasil, registradas na Comissão de Valores 
Mobiliários (“CVM”), assim como pela apresentação dessas informações de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, 
aplicáveis à elaboração das Informações Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusão sobre essas 
informações contábeis intermediárias com base em nossa revisão.

Alcance da revisão

Conduzimos nossa revisão de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisão de informações intermediárias (NBC TR 
2410 - Revisão de Informações Intermediárias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial 
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisão de informações intermediárias consiste 
na realização de indagações, principalmente às pessoas responsáveis pelos assuntos financeiros e contábeis e na aplicação de 
procedimentos analíticos e de outros procedimentos de revisão. O alcance de uma revisão é significativamente menor do que o de 
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, não nos permitiu obter segurança de que 
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, não 
expressamos uma opinião de auditoria.

Conclusão sobre as informações contábeis intermediárias individuais

Com base em nossa revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informações contábeis 
intermediárias individuais incluídas nas informações trimestrais acima referidas não foram elaboradas, em todos os aspectos 
relevantes, de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) – Demonstração Intermediária, aplicável às entidades de 
incorporação imobiliária no Brasil, registradas na Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”), assim como a apresentação dessas 
informações de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicáveis à elaboração das Informações Trimestrais - ITR.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, é membro da BDO Internacional Limited, 
uma companhia limitada por garantia do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é 
nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
 
 

Conclusão sobre as informações contábeis intermediárias consolidadas

Com base em nossa revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informações contábeis 
intermediárias consolidadas incluídas nas informações trimestrais acima referidas não foram elaboradas, em todos os aspectos 
relevantes, de acordo o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) – Demonstração Intermediária e com a norma internacional IAS 34 – 
Interim Financial Reporting, aplicáveis às entidades de incorporação imobiliária no Brasil, registradas na Comissão de Valores 
Mobiliários (“CVM”), assim como a apresentação dessas informações de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, 
aplicáveis à elaboração das Informações Trimestrais (ITR).

Ênfase

Reconhecimento de receita

Conforme descrito na Nota Explicativa nº 2.1, as informações contábeis intermediárias individuais, contidas no Formulário de 
Informações Trimestrais (ITR), foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) – Demonstração 
Intermediária e as informações contábeis intermediárias consolidadas, contidas no Formulário de Informações Trimestrais (ITR), foram 
elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) – Demonstração Intermediária e com a norma internacional IAS 34 
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– Interim Financial Reporting, aplicáveis às entidades de incorporação imobiliária no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a 
determinação da política contábil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de 
unidade imobiliária não concluída, sobre os aspectos relacionados à transferência de controle, seguem o entendimento manifestado 
pela CVM no Ofício Circular CVM/SNC/SEP nº 02/2018 sobre a aplicação da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa conclusão não está 
ressalvada em relação a esse assunto.

Outros assuntos

Demonstrações do Valor Adicionado (DVA)

As informações trimestrais acima referidas incluem as Demonstrações do Valor Adicionado (DVA), individuais e consolidadas, 
referentes ao período de três meses findo em 31 de março de 2023, elaboradas sob a responsabilidade da administração da 
Companhia e apresentadas como informação suplementar para fins de IAS 34, aplicáveis as entidades de incorporação imobiliária no 
Brasil, registradas na CVM. Essas demonstrações foram submetidas a procedimentos de revisão executados em conjunto com a 
revisão das informações trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estão conciliadas com as informações contábeis intermediárias 
e registros contábeis, conforme aplicável, e se sua forma e conteúdo estão de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento 
Técnico CPC 09 – “Demonstração do Valor Adicionado”. Com base em nossa revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que 
nos leve a acreditar que essas demonstrações não foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos 
nesse Pronunciamento Técnico e de forma consistente em relação às informações contábeis intermediárias individuais e consolidadas 
tomadas em conjunto.

São Paulo, 15 de maio de 2023.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda. 
CRC 2 SP 013846/O-1

Victor Henrique Fortunato Ferreira Contador 
CRC 1 SP 223326/O-3
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

Declaração dos diretores sobre as demonstrações financeiras

Em observância às disposições constantes da Instrução CVM nº 480/2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as 
informações trimestrais relativas ao período findo em 31 de março de 2023.

São Paulo, 15 de maio de 2023.

Gilson Schilis
Diretor Presidente / Diretor de Relações com Investidores
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre o Relatório do Auditor 
Independente
Declaração dos diretores sobre o parecer emitido pelos auditores independentes

Em observância às disposições constantes da Instrução CVM nº 480/2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as 
conclusões expressas no relatório dos auditores independentes sobre as informações trimestrais relativas ao período findo em 31 de 
março de 2023.

São Paulo, 15 de maio de 2023.

Gilson Schilis
Diretor Presidente / Diretor de Relações com Investidores
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