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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2024
Do Capital Integralizado

Ordinarias 10.000
Preferenciais 0
Total 10.000

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2024 31/12/2023
1 Ativo Total 26.239 19.538
1.01 Ativo Circulante 150 52
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 14 1
1.01.03 Contas a Receber 66 51
1.01.03.01 Clientes 66 51
1.01.07 Despesas Antecipadas 70 0
1.02 Ativo Nao Circulante 26.089 19.486
1.02.02 Investimentos 26.089 19.486
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 26.089 19.486
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2024 31/12/2023
2 Passivo Total 26.239 19.538
2.01 Passivo Circulante 3.349 3.259
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 6 6
2.01.02 Fornecedores 3.248 3.248
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 3.248 3.248
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 95 5
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 95 5
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social a Pagar 95 5
2.02 Passivo Nao Circulante 89.986 87.674
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 71.704 71.637
2.02.01.02 Debéntures 71.704 71.637
2.02.03 Tributos Diferidos 8.054 5.809
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 8.054 5.809
2.02.04 Provisbes 10.228 10.228
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 10.228 10.228
2.02.04.01.04 Provisdes Civeis 10.228 10.228
2.03 Patriménio Liquido -67.096 -71.395
2.03.01 Capital Social Realizado 10 10
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -67.885 -72.184
2.03.06 Ajustes de Avaliagdo Patrimonial 779 779
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 138 120
3.03 Resultado Bruto 138 120
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 6.488 -3.017
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -91 -2.988
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 6.603 0
3.04.04.01 Ganho com Valor Justo de Propriedade para Investimento 6.603 0
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais -24 -29
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 6.626 -2.897
3.06 Resultado Financeiro -82 -172
3.06.02 Despesas Financeiras -82 -172
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 6.544 -3.069
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -2.245 0
3.08.02 Diferido -2.245 0
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 4.299 -3.069
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 4.299 -3.069
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON 429,9 -306,9
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DFs Individuais / Demonstragcdao do Resultado Abrangente

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023

4.01 Lucro Liquido do Periodo 4.299 -3.069

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 4.299 -3.069
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 13 1
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 8 10
6.01.01.01 Prejuizo antes do Imposto de Renda e contribuigdo Social 6.544 -3.069
6.01.01.02 Variagdo monetaria em Debéntures 67 158
6.01.01.03 Provisao para contingéncias 0 2.921
6.01.01.04 Ganho com valor justo sobre propriedade para investimento -6.603 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 5 -9
6.01.02.01 Redugao (Aumento) no Ativo Créditos a Receber -15 -4
6.01.02.02 Aumento (Redugéo) no Passivo Obrigagdes Trabalhistas 0 8
6.01.02.03 Aumento (Redugéo) no Passivo Obrigacdes Fiscais 90 65
6.01.02.05 Aumento (Redugao) no Passivo Fornecedores 0 -18
6.01.02.07 Aumento (Reducgéo) no Ativo Despesas Antecipadas -70 -60
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 13 1
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1 12
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 14 13
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DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 31/03/2024

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 10 0 779 -72.184 0 -71.395
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 10 0 779 -72.184 0 -71.395
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 4.299 0 4.299
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 4.299 0 4.299
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 10 0 779 -67.885 0 -67.096
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 a 31/03/2023

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 10 0 0 -71.155 779 -70.366
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 10 0 0 -71.155 779 -70.366
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -3.069 0 -3.069
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -3.069 0 -3.069
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 10 0 0 -74.224 779 -73.435
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DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 31/03/2024 01/01/2023 a 31/03/2023
7.01 Receitas 152 132
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 152 132
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -115 -3.017
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -115 -3.017
7.03 Valor Adicionado Bruto 37 -2.885
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 37 -2.885
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 6.603 0
7.06.03 Outros 6.603 0
7.06.03.01 Ganho com Valor Justo 6.603 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 6.640 -2.885
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 6.640 -2.885
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 2.259 12
7.08.02.01 Federais 2.259 12
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 82 172
7.08.03.03 Outras 82 172
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios 4.299 -3.069
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 4.299 -3.069
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ComentérioNgHrB%Qéth&%eoa”d Financial Center S.A.

Relatério da Administracao

A NEUMARKT TRADE AND FINANCIAL CENTER S.A., empresa com sede na cidade de
Blumenau — SC anuncia seus resultados do primeiro trimestre de 2024, acompanhadas do
relatério de revisao dos auditores independentes.

Em margo de 2024, a Companhia contratou a empresa Mercatto assessoria e avaliagdes Ltda.
para efetuar a avaliacdo das salas e lojas que sdo de sua propriedade, no qual concluiu que
o valor de mercado destes ativos € no montante de R$ 26.089 milhdes.

E importante informar que se mantendo a remota possibilidade de ganhos das ac¢des juridicas
ainda em andamento, a empresa tera problemas de continuidade operacional, considerando
que o valor decorrente do vencimento antecipado das debéntures podera ser superior ao valor
dos ativos, quando do transito em julgado, a saber:

Processo n°® 0122833-37.2008.8.19.0001 (n° antigo: 2008.001.120792-3)

Trata-se de acdo por meio da qual a Companhia solicitou que fosse declarada a inexisténcia
de inadimplemento em relacdo as obriga¢des assumidas, bem como fosse declarado o direito
de vender ou locar os iméveis adquiridos com o0s recursos provenientes das debéntures
adquiridas pela Previbanerj (em liquidacao extrajudicial).

Foi realizada pericia econdmico-contébil, cujo laudo foi favoravel a Companhia. Apds, foi
publicado despacho que determinou a expedicdo de mandado de pagamento relativo aos
honorérios periciais, bem como, manifestagdo das partes acerca do laudo pericial acostado
aos autos. Em 4 de julho de 2011, foi protocolada peticdo que concordou com o Laudo pericial.

Em 12 de janeiro de 2012, foi publicada a sentenga em 12 instancia que julgou extinto o feito,
sem exame de mérito, quanto ao pedido declaratério e improcedentes os demais pedidos
cumulados na acédo. A Companhia foi condenada a pagar as custas processuais e honorarios
advocaticios, arbitrados em 10% do valor causa, que representa um custo de R$4.602 mil
(atualizado até 03/2021).

O Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, ao apreciar o recurso de apelagéo interposto pela
Companhia, entendeu que havia litispendéncia entre este processo e outros dois.

Em 09 de abril de 2013, a Companhia interpds Recurso Especial, cujo exame de
admissibilidade foi realizado pela 32 Vice-Presidéncia do Tribunal do Rio.

A decisao foi mantida pela 92 Camara Civel do TIRJ, pelos mesmos fundamentos, bem como
pela 42 Turma do Superior Tribunal de Justica. No acérddo da 42 turma, foi apontada a
inexisténcia de qualquer omissao, tendo a corte se pronunciado quanto a triplice identidade
e, restando uma nova andlise impedida pela sumula 7.

Em 07.07.2020, foi requerido o inicio do cumprimento de sentenca. At¢é o momento, a
probabilidade de perda pecuniaria do Neumarkt se limita ao pagamento dos honorarios de
sucumbéncia devidos aos advogados da PREVI-BANERJ, fixados em 10% do valor atualizado
da causa, no montante de R$ 4.416, naquela data.

Em 04.03.2021 foi protocolada peticdo pelo PREVI BANERJ, apresentando memoéria de
calculo atualizada do débito, no montante de R$ 4.602 mil, naquela época.
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ComentérioNgHrB%Qéth&%eoa”d Financial Center S.A.

Em 11.03.2021, proferida decisdo, intimando a Neumarkt a realizar o pagamento da quantia
apontada pelo PREVI BANERJ no prazo de 15 dias, sob pena de incidéncia de multa e
honorarios de 10%, na forma do art. 523, § 1°, do CPC.

Em 05.04.2021, protocolada peticdo pela Neumarkt, indicando a penhora imével de sua
propriedade, localizado na Rua Ingo Henrig, n°® 20, Loja 04, Centro, Blumenau, Santa Catarina,
inscrito perante o 1° Oficio de Registro de Imdveis de Blumenau, sob o n° de matricula 25.426.

Em 03.09.21, proferida decisado, indeferindo o pedido da PREVI BANERJ de realizacdo de
avaliacdo judicial do imével oferecido a penhora, determinando a aplicacdo de multa e
honorarios advocaticios de 10% sobre o débito e intimando a executada para que traga aos
autos, no prazo de 15 dias, declaracdo de quitacdo total do preco do imovel oferecido a
penhora.

Em 05.10.21, protocolada peticao pela NEUMARKT, informando que est4 promovendo junto
ao RGI competente a regularizacdo da transferéncia de propriedade do imovel oferecido a
penhora e requerendo prazo adicional de 40 dias para finalizar a diligéncia.

Em 22.03.22, protocola peticdo pela NEUMARKT, requerendo a juntada do comprovante de
protocolo do requerimento de averbagcdo de matricula realizado pela executada, bem como
dos dultimos andamentos de sua solicitagdo, e esclarecendo que esta pendente de
apresentagdo apenas a escritura publica definitiva de compra e venda do imovel.

Em 02.06.22, juntada de manifestacdo da PREVI-BANERJ.

Em 01.09.22, proferido despacho, determinando a penhora do imdével nomeado pela
executada e que a NEUMARKT junte aos autos em 10 dias a escritura definitiva de compra e
venda do imovel.

Em 06.10.22, juntada da escritura de compra e venda do imével pela NEUMARKT.

Em 31.01.23, PREVI-BANERJ apresentou peticdo requerendo a juntada dos laudos de
avaliacdo e dos anuncios de venda de outras lojas no mesmo empreendimento, a fim de que
seja fixado, como valor de avaliacdo do imovel penhorado no presente processo, o valor de
R$ 1.910 mil e que seja deferida a alienacao do imoével penhorado por meio de leildo judicial
eletrénico.

Em 06.03.23, NEUMARKT apresentou peticdo requerendo a homologacéo de avaliacédo por
ela apresentada.

Em 09.03.23, NEUMARKT apresentou peticdo requerendo juntada de laudo de avaliacdo, que
concluiu que o valor a ser atribuido ao imével é de R$ 5.160 mil.

Em 24.03.23, a PREVI impugnou a avaliacao do imével oferecido a penhora pela requerida.

Em 22.06.23, proferido despacho determinando a intimagéo da Executada para se manifestar
em relagdo a impugnacao da PREVI.

Em 25.09.23, a NTFC apresentou manifestagéo esclarecendo que néo foi possivel a indicagédo
conjunta de perito avaliador.

Em 21.11.23, foi proferida decisdo que intimou a exequente a prestar esclarecimentos a

respeito do oficial de justica avaliador, ja que a executada apresentou objecdo ao nome
sugerido.
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ComentérioNgHrB%Qéth&%eoa”d Financial Center S.A.

Em 07.03.2024, Previbanerj apresentou peticao requerendo a intimacdo da Executada para
apresentar reforco a garantia judicial, eis que o Saldo devedor apresentado pela Previbanerj,
na referida data, é de R$ 8.938.

Até o momento, a probabilidade de perda pecuniaria do Neumarkt se limita ao pagamento
dos honorérios de sucumbéncia devidos aos advogados da PREVI-BANERJ, fixados
em 10% do valor atualizado da causa, que acrescido de juros, correcdo monetéria,
multa e honorarios decorrentes do cumprimento de sentenca, monta
aproximadamente R$ 8.938 mil.

Processo n° 0155026-76.2006.8.19.0001 (n° antigo: 2006.001.160623-0)

A Companhia possui agdo de defesa ajuizada contra a debenturista — Previbanerj (em
liquidacdo extrajudicial), mediante o processo n° 2006.001.160623-0, a respeito das
deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 28 de novembro de 2006,
as quais questionam a insolvéncia e inadimpléncia da emissora e requerem 0 vencimento
antecipado das debéntures.

Devido as deliberacdes da Assembleia acima mencionada, foi ajuizada pela Companhia acéo
de defesa contra a debenturista — Previbanerj (em liquidacdo extrajudicial), requerendo a
extingdo da atualizagdo e liquidacdo antecipada das debéntures. A Previbanerj, por sua vez,
apresentou reconvencao, requerendo a desconsideracdo da personalidade juridica da
Companhia, de modo que fosse atingido o patriménio da controladora.

Foi requerida pericia econdmico-contébil, a qual foi favoravel a Companhia, corroborando
suas alegacdes. No dia 12 de janeiro de 2011, foi publicada a sentenca em 12 instancia que
julgou improcedentes os pedidos da acao principal, bem como da reconvencgéo, extinguindo
0 processo com analise do mérito. O Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, instado por meio
de recursos interpostos pela Companhia e pela Previbanerj, manteve a sentenca.

Ao final de 2021, foram proferidas decisbes monocraticas pelo Min. Relator MARCO BUZZI,
negando provimento aos recursos interpostos por ambas as partes.

Em dezembro de 2022 o STJ negou provimento aos recursos € manteve o vencimento
antecipado das debéntures contra a NTFC, no entanto, manteve o afastamento da
responsabilidade da Almeida Junior.

Em fevereiro de 2023, o ac6rddao que negou provimento aos agravos internos transitou em
julgado e ocorreu a baixa definitiva para o Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro.

Em 04.08.23, a PREVI-BANERJ requereu o cumprimento da r. sentenca exequenda no que
diz respeito aos honorarios devidos aos seus patronos. A PREVI indicou serem devidos R$
5.782.542,16, correspondentes a 10% do valor da causa atualizado até 11.7.23 (R$
57.825.421,68) e requereu a intimacao de ambas as partes para pagamento (Almeida Junior
e Neumarkt). A PREVI requereu o recolhimento das custas devidas para apresentacédo do
cumprimento de sentenca ao final.

Em 27.09.23, proferida decisdo que indeferiu o pedido de recolhimento das custas ao final e
determinou ao cartério que certificasse o valor devido pela PREVI, com sua posterior
intimag&o para recolhimento.

Em 25.10.23, foi certificado serem devidos pela exequente R$ 73.659,30 a titulo de custas.
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Em 06.11.23, a PREVI comprovou o pagamento das custas devidas, “com a ressalva de que,
considerando o recolhimento da taxa judiciaria maxima pela Exequente conforme determinado
asfls. 2.411 para inicio da fase de cumprimento de sentenca, cabe adequar o valor exequendo
e a planilha apresentada as fls. 2.409, para acrescer o valor de R$ 73.659,30 (taxa judiciaria),
o qual deverda ser igualmente rateado entre os Executados, conforme novo demonstrativo de
crédito que segue em anexo”. Sendo assim, a exequente passou a exigir das executadas R$
5.856.201,46, base julho/2023. O valor atualizado envolvido no processo até 31.03.24 é de
R$6.496.

Em 23.02.23, a NTFC apresentou a Loja 02 a penhora.

Conforme a posicao dos assessores juridicos, a perspectiva de perda do processo, no que se
refere ao vencimento antecipado das debéntures é provavel, considerando que o Tribunal
manteve o vencimento antecipado. Além das debéntures vencidas antecipadamente, a NTFC
ainda esta obrigada ao pagamento dos honorarios de sucumbéncia devidos aos advogados
da PREVI-BANERJ, fixados em 5% do valor atualizado da causa, no montante aproximado
de R$ 3.248 mil. A NTFC permanece responsavel pelo pagamento das debéntures, cujo
vencimento antecipado foi declarado pela assembleia geral de debenturistas.

Processo n°® 0016324-19.2007.8.19.0001 (n° antigo: 2007.001.015633-4)

Refere-se & acdo indenizatoria, objetivando a condenacédo da Previbanerj ao pagamento de
danos materiais, no valor de R$ 3.561 mil, tendo em vista que a Companhia realizou, as suas
expensas, 0 pagamento dos débitos condominiais das unidades, assim como solucionou o
passivo tributario que comprometia as unidades.

Em 14 de marco de 2013, foi proferida sentenca, na qual se julgou improcedente o pedido
indenizatoério. Condenou-se a Companhia ao pagamento das despesas processuais e dos
honoréarios advocaticios em 10% sobre o valor da causa. O Tribunal de Justica do Rio de
Janeiro manteve a sentenca.

Em 23 de agosto de 2013, a Companhia interpbs recurso especial, cujo exame de
admissibilidade devera ser realizado, pela 32 Vice-Presidéncia do Tribunal do Rio. No dia
18.08.2015, foi proferido acérdao que negou provimento a novo Agravo Regimental, que havia
sido interposto contra decisdo de inadmissibilidade do Recurso Especial proferida pelo
Ministro Relator. Assim, em 17.09.2015, ocorreu o transito em julgado do processo e 0s autos
foram remetidos a origem. Apdés o transito em julgado, os advogados da PREVI-BANERJ
deram inicio & execucao dos honorarios sucumbenciais.

No curso da execugdo, indicamos a penhora um dos imoveis que integra 0 empreendimento
da NTFC, localizado na Rua Ingo Hering, 20, sala 105, Blumenau, Santa Catarina, inscrito na
matricula n® 25.432, do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Blumenau, avaliado em janeiro de
2018, em R$ 934 mil.

Em 13.02.2020, foi rejeitado o pedido de penhora do faturamento e determinada a penhora
do imovel indicado.

Em 09.07.2021 publicou a decisdo que deferiu a penhora dos aluguéis do imével penhorado,
bem como deferiu a alienacdo por iniciativa particular do imével penhorado, como havia
requerido a Previ. Além disso, a Previ apresentou manifestagédo, comprovando o recolhimento
das custas para intimacdo do locatario a depositar os aluguéis mensalmente nos autos e
informando que deu inicio aos tramites para a alienagdo do imovel penhorado por leildo
particular. Sobre esta deciséo retro, 0 Neumarkt apresentou agravo de instrumento.
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Em 13/01/2022 a PREVI apresentou a peticdo pararequer (i) a expedicdo de carta de
arrematacdo, (ii) o levantamento do sinal depositado pelo proponente; (iii) o levantamento dos
valores de aluguéis depositados pelo locatario da respectiva sala; e concordar (iv) com o
pedido formulado pelo proponente para que os pagamentos dos aluguéis passem a ser feitos
diretamente em sua conta.

Em 18.03.22, foi proferida decisdo, determinando a expedicdo de carta de arrematacéo do
imovel em favor da Biza Participacdes LTDA.

Em 28.03.22, expedida carta de arrematagéo do imovel.

Em 30.03.22, expedido mandado de levantamento em favor da exequente, no valor de R$
14mil.

Em 19.04.22, a T-Systems do Brasil LTDA. apresentou manifestacdo, informando que, tendo
em vista a expedi¢do de carta de arrematacao do imével em nome da Biza Participacdes
LTDA., passara a realizar o pagamento dos aluguéis diretamente na conta informada pela
arrematante, bem como que néo mais informaréa sua realiza¢do nos autos.

Em 24.08.22, foi proferido despacho, determinando a expedicdo de mandado de pagamento
dos valores depositados para a PREVI-BANERJ, bem como determinando que o exequente
apresente memoéria de calculo atualizada do débito. Além disso, foi deferida a transferéncia
dos valores depositados a titulo de aluguel apos a arrematacéao do imével a arrematante, bem
como retificada a carta de arrematagdo para fazer constar a hipoteca legal prevista na
hip6tese de pagamento parcelado.

Em 13.09.22, a PREVI-BANERJ apresentou memoria de calculo atualizada do valor
remanescente da execucgao, indicando o valor atualizado até marco/23, € de R$ 1.006 mil.

Em 17.10.22, foram expedidos mandado de pagamento dos aluguéis depositados a
arrematante e a carta de arrematacao retificada.

Em 25.05.23, foi juntado aos autos principais o acérdao prolatado pela 142 Camara de Direito
Privado do TJRJ por ocasido do julgamento do agravo de instrumento 0055106-
10.2021.8.19.0000, que anulou a ampliacdo da penhora em relacdo aos aluguéis por
cerceamento de defesa, visto que a executada nao foi intimada a se manifestar antes de a
deciséo ser proferida.

Em 26.8.23, a PREVI-BANERJ apresentou manifestacédo discordando do valor atribuido pela
executada ao imovel oferecido a penhora e requerendo seja determinada a penhora do imével.

Em 09.11.23, foi proferida a decisdo que autorizou o levantamento da comisséo em favor do
leiloeiro; determinou a intimacdo da exequente para efetuar a devolucdo dos valores
levantados por forca da liminar posteriormente cassada pelo TJRJ; recebeu o bem indicado
pela devedora a penhora, por entender que, uma vez que o crédito remanescente é de R$
1.006.589,58, 0 imovel de R$ 2.100.000,00 é suficiente para garantir o restante da execucao,
sendo desnecesséria a avaliagdo do imovel.

Em 23.11.23, a PREVI op6s embargos de declaracdo contra a decisao anterior, ja que aNTFC
manifestou desisténcia do pedido de restituicdo dos valores levantados por for¢ca da liminar, o
que nao foi considerado; além disso, afirmou que “ja estando preclusa a possibilidade de
apresentacdo de impugnacado pela Executada (devidamente intimada ndo se op6s ao valor
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executado — fls. 2.323/2.325), que seja determinada a avaliacdo do imovel penhorado, nos
estritos termos do artigos 870 e ss. do CPC, uma vez que a préxima fase do processo ja
consiste na alienacdo judicial do bem”; e, ainda, que requereu seja determinado o
levantamento do valor remanescente ao seu favor, depois de ter sido descontada a comisséo
do leiloeiro.

Até o momento, a probabilidade de perda pecuniaria do Neumarkt se limita ao pagamento dos
honorarios de sucumbéncia devidos aos advogados da PREVI-BANERJ, fixados em 10% do
valor atualizado da causa, no montante aproximado de R$ 1.290.

Continuidade operacional

Em 31 de marco de 2024 e 31 de dezembro de 2023, o passivo a descoberto da Companhia
totalizava R$ 67.096 mil e R$ 71.395 mil, respectivamente. O lucro em 2024 monta R$ 4.299
mil. As normas contabeis requerem que ao elaborar as demonstracdes financeiras, a
Administracao deve fazer a avaliacdo da capacidade de a entidade continuar em operagéo no
futuro previsivel. A Administracdo concluiu que tanto o passivo a descoberto como o prejuizo
liquido do exercicio foram apurados em decorréncia dos eventos econémicos relacionadas as
despesas financeiras de atualizagcdo da Debentures. Vale destacar que esse evento
econdmico ndo gera uma necessidade de recursos financeiros para fins de liquidez.
Adicionalmente, a Administracdo reitera que estd empenhada em buscar um continuo
crescimento para o restabelecimento do equilibrio financeiro, econdmico e patrimonial, por
meio da implementacdo de um plano de negdcios, 0 qual considera também se necessario,
remessas de aportes financeiros pelos acionistas ou de terceiros ao longo dos préximos
meses.

Considerando esta premissa, a Administracdo da Companhia concluiu que possui expectativa
de geracdo de caixa suficiente para liquidar os seus passivos para 0s proximos 12 meses,
demonstrando que ndo ha nenhuma incerteza material que possa gerar davidas significativas
sobre a sua capacidade de continuar operando e, portanto, concluiu que é adequado a
utilizacdo do pressuposto de continuidade operacional para a elaboracdo de suas

demonstrages financeiras.
Relacionamento com os auditores independentes

Conforme o disposto na Instrugdo CVM n° 381 de 14 de janeiro de 2003, ratificado pelos
Oficios Circulares, posteriormente emitidos pela CVM, declaramos que as politicas da
Companhia na contratacé@o de servigos de auditores independentes visam assegurar que ndo
haja conflito de interesses e perda de independéncia ou objetividade do auditor. Durante o
periodo findo em 31 de marco de 2024, os auditores independentes TATICCA Auditores
Independentes S/S prestaram apenas 0s servicos de auditoria sobre as Demonstracdes
Financeiras e de revisdo sobre as Informacdes Trimestrais. A Companhia adota politicas de
governancga que visam evitar conflitos de interesse e preservar a independéncia e objetividade
dos auditores independentes contratados, quais sejam: (i) o auditor ndo deve auditar seu
proprio trabalho; (i) o auditor ndo deve exercer fungdes gerenciais no seu cliente; e (iii) o
auditor ndo deve promover os interesses do seu cliente. A TATICCA declarou & Companhia
gue realizou todos os procedimentos internos para assegurar que o servico de auditoria e
revisdo mencionado acima, ndo configura conflito de interesse, tendo confirmado que a
prestacdo de tal servico ndo compromete a independéncia e objetividade necessaria ao
desempenho dos servi¢os de auditoria externa.

A Administracdo
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1. Informacdes gerais

A Neumarkt Trade and Financial Center S/A (“Companhia”) tem por objeto social,
exclusivamente, a comercializacdo e/ou locacéo de unidades autbnomas que vier a deter
do empreendimento denominado Neumarkt Trade, localizado em Blumenau/SC. A
Companhia foi constituida como uma SPE (Sociedade de Propdsito Especifico), tendo
sua constituicdo se dado no més de setembro de 1994 e esta localizada a Rua Sete de
Setembro, 1213 — Centro — Blumenau/SC.

Em 1994, a Companhia emitiu debéntures lastreadas pelas unidades do
empreendimento. As debéntures receberiam, a titulo de remuneragdo, 100% dos
resultados auferidos com a comercializacdo e/ou locacdo das salas. Todavia, conforme
previsto na escritura de emissdo das debéntures, a comercializagdo das unidades
somente podera ser efetuada por meio de aprovacao prévia representando 51% das
debéntures em circulagéo.

A liquidagédo das referidas debéntures esta condicionada a venda da totalidade das
unidades autbnomas do empreendimento, ou no caso de inadimpléncia das obrigacdes
administrativas por parte do emissor.

Em 31 de marco de 2024, a Companhia possuia um patrimdnio liquido negativo “passivo
a descoberto” no montante de R$ 67.096 (R$ 71.395 em 31 de dezembro de 2023). As
demonstragbes financeiras intermediarias foram preparadas no pressuposto de
continuidade operacional da Companhia, que depende do desfecho do processo em
discussdo junto com os debenturistas, conforme descrito na nota n® 11, assim como do
suporte financeiro de seus acionistas, conforme descrito na nota n° 3.

2. Base de preparacao e apresentacao das informacgdes trimestrais

A Administragdo da Companhia autorizou a emisséo das informagdes trimestrais, para o
periodo findo em 31 de marco de 2024, em 14 de maio de 2024.

2.1. Base de preparacéo e apresentacao

As informagfes trimestrais da Companhia, foram preparadas de acordo com o
pronunciamento técnico NBC TG 21 — Demonstrag6es Intermediarias e de acordo
com a norma internacional IAS34 — Interim Financial Reporting, que estabelece o
contetdo minimo de uma demonstracdo financeira intermediaria e os principios
para reconhecimento e mensuracdo para demonstracdes completas de periodo
intermediario.

A Companhia declara que os julgamentos, estimativas e premissas contabeis
significativas, bem como as principais praticas contabeis, adotadas na
apresentacdo e preparacdo dessas informacdes trimestrais sdo 0s mesmos
divulgados na nota 2 as demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo de
31 de dezembro de 2023.
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2. Base de preparacao e apresentacao das informagdes trimestrais--
Continuacéo

2.1. Base de preparacao e apresentacao--Continuacao

Portanto, estas informacdes trimestrais ndo incluem todas as notas e divulgacdes
exigidas pelas normas para as demonstracdes financeiras anuais, e,
consequentemente, as respectivas informacfes devem ser lidas em conjunto com
as referidas demonstragdes financeiras anuais.

Com base no julgamento e premissas adotados pela Administracdo, acerca da
relevancia e de alteracdes que devem ser divulgadas em notas explicativas, estas
informacdes trimestrais incluem notas explicativas selecionadas e ndo contemplam
todas as notas explicativas apresentadas nas demonstra¢cdes financeiras anuais.

As informacdes trimestrais foram preparadas com base no custo histdrico, exceto
se indicado de outra forma.

As informacdes trimestrais foram preparadas no curso normal das operagdes e no
pressuposto da continuidade dos negoécios da Companhia. A Administracéo realiza
uma avaliacdo da capacidade da Companhia de continuar operando ao preparar as
informagdes trimestrais.

As informag0es trimestrais sao apresentadas em milhares de reais (R$), exceto se
indicado de outra forma.

3. Equilibrio econémico-financeiro

A Caixa de Previdéncia dos Funcionarios do Sistema Banerj — Previ-Banerj (em
liquidagdo extrajudicial — Previ-Banerj), detentora de 100% das debéntures em
circulacdo, ndo se manifestou formalmente até o presente momento sobre a destinagéo
das unidades que lastreiam as debéntures, assim como ndo vem honrando 0s custos
condominiais de imposto sobre propriedade territorial urbana (IPTU) e outras despesas
relacionadas as unidades desde o inicio do processo de liquidagdo extrajudicial ocorrido
em 1997. A Companhia no periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2024,
apresentou lucro de R$ 4.299 (prejuizo de R$ 3.069 em igual periodo do ano anterior).

Para cumprir com suas obrigacdes e manter a continuidade de suas operagfes, a
Companhia utiliza os recursos financeiros gerados por meio da locagédo das unidades
autdbnomas do empreendimento. Em setembro de 2010, a Companhia liquidou a divida
gue possuia junto ao Condominio do Edificio Neumarkt Trade and Financial Center,
referente as taxas de condominios, no montante de R$ 3.878, por meio de dagcdo em
pagamento de 16 salas comerciais, devidamente autorizadas pela debenturista
Previ/Banerj.

A Companhia vem discutindo judicialmente a atualizagéo e vencimento antecipado das

referidas debéntures, conforme descrito na Nota Explicativa n° 11, sendo que sua
continuidade operacional depende do desfecho (transito em julgado) dessa
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3. Equilibrio econémico-financeiro—Continuacao

discusséo judicial, tendo em vista que o valor das debéntures € superior ao valor dos
ativos.

4. Sumario das praticas contabeis

As informacgdes trimestrais referentes ao periodo findo em 31 de marco de 2024 foram
preparadas e apresentadas pela Companhia de acordo com os Pronunciamentos,
Interpretacdes e Orientacdes emitidas pelo CPC, vigentes até 31 de marco de 2024. As
principais préaticas contabeis adotadas pela Companhia para preparacdo de informacdes
trimestrais relativas ao trimestre findo em 31 de marco de 2024 foram aplicadas de forma
consistente com aquelas divulgadas na nota explicativa n°® 3 as demonstracfes
financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e, portanto, devem
ser lidas conjuntamente com aquelas demonstracdes financeiras.

5. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

As estimativas e julgamentos contabeis criticos adotados pela Companhia nessas
informac0des trimestrais estdo consistentes com aquelas adotadas nas demonstracdes
financeiras refretes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, divulgadas em 27 de
margo de 2024 e, portanto, devem ser lidas conjuntamente com aquelas demonstracdes
financeiras.

6. Gerenciamento de riscos e instrumentos financeiros

A Companhia ndo efetua aplicacdes de carater especulativo, em derivativos ou
guaisquer outros instrumentos financeiros de risco.

Os valores dos instrumentos financeiros ativos e passivos constantes nas
informagdes trimestrais de 31 de margo de 2024 foram determinados de acordo com
0s critérios e as praticas contabeis divulgadas em Notas Explicativas especificas.

A Companhia pode estar em exposi¢cdes aos seguintes riscos advindos do uso de
instrumentos financeiros:

Risco de crédito: é o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um cliente
falhe em cumprir com suas obrigacGes contratuais, que surgem principalmente dos
recebiveis de clientes. Para reduzir esse tipo de risco e para auxiliar no
gerenciamento da inadimpléncia, a Companhia monitora as contas a receber de
clientes e realiza a¢des de cobranca quando necessério.

Risco de liquidez: é o risco em que a Companhia ira encontrar dificuldades em
cumprir com as obrigagbes associadas com seus passivos financeiros. A
Administracdo monitora as previsfes continuas das exigéncias de liquidez da
Companhia para assegurar que se tenha caixa suficiente para atender as
necessidades operacionais.
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a)

6. Gerenciamento de riscos e instrumentos financeiros—
Continuacéo

Risco de mercado: € o risco que alteragdes nos precos de mercado, tais como as
taxas de juros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado € o de controlar as
exposicdes a este risco, dentro de parametros aceitaveis.

Risco de taxa de juros: Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas
decorrentes de oscilacdes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos
financeiros. Em 31 de marco de 2024, a Companhia possui debéntures nao
conversiveis em agdes, conforme Nota Explicativa n® 9 que séo atualizadas pelo IGP-
M.

Risco operacional: é o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma
variedade de causas associadas a processos, pessoal e de fatores externos, exceto
riscos de crédito, mercado e liquidez. O objetivo da Companhia é o de administrar o
risco operacional para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros e danos a
reputacdo da mesma e buscar eficacia de custos e para evitar procedimentos de
controle que restrinjam iniciativa e criatividade.

Instrumentos financeiros — valor justo

Para fins de divulgacdo, caso a Companhia tivesse adotado o critério de
reconhecimento dos ativos e passivos financeiros pelo valor justo, teria apurado o0s
seguintes valores:

31/03/2024 31/12/2023

Valor Valor Critério de
Classificagdo
contabll Valor justo contabll Valor justo avaliagdo

Caixa e equivalentes de caixa Valorjusto Valor justo por meio do resultado
Contas a receber Custo amortizado  Custo amortizavel

Debéntures
Fornecedores

71.704 71.704 71.637 71.637 Custo amortizado Custo amortizdvel
3.248 3.248 3.248 3.248 Custo amortizado Custo amortizavel
75.032 75.032 74.937 74.937

Os seguintes métodos e premissas foram adotados na determinag&o do valor justo:

Contas a receber — Decorrem diretamente das operacbes da Companhia, sendo
mensurados pelo custo amortizado e estéa registrado pelo seu valor original, deduzido de
provisdo de perdas e ajuste a valor presente quando aplicavel.

Debéntures — Sao classificadas como passivos financeiros ndo mensurados ao valor
justo e registradas pelo método do custo amortizado de acordo com as condi¢des
contratuais. Os valores justos destas debéntures sdo equivalentes aos seus valores
contabeis, por se tratarem de instrumentos financeiros com taxas de juros que se
equivalem as taxas de mercado.

7. Caixa e equivalentes de caixa

Em

31 de marco de 2024, a Companhia possui um montante R$ 14 (R$ 1 em 31 de

dezembro de 2023) referente a numerarios em caixa e aplicacao financeira.

Versao : 1

PAGINA: 19 de 32



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2024 - NEUMARKT TRADE AND FINANCIAL CENTER S/A Verséo : 1

NeLfLmarkt Trade and Financial Center S.A.
Notas Explicativas

8. Propriedade para investimento

A Companhia registra suas propriedades para investimento pelo valor justo, nos termos
do CPC 28.

A mais recente avaliagdo desses ativos foi suportada por laudo elaborado por empresa
especializada, com data base em 31 de marco de 2024, e levou em consideracao os
seguintes critérios:

Principios utilizados:

i. Os bens (salas comerciais) foram inspecionados pelos avaliadores; ii. Os avaliadores
nao possuem inclinacéo pessoal em relacédo a matéria envolvida e, tao

pouco, dela aufere qualquer vantagem; iii. No melhor conhecimento dos avaliadores, as
andlises, opinibes e conclusdes expressas no laudo, foram baseadas em dados,
diligenciais, pesquisas e levantamento verdadeiros e corretos; iv. O laudo apresenta
todas as condi¢des que afetam as analises, opinides e conclusdes contidas nos mesmos;
v. O laudo foi elaborado com estrita observancia aos postulados constantes do codigo de
ética profissional CRECI; vi. Para efeito da avaliagdo, partiu-se do pressuposto da
inexisténcia de 6nus ou gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial,
atingindo o bem em questéao.

Metodologia de avaliacéo:

A definicdo do valor do imével tomou como base a comparacdo com dados de mercado
de imoveis semelhantes. S&o selecionados alguns elementos de pesquisa de iméveis
similares em oferta ou negociados e opinides de corretores.

Estes elementos s&o submetidos a uma homogeneizagéo técnica feita com auxilio de
fatores de ponderacdo empirica consagrados, que visa a ponderacdo das caracteristicas
e atributos dos dados pesquisados, que exercem influéncia na formacéo de seus precos,
tais como:

i) Fator de transposicao: é adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com
imovel avaliado, em fungéo da localizacao relativa do(s) mesmo(s). ii) Fator de area: é
adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imével avaliado, em fungéo
relativa dos mesmos. iii) Fator de topografia: é adotado para homogeneizar os elementos
de pesquisa com o imoével avaliado, em funcao do padrdo de acabamento relativo dos
mesmos. iv) Fator de testada: é adotada para

homogeneizar os elementos de pesquisa, em funcdo da frente relativa do(s) mesmo(s).

Depois de homogeneizados, estes valores sdo submetidos a um tratamento estatico para
determinacgé&o do valor unitério a ser adotado para o imovel avaliado.

Para determinacdo do valor justo tomou-se como base, um empreendimento com o
mesmo nivel e padrdo de acabamento da regido, e ainda considerando que o padrédo de
acabamento do Edificio Neumarkt Trade and Financial Center é superior ao daquele
empreendimento.
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8. Propriedade para investimento--Continuacao

A seguir segue resumo da movimentacgdo ocorrida nas propriedades para investimentos:

Saldo em 31 de dezembro de 2022 22.880
Atualizagdo valor justo propriedades para investimento (3.394)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 19.486
Atualizagdo valor justo propriedades para investimento 6.603
Saldo em 31 de margo de 2024 26.089

9. Imposto de renda e contribuicéo social diferidos

A Companhia registra, a titulo de impostos diferidos sobre o ajuste a valor justo conforme
CPC 28, a provisao para imposto de renda e contribui¢cdo social incidente sobre o ajuste
a valor de mercado, no montante total de R$ 8.054 (R$ 5.809 em 31 de dezembro de

2023).

31/03/2024 | 31/12/2023
Ajuste de valor justo sobre propriedade para investimento 23.687 17.084
Aliquota de IR diferido 34% 34%
Imposto de renda e contribuigdo social diferido 8.054 5.809

Ativos fiscais diferidos nao reconhecidos

A Companhia acumula prejuizos fiscais e base negativa de contribuigdo social sobre o
lucro, que ndo prescrevem de acordo com a legislacdo tributaria vigente, e, portanto,
ensejariam o registro de imposto de renda e contribuicdo social diferidos ativos. Tais
ativos fiscais diferidos nédo foram reconhecidos, pois, na opinido da Administracdo da
Companhia, ndo é provavel que lucros tributaveis futuros estejam disponiveis para que a
mesma possa utilizar tais créditos.

10. Debéntures

Refere-se a 1.800 (mil e oitocentas) debéntures ndo conversiveis em acdes,

integralmente subscritas pela Previ-Banerj, cujas caracteristicas estdo descritas abaixo:

e Emissado aprovada pela AGE de 1° de setembro de 1994.

¢ Forma: nominativa.

e Espécie: subordinadas.

e Valor registrado: R$ 71.704 em 31 de marc¢o de 2024 (R$ 71.637 em 31 de dezembro
de 2023).
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10. Debéntures—Continuacao

e Valor p.u.: R$ 252.442,48 em 31 de marco de 2024 (R$ 252.205,41 em 31 de
dezembro de 2023).

¢ Quantidade de titulos: 1.800 debéntures néo conversiveis em ac¢oes.
Data da emissé&o: 1° de setembro de 1994.

o Data do vencimento: subordinado, exclusivamente, a hipétese da venda da totalidade
dos conjuntos comerciais.

e Agente fiduciario: Mufid Adib Kfouri.
Remuneracgéo: 100% dos resultados auferidos com a comercializacéo ou locagéo de
gualguer uma das salas do edificio Neumarkt Trade Financial Center.

e Atualizagcdo nominal: indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), calculado pela
FGV.

Em conformidade com a Escritura Particular de emissdo de debéntures ndo conversiveis
em acdes, na sua clausula 12, elas ndo possuem prazo de vencimento, sendo a
obrigacdo exigida quando ocorrer a venda da totalidade das unidades autdbnomas de
propriedade da emissora, ou no caso de inadimpléncia das obrigacdes contidas na
clausula 19 da referida Escritura.

Ainda, de acordo com a Escritura, na sua clausula 17, item 2, a comercializacdo das
unidades autdbnomas do empreendimento dependera de aprovacdo de 51% dos
debenturistas, ndo podendo, portanto, a emissora proceder a venda e/ou locacdo de
gualquer unidade antes dessa aprovagao.

A Companhia possui acdo de defesa impetrada contra a debenturista — Previ- Baner|
(em liquidacéo extrajudicial), mediante o processo n° 2006.001.160623-0, a respeito das
deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 28 de novembro de
2006, as quais questionam a insolvéncia e inadimpléncia da emissora e requerem o
vencimento antecipado das debéntures.

Devido as deliberagfes da Assembleia acima mencionada, foi impetrada pela Companhia
acado de defesa contra a debenturista —Previ-Banerj (em liquidagdo extrajudicial)
requerendo a extingdo da atualizagéo e liquidacéo antecipada das debéntures.

Como parte do processo, foi requerida pericia econbmico-contabil, a qual foi julgada
favoravel a Companhia, corroborando com todas as suas alegacdes. Os assessores
juridicos entendem que o risco de perda em relacdo a exigéncia de liquidacao das
debéntures a curto prazo € menor do que provavel, de modo que as debéntures
permanecem classificadas no passivo néo circulante em 31 de margo de 2024.

11. ProvisOes para contingéncias

31/03/2024 31/12/2023

Honordérios advocaticios - Processo n? 0122833-37.2008.8.19.0001 8.938 8.938
Honordérios advocaticios - Processo n? 0016324-19.2007.8.19.0001 1.290 1.290
10.228 10.228
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11. ProvisOes para contingéncias--Continuacao

Processo n° 0122833-37.2008.8.19.0001 (n° antigo: 2008.001.120792-3)

Trata-se de acdo por meio da qual a Companhia solicitou que fosse declarada a
inexisténcia de inadimplemento em relacdo as obrigacdes assumidas, bem como fosse
declarado o direito de vender ou locar os imoveis adquiridos com 0s recursos
provenientes das debéntures adquiridas pela Previbanerj (em liquidacdo extrajudicial).

Foi realizada pericia econémico-contabil, cujo laudo foi favoravel a Companhia. Apés, foi
publicado despacho que determinou a expedi¢cao de mandado de pagamento relativo aos
honorérios periciais, bem como, manifestacéo das partes

acerca do laudo pericial acostado aos autos. Em 4 de julho de 2011, foi protocolada
peticdo que concordou com o Laudo pericial.

Em 12 de janeiro de 2012, foi publicada a sentenga em 12 instancia que julgou extinto o
feito, sem exame de mérito, quanto ao pedido declaratério e improcedentes os demais
pedidos cumulados na agdo. A Companhia foi condenada a pagar as custas processuais
e honorarios advocaticios, arbitrados em 10% do valor causa, que apresenta valor
histérico de R$ 5.306 mil.

O Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, ao apreciar o recurso de apelacéo interposto
pela Companhia, entendeu que havia litispendéncia entre este processo e outros dois.

Em 09 de abril de 2013, a Companhia interpdés Recurso Especial, cujo exame de
admissibilidade realizado, pela 32 Vice-Presidéncia do Tribunal do Rio.

A deciséo foi mantida pela 92 Camara Civel do TJRJ, pelos mesmos fundamentos, bem
como pela 42 Turma do Superior Tribunal de Justica. No acorddo da 42 turma, foi
apontada a inexisténcia de qualquer omissao, tendo a corte se pronunciado quanto a
triplice identidade e, restando uma nova analise impedida pela sumula 7.

Em 07.07.2020, foi requerido o inicio do cumprimento de sentengca. Até o momento, a
probabilidade de perda pecuniaria do Neumarkt se limita ao pagamento dos honorarios
de sucumbéncia devidos aos advogados da PREVI-BANERJ, fixados em 10% do valor
atualizado da causa, no montante de R$ 4.416.

Em 04.03.2021, protocolada peticdo pelo PREVI BANERJ, apresentando memoria de
calculo atualizada do débito, no montante de R$ 5.306 mil.

Em 11.03.2021, proferida decisdo, intimando a Neumarkt a realizar o pagamento da
guantia apontada pelo PREVI BANERJ no prazo de 15 dias, sob pena de incidéncia de
multa e honorarios de 10%, na forma do art. 523, § 1°, do CPC.

Em 05.04.2021, protocolada peticdo pela Neumarkt, indicando a penhora imével de sua
propriedade, localizado na Rua Ingo Henrig, n° 20, Loja 04, Centro, Blumenau,

Santa Catarina, inscrito perante o 1° Oficio de Registro de Imoveis de Blumenau, sob o
n° de matricula 25.426.
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Em 03.09.21, proferida deciséo, indeferindo o pedido da PREVI BANERJ de realizacdo
de avaliacao judicial do imével oferecido a penhora, determinando a aplicacdo de multa
e honorarios advocaticios de 10% sobre o débito e intimando a executada para que traga
aos autos, no prazo de 15 dias, declaracdo de quitacao total do preco do imovel oferecido
a penhora.

Em 05.10.21, protocolada peticdo pela NEUMARKT, informando que est4 promovendo
junto ao RGI competente a regularizacao da transferéncia de propriedade do imével
oferecido & penhora e requerendo prazo adicional de 40 dias para finalizar a diligéncia.

Em 22.03.22, protocola peticdo pela NEUMARKT, requerendo a juntada do comprovante
de protocolo do requerimento de averbacao de matricula realizado pela executada, bem
como dos ultimos andamentos de sua solicitacdo, e

esclarecendo que esta pendente de apresentacdo apenas a escritura publica definitiva
de compra e venda do imdvel.

Em 02.06.22, juntada de manifestacdo da PREVI-BANERJ.

Em 01.09.22, proferido despacho, determinando a penhora do imével nomeado pela
executada e que a NEUMARKT junte aos autos em 10 dias a escritura definitiva de
compra e venda do imoével.

Em 06.10.22, juntada da escritura de compra e venda do imdvel pela NEUMARKT.

Em 31.01.23, PREVI-BANERJ apresentou peticdo requerendo a juntada dos laudos de
avaliacdo e dos anuncios de venda de outras lojas no mesmo empreendimento, a fim de
gue seja fixado, como valor de avaliagdo do imovel penhorado no presente processo, 0
valor de R$ 1.910 mil e que seja deferida a aliena¢do do imdvel penhorado por meio de
leildo judicial eletrdnico.

Em 06.03.23, NEUMARKT apresentou peticdo requerendo a homologacgéo de avaliagdo
por ela apresentada.

Em 09.03.23, NEUMARKT apresentou peti¢cdo requerendo juntada de laudo de avaliagéo,
gue concluiu que o valor a ser atribuido ao imével é de R$ 5.160 mil.

Em 24.03.23, a PREVI impugnou a avaliacdo do imodvel oferecido a penhora pela
requerida.

Em 22.06.23, proferido despacho determinando a intimagdo da Executada para se
manifestar em relagdo a impugnacao da PREVI.

Em 25.09.23, a NTFC apresentou manifestagdo esclarecendo que ndo foi possivel a
indicag&o conjunta de perito avaliador.
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Em 21.11.23, foi proferida decisdo que intimou a exequente a prestar esclarecimentos a
respeito do oficial de justica avaliador, j4 que a executada apresentou objecdo ao nome
sugerido.

Em 07.03.2024, Previbanerj apresentou peticdo requerendo a intimacdo da Executada
para apresentar reforco a garantia judicial, eis que o Saldo devedor apresentado pela
Previbanerj, na referida data, é de R$ 8.938.

Até o momento, a probabilidade de perda pecuniaria do Neumarkt se limita ao pagamento
dos honorarios de sucumbéncia devidos aos advogados da PREVI-BANERJ, fixados em
10% do valor atualizado da causa, que acrescido de juros, correcdo monetaria, multa e
honorarios decorrentes do cumprimento de sentenca, monta aproximadamente R$ 8.938.

Processo n°® 0155026-76.2006.8.19.0001 (n° antigo: 2006.001.160623-0)

A Companhia possui acdo de defesa ajuizada contra a debenturista — Previbanerj (em
liquidagédo extrajudicial), mediante o processo n° 2006.001.160623-0, a respeito das
deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 28 de novembro de
2006, as quais gquestionam a insolvéncia e inadimpléncia da emissora e requerem o0
vencimento antecipado das debéntures.

Devido as deliberagdes da Assembleia acima mencionada, foi ajuizada pela Companhia
acao de defesa contra a debenturista — Previbanerj (em liquidagdo extrajudicial),
requerendo a extingdo da atualizacdo e liquidacdo antecipada das debéntures. A
Previbanerj, por sua vez, apresentou reconvencao, requerendo a desconsideracdo da
personalidade juridica da Companhia, de modo que fosse atingido o patriménio da
controladora.

Foi requerida pericia econdbmico-contabil, a qual foi favoravel a Companhia, corroborando
suas alegacdes. No dia 12 de janeiro de 2011, foi publicada a sentenca em 12 instancia
gue julgou improcedentes os pedidos da acdo principal, bem como da reconvencéo,
extinguindo o processo com analise do mérito. O Tribunal de Justica do Rio de Janeiro,
instado por meio de recursos interpostos pela Companhia e pela Previbanerj, manteve a
sentenca.

Ao final de 2021, foram proferidas decisdes monocraticas pelo Min. Relator MARCO
BUZZI, negando provimento aos recursos interpostos por ambas as partes.

Em dezembro de 2022 o STJ negou provimento aos recursos e manteve o vencimento
antecipado das debéntures contra a NTFC, no entanto, manteve o afastamento da
responsabilidade da Almeida Junior.

Em fevereiro de 2023, o acérdao que negou provimento aos agravos internos transitou
em julgado e ocorreu a baixa definitiva para o Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro.

Em 04.08.23, a PREVI-BANERJ requereu o cumprimento da r. sentenca exequenda no
gue diz respeito aos honorarios devidos aos seus patronos. A PREVI indicou
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serem devidos R$ 5.782.542,16, correspondentes a 10% do valor da causa atualizado
até 11.7.23 (R$ 57.825.421,68) e requereu a intimacdo de ambas as partes para
pagamento (Almeida Junior e Neumarkt). A PREVI requereu o recolhimento das custas
devidas para apresentacédo do cumprimento de sentenca ao final.

Em 27.09.23, proferida decisdo que indeferiu o pedido de recolhimento das custas ao final
e determinou ao cartorio que certificasse o valor devido pela PREVI, com sua posterior
intimacgéo para recolhimento.

Em 25.10.23, foi certificado serem devidos pela exequente R$ 73.659,30 a titulo de
custas.

Em 06.11.23, a PREVI comprovou o pagamento das custas devidas, “com a ressalva de
que, considerando o recolhimento da taxa judiciaria maxima pela Exequente conforme
determinado as fls. 2.411 para inicio da fase de cumprimento de sentenca, cabe adequar
o valor exequendo e a planilha apresentada as fls. 2.409, para acrescer o valor de R$
73.659,30 (taxa judiciaria), o qual devera ser igualmente rateado entre os Executados,
conforme novo demonstrativo de crédito que segue em anexo”. Sendo assim, a
exequente passou a exigir das executadas R$ 5.856.201,46, base julho/2023. O valor
atualizado envolvido no processo até 31.03.24 é de R$6.496.

Em 23.02.23, a NTFC apresentou a Loja 02 a penhora.

Conforme a posi¢éo dos assessores juridicos, a perspectiva de perda do processo, no
que se refere ao vencimento antecipado das debéntures é provavel, considerando que o
Tribunal manteve o0 vencimento antecipado. Além das debéntures vencidas
antecipadamente, a NTFC ainda esta obrigada ao pagamento dos honorarios de
sucumbéncia devidos aos advogados da PREVI-BANERJ, fixados em 5% do valor
atualizado da causa, no montante aproximado de R$3.248mil. A NTFC permanece
responséavel pelo pagamento das debéntures, cujo vencimento antecipado foi declarado
pela assembleia geral de debenturistas.

Processo n® 0016324-19.2007.8.19.0001 (n° antigo: 2007.001.015633-4)

Refere-se a acdo indenizatoria, objetivando a condenacéo da Previbanerj ao pagamento
de danos materiais, no valor de R$ 3.561, tendo em vista que a Companhia realizou, as
suas expensas, o pagamento dos débitos condominiais das unidades, assim como
solucionou o passivo tributario que comprometia as unidades.

Em 14 de marco de 2013, foi proferida sentenca, na qual se julgou improcedente o pedido
indenizato6rio. Condenou-se a Companhia ao pagamento das despesas processuais e
dos honoréarios advocaticios em 10% sobre o valor da causa. O Tribunal de Justica do
Rio de Janeiro manteve a sentenca.

Em 23 de agosto de 2013, a Companhia interpds recurso especial, cujo exame de
admissibilidade realizado, pela 32 Vice-Presidéncia do Tribunal do Rio. No dia
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18.08.2015, foi proferido ac6rddo que negou provimento a novo Agravo Regimental, que
havia sido interposto contra decisdo de inadmissibilidade do Recurso Especial proferida
pelo Ministro Relator. Assim, em 17.09.2015, ocorreu o transito em julgado do processo
e os autos foram remetidos a origem. Apds o transito em julgado, os advogados da
PREVI-BANERJ deram inicio & execucdo dos honorarios sucumbenciais.

No curso da execucdo, indicamos a penhora um dos iméveis que integra o
empreendimento da NTFC, localizado na Rua Ingo Hering, 20, sala 105, Blumenau,
Santa Catarina, inscrito na matricula n® 25.432, do 1° Oficio de Registro de Iméveis de
Blumenau, avaliado em janeiro de 2018, em R$ 934.

Em 13.02.2020, foi rejeitado o pedido de penhora do faturamento e determinada a
penhora do imével indicado.

Em 09.07.2021 publicou a decisdo que deferiu a penhora dos aluguéis do imével
penhorado, bem como deferiu a alienag&o por iniciativa particular do imovel penhorado,
como havia requerido a Previ. Além disso, a Previapresentou manifestacao,
comprovando o recolhimento das custas para intimacdo do locatario a depositar os
aluguéis mensalmente nos autos e informando que deu inicio aos tramites para a
alienagdo do imovel penhorado por leildo particular. Sobre esta deciséo retro, o Neumarkt
apresentou agravo de instrumento.

Em 13/01/2022 a PREVI apresentou a peticdo para requer (i) a expedi¢cdo de carta de
arrematacao, (ii) o levantamento do sinal depositado pelo proponente; (iii) o levantamento
dos valores de aluguéis depositados pelo locatario do respectivo imével e concordar (iv)
com o pedido formulado pelo proponente para que 0s pagamentos dos aluguéis passem
a ser feitos diretamente em sua conta.

Em 18.03.22, foi proferida decisé@o, determinando a expedi¢&o de carta de arrematacao
do imovel em favor da Biza Participacdes LTDA.

Em 28.03.22, expedida carta de arrematacao do imével.

Em 30.03.22, expedido mandado de levantamento em favor da exequente, no valor de
R$ 14 mil.

Em 19.04.22, a T-Systems do Brasil LTDA. apresentou manifestagéo, informando que,
tendo em vista a expedicdo de carta de arrematacdo do imével em nome da

Biza Participacdes LTDA., passara a realizar o pagamento dos aluguéis diretamente na
conta informada pela arrematante, bem como que ndo mais informara sua realiza¢éo nos
autos.

Em 24.08.22, foi proferido despacho, determinando a expedicdo de mandado de
pagamento dos valores depositados para a PREVI-BANERJ, bem como determinando
gue o0 exequente apresente memoéria de calculo atualizada do débito. Além disso, foi
deferida a transferéncia dos valores depositados a titulo de aluguel apés a arrematagao
do imével a arrematante, bem como retificada a carta de
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arrematacao para fazer constar a hipoteca legal prevista na hip6tese de pagamento
parcelado.

Em 13.09.22, a PREVI-BANERJ apresentou memoria de céalculo atualizada do valor
remanescente da execucao, indicando o montante de R$ 1.006mil.

Em 17.10.22, foram expedidos mandado de pagamento dos aluguéis depositados a
arrematante e a carta de arrematagao retificada.

Em 25.05.23, foi juntado aos autos principais o acérdao prolatado pela 14% Camara de
Direito Privado do TJRJ por ocasido do julgamento do agravo de instrumento 0055106-
10.2021.8.19.0000, que anulou a ampliacdo da penhora em relacao aos

aluguéis por cerceamento de defesa, visto que a executada ndo foi intimada a se
manifestar antes de a decisdo ser proferida.

Em 26.8.23, a PREVI-BANERJ apresentou manifestacéo discordando do valor atribuido
pela executada ao imovel oferecido a penhora e requerendo seja determinada a penhora
do imével. Em 09.11.23, foi proferida a decisdo que autorizou o levantamento da
comissdo em favor do leiloeiro; determinou a intimacdo da exequente para efetuar a
devolucgéo dos valores levantados por for¢ga da liminar posteriormente cassada pelo TIRJ;
recebeu o bem indicado pela devedora a penhora, por entender que, uma vez que 0
crédito remanescente é de R$ 1.006.589,58, o imével de R$ 2.100.000,00 é suficiente
para garantir o restante da execucao, sendo desnecessaria a avaliacdo do imével.

Em 23.11.23, a PREVI opbés embargos de declaracdo contra a decisdo anterior, ja que a
NTFC manifestou desisténcia do pedido de restituicdo dos valores levantados por for¢a
da liminar, o que nao foi considerado; além disso, afirmou que “ja estando preclusa a
possibilidade de apresentacédo de impugnacdo pela Executada (devidamente intimada
ndo se opds ao valor executado — fls. 2.323/2.325), que seja determinada a avaliagéo do
imével penhorado, nos estritos termos do artigos 870 e ss. do CPC, uma vez que a
proxima fase do processo ja consiste na alienagdo judicial do bem”; e, ainda, que
requereu seja determinado o levantamento do valor remanescente ao seu favor, depois
de ter sido descontada a comissao do leiloeiro.

Até o momento, a probabilidade de perda pecuniaria do Neumarkt se limita ao pagamento
dos honorarios de sucumbéncia devidos aos advogados da PREVI-BANERJ, fixados em
10% do valor atualizado da causa, no montante aproximado de R$ 1.290.

12. Tributos e contribuicfes sociais a recolher

IPTU a pagar 90 -
PIS a pagar 1 1
Cofins a pagar

95 5
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13. Patrimdnio liquido

Capital social

O capital social subscrito em 31 de marco de 2024 e em 31 de dezembro de 2023 é de
R$ 10, totalmente integralizado, representado por 10.000 a¢6es ordinarias nominativas
(igualmente para 31 de marco de 2024 e 31 de dezembro de 2023), sem valor nominal.

Ajuste de avaliacdo patrimonial / outros resultados abrangentes

Os saldos de ajustes de avaliacdo patrimonial e outros resultados abrangentes séo
compostos pelo ajuste do valor justo da propriedade para investimento, ocorridos antes
do exercicio de 2010. Apds 2010, os ajustes do valor justo da propriedade para
investimento, passaram a ser registrados diretamente no resultado.

14. Receita operacional liquida

31/03/2024 31/03/2023

Receita de aluguel 152 132
(-) Tributos sobre a receita (14) (12)
RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 138 120

15.Despesas administrativas e gerais

31/03/2024 31/03/2023

Despesas com pessoal (18) (10)
Despesas gerais e administrativas (73) (55)
Taxas e contribui¢des - (2)
Provisdo para contingéncias - (2.921)

(91) (2.988)

16.Resultado financeiro

31/03/2024 31/03/2023

Despesa financeira

Atualizacdo de debéntures (67) (158)

Outros (15) (14)
RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO (82) (172)
17.Seguros

As propriedades para investimento estdo seguradas individualmente pela apdlice
condominial do edificio.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS
Aos

Acionistas, conselheiros e administradores da

Neumarkt Trade and Financial Center S.A.

Blumenau — SC

Introdugéao

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias do Neumarkt Trade and Financial Center S.A. (Companhia), contidas no
Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2024, que compreendem o balango
patrimonial em 31 de margo de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado e do resultado abrangente, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo é responsavel pela elaboragao das informagdes contabeis intermediarias individuais de acordo com a NBC TG 21 —
Demonstragéo Intermediaria e das informagdes contabeis intermediarias consolidadas de acordo com a NBC TG 21 e com a horma
internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board (lasb), assim como pela
apresentacao dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comissado de Valores Mobiliarios, aplicaveis a
elaboragdo das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre essas informagdes
contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 — Revisdo de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). A revisdo de informagdes intermediarias consiste na
realizagao de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, nao
expressamos uma opiniao de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias individuais incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com a NBC TG 21 aplicavel a elaboracéo de Informagdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Enfase

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 1 (a), em 31 de margo de 2024 a Companhia incorreu em passivo a descoberto no
montante de R$ 67.096 mil, motivado por prejuizos recorrentes. Essas condigdes indicam a existéncia de incerteza que pode levantar
duavida significativa quanto a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Em 31 de margo de 2024, os ativos e passivos
da Companhia foram classificados e avaliados no pressuposto de continuidade normal dos negdcios, que por sua vez, depende da
capacidade da Companhia em continuar cumprindo seus compromissos, bem como na obtengéo dos recursos financeiros
necessarios, seja esses dos seus acionistas ou de terceiros. Nossa conclusdo ndo esta modificada em virtude desse assunto.

Outros assuntos
Demonstrag¢des do valor adicionado

As informacgdes trimestrais acima referidas incluem as demonstragdes do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2024, elaboradas sob a responsabilidade da administragédo da
Companhia e apresentadas como informagao suplementar para fins de IAS 34. Essas demonstragdes foram submetidas a
procedimentos de revisdo executados em conjunto com a revisdo das informagdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo
conciliadas com as informagdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteudo estao
de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 — Demonstragao do Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, ndo temos
conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstra¢des do valor adicionado nao foram elaboradas, em
todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em relacdo as informacdes
contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Blumenau (SC), 14 de maio de 2024.
TATICCA Auditores Independentes S/S

Fernando Machado dos Santos
Contador CRC SC-043302/0-7
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Blumenau, 14 de maio de 2024.

DECLARACAO

PARA FINS DO ARTIGO 25, §1°, VI DA INSTRUCAO CVM 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores Neumarkt Trade and Financial Center S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de
Blumenau, Estado de Santa Catarina, inscrita no CNPJ/MF n° 00.192.769/0001-59(“Companhia”), nos termos do inciso VI, do

paragrafo 1° do Artigo 25 da Instru¢do CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as
Informagdes Trimestrais — ITR - para o periodo findo em 31 de margo de 2024.

BRUNO STEFANI ROCHA
Diretor Presidente e de Relagdes com Investidores
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Blumenau, 14 de maio de 2024.

DECLARACAO

PARA FINS DO ARTIGO 25, §1°, V DA INSTRUCAO CVM 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da Neumarkt Trade and Financial Center S.A., sociedade por agbes com sede na Cidade de
Blumenau, Estado de Santa Catarina, inscrita no CNPJ/MF n° 00.192.769/0001-59 (“Companhia”), nos termos do inciso V, do

paragrafo 1° do Artigo 25 da Instru¢do CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com a
conclusdo descrita no Relatério de Revisdo dos Auditores Independentes para o periodo findo em 31 de margo de 2024.

BRUNO STEFANI ROCHA
Diretor Presidente e de Relagdes com Investidores
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