ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - SECME - COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS Verséo : 1

Indice

Dados da Empresa

Composigéo do Capital 1

DFs Individuais

Balango Patrimonial Ativo 2
Balango Patrimonial Passivo 3
Demonstragéo do Resultado 4
Demonstracédo do Resultado Abrangente 5
Demonstragdo do Fluxo de Caixa (Método Indireto) 6

Demonstracado das Mutagdes do Patriménio Liquido

DMPL - 01/01/2025 a 31/03/2025 7
DMPL - 01/01/2024 a 31/03/2024 8
Demonstragéo de Valor Adicionado 9
Comentario do Desempenho 10
Notas Explicativas 12

Pareceres e Declaragoes
Relatério da Revisdo Especial - Sem Ressalva 22
Declaragao dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras 24

Declaragao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor Independente 25



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - SECME - COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2025
Do Capital Integralizado

Ordinarias 616.708
Preferenciais 0
Total 616.708

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2025 31/12/2024
1 Ativo Total 494.187 451.152
1.01 Ativo Circulante 483.428 440.393
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 390.962 8.934
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 0 418.748
1.01.02.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 0 418.748
Resultado
1.01.03 Contas a Receber 0 12.711
1.01.07 Despesas Antecipadas 13.176 0
1.01.07.01 Impostos e Contribuicbes a compensar 13.176 0
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 79.290 0
1.01.08.03 Outros 79.290 0
1.01.08.03.02 Demais Contas 79.290 0
1.02 Ativo Nao Circulante 10.759 10.759
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 10.759 10.759
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 10.759 10.759
1.02.01.10.03 Impostos e Contribuicbes a compensar 10.759 10.759
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2025 31/12/2024
2 Passivo Total 494.187 451.152
2.01 Passivo Circulante 41.815 28.854
2.01.02 Fornecedores 15.953 16
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 15.953 16
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 8.791 2.408
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 8.791 2.408
2.01.03.01.02 Impostos e Contribuigdes a Recolher 8.791 2.408
2.01.05 Outras Obrigagdes 17.071 26.430
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 2.376 2.376
2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 2.376 2.376
2.01.05.02 Outros 14.695 24.054
2.01.05.02.04 Demais Contas 14.695 24.054
2.03 Patriménio Liquido 452.372 422.298
2.03.01 Capital Social Realizado 616.708 616.708
2.03.01.01 Capital Social Subscrito 616.708 616.708
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -164.336 -194.410
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 17.160 -26.566
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -23.737 -23.796
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 41.074 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -177 -2.770
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 17.160 -26.566
3.06 Resultado Financeiro 18.987 -934
3.06.01 Receitas Financeiras 44,965 13.140
3.06.02 Despesas Financeiras -25.978 -14.074
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 36.147 -27.500
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -6.073 0
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 30.074 -27.500
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 30.074 -27.500
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Agao
3.99.01.01 ON 0 -0,04459
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON 0 -0,04459
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DFs Individuais / Demonstragcdao do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
4.01 Lucro Liquido do Periodo 30.074 -27.500
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 30.074 -27.500
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 382.028 -59.372
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 30.074 -27.500
6.01.01.01 Prejuizo do Exercicio 30.074 -27.500
6.01.02 Variagbes nos Ativos e Passivos 351.954 -31.872
6.01.02.01 Titulos e Valores Mobiliarios 418.748 407.902
6.01.02.02 Impostos e contribuigbes a compensar -13.176 240
6.01.02.03 Fornecedores 15.937 0
6.01.02.04 Impostos e contribui¢gdes a recolher 6.383 0
6.01.02.05 Contas a receber 12.711 0
6.01.02.06 Obrigagdes a pagar com partes relacionadas 0 -440.014
6.01.02.07 Outros Ativos e Passivos -88.649 0
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 382.028 -59.372
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 8.934 547.845
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 390.962 488.473
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2025 a 31/03/2025

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 616.708 0 0 -194.410 0 422.298
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 616.708 0 0 -194.410 0 422.298
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 30.074 0 30.074
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 30.074 0 30.074
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 616.708 0 0 -164.336 0 452.372
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DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 31/03/2024

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 616.708 0 0 -214.106 0 402.602
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 616.708 0 0 -214.106 0 402.602
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -27.500 0 -27.500
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -27.500 0 -27.500
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 616.708 0 0 -241.606 0 375.102
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DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
7.01 Receitas 47.899 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -23.914 -26.566
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -23.914 -23.973
7.02.04 QOutros 0 -2.593
7.03 Valor Adicionado Bruto 23.985 -26.566
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 23.985 -26.566
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 18.987 -934
7.06.02 Receitas Financeiras 44.965 13.140
7.06.03 Outros -25.978 -14.074
7.06.03.01 Despesas Financeiras -25.978 -14.074
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 42.972 -27.500
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 42.972 -27.500
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 12.898 0
7.08.02.01 Federais 10.503 0
7.08.02.03 Municipais 2.395 0
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios 30.074 -27.500
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 30.074 -27.500
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Comentério do Desempenho

RELATORIO DA ADMINISTRACAO
ESTRATEGIA OPERACIONAL

Em 14 de setembro de 2004, a SECME - COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS (“Companhia”) foi constituida com o objetivo de operar integralmente no mercado
imobilidrio, tendo como atividades a aquisicdo e securitizagdo de créditos decorrentes de operagdes de
financiamento imobiliario e a emissdo e colocagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios com lastro
em tais créditos, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negocios e prestar servigos compativeis
com as suas atividades. A Companhia obteve seu registro na Comissao de Valores Mobilidrios - CVM no

més de maio de 2005, condigao basica para o desenvolvimento dos negocios.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI’) emitidos pela Companhia: (i) Em 14 junho de 2011 emitiu
a 1* série da 1* emissdo no montante de R$270.000.000; (ii) Em 18 de maio de 2012 emitiu a 1* série da 2*
emissdo no montante de R$300.000.006; (iii) Em 07 de outubro de 2013 emitiu a 1* série da 3* emissdo no
montante de R$130.000.000; (iv) Em 24 de junho de 2014 emitiu a 1* série da 4* emissdo no montante de
R$50.000.000; (v) Em 30 de setembro de 2016 emitiu a 1* série da 5* emissdo no montante de
R$150.000.000; (vi) Em 06 de dezembro de 2016 emitiu as 1* e 2* séries da 6* emissdo no montante de R$
200.000.000; (vii) Em 21 de dezembro de 2016 emitiu a 1* série da 7* emissdo no montante de
R$30.000.000; (viii) Em 09 de maio de 2018 emitiu a 1* série da 8* emissdo no montante de R$390.000.000,
(ix) Em 14 de agosto de 2018 emitiu as 1* e 2% séries da 9* emissdo no montante de R$110.000.000. (ix) .
Em 07 de outubro de 2019 emitiu a 1* série da 10* emissdo no montante de R$50.000.000. Resgates
antecipados efetuados pela Companhia: (i). Em 2 de junho de 2014 efetuou o resgate parcial da 1? série da
1* emissdo no montante de R$226.800.000; (ii). Em 10 de margo de 2015 efetuou o resgate antecipado total
da 1° série da 3* emissdo no montante de R$130.000.000. Conforme eventos extraordinarios relacionados
acima e cronograma de pagamentos das operac¢des, em 30 de junho de 2023 os CRI da Companhia foram

totalmente liquidados.

RESULTADOS E PATRIMONIO LIiQUIDO

A Companhia encerrou o periodo findo em 31 de margo de 2025 com patriménio liquido de R$ 452.372
(Quatrocentos e cinquenta e dois mil, trezentos e setenta e dois reais), tendo sido destacado R$ 30.074

(Trinta mil e setenta e quatro reais) de lucro.

Em decorréncia da estrutura operacional da Companhia, as despesas operacionais, estdo sendo e serdo
custeadas pela acionista majoritaria e controladora CashMe, através de aportes de caixa, por meio de
adiantamento futuro de aumento de capital. Dessa forma, garantido a liquidez financeira e continuidade em

suas atividades.
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Comentério do Desempenho

PERSPECTIVAS OPERACIONAIS

A Companhia pretende manter o seu papel de suporte em operagdes de securitizagdo da Cyrela Brazil Realty
S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Cyrela’).

Por pertencer ao mesmo grupo econdémico da Cyrela, a Companhia poderd ter acesso a volumes
significativos de créditos imobilidrios que sejam originados por tais empresas e, observadas condi¢des
equitativas e de mercado nas operacdes a serem realizadas, a Companhia tera oportunidade de desenvolver

um importante diferencial competitivo no segmento de incorporagao.
RELACIONAMENTO COM OS AUDITORES INDEPENDENTES

Em conformidade com a Instru¢do CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que os auditores
independentes da Companhia, Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda., ndo prestaram a
SECME - COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, durante o periodo findo
em 31 de margo de 2025, outros servicos que ndo os de auditoria externa. A politica da Companhia na
contratagdo de servicos de auditores independentes assegura que nao haja conflito de interesses, perda de

independéncia ou objetividade.

Sao Paulo, 09 de maio de 2025.

A Administracao.
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Notas Explicativas

1.

Contexto operacional

A Secme - Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios (Companhia), constituida
em 14 de setembro de 2004, por meio de Assembleia Geral de Constituicao, registrada na
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) com o n° 01972-0 tem por atividade a aquisigéo e
securitizacdo de créditos decorrentes de operacgdes de financiamento imobilidrio e na emissao
e colocacgao de certificados de recebiveis imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito,
realizar negécios e prestar servicos compativeis com suas atividades.

Em 07 de dezembro de 2022, através de Instrumento de compra e venda a Cyrela Brazil
Realty S.A e a Cybra de Investimentos Imobiliarios Ltda. vendem a Brazil Realty-Companhia
Securitizadora de Créditos Imobiliarios para a CashMe Solugdes Financeiras S.A. Na mesma
data por meio de Assembleia Geral Extraordinaria houve alteragdo da razdo social da
companhia para SECME — Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios.

A Companhia nao tem emissdes ativas e atualmente tem como principal atividade a aquisi¢cao
de cédulas de créditos imobiliarios e/ou cédulas de créditos bancarios e a cessao desses
titulos para a CashMe “Holding”, suas coligadas e controladas.

A Companhia pretende manter o seu papel de suporte em operacdes de securitizacdo da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Cyrela”). Por pertencer ao
mesmo grupo econdmico da Cyrela, a Companhia podera ter acesso a volumes significativos
de créditos imobiliarios que sejam originados por tais empresas e, observadas condi¢des
equitativas e de mercado nas operacdes a serem realizadas, a Companhia tera oportunidade
de desenvolver um importante diferencial competitivo no segmento de incorporagao.

1.1. Estratégia operacional

A Companhia possuia operagdes com emissao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
ocorridas em:

e 14 dejunho de 2011: a colocagao dos CRIs cadigo ISIN BRBZRSCRI007 no mercado
ocorreu pela oferta publica de 900 CRIs nominativos e escriturais, da 12 série da 12
emissdo, com valor unitario de R$ 300.000, totalizando R$ 270.000.000. Em 2 de
junho de 2014, a Companhia efetuou o resgate no montante de R$ 226.800.000 e R$
3.200.000 permanecem com vencimento em 01 de junho de 2023, restando 144 CRIs
nominativos e escriturais. A referida emissao foi quitada conforme previsto no Termo
de Securitizacdo. Conforme definido no Termo de Securitizagao, os CRIs da 12 série
da 12 emissado contaram com garantia representada pela cesséao fiduciaria referente
aos direitos creditérios oriundos da comercializagdo de unidades imobiliarias de
empreendimentos de titularidade das cedentes fiduciantes, ou seja, da controladora
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Cyrela”) ou das
investidas da Cyrela, e direitos e valores depositados pelos compradores das
unidades imobiliarias, pelas cedentes fiduciantes ou pela Cyrela, em contas bancarias
designadas especificamente para o recebimento de tais valores, nos termos do
contrato de cessao fiduciaria;

e 21 de dezembro de 2016: a colocagéo dos CRIs codigo ISIN BRBZRSCRI080 no
mercado ocorreu pela oferta publica de 30.000 CRIs nominativos e escriturais, da 12
série da 72 emissdo, com valor unitario de R$ 1.000, totalizando R$ 30.000 com
vencimento em 14 de dezembro de 2020;

¢ 09 de maio de 2018: a colocagao dos CRIs cadigo ISIN BRBZRSCRI098 no mercado

ocorreu pela oferta publica de 300.000 CRIs nominativos e escriturais, da 12 série da
82 emissao, com valor unitario de R$ 1.000. Em 31 de dezembro de 2018, ja haviam

13
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Notas Explicativas

sido integralizadas 390.000 CRIs, totalizando R$ 390.000.000 com vencimento em 09
de junho de 2020;

e 14 de agosto de 2018: a colocagao dos CRIs no mercado ocorreu pela oferta publica
de 110.000 CRIs nominativos e escriturais, da 12 série cddigo ISIN BRBZRSCRIOA3
e 22 série codigo ISIN BRBZRSCRIOB1 da 92 emissdo, com valor unitario de R$ 1,
totalizando R$ 110.000.000 com vencimento em 16 de agosto de 2022. Os CRIs da
92 emissao tinham como lastro os créditos imobiliarios decorrentes de CCB de
emissao da Cury Construtora e Incorporadora S/A. A referida emissao foi quitada
conforme previsto no Termo de Securitizagao; e

e 25 de setembro de 2019: a colocacdo dos CRIs cédigo ISIN BRBZRSCRIOC9 no
mercado ocorreu pela oferta publica de 50.000 CRIs nominativos e escriturais, da 12
série da 102 emissao, em 07 de outubro de 2019 ocorreu a 1?2 integralizagéo de 18.000
unidade com valor unitario de R$ 1.000, em 26 de junho de 2020 ocorreu a 22
integralizagdo de 16.000 unidades com o valor unitario de R$ 927,26, em 30 de
setembro de 2020 ocorreu a 3? Integralizagdo de 16.000 com o valor unitario de
R$ 852,81. Em 31 de dezembro de 2021, ja haviam sido integralizadas 50.000 CRls,
totalizando R$ 45.076.135 com vencimentos em 12 de outubro de 2022. Os CRIs da
10% emissdo tinham como lastro os créditos imobilidrios decorrentes de CCB
Imobiliaria onde a José Celso Gontijo Engenharia S.A figura como devedor, e cessao
de créditos imobiliarios oriundos de repasses de financiamentos imobiliarios. A
referida emissao foi quitada conforme previsto no Termo de Securitizagao.

1.2. indice de cobertura minimo

O calculo do indice de cobertura minima era realizado pela divisdo entre: (a) o saldo das
contas vinculadas multiplicado por fator de ponderacao de 1,1, acrescido do montante de
equivalente ao saldo devedor dos direitos creditérios imobiliarios multiplicado por fator de
ponderacao equivalente a 1, e (b) o saldo devedor das obrigagdes garantidas na data do
calculo. O resultado da referida divisao deveria ser igual ou superior a 110%.

1.3. Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios dos CRIs da 9% e 10° emissao

Para os CRIs da 92 e 10? emissdo, a Companhia instituiu o Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, nos termos do Termo de Securitizagdo, na forma da secéo lll da Lei n°.
14.430/22, com a nomeagado da Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., como agente fiduciario. Os créditos imobiliarios e a garantia objeto do
Regime Fiduciario sdo destacados do patriménio da Companhia, e passaram a constituir
patrimoénio destinado exclusivamente ao pagamento dos CRIs e das demais obrigacoes
relativas ao Regime Fiduciario. Os CRIs eram admitidos a negociagao no Sistema CETIP 21
da Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos (CETIP), e no sistema
bovespafix da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

1.4. Despesas operacionais
Em decorréncia da estrutura operacional da Companhia, as despesas operacionais, estao
sendo e serdo custeadas pela acionista majoritaria e controladora CashMe, através de

aportes de caixa, por meio de adiantamento futuro de aumento de capital. Dessa forma,
garantido a liquidez financeira e continuidade em suas atividades.

2. Base de elaboragao e apresentagao das informagoes financeiras
intermediarias e principais politicas contabeis materiais

2.1. Aprovacao das informagoes financeiras trimestrais

14
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Notas Explicativas

2.2,

2.3.

2.4,

Em conformidade com o Artigo 27, § 1°, incisos V e VI da Instrucdo CVM n° 80/22, os
Diretores declaram que revisaram e discutiram a conclusdo expressa no relatorio de
revisdo dos auditores independentes e concordam com as informagdes financeiras da
Companhia e com o relatério de revisdo dos auditores independentes em 01 de agosto
de 2024.

Base de apresentacgao e elaboragao das informagoes financeiras intermediarias

As informacgdes financeiras intermediarias da Companhia foram elaboradas e estao
sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que
compreendem aquelas incluidas na legislacdo societaria brasileira e os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

As informacdes financeiras intermediarias sdo apresentadas em valores expressos em
Reais, que é a moeda funcional da Companhia.

As estimativas contabeis envolvidas na preparacao das informagdes financeiras
intermediarias foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da Administragdo para determinagcédo do valor adequado a ser registrado
nas informagbes financeiras intermediarias. Itens significativos sujeitos a essas
estimativas e premissas pode incluir entre outros a avaliagao dos ativos financeiros
pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor presente, analise do risco de crédito
para determinacao da provisdo para créditos de liquidagao duvidosa, assim como da
analise dos demais riscos para determinagdo de outras provisdes, inclusive para
litigios e riscos.

A liquidacao das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas informagbes financeiras
intermediarias devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa.
A Companhia revisa suas estimativas e premissa periodicamente, ndo superior a um
ano.

As informacgdes financeiras intermediarias foram preparadas utilizando o custo
histérico como base de valor, exceto pela valorizacéo de certos ativos e passivos como
instrumentos financeiros, os quais sao mensurados pelo valor justo.

Informagdes por segmento
A Companhia atua unica e exclusivamente no segmento de securitizagéo de recebiveis
imobiliarios, motivo pelo qual ndo se aplica a apresentacdo das informacgbes de

segmentacao requeridas pelo pronunciamento técnico CPC 22 - Informagbes por
Segmento.

Instrumento financeiro
2.41. Ativos financeiros nao derivativos

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado (VJR).
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De acordo com o CPC 48, o ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do
resultado pela Companhia, de acordo com a gestdo de riscos documentada e a
estratégia de investimento. Os custos da transagao, apds o reconhecimento inicial, sdo
reconhecidos no resultado como incorridos. Ativos financeiros registrados pelo valor
justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e as mudangas desses ativos
sao reconhecidas no resultado dos periodos.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo através de outros resultados
abrangentes (VJORA). De acordo com o CPC 48, o ativo financeiro deve ser
mensurado ao valor justo através de outros resultados abrangentes se ambas as
seguintes condigbes forem atendidas: (i) € mantido dentro de modelo de negécios cujo
objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela
venda de ativos financeiros; e (ii) os termos contratuais do ativo financeiro derem
origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.

Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. A receita de juros
calculada utilizando o método de juros efetivos e impairment sdo reconhecidos no
resultado. Outros resultados liquidos sido reconhecidos em outros resultados
abrangentes (ORA). No desreconhecimento, o resultado acumulado em ORA é
reclassificado para o resultado.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Sao ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que ndo sao cotados no
mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transacao atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, os ativos
financeiros mensurados ao custo amortizado sdo medidos através do método dos juros
efetivos, decrescidos de qualquer perda por redugdo ao valor recuperavel.

Passivos financeiros nao derivativos

Sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacao atribuiveis na data de negociag¢ao na qual a Companhia se torna uma parte
das disposicdes contratuais do instrumento. Sdo medidos pelo custo amortizado
através do método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obrigagdes
contratuais retiradas, canceladas ou vencidas.

2.4.2. Desreconhecimento
Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos
fluxos de caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos
contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro
em uma transagdo na qual substancialmente todos os riscos e beneficios da
titularidade do ativo financeiro sao transferidos ou na qual a Companhia nem transfere
nem mantém substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo
financeiro e também n&o retém o controle sobre o ativo financeiro.

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacao contratual é
retirada, cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo
financeiro quando os termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo

modificado sdo substancialmente diferentes, caso em que um novo passivo financeiro
baseado nos termos modificados € reconhecido a valor justo.
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2.5.

2.6.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenga entre o valor contabil
extinto e a contraprestacao paga (incluindo ativos transferidos que nao transitam pelo
caixa ou passivos assumidos) é reconhecida no resultado.

Imposto de renda e contribuicao social

A provisdo para imposto de renda é constituida a aliquota-base de 15% do lucro
tributavel, acrescida do adicional de 10%, quando aplicavel, e inclui incentivos fiscais,
cuja opgao é formalizada na declaragdo de rendimentos, e a contribuigao social é
constituida a aliquota-base de 9% do lucro tributavel. Consideram-se ainda a limitagéo
de 30% do lucro real para a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de
contribuicido social.

2.51. Impostos diferidos

Os impostos diferidos sdo reconhecidos sobre as diferengas temporarias no final de
cada periodo de relatério entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas
informagdes financeiras intermediarias e as bases fiscais correspondentes usadas na
apuracao do lucro tributavel, incluindo saldo de prejuizos fiscais, quando aplicavel.

Os impostos diferidos passivos sado geralmente reconhecidos sobre todas as
diferengas temporarias tributaveis e os impostos diferidos ativos sdo reconhecidos
sobre todas as diferengas temporarias dedutiveis, apenas quando for provavel que a
Companhia apresentara lucro tributavel futuro em montante suficiente para que tais
diferengas temporarias dedutiveis possam ser utilizadas.

A recuperagado do saldo dos impostos diferidos ativos € revisada no final de cada
periodo de relatério e, quando nao for mais provavel que lucros tributaveis futuros
estarao disponiveis para permitir a recuperacao de todo o ativo, ou parte dele, o saldo
do ativo é ajustado pelo montante que se espera que seja recuperado.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados pelas aliquotas aplicaveis no
periodo no qual se espera que o passivo seja liquidado ou o ativo seja realizado, com
base nas aliquotas previstas na legislagao tributaria vigente no final de cada periodo
de relatério, ou quando uma nova legislagao tiver sido substancialmente aprovada.
A mensuragcdo dos impostos diferidos ativos e passivos reflete as consequéncias
fiscais que resultariam da forma na qual a Companhia espera, no final de cada periodo
de relatdrio, recuperar ou liquidar o valor contabil desses ativos e passivos.

De acordo com o disposto na regulamentagao vigente, os créditos tributarios sao
registrados na medida em que se considera provavel sua recuperagdo em base a
geracgao de lucros tributaveis futuros.

Adicionalmente, conforme requerido pela legislacao fiscal, os juros sobre o capital

préprio devem compor a redugcao da base de calculo pelos impactos fiscais
reconhecidos na rubrica de imposto de renda e contribuigdo social.

Resultado por agao

O lucro basico por agao é calculado dividindo o lucro liquido do exercicio atribuivel aos
acionistas pela média ponderada da quantidade de acdes em circulagao durante o
periodo, incluindo as emissdes de direitos e bdnus de subscri¢do, quando aplicavel.

O lucro diluido por acao é calculado dividindo o lucro liquido atribuivel aos acionistas
controladores pela média ponderada de agdes em circulacao, acrescida dos efeitos de
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

todas as agdes potenciais. Todos os instrumentos e contratos que possam resultar na
emissao de agdes sdo consideradas agdes potenciais.

Os valores comparativos devem ser ajustados para refletir capitalizagdes, emissdes
de bdnus de subscricdo ou desdobramento de agdes. Se essas alteragdes ocorrem
depois das datas dos balangos, mas antes da autorizagdo para emissdo das
informacdes financeiras intermediarias, os calculos por acdo das informacdes
financeiras intermediarias sao baseados no novo numero de agoes.

Provisdes para demanda judiciais

As provisbes sao reconhecidas para obrigacdes presentes (legais e constituidas)
resultante de eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma
confiavel e cuja liquidagao seja provavel.

Uma provisao para passivos contingentes é reconhecida quando, baseado na opiniao
de assessores juridicos e da Administragao, for considerado provavel o risco de perda
de uma acgao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para
liquidacéo das obrigagdes.

O valor reconhecido como provisdo € a melhor estimativa das consideragdes
requeridas para liquidar a obrigagdo no final de cada periodo de relatério
considerando-se 0s riscos € as incertezas relativos a obrigacgao.

Quando algum ou todos os beneficios econémicos requeridos para a liquidagao de
uma provisdo sao esperados que sejam recuperados de um terceiro, um ativo é
reconhecido se o reembolso for virtualmente certo e o valor puder ser mensurado de
forma confiavel.

Apuracgao do resultado

Os custos e despesas sao apurados e reconhecidos em conformidade com o regime
contabil de competéncia.

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis

As estimativas e os julgamentos contabeis s&o continuamente avaliados e baseiam-se
na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros,
consideradas razoaveis para as circunstancias.

A preparagéao das informagdes financeiras intermediarias da Companhia requer que a
Administragéo faca julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores
apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como a divulgagdo de
passivos contingentes, na data-base das informagdes financeiras intermediarias
intermediarias.

Reclassificag6es no Passivo Circulante - Notas explicativas n° 7 “Obrigacoes a
pagar com partes relacionadas” e n° 8 “Demais contas a pagar”

Foram realizadas reclassificacbes no passivo circulante, especificamente nas notas
explicativas n® 7 “Obrigag¢des a pagar com partes relacionadas” e n°® 8 “Demais contas
a pagar” para exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2023, em relagdo a
anteriormente publicada, para uma melhor apresentacdo e comparabilidade dos
saldos.

3. Caixa e equivalentes de caixa
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A Companhia possui caixa e equivalentes de caixa relativos a saldos bancarios disponiveis.

Em 31 de margo de 2025, o saldo esta representado por R$ 390.962 (Em 31 de dezembro de
2024, o saldo era de R$ 8.934).

4. Aplicagoes financeiras

A Companhia possui aplicagdo em um fundo de investimento com conversibilidade imediata
em um montante conhecido de caixa administrado pelo Banco Safra S.A. A instituicdo
financeira é responsavel pela custddia dos ativos integrantes do fundo e pela liquidacao de
suas operagdes. O fundo é composto por titulos de renda fixa e foi remunerado a taxa média
de 106,54% do CDI, sendo que o valor total foi mensurado via AVJ (Ajuste a Valor Justo), em
linha com o CPC 48/IFRS 9, que considera para esta classificagdo tanto o modelo de negécios
da Companhia, quanto as caracteristicas de fluxo de caixa contratual do ativo financeiro.

Em 31 de margo de 2025, a conta nao apresentou saldo (Em 31 de dezembro de 2024, o
saldo era de R$ 261.064).

5. Impostos e contribuicdes a compensar
Em 31 de margo de 2025, o saldo esta representado por R$ 13.176 (a curto prazo) e refere-
se substancialmente, a créditos a compensar de periodos anteriores, o prazo para repeticao
de indébito relativo a saldos negativos de IRPJ ou CSLL é de cinco anos contados da data
final no periodo de apuragao a que se refere o crédito (Em 31 de dezembro de 2024, o saldo
era de R$ 10.759 a longo prazo).

6. Demais contas
Em 31 de margo de 2025, os valores registrados na rubrica de outros ativos, refere-se
substancialmente a provisdes de créditos a receber, onde a expectativa € que o saldo seja
liquidado durante o exercicio

7. Fornecedores
Em 31 de margco de 2025, o saldo esta representado por R$ 15.953 e refere-se,

substancialmente, a gastos com servigos de terceiros (Em 31 de dezembro de 2024, o saldo
era de R$ 16).

8. Obrigagoes a pagar com partes relacionadas (reclassificado)
Em 31 de margo de 2025, o saldo esta representado por R$ 2.376 e refere-se a obrigagoes a

pagar com a parte relacionada Cashme Solugdes Financeiras S.A., sendo o mesmo valor
apresentado em 31 de dezembro de 2024

9. Demais contas a pagar (reclassificado)

Em 31 de margco de 2025, o saldo estda representado por R$ 14.694 e refere-se,
substancialmente, a depdsitos a identificar (Em 31 de dezembro de 2024, o saldo era de R$
24.054).
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10. Imposto de renda e contribuicao sobre o lucro liquido
Em 31 de margo de 2025, o saldo esta representado por R$ 8.791, R$ 3.795 referem-se a
IRPJ, R$ 2.277 a CSLL, R$ 1.590 a ISS, e R$ 1.129 a PIS e COFINS.

11. Remuneracgao dos administradores

Conforme determinado pela Assembleia Geral Ordinaria de 30 de abril de 2024, que elegeu
os administradores, ndo houve determinacdo de remuneracdo especifica aos mesmos.

A Companhia nao incorreu em despesas de remuneragdo com administradores até o
momento.

12. Provisao para demanda judiciais

Em 31 de margo de 2025 a Companhia nao possui contingéncias.

13. Patriménio liquido
O capital social da Companhia subscrito € de R$ 616.708 em 30 de setembro de 2024
(R$ 616.708 em 31 de dezembro de 2024), representado por 616.708 agdes ordinarias,
nominativas, sem valor nominal (616.708 em 31 de dezembro de 2023).

a) Prejuizo basico e diluido por agao:

Memoria de calculo do resultado por Acio

Quantidade de Prejuizo do Prejuizo por Prejuizo por

Ano acdes em periodo em RS acio basico em acio diluido
circulacio (i) RS em RS

12/2024 616.708 15.696 0,03154 0,03154

03/2025 616.708 30.074 0,04877 0,04877

14. Instrumentos Financeiros

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia sdo caixa e
equivalentes de caixa, representados por saldos bancarios, aplicacbes financeiras,
representados por fundo exclusivo, contas a receber, representado pela venda de prestacao
de servigos referente as emissdes dos CRIs, Adiantamento futuro de aumento de capital -
AFAC, representados por adiantamentos para futuro aumento de capital e fornecedores,
representados substancialmente por gastos referente a servigos de custddia de titulos.

A Companhia restringe sua exposigao a riscos de crédito associados a bancos efetuando
seus depdsitos de conta corrente em instituicoes financeiras de primeira linha.

15. Receita Operacional

A receita é oriunda da prestacao de servicos que a SecMe, realiza para sua holding Cashme,
onde a empresa compra créditos de recebiveis e posteriormente faz a cessdo dos mesmos.
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01/01/2025 a  01/01/2025 a  01/01/2024 a 01/01/2024 a

31/03/2025 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2024
Receita Bruta 47.899 47.899 225244 -
Impostos sobre a Receita (6.825) (6.825) (32.097) -
Receita Liquida 41.074 41.074 193.147 -

16. Despesas gerais e administrativas

Os principais gastos incorridos no periodo foram com servigos de auditoria, assessoria e
consultoria e podem ser assim demonstradas:

01/01/2025 a 01/01/2025 a 01/01/2024 a 01/01/2024 a

31/03/2025 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2024
Servigos da Tercairos (23.737) (23.737) (153.175) 23.796)
(23.737) (23.737) (153.175) (12.915)

17. Resultado financeiro

As principais despesas incorridas sao com gastos com taxas de escrituragéo dos certificados
de recebiveis imobiliario e as despesas e receitas financeiras liquidas da Companhia podem
ser assim demonstradas:

01/01/2025 a 01/01/2025a  01/01/2024 a 01/01/2024 a
31/03/2025 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2024

Despesas financeiras:

Despesas bancanas (16.293) (16.293) (53.758) (13.156)
Outras Despesas Financeiras (9.685) (9.685) (8.059) (918)
(25.978) (25.978) (61.817) (14.074)

Receitas financeiras:
Rendimentos de Aplicagdes 47.158 47.158 55970 13.780
Receitas financeiras sobre contas a re: = = = .
Vanagdes Monetanas Ativas - = = -
Descontos Obtidos & = - -
Juros Ativos Diversos = = = -
Outras receitas financeiras - - = -

Cofins/Pis s/ Receitas Financeiras (2.193) (2.193) (2.603) (641)
44.965 44.965 53.367 13.140
Resultado financeiro 18.987 18.987 (8.450) (934)
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18. EVENTOS SUBSEQUENTES

A companhia até a data da aprovacgéo do Conselho de Administragdo nao apresentou eventos

subsequentes.

19. APROVAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragbes financeiras da Companhia foram aprovadas pelo Conselho de
Administracdo em 09 de maio de 2025.

Em observancia as disposicdes da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM n° 60/2021, a diretoria da Companhia declarou que discutiu, revisou e concordou com
as demonstracoes financeiras e com as conclusdes expressas no relatério de revisdo dos
auditores independentes relativas ao exercicio findo em 31 de marco de 2025.
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Aos

Administradores e Acionistas da

SECME - Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios
Sao Paulo — SP

Revisamos as informagdes financeiras intermediarias da SECME - Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios (Companhia),
contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR) referentes ao trimestre findo em 31 de margo de 2025, que compreendem o
balango patrimonial em 31 de margo de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes
do patrimédnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findo naquela data, incluindo as politicas contabeis materiais
e outras informacgdes elucidativas.

A Administragéo € responsavel pela elaboragéo das informagdes financeiras intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico
CPC 21 (R1) - Demonstragao intermediaria e com a norma internacional de contabilidade IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida
pelo International Accounting Standards Board - IASB, assim como pela apresentacédo dessas informagdes de forma condizente com
as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa
responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre essas informagbdes financeiras intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 — Revisdo de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagdes intermediarias consiste
na realizagédo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, nao
expressamos uma opiniao de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes financeiras intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes financeiras
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o pronunciamento técnico CPC 21 (R1) e a norma internacional de contabilidade IAS 34, aplicaveis a elaboragao das
Informagbes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM).

Outros assuntos

Demonstragdo do Valor Adicionado (DVA)

Revisamos, também, a Demonstragéo do Valor Adicionado (DVA) referente ao periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2025,
elaborada sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja apresentagéo nas informacgdes financeiras intermediarias é
requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios aplicaveis a elaboragéo de Informagdes
Trimestrais (ITR) e considerada informagéo suplementar pelas normas Internacionais de Relatérios Financeiros — IFRSs, que ndo
requerem a apresentacao da DVA. Essas demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos
anteriormente e, com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nao foram
elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo com as informagdes financeiras intermediarias tomadas em conjunto.
Auditoria das demonstracgdes financeiras relativas ao exercicio anterior

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foram examinadas por outros auditores
independentes, que emitiram relatério datado de 28 de fevereiro de 2025, sem modificagoes.

Reviséo das informacdes financeiras intermediarias relativas ao periodo anterior

As informagoes financeiras intermediarias relativas ao periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2024, foram revisadas por
outros auditores independentes, que emitiram relatério datado de 09 de maio de 2024, sem modificagbes.

S3ao Paulo, 09 de maio de 2025.
Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.

CRC 2SP-031.269/0-1

Henrique Silva Premoli Leonardo Boiani Antoniazzi
Contador CRC 1SP-250.993/0-6 Contador CRC 1SP-255.559/0-5
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

DECLARACAO PARA FINS DO ARTIGO 25, § 1°, inciso VI, DA INSTRUCAO CVM n° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da SecMe - Companhia Securitizadora De Créditos Imobiliarios, sociedade por agdes com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n® 07.119.838/0001-48 (“Companhia”), nos termos do inciso VI do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480
de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as informagdes financeiras da Companhia para o periodo
findo em 31 de margo de 2025.

Sao Paulo, 09 de maio de 2025.

A diretoria.
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Independente

DECLARACAO PARA FINS DO ARTIGO 25, § 1°, inciso V, DA INSTRUCAO CVM n° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da SecMe - Companhia Securitizadora De Créditos Imobiliarios, sociedade por agdes com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n® 07.119.838/0001-48 (“Companhia”), nos termos do inciso V do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480
de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no relatério de revisao do auditor

independente sobre as demonstragdes financeiras dos auditores independentes da Companhia (Baker Tilly 4Partners Auditores
Independentes Ltda.) referentes as informagdes financeiras da Companhia findo em 31 de margo de 2025.

Sao Paulo, 09 de maio de 2025.

A diretoria.
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