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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/06/2025
Do Capital Integralizado

Ordinarias 451.303.226
Preferenciais 0
Total 451.303.226

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2025 31/12/2024
1 Ativo Total 24.285 24.729
1.01 Ativo Circulante 3.228 3.490
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2.099 2.673
1.01.01.01 Depdsitos Bancarios 1 1
1.01.01.02 Aplicacdes Financeiras 2.098 2.672
1.01.03 Contas a Receber 1.092 780
1.01.03.01 Clientes 1.092 780
1.01.03.01.02 Contas a Receber de locagéo de iméveis 2.738 2.921
1.01.03.01.03 (-) Perda estimada para devedores duvidosos de locagéo -1.646 -2.141

de imobveis

1.01.06 Tributos a Recuperar 37 37
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 37 37
1.02 Ativo Nao Circulante 21.057 21.239
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 1.759 697
1.02.01.04 Contas a Receber 17 0
1.02.01.04.02 Outras Contas a Receber 17 0
1.02.01.08 Despesas Antecipadas 891 0
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 851 697
1.02.01.10.03 Outras Contas a Receber 851 697
1.02.02 Investimentos 19.298 20.542
1.02.02.01 Participagdes Societarias 6 6
1.02.02.01.04 Outros Investimentos 6 6
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 19.292 20.536
1.02.02.02.01 Iméveis alugados 62.156 62.157
1.02.02.02.02 (-) Depreciagdo acumulada -42.864 -41.621
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2025 31/12/2024
2 Passivo Total 24.285 24.729
2.01 Passivo Circulante 615 882
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 443 293
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 443 293
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social a Pagar 394 259
2.01.03.01.02 Impostos e Contribui¢des sobre Servigos 49 34
2.01.05 Outras Obrigagdes 0 374
2.01.05.02 Outros 0 374
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 374
2.01.06 Provisdes 172 215
2.01.06.02 Outras Provisdes 172 215
2.01.06.02.20 Outros 172 215
2.03 Patriménio Liquido 23.670 23.847
2.03.01 Capital Social Realizado 18.497 18.497
2.03.04 Reservas de Lucros 1.850 5.350
2.03.04.01 Reserva Legal 3.699 3.699
2.03.04.05 Reserva de Retencgéo de Lucros 1.651 1.651
2.03.04.10 Dividendos pagos antecipadamente -3.500 0
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 3.323 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2025 a 30/06/2025 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2025 a 30/06/2025 01/04/2024 a 30/06/2024 01/01/2024 a 30/06/2024
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 3.197 6.155 2.789 5.465
3.01.01 Receita Bruta de Vendas e/ou Servigos 3.335 6.433 2.884 5.685
3.01.02 Dedugdes da Receita Bruta -138 -278 -95 -220
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -1.372 -2.774 -861 -1.646
3.03 Resultado Bruto 1.825 3.381 1.928 3.819
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 141 606 -445 -775
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -500 -888 -245 -544
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 717 1.977 3 178
3.04.05 Qutras Despesas Operacionais -76 -483 -203 -409
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 1.966 3.987 1.483 3.044
3.06 Resultado Financeiro 130 223 65 160
3.06.01 Receitas Financeiras 130 223 65 160
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 2.096 4.210 1.548 3.204
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -446 -887 -298 -666
3.08.01 Corrente -446 -887 -298 -666
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 1.650 3.323 1.250 2.538
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 1.650 3.323 1.250 2.538
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Acao
3.99.01.01 ON 0,00366 0,00736 0,00277 0,00562
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2025 a 30/06/2025 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2025 a 30/06/2025 01/04/2024 a 30/06/2024 01/01/2024 a 30/06/2024

4.01 Lucro Liquido do Periodo 1.650 3.323 1.250 2.538

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 1.650 3.323 1.250 2.538
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 30/06/2025 01/01/2024 a 30/06/2024
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 3.300 3.280
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 5.454 4.394
6.01.01.01 Lucro antes do imposto de renda e contribuigédo social 4.210 3.204
6.01.01.02 Depreciacao 1.244 1.190
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -2.154 -1.114
6.01.02.02 Impostos e contribigdes a recolher 150 78
6.01.02.04 Outras contas a pagar -43 -17
6.01.02.05 Contas a receber por venda e locagao de imoveis -312 336
6.01.02.07 Outros creditos -17 -55
6.01.02.10 Despesas Antecipadas -891 -769
6.01.02.13 Depdsito judicial -154 -15
6.01.02.14 IRPJ e CSLL pagos -887 -666
6.01.02.16 Investimentos 0 -6
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 0 -3.770
6.02.01 Alienacgao de propriedades para investimentos 0 -3.770
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -3.874 0
6.03.04 Pagamento de dividendos -374 0
6.03.05 Pagamento de dividendos antecipados -3.500 0
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -574 -490
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 2.673 2.783
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.099 2.293
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2025 a 30/06/2025

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 18.497 0 5.350 0 0 23.847
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 18.497 0 5.350 0 0 23.847
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 -1.651 -1.849 0 -3.500
5.04.06 Dividendos 0 0 -1.651 -1.849 0 -3.500
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 3.323 0 3.323
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 3.323 0 3.323
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 18.497 0 3.699 1.474 0 23.670
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 30/06/2024

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 18.497 0 4.227 0 0 22.724
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 18.497 0 4.227 0 0 22.724
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 2.538 0 2.538
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 2.538 0 2.538
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 18.497 0 4.227 2.538 0 25.262
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 30/06/2025 01/01/2024 a 30/06/2024
7.01 Receitas 7.008 5.685
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 6.433 5.685
7.01.04 Provisao/Reversao de Créds. Liquidagdo Duvidosa 575 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -1.251 -1.220
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -640 -456
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -611 -544
7.02.04 Outros 0 -220
7.02.04.01 Impostos sobre os créditos 0 -220
7.03 Valor Adicionado Bruto 5.757 4.465
7.04 Retengdes -1.244 -1.190
7.04.01 Depreciagcéo, Amortizagdo e Exaustéao -1.244 -1.190
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 4,513 3.275
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 1.142 -71
7.06.02 Receitas Financeiras 223 160
7.06.03 Outros 919 -231
7.06.03.01 Outras receitas operaconais 1.402 178
7.06.03.02 Outras despesas operacionais -483 -409
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 5.655 3.204
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 5.655 3.204
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 2.332 666
7.08.02.01 Federais 1.165 666
7.08.02.03 Municipais 1.167 0
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios 3.323 2.538
7.08.04.02 Dividendos 1.849 0
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 1.474 2.538
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Comentério do Desempenho

XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
C.N.P.J. 03.538.833/0001-07

COMENTARIO DE DESEMPENHO

EM 30 DE JUNHO DE 2025

Senhores Acionistas:

A Administragdo da XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A., submete a apreciacao
de V.S.as, as informagdes contabeis intermedidrias relativas ao trimestre findo em 30 de Junho de
2025.

Negocios realizados

A Companhia recebeu de clientes pela locacdo de imoveis no trimestre findo em 30 de junho de
2025 a quantia bruta de R$6.433 (R$5.685 em 30/06/2024). Estas contas a receber estdo

representadas pelo valor de realizacao.

Estes aluguéis sao corrigidos pelos indices contratuais, acrescidos de juros de 12% ao ano. O total
de receitas liquidas no trimestre foi de R$6.155 (R$5.465 em 30/06/2024).

Politica de re-investimento de lucro e distribuicao de dividendos

A Companhia distribuird como dividendo obrigatdrio, em cada exercicio social, 25% do lucro do
exercicio, e ajustado nos termos do artigo 202 da Lei n°® 6.404/76.

Divulgaciao de Informacdes Sobre Servicos de Nao Auditoria Independente
Em atendimento a Instru¢do CVM n°® 381/2003, que trata da prestacao de outros servicos pelos

nossos auditores independentes — Grant Thornton Auditores Independentes, informamos que nao
ha outros servigos prestados pelos mesmos a XX de Novembro Investimentos e Participagoes S.A.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2025.
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1
Notas Explicativas
XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
Notas Explicativas as Informacdes Contabeis Intermediarias
Em 30 de junho de 2025, em 30 de junho de 2024 ¢ em 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1- Contexto Operacional

A XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A. (“Companhia”), empresa de capital aberto
com sede na cidade do Rio de Janeiro, tem por objeto social: (i) a administracdo de iméveis
proprios, (ii) a incorporagdo imobilidria, a locag@o de bens e a gestio patrimonial, (iii) participacio
no capital de outras sociedades e em fundos de investimentos regularmente constituidos.

A Companhia desenvolveu o empreendimento denominado “Centro Empresarial Professor Mdrio
Henrique Simonsen”, localizado na Avenida das Américas 3.434, Barra da Tijuca, na cidade do

Estado do Rio de Janeiro, que se encontra totalmente construido e pode ser assim demonstrado:

30/06/2025 e em 31/12/2024

Quantidade Total de m2
Unidades construidas 427 99.077,04
Entregues em dacdo do terreno 105 33.029,96
Unidades vendidas 237 38.953,94
Unidades para aluguel 85 27.178,44
Total 854 198.239,38

2 - Apresentacao das Informacoes Contabeis Intermediarias
2.1. Base de elaboraciao
a) Declaracao de conformidade

As Informacdes Contdbeis Intermedidrias foram preparadas de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil e com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro
International Financial Reporting Standards (“IFRS”), emitidas pelo International
Accounting Standards Board — 1ASB. As priticas contdbeis adotadas no Brasil
compreendem aquelas incluidas na legislacdo societdria brasileira e os pronunciamentos,
as orientacdes e as interpretagdes técnicas emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contéabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e pela
Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).

11
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. Versdo : 1

Notas Explicativas

XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
Notas Explicativas da Administracao as Informacoes Contabeis Intermediarias

As informacdes contdbeis intermedidrias foram preparadas e estdo sendo apresentadas de
acordo com o NBC TG 21 (R4) - “Demonstracido Intermedidria” e IAS 34 - “Interim
Financial Reporting”, de forma condizente com as normas estabelecidas pela CVM.
Essas informagdes contdbeis intermedidrias ndo incluem todos os requerimentos de
demonstracdes contdbeis anuais ou completas, dessa forma, devem ser lidas juntamente
com as demonstragdes contdbeis da Companhia do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024.

As Informagdes Contdbeis Intermedidrias da Companhia estio sendo apresentadas
conforme orientagdo técnica OCPC 07, que trata dos requisitos basicos de elaboragado e
evidenciagdo a serem observados quando da divulgagdo dos relatérios contdbil-
financeiros, em especial das contidas nas notas explicativas.

A Administrag@o confirma que estdo sendo evidenciadas todas as informacdes relevantes
proprias das Informacdes Contédbeis Intermedidrias e que estas correspondem as utilizadas
em sua gestao.

b) Data de aprovacao das informacoes contabeis intermediarias

A emissdo das Informagdes Contabeis Intermediarias foi aprovada para divulgacio pela
Administracdo em 12 de agosto de 2025.

¢) Base de mensuraciao

As Informacdes Contabeis Intermedidrias foram preparadas com base no custo histérico,
com exce¢do dos instrumentos financeiros que sdo mensurados pelo valor justo. A
preparacdo das informagdes contdbeis intermedidrias requer o uso de certas estimativas
contdbeis e o exercicio de julgamento por parte da Administracdo da Companhia. Aquelas
dreas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como
as dreas nas quais premissas e estimativas sdo significativas estdo divulgadas no item (e).

d) Moeda funcional e de apresentacio
As Informagdes Contébeis Intermedidrias foram preparadas e estdo apresentadas em Real

(R$), que é a moeda do principal ambiente econdmico onde a Companhia opera (“moeda
funcional").

12
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas Explicativas

XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas Explicativas da Administracao as Informacoes Contabeis Intermediarias

e)

Uso de estimativas e julgamentos

Ao preparar as informagdes contédbeis intermedidrias, a Administragdo da Companhia se
baseia em estimativas e premissas derivadas da experiéncia histérica e outros fatores,
incluindo expectativas de eventos futuros, as quais se consideram razodveis e relevantes.
A aplicacgdo das estimativas e premissas frequentemente requer julgamentos relacionados
a assuntos que sdo incertos, com relacdo aos resultados das operacdes e ao valor dos ativos
e passivos. Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem a mensuragdo de
instrumentos financeiros, provisdo para perdas em ativos, provisdo para imposto de renda
e contribuicdo social e outras avalia¢Ges similares. Os resultados operacionais e posi¢do
financeira podem diferir se as experiéncias e premissas utilizadas na mensuragio das
estimativas forem diferentes dos resultados reais.

A liquidagdo das transag¢des envolvendo essas estimativas poderd resultar em valores
diferentes dos estimados em razdo de imprecisdes inerentes ao processo da sua
determinac@o.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos anualmente. Ndo houve
alteracdes nas premissas e politicas contdbeis em relacdo as informagdes anuais da
Companhia em 31 de dezembro de 2024.

2.2. Pronunciamentos contabeis e interpretacoes emitidas recentemente

Nao houve alteracdes significativas para essas Informag¢des Contédbeis Intermedidrias, nos
Pronunciamentos e Interpretacdes Contdbeis em relacdo aos divulgados nas Demonstracdes
Contébeis de 31 de dezembro de 2024.

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas nio ainda em vigor até a data de
emissao dessas Informagdes Contdbeis Intermedidrias da Companbhia, estdo descritas a seguir.

A Companhia pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se cabivel,
quando entrarem em vigor:

13

Versdo: 1

PAGINA: 13 de 25
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Notas Explicativas

XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas Explicativas da Administracao as Informacoes Contabeis Intermediarias

Pronunciamento Emissao Destaques Vigéncia

IFRS 18 - Presentation and Abril de 2024 A norma busca enderecar demandas de investidores por Exercicios iniciados a
Disclosure in Financial informagdes mais relevantes e comparaveis divulgadas nas  partir de

Statements demonstragdes contdbeis das entidades. A IFRS 18 1° de janeiro de 2027

introduz alteragdes nas demonstragdes de resultado com

trés novas categorias de receitas e despesas - operacional,

investimentos e financiamentos - dois subtotais

obrigatorios, e alteragdes no agrupamento de saldos. Além

disso, traz a obrigatoriedade de divulgacdes em nota

explicativa sobre medidas de desempenho definidas pela

Administragdo, alteragdes na demonstragdo dos fluxos de

caixa e novos requisitos de apresentacdo de despesas por

natureza ou funcio.
Melhorias Anuais nas Normas Julho de 2024  Em julho de 2024, o IASB emitiu o documento Melhorias ~ Exercicios iniciados a
Contabeis IFRS — Volume 11 Anuais nas Normas Contédbeis IFRS — Volume 11, que faz  partir de

pequenas alteragdes as IFRS 1 (CPC 37 (R1)), IFRS 7 1° de janeiro de 2026

(CPC 40 (R1)), IFRS 9 (CPC 48), IFRS 10 (CPC 36 (R3))

e IAS 7 (CPC 03 (R2)).

IFRS 19 - Subsididrias sem Maio de 2024  IFRS 19 ¢ uma nova norma de aplicagdo voluntdria que Exercicios iniciados a
Responsabilidade Piblica: permite entidades elegiveis fornecam divulgagdes partir de
Divulgacdes. reduzidas ao aplicar os padrdes contdbeis IFRS em suas 1° de janeiro de 2026

demonstracdes contdbeis.

2.3. Continuidade operacional

A Administracdo tem, na data de aprovagdo das informacdes contdbeis intermedidrias,
expectativa razodvel de que a Companhia possui recursos adequados para sua continuidade
operacional no futuro préximo. Portanto, eles continuam a adotar a base contédbil de
continuidade operacional na elaboracdo das informagdes contdbeis intermedidrias.

3 - Politicas Contabeis Materiais
As politicas contdbeis materiais aplicadas na preparagio dessas Informacgdes Contdbeis
Intermediarias estdo definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente
em todos os periodos apresentados.
a) Apuracio do resultado
O resultado € apurado pelo regime de competéncia.
b) Instrumentos financeiros
(i) Ativos financeiros ndo derivativos
A Companhia reconhece os ativos financeiros inicialmente na data da negociag¢do na qual
a Companhia se torna uma das partes das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Os
ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa e aplicacdes
financeiras.
Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no
balango patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha o direito legal de

compensar os valores e tenha a intencdo de liquidar em uma base liquida ou de realizar o
ativo e liquidar o passivo simultaneamente.
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Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de até 90 (noventa) dias a partir da data da contratacio, os quais sao
sujeitos a um risco insignificante de alteracdo no valor e sdo utilizadas na gestdo das
obrigagdes de curto prazo. A Companhia possui classificado em caixa e equivalentes de
caixa saldos em conta corrente bancdria e aplicacdes financeiras, conforme Nota
Explicativa n° 4.

(i) Passivos financeiros ndo derivativos

Os passivos financeiros (incluindo passivos designados pelo valor justo registrado no
resultado) sdo reconhecidos inicialmente na data de negocia¢do na qual a Companhia se
torna uma parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

A Companhia classifica os passivos financeiros ndo derivativos a valor justo por meio
do resultado. Tais passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transagdo atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial,
esses passivos financeiros sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos
juros efetivos.

(iii) Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia ndo opera com instrumentos financeiros derivativos. De acordo com suas
politicas financeiras, a Companhia ndo efetua operagdes envolvendo instrumentos
financeiros que tenham cardter especulativo.

(iv) Hierarquia de valor justo

A Companhia aplica a hierarquia do valor justo introduzida pelo CPC 40 (R1) -
Instrumentos Financeiros: Evidenciag@o para todos os itens mensurados ao valor justo.
A hierarquia concede prioridade maxima aos inputs do Nivel 1 e prioridade minima aos
inputs do Nivel 3. As premissas de cada nivel seguem abaixo:

Nivel 1: sdo precos cotados, ndo ajustados, em mercados ativos para ativos ou passivos
idénticos, que a entidade pode acessar na data de mensuragao.

Nivel 2: sdo aqueles que ndo sdo pregos cotados incluidos no Nivel 1 e que sdo
observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indiretamente.

Nivel 3: sdo inputs baseados em dados ndo-observaveis.

¢) Contas a receber por locacio
Representam direitos a receber de clientes pela venda e locacdo de unidades imobilidrias,
sujeitos a atualizacdo monetdria de acordo com a variagdo do IGP-M mais juros
contratuais, e pela locacdo de imdveis. Estas contas a receber estdo representadas pelo

valor de realizag@o na data do balango.

A partir do inicio de vigéncia do IFRS 09 / CPC 48 a Companhia adotou a metodologia
de perda esperada para seus recebiveis, que segue a metodologia a seguir:
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Determinacao dos estagios e definicao de inadimpléncia

A abordagem de estdgios da provisdo para perdas esperadas, conforme IFRS 9/CPC 48,
¢ baseada na mudanca na qualidade do valor a receber dos ativos financeiros da
Companbhia.

Sendo assim, todos os valores a receber de aluguéis de clientes adimplentes sdo
inicialmente classificados no estagio 1, com “aging” de largada de 0,93%. Para ativos
classificados neste estdgio, a provisdo para perdas esperadas é calculada para um
montante igual a perdas esperadas.

Caso haja inadimpléncia destes clientes, sdo migrados do estdgio 1 para o estigio 2, e
para isso, a Companhia utilizara o critério:

Valores a receber vencidos ha mais de 30 dias:

Para clientes com histérico de inadimpléncia ou com renegociacdo de divida, todas as
parcelas vencidas serdo 100% provisionadas. J4 para os clientes sem renegociacdo de
divida as parcelas vencidas serdo provisionadas de acordo com a tabela a seguir:

Aging % de provisao

Largada 0,93%
1 A30 6,58%
31 A60 35,30%
61 A90 52,93%
91 A 120 69,19%
121 A 150 84,75%
151 A 180 92,56%
> 180 100,00%

Para que uma operacdo migre do estdgio 2 para o estdgio 1, basta que seu “aging” seja
revisado para um nivel acima (melhor) ao determinado como limite para migrag¢do ao
estagio 2.

d) Depésitos judiciais

Os depdsitos judiciais sdo realizados para dar curso a discussdes judiciais e estdo sendo
atualizados monetariamente. S0 apresentados no ativo na expectativa de que ocorram
desfecho favordvel das questdes para a Companhia.
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e)

g)

h)

i)

Propriedades para investimento

Os iméveis classificados como propriedades para investimento sdo registrados pelo valor
de custo, sendo anualmente divulgados pelo valor justo para refletir as condi¢des de
mercado, em atendimento ao CPC 28 - Propriedade para Investimento. A Companhia
contrata empresa especializada para a mensuracao do valor justo.

Propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando a propriedade
para investimento deixa de ser permanentemente utilizada e ndo se espera nenhum
beneficio econdmico futuro da sua venda. A diferenga entre o valor liquido obtido na
venda e o valor contébil do ativo € reconhecida na demonstracéo do resultado no periodo
da baixa.

Reducio ao valor recuperavel - ativos nao financeiros

Uma provisdo para ajuste ao valor de recuperabilidade do custo do bem (“impairment”)
é requerida quando o valor registrado na contabilidade é superior a geracdo de caixa futura
do referido bem. A Companhia nio registrou qualquer reducio ao valor recuperavel por
ndo terem identificado indicadores de que os ativos ndo irdo gerar fluxos de caixa futuros
superiores ao valor registrado.

Outros Ativos e Passivos circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis, acrescidos, quando aplicdvel,
dos correspondentes encargos e variacdes monetdrias incorridas.

Imposto de renda e contribuicdo social

Sao calculados e registrados com base nas aliquotas e critérios fiscais vigentes na data de
elaboracdo das Informacdes Contdbeis Intermedidrias. A Companhia adota o regime de
apuragdo pelo lucro presumido, regime caixa, resultante da aplicagdo do percentual de
presuncao de lucro de 32% sobre a receita bruta de locacdo e 8% sobre a receita de vendas
de imédveis auferida no periodo, onde o imposto de renda é calculado com base na aliquota
de 15%, acrescido de adicional de 10%, sobre a parcela que exceder a R$240 no ano.
A contribui¢do social sobre o lucro liquido € calculada com base no resultante da
aplicagd@o do percentual de presuncio de lucro de 32% sobre a receita de locacdo e 12%
sobre a receita de vendas, com base na aliquota de 9%.

Ativos e passivos contingentes

Os ativos contingentes sdo avaliados pelos consultores juridicos da Companhia como
ganho provaveis e sdo apenas divulgadas.

Os passivos contingentes, sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas, pelos
consultores juridicos da Companhia, como provaveis e os montantes envolvidos possam
ser mensurdveis com seguranga. Os passivos contingentes avaliados como perdas
possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa.
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j) Reconhecimento das receitas

A receita compreende o valor justo da contraprestacdo recebida ou a receber de seus
clientes por conta das vendas e locacdo das unidades imobilidrias. A Companhia
reconhece a receita quando: (i) o valor da receita pode ser mensurado com seguranca e
(i) € provavel que beneficios econdmicos futuros fluam para a Companhia.

k) Resultado basico por acao

O célculo do resultado bésico por acgdo € feito através da divisao do resultado do periodo
pela quantidade média ponderada de acdes ordindrias em circulacio.

1) Dividendos a pagar

A distribuicdo de resultados para os acionistas da Companhia é reconhecida como um
passivo nas Informagdes Contédbeis Intermediarias da Companhia ao final do exercicio,
quando assim deliberado pelos acionistas.

m) Demonstracoes do valor adicionado

A apresentacdo da demonstracdo do valor adicionado (DVA) é requerida pela legislagcdo
societaria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil, de acordo com os
critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 (R1) - Demonstragdo do Valor
Adicionado, aplicaveis a companhias abertas. As IFRS nfo requerem a apresentacio
dessa demonstracdo. Como consequéncia, pelas IFRS, essa demonstracio estd
apresentada como informacgfo suplementar, sem prejuizo do conjunto das Informacdes
Contébeis Intermediérias.

n) Demonstracoes dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com o CPC 03 (R2) — Demonstracao dos fluxos de caixa.

4 - Caixa e Equivalentes de Caixa

30/06/2025  31/12/2024

Depésitos bancérios 1 1
Aplicacdes financeiras (a) 2.098 2.672
Total 2.099 2.673

(a) Asaplicagdes financeiras de curto prazo sdo constituidas de quotas de fundos de investimentos
de renda fixa, mantidos em instituicdes de primeira linha, prontamente conversiveis em caixa.
No periodo, a remuneracdo média foi de 99,70% do CDI (94,27% em 31 de dezembro de
2024).
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A seguir estd apresentada a composicdo da carteira de aplicagles financeiras (em milhares de
Reais, exceto quantidade de cotas):

30/06/2025 31/12/2024
Fundo Nivel Administradora Quant. de Valor Quant. de Valor
cotas cotas
Opportunity Top DI 1 BNY Mellon 5.455,98 39 5.587,34 38
Itat Soberano Simples | Itat Unibanco 25.135.83 1.914 3534340  2.530

FIC F1

Itat Top DI FICFI Ref 1

S.A.

Itad Unibanco

S.A.

18.700,71 145 14.315,69 104

Total 2.098 Total 2.672
5 - Contas a Receber por Locacao
30/06/2025  31/12/2024
Contas a receber por locagdo de imoveis 2.738 2.921
(-) Perda estimada com devedores duvidosos de locacdo (i) (1.646) (2.141)
Total 1.092 780
30/06/2025 31/12/2024
Aging %0 Valor Aging %o Valor
A vencer 0,93% 1.104 A vencer 0,93% 774
1A30 6,58% 19 1 A30 6,58% -
31A60 35,30% - 31A60 35,30% 16
61 A 90 52,93% - 61 A90 52,93% -
91 A 120 69,19% - 91 A 120 69,19% -
121 A 150 84,75% - 121 A 150 84,75% -
151 A 180 92,56% - 151 A 180 92,56% -
>180 100,00% 1.615 >180 100,00% 2.131
Total 2.738 Total 2.921
Movimentacdo de perda estimada com devedores duvidosos de locagdo:
30/06/2025 31/12/2024
Saldo inicial (2.141) (1.918)
Reversao de provisdo para devedores duvidosos 575 88
Provisdo para devedores duvidosos (80) (311)
Saldo final (1.646) (2.141)

(i) A Companhia constitui provisdo para perda sobre o saldo total a receber de clientes referente
a aluguel, conforme critério descrito na Nota Explicativa n° 3c, que tenham parcelas vencidas
ha mais de um ano e que tenham realizado um baixo percentual de pagamento sobre seu
contrato de venda da unidade imobilidria.
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Em 30 de junho de 2025, a provisdo para perda esperada, totaliza o montante de R$1.646,

representando 60,12% sobre o total das contas a receber de aluguéis.

Em 31 de dezembro de 2024, a provisdo para perda esperada, totalizou o montante de R$2.141,

representando 73,29% sobre o total das contas a receber de aluguéis.

6 - Despesas Antecipadas

Constituido pela parcela do IPTU/2025 no valor de R$891 em 30 de junho de 2025 (IPTU/2024

de R$0 em 31 de dezembro de 2024) das unidades alugadas.

7 - Depésitos Judiciais

A Companhia apurou créditos tributdrios relativos a periodos anteriores, tendo apresentado as
declaracdes de compensacdo para utilizacdo desses créditos na quitacdo de débitos fiscais no valor
total de R$1.011. Em despacho decisério, a Delegacia da Receita Federal do Brasil decidiu pela
ndo homologacdo dessas compensacdes. Com base na opinido dos assessores juridicos da
Companhia foram apresentadas manifestacdes de inconformidades e avaliada a chance de perda
como possivel. A Companhia efetuou depdsito judicial no valor histérico de R$262, que

atualizados até 30 de junho de 2025 geram o valor de R$851 (R$ 697 em 31/12/2024).

8 - Investimentos

A Companhia adquiriu em 2024 cotas de Fundos de Investimentos Imobilidrios, que estdo

contabilizados a custo.

Fundo 30/06/2025 31/12/2024

Dovel FII

OPP FII

BRIX FII

OPP Balassiano FII

A\ |= = W =

Total

A\ |= = W =

9 - Propriedades para Investimentos

As propriedades para investimentos estdo representadas por 85 unidades do empreendimento
imobilidrio objeto da Companhia, e sdo mantidas para auferir rendas de locacio e/ou valorizacio

do capital, conforme demonstrado abaixo:

Taxa depreciacao

(% a.a.) 30/06/2025 31/12/2024
Imoveis alugados (*) 62.156 62.157
Depreciagido acumulada 4% (42.864) (41.621)
Total 19.292 20.536

(*) Representado por 85 unidades do empreendimento sendo que 71 estdo alugadas:
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30/06/2025 31/12/2024
Total de m? Quantidade  Total de m? Quantidade
Bloco 02 6.538,14 18 6.538,14 18
Bloco 04 1.603,00 16 1.603,00 16
Bloco 07 19.037,30 51 19.037,30 51
Total 27.178,44 85 27.178,44 85
Conforme requerido pelo CPC 28, apresentamos a seguir o valor justo das propriedades para
investimentos:
Valor do Imével Ganho Valor Justo
Bloco 02 24.686 14 24.700
Bloco 04 4.223 (83) 4.140
Bloco 07 70.968 162 71.130
Total 99.877 93 99.970

O método utilizado na determinag@o do valor justo das propriedades para investimento (imdveis),
empregado pela Colliers Technical Services Ltda. — empresa especializada com atuagdo em todo
o territério nacional — foi o comparativo, através do qual o valor justo é obtido pela comparacio
de dados do mercado, relativos a outros iméveis que guardem similaridade com os imdveis ora
apresentados, através de transagdes recentes ocorridas na regido dos iméveis, ofertas disponiveis
no mercado, bem como contratos com operadores do mercado e ponderados de acordo com a
norma de avaliagdo vigente NBR 14653 — Parte 1 — Procedimento gerais e Parte 2 — Imdveis
urbanos.

Os imoveis foram avaliados na suposicio de que sejam livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor. O laudo foi realizado

com data de outubro/2024.

Nao foram realizadas novas aquisi¢des e/ou baixas no periodo de janeiro a junho de 2025.

10 - Contingéncias Ativas niao Provisionadas
Os processos contingentes ativos de maior relevancia sao:

I. Execucfo da divida referente as parcelas para aquisi¢do das unidades, totalizando o valor
de R$681 (R$681 em 31 de dezembro de 2024).

II. Execug@o das parcelas da transac@o extrajudicial firmada para quitacdo de divida de
aluguéis e encargos locaticios, no valor de R$230 (R$230 em 31 de dezembro de 2024).
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11 - Tributos a Recolher

30/06/2025 31/12/2024
IRPJ 275 176
CSLL 119 83
PIS s/ faturamento 8 6
COFINS s/ faturamento 37 27
PIS/COFINS/CSLL retidos 4 1
Total 443 293

12 - Patrimonio Liquido

a)

b)

Em

Capital social (em milhares de Reais, exceto quantidade de acoes)

Em 30 de junho de 2025 e 31 de dezembro de 2024, o capital social, totalmente subscrito
e integralizado, estd representado por 451.303.226 (quatrocentos e cinquenta € um
milhdes, trezentos e trés mil, duzentos e vinte e seis) acdes ordindrias nominativas, sem
valor nominal.

Dividendos a pagar

De acordo com o Estatuto da Companbhia, o lucro liquido tem a seguinte destinacdo: (i)
5% para a reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado e (ii) 25% do saldo
remanescente para o pagamento de dividendos obrigatérios. Em 31 de dezembro de 2024,
os dividendos foram calculados da seguinte forma:

31/12/2024
Lucro liquido do exercicio 5.197
Reserva legal (5% - limitada a 20% do capital social) (*) -
Base de calculo dos dividendos 5.197
Dividendos minimos obrigatérios (25%) (374)
Dividendos antecipados (3.700)
Reserva de retengdo de lucros (1.123)

(*) Nao foi constituida reserva legal por ter ultrapassado o limite dos 20% sobre o Capital.

Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria realizada em 30 de abril de 2025, foi

aprovada destinagdo do montante de R$4.074 referente a destinacdo do lucro liquido da
Companhia apurado no exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024, para pagamento
de dividendos aos acionistas, sendo que desta quantia o valor de R$3.700 foi distribuido
antecipadamente durante o exercicio social de 2024, e o montante de R$374 foi pago em 16
de maio de 2025.
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Relatério sobre a revisdo de informagdes trimestrais
Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A.
Rio de Janeiro — RJ

Introdugéao

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A. (Companhia), contidas
no Formulario de Informacdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2025, que compreendem o balango
patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado e do resultado abrangente para os periodos de trés
e seis meses findos nessa data, e das mutagdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de seis meses findo
naguela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo é responsavel pela elaboragdo das informagdes contabeis intermediarias de acordo com a NBC TG 21 -
Demonstragdo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting
Standards Board (lasb), assim como pela apresentagéo dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboracao das Informacgdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar
uma concluséo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). A revisdo de informagdes intermediarias consiste na
realizagdo de indagagoes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinidao de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com a NBC TG 21 e a IAS 34 aplicaveis a elaboragao de Informacdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos

Demonstragao do valor adicionado

As informacoes trimestrais acima referidas incluem a demonstragéo do valor adicionado (DVA) referente ao periodo de seis meses
findo em 30 de junho de 2025, elaborada sob a responsabilidade da administragdo da Companhia e apresentada como informagéo
suplementar para fins de IAS 34. Essa demonstracdo foi submetida a procedimentos de revisdo executados em conjunto com a
revisdo das informagdes trimestrais com o objetivo de concluir se ela esta conciliada com as informagdes contabeis intermediarias e
registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 —
Demonstragéo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisédo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar
que essa demonstragdo do valor adicionado ndo foi elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa
Norma e de forma consistente em relagao as informagdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

Auditoria e revisdo dos valores correspondentes ao exercicio e periodos comparativos

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e aos periodos de trés e seis meses findos em 30 de junho
de 2024, apresentados para fins de comparacgao foram, respectivamente, auditados e revisados por outro auditor independente, cujos
relatérios sobre a auditoria e revisdo foram, respectivamente, emitidos em 12 de fevereiro de 2025 e 31 de julho de 2024, sem
modificacoes.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2025
Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-025.583/F-2

Ana Cristina Linhares Areosa
Contadora CRC 1RJ-081.409/0-3
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DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS INFORMACOES CONTABEIS INTERMEDIARIAS

Declaramos, na qualidade de diretores da XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A., sociedade por agao, com sede na Av.
Presidente Anténio Carlos 51 - 10° andar (parte), Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.538.833/0001-07,
conforme Resolugdo CVM n° 80 de 29 de margo de 2022, que revimos, discutimos e concordamos com as Informagdes Contabeis
Intermediarias da Companhia para o trimestre findo em 30 de junho de 2025.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2025.

Norberto Aguiar Tomaz Itamar Benigno Filho
Diretor Diretor
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DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE O RELATORIO DE REVISAO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Declaramos, na qualidade de diretores da XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A., sociedade por agao, com sede na Av.
Presidente Anténio Carlos 51 - 10° andar (parte), Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.538.833/0001-07,
conforme Resolugdo CVM n° 80 de 29 de margo de 2022, que revimos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no
relatorio dos auditores independentes da Companhia (Grant Thornton Auditores Independentes) referentes as Informagdes Contabeis
Intermediarias da Companhia para o trimestre findo em 30 de junho de 2025.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2025.

Norberto Aguiar Tomaz Itamar Benigno Filho
Diretor Diretor
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