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Dados da Empresa / Composição do Capital

Número de Ações
(Unidades)

Trimestre Atual
30/06/2025

Do Capital Integralizado

Ordinárias 2.989.642

Preferenciais 0

Total 2.989.642

Em Tesouraria

Ordinárias 0

Preferenciais 0

Total 0

#Error

#Error
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
30/06/2025

Exercício Anterior
31/12/2024

1 Ativo Total 2.773 2.129

1.01 Ativo Circulante 2.773 2.129

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 314 25

1.01.01.01 Bancos 314 25

1.01.03 Contas a Receber 2.459 2.104

1.01.03.02 Outras Contas a Receber 2.459 2.104
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
30/06/2025

Exercício Anterior
31/12/2024

2 Passivo Total 2.773 2.129

2.01 Passivo Circulante 4.833 4.709

2.01.02 Fornecedores 4.592 4.349

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 4.592 4.349

2.01.03 Obrigações Fiscais 241 360

2.01.03.01 Obrigações Fiscais Federais 241 360

2.01.03.01.02 Impostos Retidos a Recolher 241 360

2.02 Passivo Não Circulante 101.200 65.000

2.02.02 Outras Obrigações 101.200 65.000

2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 101.200 65.000

2.02.02.01.03 Débitos com Controladores 101.200 65.000

2.03 Patrimônio Líquido -103.260 -67.580

2.03.01 Capital Social Realizado 2.989.642 2.972.342

2.03.01.01 Capital Integralizado 2.989.642 2.972.342

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados -3.092.902 -3.039.922
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado

(Reais Unidade)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
01/04/2025 à 30/06/2025

Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2025 à 30/06/2025

Igual Trimestre do 
Exercício Anterior

01/04/2024 à 30/06/2024

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2024 à 30/06/2024

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -38.877 -51.947 -55.860 -88.900

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -38.877 -51.947 -55.860 -88.900

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -38.877 -51.947 -55.860 -88.900

3.06 Resultado Financeiro -495 -1.033 -457 -941

3.06.02 Despesas Financeiras -495 -1.033 -457 -941

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -39.372 -52.980 -56.317 -89.841

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas -39.372 -52.980 -56.317 -89.841

3.11 Lucro/Prejuízo do Período -39.372 -52.980 -56.317 -89.841

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)

3.99.01 Lucro Básico por Ação

3.99.01.01 ON -0,013 -0,01772 -0,019 -0,3
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
01/04/2025 à 30/06/2025

Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2025 à 30/06/2025

Igual Trimestre do 
Exercício Anterior

01/04/2024 à 30/06/2024

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2024 à 30/06/2024

4.01 Lucro Líquido do Período -39.372 -52.980 -56.317 -89.841

4.03 Resultado Abrangente do Período -39.372 -52.980 -56.317 -89.841
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DFs Individuais / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2025 à 30/06/2025

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2024 à 30/06/2024

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais -53.211 -95.180

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações -52.980 -89.841

6.01.01.01 Lucro (Prejuízo) do Período -52.980 -89.841

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos -231 -5.339

6.01.02.04 Aumento(Diminuição) em Impostos a Pagar -119 191

6.01.02.05 Aumento(Diminuição) em Contas a Pagar 243 -3.342

6.01.02.06 Redução em Contas a Receber -355 -2.188

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 53.500 95.200

6.03.01 Recebimento de Integralização de Capital 17.300 0

6.03.02 Adiantamento para Aumento de Capital 36.200 95.200

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes 289 20

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 25 129

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 314 149

PÁGINA: 6 de 23

ITR - Informações Trimestrais - 30/06/2025 - VISION SECURITIZADORA S.A. Versão : 1



DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2025 à 30/06/2025

(Reais Unidade)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 2.972.342 0 0 -3.039.922 0 -67.580

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.972.342 0 0 -3.039.922 0 -67.580

5.04 Transações de Capital com os Sócios 17.300 0 0 0 0 17.300

5.04.01 Aumentos de Capital 17.300 0 0 0 0 17.300

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -52.980 0 -52.980

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -52.980 0 -52.980

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 2.989.642 0 0 -3.092.902 0 -103.260
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2024 à 30/06/2024

(Reais Unidade)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 2.370.202 0 0 -2.881.332 0 -511.130

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.370.202 0 0 -2.881.332 0 -511.130

5.04 Transações de Capital com os Sócios 602.140 0 0 0 0 602.140

5.04.01 Aumentos de Capital 602.140 0 0 0 0 602.140

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -89.841 0 -89.841

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -89.841 0 -89.841

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 2.972.342 0 0 -2.971.173 0 1.169
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DFs Individuais / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2025 à 30/06/2025

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2024 à 30/06/2024

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -51.634 -77.842

7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -51.634 -77.842

7.03 Valor Adicionado Bruto -51.634 -77.842

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido -51.634 -77.842

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -51.634 -77.842

7.08 Distribuição do Valor Adicionado -51.634 -77.842

7.08.01 Pessoal 0 8.472

7.08.01.01 Remuneração Direta 0 8.472

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições 313 2.586

7.08.02.01 Federais 313 2.586

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 1.033 942

7.08.03.03 Outras 1.033 942

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios -52.980 -89.842

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período -52.980 -89.842

PÁGINA: 9 de 23

ITR - Informações Trimestrais - 30/06/2025 - VISION SECURITIZADORA S.A. Versão : 1



 
 
Relatório da Administração 
 
 
Srs. Acionistas, 
 
 
Em cumprimento às determinações legais, submetemos à apreciação de V.Sas. o 
Relatório da Administração e as Informações Financeiras Intermediárias da Vision 
Securitizadora S.A. levantadas em 30 de junho de 2025, bem como o Relatório da 
Auditoria sobre as Informações Financeiras Intermediárias. 
 
A Vision Securitizadora S.A. foi constituída em 6 de junho de 2007 com o propósito de 
adquirir e securitizar créditos imobiliários passíveis de securitização, emitir e colocar, 
junto ao mercado financeiro e de capitais, Certificados de Recebíveis Imobiliários além 
de outras atividades. 
 
Como resultado dos esforços de prospecção iniciados desde seu início, a Securitizadora 
iniciou sua fase operacional com a emissão de duas séries de Certificado de Recebíveis 
Imobiliários em 4 de abril de 2008, sendo uma sênior e outra subordinada, com lastro 
em cédulas de créditos imobiliários emitidas a partir de créditos contra o Fundo de 
Compensação de Variações Salariais. A referida emissão obteve dispensa de registro 
de oferta pública na CVM e o volume da 1ª série (sênior) foi de R$ 248.270.269 e o 
volume da 2ª série (subordinada) foi de R$ 13.066.856. 
 
Não houve novas emissões no primeiro semestre de 2025 e no exercício de 2024. A 
empresa não possui novas oportunidades de emissão em análise e não possui 
perspectivas de novas emissões. 
 
Durante o período findo em 30 de junho de 2025, os Auditores Independentes prestaram 
exclusivamente os serviços de auditora externa para os quais foram contratados, não 
realizando, portanto, quaisquer outros serviços que eventualmente pudessem criar 
conflito de interesses, perda de independência ou objetividade em relação ao seu 
trabalho. 
 
 
 
São Paulo, 30 de junho de 2025. 
 
 
 
 
A Administração  

 

 

Comentário do Desempenho                          
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Vision Securitizadora S.A.  
 
Notas explicativas da Administração às demonstrações financeiras Intermediárias 
Em 30 de junho de 2025 
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma) 
 

 

14 

1. Contexto operacional 
 

A Vision Securitizadora S.A. (“Securitizadora” ou “Companhia”) foi constituída 

em 06 de junho de 2007 e iniciou suas operações em 04 de abril de 2008. Tem 

como objeto social: a) a aquisição e securitização de créditos imobiliários passíveis 

de securitização; b) a emissão e colocação junto ao mercado financeiro e de 

capitais de Certificados de Recebíveis Imobiliários, ou de qualquer outro título de 

crédito ou valor mobiliário compatível com as suas atividades; c) a realização de 

negócios e a prestação de serviços relacionados às operações de securitização de 

créditos imobiliários e emissões de Certificados de Recebíveis Imobiliários; e d) a 

realização de operações de hedge em mercados derivativos, visando a cobertura 

de riscos na sua carteira de créditos imobiliários. 

 

Estão ainda incluídas no objeto social da Securitizadora as seguintes atividades: a) 

a aquisição de créditos imobiliários; b) gestão e administração de créditos 

imobiliários, próprios ou de terceiros; c) a aquisição e a alienação de títulos de 

crédito imobiliários; d) a emissão, distribuição, recompra, revenda ou resgate de 

valores mobiliários de sua própria emissão no mercado financeiro e de capitais; e) 

a prestação de serviços envolvendo a estruturação de operações de securitização 

próprias ou de terceiros; f) a realização de operações nos mercados de derivativos 

visando a cobertura de riscos; e g) a prestação de garantias para os valores 

mobiliários por ela emitidos. 

 

Em 29 de agosto de 2007, a Securitizadora obteve junto à Comissão de Valores 

Mobiliários (CVM) o registro como Companhia Aberta para negociação de valores 

mobiliários de sua emissão no mercado de balcão não organizado. 

 

A Securitizadora conta com um projeto que foi objeto de emissão de Certificados 

de Recebíveis Imobiliários, o qual foi dispensado de registro na CVM por se tratar 

de lote único e indivisível, nos termos do artigo 5º, inciso II da Instrução CVM nº 

482/10. O projeto refere-se à securitização de créditos provenientes de contratos 

de créditos imobiliários contra o Fundo de Compensação de Variações Salariais 

(FCVS). 

 

  

Notas Explicativas                                
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Vision Securitizadora S.A.  
 
Notas explicativas da Administração às demonstrações financeiras Intermediárias 
Em 30 de junho de 2025 
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma) 
 
2. Base de apresentação e elaboração das demonstrações 

financeiras 
 

2.1. Autorização 

  

A autorização para a conclusão e apresentação destas demonstrações 

financeiras ocorreu na reunião do conselho de Administração em 30 de junho 

de 2025. 

 

2.2. Declaração de conformidade 

 

As demonstrações financeiras intermediárias foram elaboradas de acordo 

com as práticas contábeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislação 

societária, os pronunciamentos, as orientações e as interpretações emitidas 

pelo Comitê de Pronunciamentos Contábeis e as normas emitidas pela 

Comissão de Valores Mobiliários (CVM).  

 

Conforme previsto na Lei nº 9.514/97, as companhias securitizadoras de 

crédito imobiliário estão obrigadas a manter a contabilidade individualizada 

por projeto. Dessa forma, as demonstrações financeiras intermediárias em 30 

de junho de 2025, incluem somente os saldos relativos à Vision Securitizadora 

S.A.. 

 

Base de mensuração - as demonstrações financeiras intermediárias foram 

preparadas com base no custo histórico, com exceção dos seguintes itens 

materiais reconhecidos nos balanços patrimoniais: (i) os instrumentos 

financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado; e (ii) os ativos 

financeiros disponíveis para venda mensurados pelo valor justo.  

 

Moeda funcional e moeda de apresentação - estas demonstrações 

financeiras são apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da 

Securitizadora. 

 

Uso de estimativas e julgamentos - as demonstrações financeiras 

Intermediárias foram preparadas de acordo com as normas do CPC, as quais 

exigem que a Administração faça julgamentos, estimativas e premissas que 

afetam a aplicação de políticas contábeis e os valores reportados de ativos, 

passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas 

estimativas. 

 

As estimativas e premissas, quando necessário, são revistas de uma maneira 

contínua. Revisões com relação a estimativas contábeis são reconhecidas no 

próprio período em quaisquer períodos futuros afetados.   

 
  

Notas Explicativas                                
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Vision Securitizadora S.A.  
 
Notas explicativas da Administração às demonstrações financeiras Intermediárias 
Em 30 de junho de 2025 
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma) 
 
2. Base de apresentação e elaboração das demonstrações 

financeiras--Continuação 
 

2.2. Declaração de conformidade--Continuação 

 

A Administração da Securitizadora entende que, em referência as políticas 

contábeis adotadas, há requerimento de julgamento crítico sobre os valores 

reconhecidos das Cédulas de Créditos Imobiliários (CCIs) e, 

consequentemente, também sobre os Certificados de Recebíveis Imobiliários 

(CRIs).Os CCIs que servem de lastro para a emissão dos CRIs, são 

originadas por créditos de contratos de financiamento habitacional que 

possuem cobertura do Fundo de Compensação das Variações Salariais 

(FCVS), os quais serão convertidos em títulos CVS quando da finalização do 

processo. Esse requerimento decorre da natureza e complexidade envolvidos 

no processo de novação dos CVS e ao fato desses créditos estarem 

aguardando o resultado final de um processo administrativo instaurado pela 

Caixa Econômica Federal (CEF). 

 

As demonstrações financeiras intermediárias de 30 de junho de 2025, foram 

elaboradas no pressuposto da continuidade dos negócios da Securitizadora, 

a qual apresentou prejuízo nos exercícios findos em todos os períodos. A 

controladora da Securitizadora efetuou integralizações de capital durante 

todos os exercícios para liquidação de suas obrigações. Assim, a 

continuidade operacional da Securitizadora depende da manutenção do 

compromisso de sua controladora em efetuar novos aportes de capital, 

quando se fizer necessário. 

 

3. Resumo das principais práticas contábeis 
 

As principais práticas contábeis adotadas para a elaboração dessas demonstrações 

financeiras intermediárias são as seguintes: 

 

3.1. Receitas e despesas 

 

As receitas e despesas são contabilizadas pelo regime de competência, 

incluindo os efeitos das variações monetárias computados sobre ativos e 

passivos indexados. 
  

Notas Explicativas                                
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Vision Securitizadora S.A.  
 
Notas explicativas da Administração às demonstrações financeiras Intermediárias 
Em 30 de junho de 2025 
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma) 
 
3. Resumo das principais práticas contábeis--Continuação 

 

 

3.3. Imposto de Renda e Contribuição Social 

 

A provisão para Imposto de Renda, quando aplicável, é constituída com base 

no lucro tributável à alíquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e a 

provisão para Contribuição Social à alíquota de 9%, conforme legislação em 

vigor. 

 

3.4. Demais ativos e passivos circulantes e não circulantes 

 

Os ativos estão demonstrados pelo valor líquido de realização e/ou formação. 

Os passivos são demonstrados pelos valores conhecidos ou calculáveis, 

acrescidos, quando aplicável, dos correspondentes encargos, variações 

monetárias e/ou cambiais incorridos até a data do balanço. 

 

3.5. Avaliação do valor recuperável dos ativos não financeiros 

A Administração revisa anualmente o valor contábil líquido dos ativos com o 

objetivo de avaliar eventos ou mudanças nas circunstâncias econômicas, 

operacionais ou tecnológicas, que possam indicar deterioração ou perda de 

seu valor recuperável. Se houver alguma evidência de “impairment” para os 

ativos financeiros disponíveis para venda, a perda cumulativa registrada no 

patrimônio líquido é transferida e reconhecida na demonstração do resultado. 

3.6. Demonstração do Valor Adicionado 

A Securitizadora elaborou as Demonstrações dos Valores Adicionados (DVA) 

nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstração do Valor 

Adicionado, as quais são apresentadas como parte integrante das 

demonstrações financeiras, conforme as Normas Brasileiras de 

Contabilidade, aplicáveis às companhias registradas na CVM. 

 

4. Caixa e equivalentes de caixa 

Os saldos classificados como caixa e equivalentes de caixa nas demonstrações dos 

fluxos de caixa referem-se às disponibilidades da Securitizadora representadas por 

depósitos bancários.  

 

  30/06/2025  31/12/2024 

Bancos conta movimento  314  25 

  314 

 

 
25 

 

Notas Explicativas                                
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Vision Securitizadora S.A.  
 
Notas explicativas da Administração às demonstrações financeiras Intermediárias 
Em 30 de junho de 2025 
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma) 
 
5. Contas a receber 

 

  30/06/2025  31/12/2024 

Outras contas a receber (a)  2.459  2.104 

  2.459  2.104 

 

(a) Referem-se a impostos retidos do patrimônio separado recolhidos pela conta operacional. 

 

6. Impostos retidos a recolher 

 

  30/06/2025  31/12/2024 

IRRF - terceiros  59  88 

INSS - salários  -  - 

Pis/Cofins/Csll  182  272 

  241  360 

 

7. Fornecedores 

  30/06/2025  31/12/2024 

Fornecedores de serviços  4.592  4.349 

  4.592  4.349 

 

Refere-se ao valor líquido de nota fiscal relativa a serviços de auditoria. 

 

8. Patrimônio líquido 
 

O capital social totalmente subscrito é de R$ 2.989.642 (R$ 2.972.342 em 31 de 

dezembro de 2024), dividido em 2.989.642 ações ordinárias, sem valor nominal, 

estando totalmente  integralizadas em 31 de março de 2025. 

A reserva legal é constituída à razão de 5% do lucro líquido apurado em cada 

exercício social nos termos do artigo 193 da Lei nº 6.404/76, até o limite de 20% do 

capital social. 

O estatuto social prevê a distribuição de dividendo mínimo obrigatório de 10% do 

lucro líquido do exercício, ajustado na forma do artigo 202 da Lei nº 6.404/76. 
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Vision Securitizadora S.A.  
 
Notas explicativas da Administração às demonstrações financeiras Intermediárias 
Em 30 de junho de 2025 
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma) 
 
 

9. Transações com partes relacionadas 
 

Em 30 de junho de 2025 e 31 de dezembro de 2024, a Securitizadora não 

remunerou administradores e empregados. 

 

A Securitizadora é controlada pela Vision Brazil Participações Ltda. e possui um 

adiantamento para futuro aumento de capital no montante de R$ 101.200 (R$ 

65.000 em 31 de dezembro de 2024). Para manutenção da operação da 

Securitizadora a sócia Vision Brazil Participações Ltda. enviou no semestre 

adiantamento para futuro aumento de capital no valor de R$ 53.500, totalizando R$ 

101.200. 

 

10. Créditos tributários 
 

De acordo com as práticas contábeis e as regulamentações em vigor, a 

Administração da Securitizadora optou pela não constituição de créditos tributários 

decorrentes de prejuízo fiscal de Imposto de Renda e de base negativa de 

Contribuição Social sobre o lucro líquido em 30 de junho de 2025. 

 

 
11. Informações adicionais 
 

a) Durante o primeiro semestre de 2025 e exercício de 2024, a Securitizadora teve 

como política não operar com instrumentos financeiros derivativos, bem como 

não possuiu ativos e passivos atrelados a moedas estrangeiras, e, portanto, não 

teve exposição cambial; 

b) Não foram reconhecidos ativos e passivos contingentes e não existem processos 

classificados como prováveis e/ou possíveis de realização. Com relação a 

obrigações legais, fiscais e previdenciárias, a Securitizadora não está 

contestando judicialmente a legalidade e constitucionalidade de tributos e 

contribuições; 

c) As despesas administrativas são compostas, basicamente, por despesas com 

serviços técnicos especializados e despesas diversas no montante de R$ 52.980 

(R$ 88.900 em junho de 2024); 

d) Em atendimento a determinação da Lei nº 9.514/97, os registros contábeis da 

operação de securitização vêm sendo mantidos de forma segregada.  

 

12. Gerenciamento de riscos 
 

As operações da Securitizadora estão sujeitas aos fatores de riscos a seguir 

descritos: 
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Vision Securitizadora S.A.  
 
Notas explicativas da Administração às demonstrações financeiras Intermediárias 
Em 30 de junho de 2025 
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma) 
 

a) Risco de crédito 

 

Decorre da possibilidade de a Securitizadora sofrer perdas decorrentes de 

inadimplência de suas contrapartes ou de instituições financeiras depositárias 

de recursos ou de investimentos financeiros. Para mitigar esses riscos, a 

Administração adota como prática a análise das situações financeira e 

patrimonial de suas contrapartes. 

 

b) Risco de taxas de juros e inflação 

 

Decorre da possibilidade de a Securitizadora sofrer ganhos ou perdas 

decorrentes de oscilações de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e 

passivos financeiros. Visando à mitigação desse tipo de risco, os CRI emitidos 

pela Securitizadora, são remunerados a taxas prefixadas acrescidas do mesmo 

índice de atualização monetária a que estão sujeitos as CCI que lastreiam a 

emissão.  

 

c) Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro) 

 

Decorre da escolha entre capital próprio (aportes de capital e retenção de 

lucros) e capital de terceiros que a Securitizadora utiliza para financiar suas 

operações. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimização do custo médio 

ponderado do capital, a Administração monitora permanentemente os níveis de 

endividamento de acordo com os padrões de mercado. 

 

d) Análise de sensibilidade – efeito na variação do valor justo 

 

Em atendimento ao disposto na Instrução CVM nº 475 de 17 de dezembro de 

2008, a Securitizadora informa que não está exposta a riscos de mercado 

considerados relevantes por sua Administração, considerando as 

características dos instrumentos financeiros, bem como o fato de que as CCI 

constituem lastro dos CRI por pertencerem a um único projeto, sendo 

indexadas a um indexador comum. 

 

 

 

13. Demonstração do Valor Adicionado (DVA) 
 

Conforme requerido nas normas brasileiras de contabilidade aplicáveis às 

Companhias abertas, a Securitizadora elaborou a demonstração do valor 

adicionado. 

 

Essas demonstrações fundamentadas em conceitos macroeconômicos, buscam 

apresentar a parcela da Securitizadora na formação do produto interno bruto, por 

meio da apuração dos respectivos valores adicionados tanto pela Companhia 

quanto o recebido de outras entidades e a distribuição desses montantes aos seus 
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Vision Securitizadora S.A.  
 
Notas explicativas da Administração às demonstrações financeiras Intermediárias 
Em 30 de junho de 2025 
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma) 
 

empregados, entidades governamentais, credores por empréstimos, 

financiamentos e títulos de dívida, acionistas controladores e não controladores, e 

outras remunerações que configurem transferência de riqueza a terceiros. 

 

O referido valor adicionado representa a riqueza criada pela Securitizadora, de 

forma geral, medido pelas receitas de vendas de bens e dos serviços prestados, 

menos os respectivos insumos adquiridos de terceiros, incluindo também o valor 

adicionado produzido por terceiros e transferido à Entidade. 

 

 

14. Eventos subsequentes 
 

Não ocorreram eventos subsequentes relevantes após a data de encerramento do 

período findo em 30 de junho de 2025. 

 

 

15. Declaração dos diretores 
 

Em conformidade com o artigo 25, § 1º, incisos V e VI da Instrução CVM nº 480/09, 

os Diretores declaram que reviram, discutiram e aprovam as demonstrações 

financeiras intermediárias da Companhia e o relatório dos auditores independentes. 

 

16. Relação com auditores 
 

A Empresa de Auditoria Independente por nós contratada, não realizou nenhum 

outro serviço durante o período, além da auditoria externa. 

 

 

17. Informações sobre Emissão de Certificados de Recebíveis 
Imobiliários 
 

Com a publicação da Instrução CVM nº 600, datada de 01 de agosto de 2018, foram 

instituídas novas  disposições  envolvendo  Certificados  de  Recebíveis  do 

Agronegócio e Certificados de Recebíveis Imobiliários e  alterados  determinados  

dispositivos  contidos  em  outras instruções normativas publicadas pela Comissão 

de Valores Mobiliários. Nesse contexto, destacamos o art. 34 dessa ICVM nº 600 

que acrescentou à Instrução CVM nº 480, de 07 de dezembro de 2009, o art. 25-A 

que, por sua vez, passou a requerer o tratamento, em se tratando de companhia 

securitizadora, de cada patrimônio separado  como  entidade  que  reporta  

informação  para  fins  de elaboração de demonstrações financeiras individuais, 

desde que a companhia securitizadora não tenha que consolidá-lo em suas 

demonstrações conforme as regras contábeis aplicáveis a sociedades anônimas. 

 Em atendimento a  essa  disposição,  a  Companhia  deixou  de  fazer  constar  nas  

suas  notas explicativas,  as  demonstrações  financeiras  vinculadas aos  

patrimônios separados  por  ela  instituídos,  passando  a  disponibilizá-las  em  sua  
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Vision Securitizadora S.A.  
 
Notas explicativas da Administração às demonstrações financeiras Intermediárias 
Em 30 de junho de 2025 
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma) 
 

página  na rede mundial de computadores, em até 03 (três) meses após o 

encerramento do exercício social. 

 

18. CONTINUIDADE OPERACIONAL 
 
A administração avalia que possui habilidade em continuar operando normalmente e 

pretende dar continuidade aos negócios e não tem conhecimento de nenhuma incerteza 

material que possa gerar dúvidas significativas sobre a capacidade de continuar 

operando. 

Para manutenção da operação da Securitizadora a sócia Vision Brazil 
Participações Ltda. envia aportes de capital suficientes para manter as 
operações da empresa não havendo por parte da administração o interesse da 
descontinuidade das operações. 

Notas Explicativas                                
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Pareceres e Declarações / Relatório da Revisão Especial  - Sem Ressalva

Ao Conselho de Administração e aos Acionistas da
VISION SECURITIZADORA S.A.

Introdução

Revisamos as informações contábeis intermediárias da VISION SECURITIZADORA S.A., contidas no Formulário de Informações 
Trimestrais – ITR referente ao trimestre findo em 31 de março de 2025, que compreendem o balanço patrimonial e as respectivas 
demonstrações do resultado, do resultado abrangente, das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos de caixa para o trimestre findo 
naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administração é responsável pela elaboração das informações contábeis intermediárias individuais de acordo com o 
Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) – Demonstração Intermediária e das informações contábeis intermediárias consolidadas de 
acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 – Demonstração Intermediária e com a norma internacional IAS 34 – Interim Financial 
Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board – IASB, assim como pela apresentação dessas informações de 
forma condizente com as normas expedidas pela Comissão de Valores Mobiliários, aplicáveis à elaboração das Informações 
Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusão sobre essas informações contábeis intermediárias com 
base em nossa revisão.

Alcance da revisão

Conduzimos nossa revisão de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisão de informações contábeis intermediárias 
(NBC TR 2410 - Revisão de Informações Intermediárias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial 
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisão de informações intermediárias consiste 
na realização de indagações, principalmente às pessoas responsáveis pelos assuntos financeiros e contábeis e na aplicação de 
procedimentos analíticos e de outros procedimentos de revisão. O alcance de uma revisão é significativamente menor do que o de 
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, não nos permitiu obter segurança de que 
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, não 
expressamos uma opinião de auditoria.

Conclusão sobre as informações intermediárias 

Com base em nossa revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informações contábeis 
intermediárias incluídas nas informações trimestrais acima referidas não foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de 
acordo com o CPC 21 e o IAS 34 aplicáveis à elaboração de Informações Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com 
as normas expedidas pela Comissão de Valores Mobiliários.
 
Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atenção para o fato de a instituição estar apresentando passivo a descoberto e é dependente do aporte dos acionistas 
para a manutenção de suas operações, que indica a existência de incerteza relevante que pode levantar dúvida significativa quanto à 
capacidade de continuidade operacional da entidade. 

Uma incerteza significativa existe quando a magnitude potencial de seu impacto e a probabilidade de sua ocorrência são tais que, no 
julgamento do auditor independente, a adequada divulgação da natureza e das implicações da incerteza é necessária para 
apresentação adequada das demonstrações financeiras. 

Conforme determinado pela NBC TA 570, concluímos que o uso do pressuposto de continuidade operacional é apropriado nas 
circunstâncias, porém existe incerteza significativa sobre a capacidade de continuidade operacional. Concluímos, também, que as 
demonstrações financeiras descrevem adequadamente, através da nota explicativa nº 1, os principais eventos ou condições que 
possam levantar dúvida significativa quanto à capacidade de continuidade operacional e os planos da administração para tratar 
desses eventos ou condições. Nossa conclusão não está ressalvada em relação a esse assunto.

Outros assuntos

Informações intermediárias do valor adicionado 

Revisamos, também, as informações intermediárias do valor adicionado (DVA) referentes ao trimestre findo em 31 de março de 2025, 
cuja apresentação nas informações intermediárias é requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM - Comissão de Valores 
Mobiliários aplicáveis à elaboração de Informações Trimestrais - ITR e considerada informação suplementar pelas IFRS, que não 
requerem a apresentação da DVA. Essas demonstrações foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisão descritos 
anteriormente e, com base em nossa revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que não foram 
elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo as informações contábeis intermediárias tomadas em conjunto.

13 de maio de 2025.
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UHY BENDORAYTES & CIA.
Auditores Independentes 
CRC 2RJ 0081/O-8

GEYSA BENDORAYTES E SILVA 
Contadora 
CRC RJ 091331/O-5
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

Alexandre Junior da Silva Nogueira, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG nº 22.377.497-2 SSP-SP, 
inscrito no CPF sob o n 130.049.868-41, e Primo Aldrigue Junior, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG 
nº 7.569.530 SSP – SP, inscrito no CPF sob o nº 019.998.668-19, ambos com endereço comercial na Cidade de São Paulo, Estado de 
São Paulo, na Rua Hungria, 514, 9º andar, CEP 01455-000, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor de Relação com Investidores, 
respectivamente, da VISION SECURITIZADORA S.A., sociedade por ações com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, 
Rua Hungria, 514, 9º andar, sala B3, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o nº 08.937.002/0001-13 (“Companhia”), 
DECLARAM, para todos os fins e efeitos, que reviram, discutiram e concordam com as opiniões expressas no parecer dos auditores 
independentes referente às demonstrações financeiras intermediárias da Companhia datadas de 30 de junho de 2025.

Alexandre Junior da Silva Nogueira   Primo Aldrigue Junior
Diretor Presidente     Diretor Relações com Investidores
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre o Relatório do Auditor 
Independente
Alexandre Junior da Silva Nogueira, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG nº 22.377.497-2 SSP-SP, 
inscrito no CPF sob o n 130.049.868-41, e Primo Aldrigue Junior, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG 
nº 7.569.530 SSP – SP, inscrito no CPF sob o nº 019.998.668-19, ambos com endereço comercial na Cidade de São Paulo, Estado de 
São Paulo, na Rua Hungria, 514, 9º andar, CEP 01455-000, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor de Relação com Investidores, 
respectivamente, da VISION SECURITIZADORA S.A., sociedade por ações com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, 
Rua Hungria, 514, 9º andar, sala B3, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o nº 08.937.002/0001-13 (“Companhia”), 
DECLARAM, para todos os fins e efeitos, que reviram, discutiram e concordam com as opiniões expressas no parecer dos auditores 
independentes referente às demonstrações financeiras intermediárias da Companhia datadas de 30 de junho de 2025.

Alexandre Junior da Silva Nogueira   Primo Aldrigue Junior
Diretor Presidente     Diretor Relações com Investidores
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