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ITR - Informag6es Trimestrais - 30/09/2025 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2025
Do Capital Integralizado

Ordinarias 900.000
Preferenciais 0
Total 900.000

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2025 31/12/2024
1 Ativo Total 18.269.790 14.955.254
1.01 Ativo Circulante 11.472.573 14.207.210
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2.776 3.336
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 579.594 2.036.410
1.01.03 Contas a Receber 264.675 193.235
1.01.03.01 Clientes 100.892 115.435
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 163.783 77.800
1.01.03.02.01 Outros valores a receber 159.558 73.575
1.01.03.02.02 Partes relacionadas 4.225 4.225
1.01.06 Tributos a Recuperar 10.625.528 11.974.229
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 10.625.528 11.974.229
1.02 Ativo Nao Circulante 6.797.217 748.044
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 6.510.056 274.090
1.02.01.04 Contas a Receber 274.867 274.090
1.02.01.04.03 Depésitos judiciais 274.867 274.090
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 6.235.189 0
1.02.01.10.03 Tributos a recuperar 6.235.189 0
1.02.03 Imobilizado 287.161 473.954
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 287.161 473.954
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2025 31/12/2024
2 Passivo Total 18.269.790 14.955.254
2.01 Passivo Circulante 2.946.032 4.443.072
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 832.508 2.609.575
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 832.508 2.609.575
2.01.01.02.01 Férias e encargos a pagar 664.263 365.478
2.01.01.02.02 Impostos e contribuigbes sobre salario 168.245 156.822
2.01.01.02.03 Pro-labore e PLR a pagar 0 2.087.275
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 1.811.676 116.520
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 1.786.823 73.360
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social a Pagar 1.711.699 0
2.01.03.01.02 Impostos e contribuigbes sobre receita 5.563 9.500
2.01.03.01.03 Impostos sobre servigos de terceiros 69.561 63.860
2.01.03.03 Obrigacdes Fiscais Municipais 24.853 43.160
2.01.03.03.01 ISS sobre faturamento 24.853 43.160
2.01.05 Outras Obrigagdes 301.848 1.716.977
2.01.05.02 Outros 301.848 1.716.977
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 1.492.156
2.01.05.02.04 Outras obrigacdes 301.848 224.821
2.02 Passivo Nao Circulante 1.492.156 0
2.02.02 Outras Obrigagdes 1.492.156 0
2.02.02.02 Outros 1.492.156 0
2.02.02.02.03 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 1.492.156 0
2.03 Patrimonio Liquido 13.831.602 10.512.182
2.03.01 Capital Social Realizado 500.000 500.000
2.03.04 Reservas de Lucros 10.012.182 10.012.182
2.03.04.01 Reserva Legal 100.000 100.000
2.03.04.02 Reserva Estatutaria 9.912.182 9.912.182
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 3.319.420 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2025 a 30/09/2025 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2025 a 30/09/2025 01/07/2024 a 30/09/2024 01/01/2024 a 30/09/2024
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 1.385.420 4.065.183 2.130.492 5.955.988
3.03 Resultado Bruto 1.385.420 4.065.183 2.130.492 5.955.988
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -3.846.995 -9.388.456 -2.937.763 -8.518.137
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -3.691.293 -9.074.242 -2.679.351 -7.788.343
3.04.02.01 Despesa com pessoal -1.784.898 -5.137.919 -1.502.662 -4.437.409
3.04.02.02 Telecomunicagdes 0 0 0 -385
3.04.02.03 Aluguel -101.609 -268.064 -94.570 -250.931
3.04.02.04 Energia Eletrica -4.740 -15.450 -4.474 -17.245
3.04.02.05 Anuncios e Publicagdes 0 -23.852 -1.692 -24.672
3.04.02.06 Amortizagdo -60.000 -200.002 -79.868 -179.702
3.04.02.07 Assessoria Contabil -34.676 -101.568 -16.854 -114.018
3.04.02.08 Auditoria -14.028 -49.221 -330 -45.246
3.04.02.09 Honorarios Advocaticios -169.281 -251.543 -22.221 -223.596
3.04.02.10 Escrituragédo CRI 832 -4.094 658 -1.602
3.04.02.11 CETIP 1.182 -6.349 -11.020 -38.689
3.04.02.12 Associagao de Classe ABECIP/Sescon -12.675 -35.025 -10.965 -32.895
3.04.02.13 Taxa CVM 0 -19.283 -5.648 -24.932
3.04.02.14 Outras -1.492.388 -2.911.296 -911.940 -2.341.700
3.04.02.15 Depreciacao -15.581 -46.745 -16.023 -48.251
3.04.02.16 Cartorio -3.431 -3.831 -1.742 -7.070
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 73.809 197.771 20.446 21.829
3.04.04.01 QOutras receitas operacionais 73.809 197.771 20.446 21.829
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais -229.511 -511.985 -278.858 -751.623
3.04.05.01 IPTU -12.973 -30.271 -12.456 -29.064
3.04.05.02 Impostos sobre servigos -133.692 -392.286 -205.591 -574.749
3.04.05.03 QOutras despesas tributarias -82.846 -89.428 -60.811 -147.810
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -2.461.575 -5.323.273 -807.271 -2.562.149
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - HABITASEC SECURITIZADORA SA Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2025 a 30/09/2025 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2025 a 30/09/2025 01/07/2024 a 30/09/2024 01/01/2024 a 30/09/2024
3.06 Resultado Financeiro 3.510.956 10.325.424 2.552.427 8.414.262
3.06.01 Receitas Financeiras 3.530.120 10.371.490 2.564.616 8.477.535
3.06.02 Despesas Financeiras -19.164 -46.066 -12.189 -63.273
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 1.049.381 5.002.151 1.745.156 5.852.113
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro -350.790 -1.682.731 -587.353 -1.971.718
3.08.01 Corrente -350.790 -1.682.731 -587.353 -1.971.718
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 698.591 3.319.420 1.157.803 3.880.395
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 698.591 3.319.420 1.157.803 3.880.395
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Agao
3.99.01.01 ON 0,78 3,69 1,29 4,31
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2025 a 30/09/2025 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2025 a 30/09/2025 01/07/2024 a 30/09/2024 01/01/2024 a 30/09/2024
4.01 Lucro Liquido do Periodo 698.591 3.319.420 1.157.803 3.880.395
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 698.591 3.319.420 1.157.803 3.880.395
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2025 a 30/09/2025 01/01/2024 a 30/09/2024
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -1.397.423 216.020
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 3.566.166 4.108.348
6.01.01.01 Lucro do Periodo 3.319.420 3.880.395
6.01.01.02 Amortizacdo e depreciacao 246.746 227.953
6.01.02 Variagbes nos Ativos e Passivos -4.963.589 -3.892.328
6.01.02.01 (Aumento) Diminui¢ado de clientes 14.543 -11.810
6.01.02.02 (Aumento) Diminui¢doTributos a Recuperar -4.886.488 -4.664.206
6.01.02.04 Aumento (Diminui¢ao) - Obrigagdes Fiscais 1.706.579 2.037.841
6.01.02.05 (Aumento) Diminui¢édo de outros créditos -85.983 25.574
6.01.02.07 Aumento (Diminui¢édo) outras obrigagdes 77.027 146.015
6.01.02.08 Aumento(Diminui¢gao) de obrigag¢des trabalhistas -1.788.490 -1.407.216
6.01.02.09 Aumento(Diminuigao) partes relacionadas 0 -1.169
6.01.02.10 Aumento(Diminuigao) depésito judicial -777 -17.357
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -59.953 -35.503
6.02.01 Benfeitorias em imdveis de terceiros -480 -2.050
6.02.02 Aquisi¢do de imobilizado -59.473 -33.453
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes -1.457.376 180.517
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 2.039.746 821.340
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 582.370 1.001.857
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2025 a 30/09/2025

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 500.000 0 10.012.182 0 0 10.512.182
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 500.000 0 10.012.182 0 0 10.512.182
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 3.319.420 0 3.319.420
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 3.319.420 0 3.319.420
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 500.000 0 10.012.182 3.319.420 0 13.831.602
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 30/09/2024

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 500.000 0 6.111.320 0 0 6.611.320
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 500.000 0 6.111.320 0 0 6.611.320
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 3.880.395 0 3.880.395
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 3.880.395 0 3.880.395
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 500.000 0 6.111.320 3.880.395 0 10.491.715
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2025 a 30/09/2025 01/01/2024 a 30/09/2024
7.01 Receitas 2.679.762 5.955.988
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -1.692.308 -2.849.152
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -1.692.308 -2.849.152
7.03 Valor Adicionado Bruto 987.454 3.106.836
7.04 Retencdes -171.165 -227.954
7.04.01 Depreciacao, Amortizagéo e Exaustao -171.165 -227.954
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 816.289 2.878.882
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 6.965.333 8.499.365
7.06.02 Receitas Financeiras 6.841.371 8.477.535
7.06.03 Outros 123.962 21.830
7.06.03.01 Outras receitas 123.962 21.830
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 7.781.622 11.378.247
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 7.781.622 11.378.247
7.08.01 Pessoal 2.896.014 3.803.173
7.08.01.01 Remuneracgao Direta 1.978.697 2.613.119
7.08.01.02 Beneficios 797.417 1.029.503
7.08.01.03 F.G.T.S. 119.900 160.551
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 2.071.422 3.357.578
7.08.02.01 Federais 1.915.856 3.026.733
7.08.02.03 Municipais 155.566 330.845
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 193.358 337.101
7.08.03.01 Juros 2.575 30.149
7.08.03.02 Aluguéis 166.455 273.828
7.08.03.03 Outras 24.328 33.124
7.08.03.03.01 Despesas bancarias 23.889 32.031
7.08.03.03.02 Outras 439 1.093
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 2.620.828 3.880.395
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 2.620.828 3.880.395
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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2025 - HABITASEC SECURITIZADORA SA Verséo : 1

Comentério do Desempenho

HABITASEC SECURITIZADORA S.A
Relatério da Administragao

Senhores Acionistas,

Em cumprimento as determinacdes legais, submetemos a apreciagao de V.Sas. as Informagdes Contabeis
Intermediarias da Habitasec Securitizadora S.A, contidas no Formuldrio de InformacgGes (“ITR”) e as
respectivas notas explicativas, acompanhadas do Relatério dos Auditores Independentes sobre a revisao
dessas informacgdes referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2025 e o Relatdrio
da Administra¢do contendo os principais destaques do trimestre.

No periodo findo em 30 de setembro de 2025 a Companhia emitiu 12 novas séries de CRI, totalizando as
operacdes o montante de RS 177.263.000,00.

O resultado liquido obtido pela Companhia no periodo foi um lucro de RS 3.319.420 (lucro de RS
3.880.395 em 30 de setembro 2024) e o seu patriménio liquido atingiu o montante de RS 13.831.602
(R$ 10.512.182 em 31 de dezembro de 2024).

Em conformidade com a Resolu¢gdo CVM n® 162/22, informamos que a Companhia adota como
procedimento consultar os auditores independentes Moore MSLL Lima Lucchesi Auditores e Contadores
Ltda (“Moore MSLL”) no sentido de assegurar-se de que a realizagdo da prestagdo de outros servigos ndo
venha afetar sua independéncia e objetividade necessdria ao desempenho dos servicos de auditoria
independente. A politica da Companhia na contratacao de servigos de auditores independentes assegura
gue ndo haja conflito de interesses, perda de independéncia ou objetividade.

Para os trimestres findos, respectivamente, em 30 de setembro de 2025 e 2024, ndo houve a contratagao
de servicos nao relacionados a auditoria independente.

Declaracao da Diretoria

Em observancia as disposicdes constantes no artigo 27 da Instrugdo CVM n2 80/22 de 29 de marco de
2022, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com a conclusdo expressa no relatdrio dos
auditores independentes e com as informagOes contdbeis intermediarias do periodo findo em 30 de
setembro de 2025.

S&o Paulo, 07 de novembro de 2025

A ADMINISTRAGAO
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Notas Explicativas

HABITASEC SECURITIZADORA S.A
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS INTERMEDIARIAS
PARA O PERIODO FINDO EM 30 DE SETEMBRO DE 2025

(Em reais)

Nota 1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Habitasec Securitizadora S.A. (“Companhia”) foi constituida em 19 de dezembro de 2007, sendo seus
atos de constituicdo arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP, em 28 de
dezembro de 2007. O inicio de suas atividades operacionais ocorreu em novembro de 2010 com a
primeira emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRIs).

Trata-se de uma sociedade registrada como companhia securitizadora junto a Comissao de Valores
Mobiliarios — CVM, que tem por objeto social (i) a aquisi¢cdo e securitizacdo de créditos imobiliarios, (ii)
a emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de certificados de recebiveis imobiliadrios (CRIs),
podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios a prestar servicos compativeis com as suas
atividades, nos termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, alteragles, e outras disposicoes
legais aplicaveis, (iii) a gestdo e administracdo de créditos imobiliarios, préprios ou de terceiros, (iv) a
aquisicdo e a alienagao de titulos de crédito imobiliarios, (v) a emissao, distribuicdo, recompra, revenda
ou resgate de valores imobilidrios de sua prdpria emissdao nos mercados financeiros e de capitais, (vi)
a prestacdo de servicos envolvendo a estruturacdo de operagles de securitizacdo proprias e de
terceiros, (vii) a realizagdao de operagGes nos mercados de derivativos visando a cobertura de riscos,
(viii) a prestacdo de garantias para os valores mobilidrios emitidos pela Companhia, e (ix) gestdo de
fundos e recursos préprios e de terceiros. Em AGO/E realizada em 30 de abril de 2015, foi deliberada
e aprovada a seguinte inclusdo de atividade no objeto social da Companhia: (x) a emissao e colocacao,
no mercado financeiro, de certificados de recebiveis do agronegécio (CRAs) e de outros titulos e
valores mobilidrios lastreados em créditos originarios do agronegdcio, bem como a realizagdo de
negaocios e prestacdo de servicos relacionados a securitizacdo dos créditos aqui referidos.

No periodo findo em 30 de setembro de 2025 a Companhia apurou como resultado, lucro liquido no
valor de RS 3.319.420 (Lucro liquido de RS 3.880.395 no periodo findo em 30 de setembro de 2024).
Os planos de negécios da Companhia incluem a gestdo da carteira de CRIs ja emitidos além de novas
estruturagGes, emissdes e distribuicdes de CRls, os quais vem proporcionando receita suficiente para
gerar lucro e, no entendimento da Administragao, deverao continuar gerando receita suficiente para
suportar as suas atividades e geracao de lucro.

Em 2023 a Habitasec emitiu 25 (vinte e cinco) novas séries de CRI, totalizando as operagdes o
montante de RS 994.559.000,00.

Em 2024 a Companhia emitiu 17 (dezessete) novas séries de CRI e 2 (duas) novas séries de CRA,
totalizando as operag¢bes o montante de RS 485.506.000,00.

No periodo findo em 30 de setembro de 2025 a Companhia emitiu 12 novas séries de CRI,
totalizando as operac¢des o montante de RS 177.263.000,00.

O ano de 2025 tem sido desafiador para o mercado de securitizagdo, visto o cendrio politico e
econdmico do pais. Com uma taxa SELIC elevada os investidores tem sido muito mais seletivos na
escolha de papéis para investimentos, com isso tem exigido taxas de retorno maiores o que diminui
muito a quantidade de empresas com solidez e caixa para emitirem novas operagdes. Este cendrio
junto a alta de inadimpléncia na construgao civil reduziu a emissdo de CRIs e CRAs em todo o mercado.
Gragas a sua robustez financeira a HABITASEC tem feito frente a todos seus compromissos e mantidos
seus investimentos em sistemas e equipe e optou por ndo distribuir dividendos programados, também
dado a incertezas politicas e econémicas previstas para 2026

12
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Notas Explicativas

HABITASEC SECURITIZADORA S.A
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS INTERMEDIARIAS
PARA O PERIODO FINDO EM 30 DE SETEMBRO DE 2025

(Em reais)

Nota 2 — APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragdes contabeis intermediarias de 30 de setembro de 2025 devem ser lidas em conjunto
com as demonstracdes financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2024 para as contas patrimoniais
e em conjunto com as demonstracdes contabeis intermediarias de 30 de setembro de 2024 para as
contas de resultado.

As demonstracdes contdbeis intermediarias foram preparadas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, com base nas disposi¢cdes contidas na Lei das Sociedades
por AcBes, atualizadas pela Lei 11.638/08, pronunciamentos, orientacfes e interpretacdes emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis — CPCs e normas da Comissdo de Valores Mobilidrios —
CVM, considerando como pressuposto a continuidade de suas atividades em regime normal, sendo
aprovadas pela administracdo em 31 de outubro de 2025.

Atendendo as disposi¢bes da Instru¢do CVM 80/22, a diretoria declara que discutiu, revisou e
concordou com as demonstragdes contdbeis intermedidrias da companhia e o relatério de revisao dos
auditores independentes relativo ao periodo findo em 30 de setembro de 2025.

Na preparacdo das demonstragdes contdbeis intermediarias é necessario utilizar estimativas para
contabilizar certos ativos, passivos, inclusive contingentes (Nota 3i), e outras transacbes. As
demonstracdes contdbeis intermediarias da companhia incluem, portanto, estimativas, provisGes,
depreciacdo e amortizacdao do ativo imobilizado. Os resultados reais podem apresentar variacées em
relagdo as estimativas.

Os valores apresentados nas demonstracdes contdbeis intermedidrias estdo expressos em reais,
exceto quando indicado de outra forma.

Nota 3 — PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contabeis e os critérios de apuracdo utilizados na elaboragédo das demonstracées contabeis
intermediarias foram basicamente as seguintes:

a) Apuragao do resultado

O resultado é apurado pelo regime de competéncia dos exercicios.

As receitas compreendem substancialmente o valor presente pela prestacao de servicos. A receita pela
prestacdo de servicos é reconhecida tendo como base a execuc¢do dos servicos realizados até a data
base de 30 de setembro de 2025.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancdrios disponiveis, bem como

aplica¢Oes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.
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c) Outros ativos e passivos circulantes

Demonstrados pelos valores de custo de aquisi¢do incluindo os rendimentos e as variagdes monetarias
(em base pro rata dia) auferidos e, quando aplicavel, ajustados aos valores de realizagdo.

Os ativos sdo reconhecidos no balango patrimonial quando for provavel que beneficios econémicos
futuros serdo gerados a companhia, e o seu valor pode ser mensurado com seguranca. Ja o passivo
deve ser reconhecido no balanco patrimonial quando a companhia tem uma obrigacdao oriunda de
eventos passados, com probabilidades de que um recurso seja requerido para liquidacao desta
obrigacao.

d) Instrumentos financeiros

d.1) Classificagdo e mensuragao

A Companhia classifica suas aplicagdes financeiras sob a categoria de titulos para negociagdo,
mensuradas pelo valor justo através do resultado. A administra¢do determinou a classificagdo de seus
ativos financeiros no reconhecimento inicial com base na finalidade para o qual os ativos financeiros
foram adquiridos.

d.2) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ativos financeiros mantidos
para negociacdo. Os ativos dessa categoria sdo mensurados pelo valor justo, os ganhos ou as perdas
decorrentes de variagdes no seu valor justo sdo registrados diretamente no resultado.

d.3 —Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotac¢do publica sdo baseados nos pregos atuais de compra e
para aqueles sem mercado ativo ou cotacdo publica, a Companhia estabelece o valor justo através de
técnicas de avaliacdo que incluem o uso de operacGes recentes contratadas com terceiros e a
referéncia a outros instrumentos que sado substancialmente similares.

e) Imposto de renda e contribuigao social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel)
a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a RS 240.000, e

a provisdo para contribui¢do social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor.

Impostos a recuperar sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro tributavel
esteja disponivel para ser utilizado na compensac¢ado dos referidos impostos retidos na fonte.

O valores de IRPJ e CSLL devidos no exercicio sdo compensados com antecipac¢des efetuadas e com
reten¢des na fonte ao final do exercicio.
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f) Baixa de ativos

O tratamento contabil de transferéncias de ativos financeiros depende da extensdo em que os riscos
e beneficios relacionados aos ativos sdo transferidos a terceiros:

1) Se a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios a terceiros —
securitizacdo de ativos na qual o cedente ndo retém uma divida subordinada ou concede uma
melhoria de crédito aos novos titulares — os ativos securitizados sdo removidos do balanco.

2) Se a Companhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios associados ao ativo
financeiro transferido — securitiza¢do de ativos na qual o cedente retém uma divida subordinada
ou concede uma melhoria de crédito aos novos titulares venda de ativos financeiros — os ativos
securitizados nao sdo removidos do balanco, sendo reconhecido um passivo financeiro
correspondente, por um valor igual a contraprestagao recebida.

Os recebiveis imobiliarios, lastros de operagdes de securitizagdo, com constituicdo de Patrimonio em
Separado, nos termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1.997, sem clausula de coobrigacao,
foram objeto de baixa quando da emissdo de seus respectivos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
— CRlIs. Eventuais beneficios residuais sdo reconhecidos no ativo, de acordo com seus periodos de
competéncia, liquido de eventuais provisdes para garantias. Ndo ha beneficios residuais provenientes
da operacdo realizada até 30 de setembro de 2025.

g) Lucro por agdo

O lucro por agdo é apurado mediante a divisdo do resultado liquido da Companhia pela quantidade
média ponderada de agbes existentes no periodo.

h) Apresentacdo das informagGes por segmentos

A Companhia atua Unica e exclusivamente no segmento de securitizacdo de recebiveis imobiliarios,
motivo pelo qual ndo se aplica a apresentacao das informagdes de segmentacao requeridas pelo CPC
22.

i) Passivos contingentes

Contingéncias passivas sdo reconhecidas nas demonstracdes contdbeis intermediarias quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracdo, for considerado provavel o risco da
perda de uma ag¢do, com provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigacdes em montantes
mensurdveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes classificados como perdas possiveis
pelos assessores juridicos, quando considerados relevantes, sdo apenas divulgados em notas
explicativas, enquanto aquelas classificadas como perda remota ndo requerem provisao ou divulgacdo.
Em 30 de setembro de 2025, ndo existiam processos de natureza trabalhista, tributdria, civel ou de
qualquer outra natureza, movidos contra a Companhia, cuja probabilidade de perdas fosse avaliada
pela Administragdo como provavel ou possivel.
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Nota 4 — CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
30/09/2025 31/12/2024
Bancos conta movimento 2.775 3.336
Aplicacdes financeiras de liquidez imediata 579.595 2.036.410
582.370 2.039.746

Nota 5 — CLIENTES — RS 100.892 (RS 115.435 em 31/12/2024)

Os valores a receber de clientes referem-se ao faturamento de prestacao de servicos de intermediacao
na emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Nota 6 —IMPOSTOS A RECUPERAR

Trata-se de Imposto de Renda, Contribuicdao Social, PIS e COFINS retidos na fonte ou recolhidos a
maior, a serem compensados com impostos e contribui¢cdes futuras, conforme segue:

30/09/2025 31/12/2024
Antecipacdo de IRPJ e CSLL (Nota 3e) 1.682.731 -
Saldo credor de IRPJ/CSLL de exercicios anteriores 11.319.535 11.948.735
IRRF e PCC pagos a maior 6.073 6.073
Impostos retidos na fonte (Nota 3e) 3.852.378 19.421
16.860.717 11.974.229
Circulante 10.625.528 -
N3ao circulante (*) 6.235.189 -
Total 16.860.717 -

(*) Corresponde ao pedido de restitui¢cdo (PERD/COMP) dos saldos credores de IRPJ do ano de 2022
e IRPJ e CSLL do ano de 2023, enviado a Receita Federal.

Nota 7— PARTES RELACIONADAS
A Companhia ndo realizou no exercicio transacdes com partes relacionadas.

As despesas com honorarios da administragdo, exceto pré-labore varidvel e sem encargos sociais,
totalizam RS 397.100 em 30 de setembro de 2025 (RS 404.468 em 30 de setembro de 2024).

A Companhia ndo possui beneficios de longo prazo de rescisdo de contrato de trabalho ou
remuneracao baseada em ag¢des para o pessoal-chave da administragao.

Nota 8— DEPOSITO JUDICIAL

Em 30 de setembro de 2025 a Companhia possui RS 274.867 em depdsitos judiciais relacionados a um
cumprimento definitivo de sentenca em processo que figura como requerida
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juntamente com a Fazenda Imperial Empreendimentos Imobilidrios, cujo desfecho é avaliado como
favoravel a Companhia pela sua Administracdo e seus consultores juridicos.

Nota 9 — Imobilizado
O saldo do imobilizado é composto de:

a) Imobilizado de Uso

Taxa de
Depreciagao Saldo Saldo
Imobilizado de uso Anual 31/12/2024 Adicdes Baixas 30/09/2025
Moéveis e utensilios 10% 67.005 - - 67.005
Computadores e periféricos 20% 382.207 59.473 - 441.680
InstalagGes 10% 8.436 - - 8.436
Equipamentos de Comunicagdo 10% 3.100 - - 3.100
Total Imobilizado - custo 460.748 59.473 - 520.221
Taxa de
Depreciagoes Depreciagao Saldo Saldo
Anual 31/12/2024 Adi¢des Baixas 30/09/2025
Moveis e utensilios 10% (27.004) (4.511) - (31.515)
Computadores e periféricos 20% (233.912) (41.369) - (275.281)
Instalagbes 10% (6.071) (632) - (6.703)
Equipamentos de 10% (1.945) (232) - (2.177)
Comunicagao
Total Depreciagoes (268.932) (46.744) (315.676)
Imobilizado de uso liquido 191.816 (12.729) 204.545

b) Gastos com benfeitorias em imdvel de terceiros, realizadas no imdvel sede da Companhia, a serem
amortizados pelo prazo do contrato de locagao.

Saldo em Saldo em

Benfeitorias imével de terceiros 31/12/2024 Adicdes Baixas 30/09/2025

Benfeitorias em imdveis de terceiros 760.870 480 - 761.350

(-) AmortizagGes (478.732) (200.002) - (678.734)
Benfeitorias liquido 282.138 (199.522) - 82.616

Total do imobilizado (a) + (b) 473.954 (212.251) - 287.161
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Nota 10 — IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES A RECOLHER

O saldo de impostos e contribuicGes a recolher é assim composto:

Provisdo de IRPJ e CSLL (Nota 13)

CSLL a recolher

Cofins, Pis e ISS a recolher

Impostos retidos no pagamento de terceiros
Impostos sobre honorarios e salarios

Nota 11 - OBRIGACOES TRABALHISTAS

O saldo de obriga¢Ges trabalhistas é assim composto:

Provisdo de férias/132 saldrio e encargos
Pré-labore variavel a pagar
PLR a pagar

Nota 12 — OUTRAS OBRIGACOES

O saldo de outras obrigacdes é assim composto:

Contas a pagar

Valor a pagar CRI/centralizadora
Outros valores a pagar
Adiantamento de clientes
Obrigacdes financeiras CRI

30/09/2025 31/12/2024
1.682.731 -
28.968 -
30.415 52.659
69.562 63.861
168.245 156.822
1.979.921 273.342
30/09/2025 31/12/2024
664.263 365.478
- 1.287.275
- 800.000
664.263 2.452.753
30/09/2025 31/12/2024
299.103 168.959
- 35.384
- 1.783
- 18.695
2.745 -
301.848 224.821

Nota 13 — IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO

Versao : 1

A tributacdo sobre o lucro compreende o imposto de renda e a contribui¢do social. O imposto de renda
é apurado sobre o lucro tributavel a aliquota de 15%, acrescido do adicional de 10% sobre os lucros
que excederem RS 240 mil, no periodo de 12 meses, enquanto a contribui¢do social é calculada 3
aliquota de 9% sobre o lucro tributdvel reconhecido pelo regime de competéncia.
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As composicOes das despesas de imposto de renda e de contribuicdo social nos periodos findos em 30
de setembro de 2025 e 2024 encontram-se resumidas a seguir:

Versao : 1

30/09/2025 30/09/2024
IRPJ CSLL Total IRPJ CSLL Total

Resultado antes do IRPJ e CSLL 5.002.151 5.002.151 5.002.151 5.852.113 5.852.113  5.852.113
AdigBes/Exclusdes
(-) Reversdo de Provisdes - - - - -
(+) Despesas indedutiveis - - - - -
(=) Resultado tributado 5.002.151 5.002.151 5.002.151 5.852.113 5.852.113 5.852.113
Imp. de renda — Aliquota 15% 750.323 - 750.323 877.817 - 877.817
Imp. de renda — Adicional 10% 482.215 - 482.215 567.211 - 567.211
Contribuigdo social — aliquota - 450.193 450.193 - 526.690 526.690
9%

1.232.538 450.193 1.682.731 1.445.028 526.690 1.971.718

Nota 14 - PATRIMONIO LIQUIDO

O capital social esta representado por 900.000 a¢des ordindrias nominativas sem valor nominal e
totalmente integralizadas.

Cada ac¢do ordinaria confere ao seu titular o direito de um voto nas deliberagdes da Assembleia Geral
de Acionistas, cujas deliberagdes serdo tomadas na legislagao aplicavel, do Estatuto Social e Acordos
de Acionistas.

Aos acionistas é assegurado pelo Estatuto Social o direito ao recebimento de um dividendo anual
minimo obrigatdrio de 5% do lucro liquido ajustado do exercicio, nos termos da Lei n2 6.404/76.

Conforme o Estatuto Social da Companhia, no seu art. 28, paragrafos 32 e 49, aos acionistas sera
assegurado o direito ao recebimento de um dividendo anual obrigatério e ndo-cumulativo de, pelo
menos, 5% (cinco por cento) do lucro liquido ajustado do exercicio, nos termos do artigo 202 da Lei n°
6.404/76.

O saldo remanescente, apds atendidas as disposicOes legais, terd a destinacdo determinada pela
Assembleia Geral de Acionistas, observada a legislacdo aplicavel.

A intencdo da Administracdo é que o valor de RS 1.492.156 provisionado de dividendos a pagar (bem

como o saldo da conta de reservas de lucros), sejam distribuidos até o final do ano de 2028, mediante
aprovacdo de assembleia geral extraordindria a ser realizada ainda no exercicio de 2025.

Nota 15 — DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

O saldo de despesas gerais e administrativas é assim composto:
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30/09/2025 30/09/2024
Despesa de consumo 72.260 78.273
Software 370.284 296.158
Cursos e treinamentos 40.705 27.638
Aluguel e condominio 268.064 250.931
Propaganda e marketing 41.510 -
Locacdo de equipamentos 19.045 22.897
Manutengao e reparos 18.851 43.236
Anuncios e PublicacGes 23.852 24.672
Servigos contabeis 101.568 114.018
Servigos de auditoria 49.221 45.246
Honordrios advocaticios 251.543 223.596
Servigos de informatica 271.177 177.943
Assessoria e consultoria 994.170 1.284.694
Associacdo de Classe 35.025 32.895
Org3os reguladores 19.283 24.932
Despesas CRlIs (*) 865.198 180.802
Outras despesas administrativas 159.984 162.787
Outros servigos prestados por terceiros 87.837 132.262

3.689.577 3.122.980

(*) Despesas de Patrimonios Separados (CRI’s) assumidas pela Securitizadora
Nota 16 — Resultado Financeiro

O resultado financeiro é composto das seguintes contas:

30/09/2025 30/09/2024
Receitas de aplicagGes financeiras 5.078.301 4.798.567
Receitas de atualizagdo de créditos fiscais 684.978 437.029
Float 4.608.212 3.241.939
Despesas com tarifas bancarias (42.284) (32.031)
Despesas com encargos s/recolhimentos (2.766) (30.149)
Outras despesas financeiras (1.016) (1.093)
TOTAIS 10.325.425 8.414.262
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17. Informagoes sobre Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Publicacdo da Resolu¢dao CVM n2 60 de 23 de dezembro de 2021 (que revogou as Instrugdes CVM n2%s.
414, de 30 de dezembro de 2004, 443, de 8 de dezembro de 2006, 600, de 12 de agosto de 2018, e
603, de 31 de outubro de 2018).

Essa Resolucdo dispde sobre as companhias securitizadoras registradas na CVM, bem como sobre as
emissGes publicas de titulos de securitizacdo. Nesse contexto, destacamos o art. Art. 25 dessa
Resolugdo que instituiu a assembleia especial de investidores para deliberar, entre outros, sobre as
demonstracdes financeiras do patrimonio separado apresentadas pela companhia securitizadora,
acompanhadas do relatdrio dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social a que se referirem.

Em atendimento a essa Resolugao, e normativos anteriores, a Companhia deixou de fazer constar em
suas notas explicativas, as demonstragdes contabeis aos Patrimdnios em Separado por ela instituidos,
passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE A REVISAO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS

Aos

Administradores e Acionistas da
Habitasec Securitizadora S.A.
Sao Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da Habitasec Securitizadora S.A. (“Companhia”), contidas no Formulario de
Informagdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2025, que compreendem o balango patrimonial em 30
de setembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado e do resultado abrangente para o periodo de trés e nove meses e
das mutagbes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses findo naquela data, incluindo as notas
explicativas.

A administragéo é responsavel pela elaboragéo das informagdes contabeis intermediarias de acordo com a NBC TG 21—
Demonstragdo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting
Standards Board - IASB, assim como pela apresentagdo dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela
Comisséo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar
uma concluséo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisdo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisao de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Revisao de Informacgdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagdes intermediarias consiste
na realizagéo de indagacgdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagao de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranc¢a de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com a NBC TG 21 e a IAS 34, aplicaveis a elaboragdo de Informagdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos
Informagdes intermediarias do valor adicionado

As informacgdes trimestrais acima referidas incluem as demonstragdes do valor adicionado (DVA), referentes ao periodo de nove
meses findo em 30 de setembro de 2025, elaboradas sob a responsabilidade da administragdo da Companhia e apresentadas como
informacao suplementar para fins de IAS 34. Essas demonstragdes foram submetidas a procedimentos de revisdo executados em
conjunto com a revisao das informagdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as informagdes
contébeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteudo estédo de acordo com os critérios
definidos na NBC TG 09 Demonstragao do Valor Adicionado. Com base em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato
que nos leve a acreditar que essas demonstragdes do valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes,
segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em relagéo as informagdes contabeis intermediarias tomadas em
conjunto.

Sao Paulo, 07 de novembro de 2025

MOORE MSLL LIMA LUCCHESI
Auditores e Contadores Ltda
CRC 2SP 019.874/0-3

Sdcio - Sergio Lucchesi Filho Sécio - Eloi de Siqueira
Contador CRC 1 SP 101.025/0-0 Contador CRC 1 SP 207.586/0-3
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Declaracéo dos Diretores sobre as Demonstragbes Financeiras

Periodo findo em 30 de setembro de 2025

DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Em cumprimento a instrugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as
demonstragdes financeiras referentes ao periodo findo em 30 de setembro de 2025.

Sao Paulo, 07 de Novembro de 2025.

A ADMINISTRAGAO
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Declaragéo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor Independente

HABITASEC SECURITIZADORA S/A
Periodo findo em 30 de Setembro de 2025.

Informamos que a companhia ndo contraiu outros servicos junto ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstracdes
financeiras que ndo sejam relativos a trabalhos de auditoria. Em cumprimento a instrugdo CVM n° 80 de 29 de margo de 2022, a
Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as opinides expressas no parecer dos auditores independentes referentes ao
periodo findo em 30 de setembro de 2025.

Séao Paulo, 07 de Novembro de 2025.

A ADMINISTRAGCAO
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