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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2025
Do Capital Integralizado

Ordinarias 2.989.642
Preferenciais 0
Total 2.989.642

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2025 31/12/2024
1 Ativo Total 2.644 2.129
1.01 Ativo Circulante 2.644 2.129
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 185 25
1.01.01.01 Bancos 185 25
1.01.03 Contas a Receber 2.459 2.104
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 2.459 2.104
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2025 31/12/2024
2 Passivo Total 2.644 2.129
2.01 Passivo Circulante 4.157 4.709
2.01.02 Fornecedores 3.916 4.349
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 3.916 4.349
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 241 360
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 241 360
2.01.03.01.02 Impostos Retidos a Recolher 241 360
2.02 Passivo Nao Circulante 144.400 65.000
2.02.02 Outras Obrigacées 144.400 65.000
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 144.400 65.000
2.02.02.01.03 Débitos com Controladores 144.400 65.000
2.03 Patriménio Liquido -145.913 -67.580
2.03.01 Capital Social Realizado 2.989.642 2.972.342
2.03.01.01 Capital Integralizado 2.989.642 2.972.342
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -3.135.555 -3.039.922
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2025 a 30/09/2025 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2025 a 30/09/2025 01/07/2024 a 30/09/2024 01/01/2024 a 30/09/2024
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -42.217 -94.164 -45.451 -134.351
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -42.217 -94.164 -45.451 -134.351
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -42.217 -94.164 -45.451 -134.351
3.06 Resultado Financeiro -436 -1.470 -457 -1.398
3.06.02 Despesas Financeiras -436 -1.470 -457 -1.398
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -42.653 -95.634 -45.908 -135.749
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -42.653 -95.634 -45.908 -135.749
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -42.653 -95.634 -45.908 -135.749
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Agao
3.99.01.01 ON -0,0143 -0,032 -0,0154 -0,0457
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2025 a 30/09/2025 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2025 a 30/09/2025 01/07/2024 a 30/09/2024 01/01/2024 a 30/09/2024
4.01 Lucro Liquido do Periodo -42.653 -95.634 -45.908 -135.749
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -42.653 -95.634 -45.908 -135.749
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2025 a 30/09/2025 01/01/2024 a 30/09/2024
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -96.540 -137.463
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -95.634 -135.749
6.01.01.01 Lucro (Prejuizo) do Periodo -95.634 -135.749
6.01.02 Variagbes nos Ativos e Passivos -906 -1.714
6.01.02.04 Aumento (Redugao) em Impostos a Pagar -119 -617
6.01.02.05 Aumento em Contas a Pagar -432 1.007
6.01.02.06 Redugado (Aumento) em Contas a Receber -355 -2.104
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 96.700 138.500
6.03.01 Recebimento de Integralizagéo de Capital 17.300 602.140
6.03.02 Recebimento de Adiantamento para Aumento de Capital 79.400 -463.640
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 160 1.037
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 25 129
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 185 1.166
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DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2025 a 30/09/2025

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.972.342 0 0 -3.039.922 0 -67.580
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.972.342 0 0 -3.039.922 0 -67.580
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 17.300 0 0 0 0 17.300
5.04.01 Aumentos de Capital 17.300 0 0 0 0 17.300
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -95.634 0 -95.634
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -95.634 0 -95.634
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 2.989.642 0 0 -3.135.556 0 -145.914

PAGINA: 7 de 23



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - VISION SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 30/09/2024

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.370.202 0 0 -2.881.332 0 -511.130
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.370.202 0 0 -2.881.332 0 -511.130
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 602.140 0 0 0 0 602.140
5.04.01 Aumentos de Capital 602.140 0 0 0 0 602.140
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -135.749 0 -135.749
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -135.749 0 -135.749
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 2.972.342 0 0 -3.017.081 0 -44.739
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DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2025 a 30/09/2025 01/01/2024 a 30/09/2024
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -89.673 -119.308
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -89.673 -119.308
7.03 Valor Adicionado Bruto -89.673 -119.308
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -89.673 -119.308
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 0 1
7.06.02 Receitas Financeiras 0 1
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -89.673 -119.307
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -89.673 -119.307
7.08.01 Pessoal 0 9.868
7.08.01.01 Remuneracgao Direta 0 8.472
7.08.01.04 Outros 0 1.396
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 4.491 6.571
7.08.02.01 Federais 4.491 6.571
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 1.470 3
7.08.03.01 Juros 44 3
7.08.03.03 Outras 1.426 0
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios -95.634 -135.749
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -95.634 -135.749
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Comentério do Desempenho

VISION

BRAZIL INVESTMENTS

Relatério da Administracéao

Srs. Acionistas,

Em cumprimento as determinacgdes legais, submetemos a apreciacdo de V.Sas. o
Relatério da Administracao e as Informagdes Financeiras Intermediarias da Vision
Securitizadora S.A. levantadas em 30 de setembro de 2025, bem como o Relatério da
Auditoria sobre as Informagdes Financeiras Intermediarias.

A Vision Securitizadora S.A. foi constituida em 6 de junho de 2007 com o propoésito de
adquirir e securitizar créditos imobiliarios passiveis de securitizagdo, emitir e colocar,
junto ao mercado financeiro e de capitais, Certificados de Recebiveis Imobiliarios além
de outras atividades.

Como resultado dos esforgos de prospecgao iniciados desde seu inicio, a Securitizadora
iniciou sua fase operacional com a emisséo de duas séries de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios em 4 de abril de 2008, sendo uma sénior e outra subordinada, com lastro
em cédulas de créditos imobiliarios emitidas a partir de créditos contra o Fundo de
Compensagéao de Variagdes Salariais. A referida emissao obteve dispensa de registro
de oferta publica na CVM e o volume da 12 série (sénior) foi de R$ 248.270.269 e o
volume da 22 série (subordinada) foi de R$ 13.066.856.

Nao houve novas emissdes no terceiro trimestre de 2025 e no exercicio de 2024. A
empresa ndo possui novas oportunidades de emissdo em analise e nao possui
perspectivas de novas emissoes.

Durante o periodo findo em 30 de setembro de 2025, os Auditores Independentes
prestaram exclusivamente os servicos de auditora externa para os quais foram
contratados, ndo realizando, portanto, quaisquer outros servigos que eventualmente

pudessem criar conflito de interesses, perda de independéncia ou objetividade em
relacdo ao seu trabalho.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2025.

A Administracao
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Vision Securitizadora S.A.
Notas Explicativas

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras Intermediarias
Em 30 de setembro de 2025
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1.

Contexto operacional

A Vision Securitizadora S.A. (“Securitizadora” ou “Companhia”) foi constituida
em 06 de junho de 2007 e iniciou suas operacdes em 04 de abril de 2008. Tem
como objeto social: a) a aquisicao e securitizagao de créditos imobiliarios passiveis
de securitizacdo; b) a emissao e colocacado junto ao mercado financeiro e de
capitais de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, ou de qualquer outro titulo de
crédito ou valor mobiliario compativel com as suas atividades; c) a realizacédo de
negocios e a prestacao de servicos relacionados as operacdes de securitizagdo de
créditos imobiliarios e emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios; e d) a
realizagdo de operagbes de hedge em mercados derivativos, visando a cobertura
de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios.

Estdo ainda incluidas no objeto social da Securitizadora as seguintes atividades: a)
a aquisicdo de créditos imobiliarios; b) gestdo e administracdo de créditos
imobiliarios, préprios ou de terceiros; ¢) a aquisicdo e a alienagao de titulos de
crédito imobiliarios; d) a emisséao, distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de
valores mobiliarios de sua propria emissao no mercado financeiro e de capitais; e)
a prestacao de servigos envolvendo a estruturagéo de operagdes de securitizagao
préprias ou de terceiros; f) a realizacdo de operagdes nos mercados de derivativos
visando a cobertura de riscos; e g) a prestacdo de garantias para os valores
mobiliarios por ela emitidos.

Em 29 de agosto de 2007, a Securitizadora obteve junto @ Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) o registro como Companhia Aberta para negociagéo de valores
mobiliarios de sua emissdo no mercado de balcao ndo organizado.

A Securitizadora conta com um projeto que foi objeto de emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, o qual foi dispensado de registro na CVM por se tratar
de lote Unico e indivisivel, nos termos do artigo 5%, inciso Il da Instru¢do CVM n®
482/10. O projeto refere-se a securitizacdo de créditos provenientes de contratos
de créditos imobiliarios contra o Fundo de Compensacao de Variagcdes Salariais
(FCVS).

14

Versdo: 1
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Vision Securitizadora S.A.

Notas Explicativas

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras Intermediarias
Em 30 de setembro de 2025
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Base de apresentacao e elaboracao das demonstracoes
financeiras

2.1.

2.2,

Autorizacao

A autorizacdo para a conclusdo e apresentacdo destas demonstracdes
financeiras ocorreu na reunido do conselho de Administragdo em 15 de
outubro de 2025.

Declaracao de conformidade

As demonstragdes financeiras intermediarias foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagao
societaria, os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretacdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis e as normas emitidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Conforme previsto na Lei n® 9.514/97, as companhias securitizadoras de
crédito imobiliario estdo obrigadas a manter a contabilidade individualizada
por projeto. Dessa forma, as demonstragées financeiras intermediarias em 30
de setembro de 2025, incluem somente os saldos relativos a Vision
Securitizadora S.A..

Base de mensuracao - as demonstragdes financeiras intermediarias foram
preparadas com base no custo histérico, com excegao dos seguintes itens
materiais reconhecidos nos balancos patrimoniais: (i) os instrumentos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado; e (ii) os ativos
financeiros disponiveis para venda mensurados pelo valor justo.

Moeda funcional e moeda de apresentacao - estas demonstracoes
financeiras sdo apresentadas em Real (R$), que € a moeda funcional da
Securitizadora.

Uso de estimativas e julgamentos - as demonstragdes financeiras
Intermediéarias foram preparadas de acordo com as normas do CPC, as quais
exigem que a Administracédo faca julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicacao de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessario, sao revistas de uma maneira
continua. Revisdes com relacao a estimativas contabeis sdo reconhecidas no
proprio periodo em quaisquer periodos futuros afetados.

Versdo: 1

PAGINA: 12 de 23



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2025 - VISION SECURITIZADORA S.A. Verséo : 1

Vision Securitizadora S.A.
Notas Explicativas

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras Intermediarias
Em 30 de setembro de 2025
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Base de apresentacao e elaboracao das demonstracoes
financeiras--Continuacéo

2.2. Declaracao de conformidade--Continuagao

A Administracdo da Securitizadora entende que, em referéncia as politicas
contdbeis adotadas, ha requerimento de julgamento critico sobre os valores
reconhecidos das Cédulas de Créditos Imobiliarios (CCls) e,
consequentemente, também sobre os Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs).Os CCls que servem de lastro para a emissdao dos CRIs, sao
originadas por créditos de contratos de financiamento habitacional que
possuem cobertura do Fundo de Compensacao das Variagdes Salariais
(FCVS), os quais serao convertidos em titulos CVS quando da finalizagao do
processo. Esse requerimento decorre da natureza e complexidade envolvidos
no processo de novacdo dos CVS e ao fato desses créditos estarem
aguardando o resultado final de um processo administrativo instaurado pela
Caixa Econdmica Federal (CEF).

As demonstracdes financeiras intermediarias de 30 de setembro de 2025,
foram elaboradas no pressuposto da continuidade dos negécios da
Securitizadora, a qual apresentou prejuizo nos exercicios findos em todos os
periodos. A controladora da Securitizadora efetuou integralizagées de capital
durante todos os exercicios para liquidacao de suas obrigacdes. Assim, a
continuidade operacional da Securitizadora depende da manutencdo do
compromisso de sua controladora em efetuar novos aportes de capital,
quando se fizer necessario.

3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a elaboragcao dessas demonstracoes
financeiras intermediarias sdo as seguintes:

3.1. Receitas e despesas
As receitas e despesas sao contabilizadas pelo regime de competéncia,

incluindo os efeitos das variagcbes monetarias computados sobre ativos e
passivos indexados.
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Vision Securitizadora S.A.

Notas Explicativas

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras Intermediarias
Em 30 de setembro de 2025
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Resumo das principais praticas contabeis--Continuacéo

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Imposto de Renda e Contribuicao Social

A provisdo para Imposto de Renda, quando aplicavel, é constituida com base
no lucro tributavel a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e a
provisdo para Contribuicdo Social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em
vigor.

Demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizagdo e/ou formagao.
Os passivos sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variagoes
monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do balanco.

Avaliacao do valor recuperavel dos ativos nao financeiros

A Administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas,
operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de
seu valor recuperavel. Se houver alguma evidéncia de “impairment” para os
ativos financeiros disponiveis para venda, a perda cumulativa registrada no
patrimdnio liquido é transferida e reconhecida na demonstragao do resultado.

Demonstracao do Valor Adicionado

A Securitizadora elaborou as Demonstragdes dos Valores Adicionados (DVA)
nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragdo do Valor
Adicionado, as quais sao apresentadas como parte integrante das
demonstracbes financeiras, conforme as Normas Brasileiras de
Contabilidade, aplicaveis as companhias registradas na CVM.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos classificados como caixa e equivalentes de caixa nas demonstracées dos
fluxos de caixa referem-se as disponibilidades da Securitizadora representadas por
depdsitos bancarios.

30/09/2025 31/12/2024

Bancos conta movimento 185 25

185 25

Versdo: 1
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Vision Securitizadora S.A.
Notas Explicativas

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras Intermediarias
Em 30 de setembro de 2025
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

5. Contas a receber

30/09/2025 31/12/2024
Outras contas a receber (a) 2.459 2.104
2.459 2.104

(a) Referem-se a impostos retidos do patriménio separado recolhidos pela conta operacional.

6. Impostos retidos a recolher

30/09/2025 31/12/2024
IRRF - terceiros 59 88
INSS - saléarios - -
Pis/Cofins/CslI 182 272
241 360

7. Fornecedores

30/09/2025 31/12/2024
Fornecedores de servigos 3.916 4.349
3.916 4.349

Refere-se ao valor liquido de nota fiscal relativa a servigos de auditoria.

8. Patrimoénio liquido

O capital social totalmente subscrito é de R$ 2.989.642 (R$ 2.972.342 em 31 de
dezembro de 2024), dividido em 2.989.642 acdes ordinarias, sem valor nominal,
estando totalmente integralizadas em 30 de setembro de 2025.

A reserva legal é constituida a razédo de 5% do lucro liquido apurado em cada
exercicio social nos termos do artigo 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20% do
capital social.

O estatuto social prevé a distribuicdo de dividendo minimo obrigatério de 10% do
lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n°® 6.404/76.
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Vision Securitizadora S.A.
Notas Explicativas

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras Intermediarias
Em 30 de setembro de 2025
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

9.

10.

11.

12.

Transacoes com partes relacionadas

Em 30 de setembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024, a Securitizadora ndo
remunerou administradores e empregados.

A Securitizadora é controlada pela Vision Brazil Participagdes Ltda. e possui um
adiantamento para futuro aumento de capital no montante de R$ 144.400 (R$
65.000 em 31 de dezembro de 2024). Para manutencdo da operagdo da
Securitizadora a sécia Vision Brazil Participagbes Ltda. enviou no semestre
adiantamento para futuro aumento de capital no valor de R$ 96.700, dos quais R$
17.300 foram utilizados para integralizar o capital.

Créditos tributarios

De acordo com as praticas contdbeis e as regulamentagbes em vigor, a
Administragdo da Securitizadora optou pela nao constituicao de créditos tributarios
decorrentes de prejuizo fiscal de Imposto de Renda e de base negativa de
Contribuigcao Social sobre o lucro liquido em 30 de setembro de 2025.

Informacoes adicionais

a) Durante os trés trimestres de 2025 e exercicio de 2024, a Securitizadora teve
como politica ndo operar com instrumentos financeiros derivativos, bem como
nao possuiu ativos e passivos atrelados a moedas estrangeiras, e, portanto, nao
teve exposicao cambial;

b) Nao foram reconhecidos ativos e passivos contingentes e nao existem processos
classificados como provaveis e/ou possiveis de realizagdo. Com relagdao a
obrigagbes legais, fiscais e previdenciarias, a Securitizadora ndo esta
contestando judicialmente a legalidade e constitucionalidade de tributos e
contribuigdes;

c) As despesas administrativas sdo compostas, basicamente, por despesas com
servigos técnicos especializados e despesas diversas no montante de R$ 94.164
(R$ 134.351 em setembro de 2024);

d) Em atendimento a determinagéo da Lei n® 9.514/97, os registros contabeis da
operacao de securitizagdo vém sendo mantidos de forma segregada.

Gerenciamento de riscos

As operagdes da Securitizadora estdo sujeitas aos fatores de riscos a seguir
descritos:

Versdo: 1
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Vision Securitizadora S.A.
Notas Explicativas

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras Intermediarias
Em 30 de setembro de 2025
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

a) Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Securitizadora sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de instituigcbes financeiras depositarias
de recursos ou de investimentos financeiros. Para mitigar esses riscos, a
Administragdo adota como pratica a andlise das situacbes financeira e
patrimonial de suas contrapartes.

b) Risco de taxas de juros e inflacao

Decorre da possibilidade de a Securitizadora sofrer ganhos ou perdas
decorrentes de oscilacées de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e
passivos financeiros. Visando a mitigagcao desse tipo de risco, os CRI emitidos
pela Securitizadora, sdo remunerados a taxas prefixadas acrescidas do mesmo
indice de atualizacdo monetaria a que estao sujeitos as CCIl que lastreiam a
emissao.

c) Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital préprio (aportes de capital e retencédo de
lucros) e capital de terceiros que a Securitizadora utiliza para financiar suas
operagdes. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizagdo do custo médio
ponderado do capital, a Administragdo monitora permanentemente os niveis de
endividamento de acordo com os padrdes de mercado.

d) Analise de sensibilidade — efeito na variacao do valor justo

Em atendimento ao disposto na Instru¢do CVM n® 475 de 17 de dezembro de
2008, a Securitizadora informa que nao esta exposta a riscos de mercado
considerados relevantes por sua Administragdo, considerando as
caracteristicas dos instrumentos financeiros, bem como o fato de que as CCI
constituem lastro dos CRI por pertencerem a um Unico projeto, sendo
indexadas a um indexador comum.

13. Demonstracao do Valor Adicionado (DVA)

Conforme requerido nas normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as
Companhias abertas, a Securitizadora elaborou a demonstragdo do valor
adicionado.

Essas demonstracées fundamentadas em conceitos macroeconémicos, buscam
apresentar a parcela da Securitizadora na formagao do produto interno bruto, por
meio da apuracao dos respectivos valores adicionados tanto pela Companhia
guanto o recebido de outras entidades e a distribuicdo desses montantes aos seus
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Vision Securitizadora S.A.
Notas Explicativas

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras Intermediarias
Em 30 de setembro de 2025
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

14.

15.

16.

17.

empregados, entidades governamentais, credores por empréstimos,
financiamentos e titulos de divida, acionistas controladores e ndo controladores, e
outras remuneracoes que configurem transferéncia de riqueza a terceiros.

O referido valor adicionado representa a riqueza criada pela Securitizadora, de
forma geral, medido pelas receitas de vendas de bens e dos servigos prestados,

menos 0s respectivos insumos adquiridos de terceiros, incluindo também o valor
adicionado produzido por terceiros e transferido a Entidade.

Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes ap6s a data de encerramento do
periodo findo em 30 de setembro de 2025.

Declaracao dos diretores

Em conformidade com o artigo 25, § 12, incisos V e VI da Instrugcdo CVM n® 480/09,
os Diretores declaram que reviram, discutiram e aprovam as demonstragoes
financeiras intermediarias da Companhia e o relatério dos auditores independentes.
Relacao com auditores

A Empresa de Auditoria Independente por nés contratada, nao realizou nenhum

outro servigo durante o periodo, além da auditoria externa.

Informacoes sobre Emissao de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios

Com a publicagao da Instrugdo CVM n? 600, datada de 01 de agosto de 2018, foram
instituidas novas disposi¢cdes envolvendo Certificados de Recebiveis do
Agronegécio e Certificados de Recebiveis Imobilidrios e alterados determinados
dispositivos contidos em outras instru¢des normativas publicadas pela Comissao
de Valores Mobiliarios. Nesse contexto, destacamos o art. 34 dessa ICVM n? 600
gue acrescentou a Instrucao CVM n® 480, de 07 de dezembro de 2009, o art. 25-A
que, por sua vez, passou a requerer o tratamento, em se tratando de companhia
securitizadora, de cada patriménio separado como entidade que reporta
informagé@o para fins de elaboragdo de demonstragées financeiras individuais,
desde que a companhia securitizadora ndao tenha que consolida-lo em suas
demonstragbes conforme as regras contdbeis aplicaveis a sociedades anénimas.

Em atendimento a essa disposicdo, a Companhia deixou de fazer constar nas
suas notas explicativas, as demonstragdes financeiras vinculadas aos
patrimdnios separados por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua
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Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras Intermediarias
Em 30 de setembro de 2025
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pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés) meses apds o
encerramento do exercicio social.

18. CONTINUIDADE OPERACIONAL

A administragdo avalia que possui habilidade em continuar operando normalmente e
pretende dar continuidade aos negdcios e ndao tem conhecimento de nenhuma incerteza
material que possa gerar duvidas significativas sobre a capacidade de continuar
operando.

Para manutengao da operagdo da Securitizadora a so6cia Vision Brazil Participacoes
Ltda. envia aportes de capital suficientes para manter as operacées da empresa nao
havendo por parte da administragcéo o interesse da descontinuidade das operagoes.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

Ao Conselho de Administragédo e aos Acionistas da
VISION SECURITIZADORA S.A.

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da VISION SECURITIZADORA S.A., contidas no Formulario de Informagdes
Trimestrais — ITR referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2025, que compreendem o balango patrimonial e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o trimestre findo
naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo é responsavel pela elaboragéo das informagdes contabeis intermediarias individuais de acordo com o
Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) — Demonstragdo Intermediaria e das informagdes contabeis intermediarias consolidadas de
acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 — Demonstragao Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial
Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board — IASB, assim como pela apresentagédo dessas informagdes de
forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragao das Informagdes
Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusio sobre essas informagdes contabeis intermediarias com
base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisao de informagdes contabeis intermediarias
(NBC TR 2410 - Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagdes intermediarias consiste
na realizagédo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, nao
expressamos uma opiniao de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias

Com base em nossa reviséo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21 e 0 IAS 34 aplicaveis a elaboragéo de Informagdes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com
as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atengao para o fato de a instituicdo estar apresentando passivo a descoberto e € dependente do aporte dos acionistas
para a manutengéo de suas operagdes, que indica a existéncia de incerteza relevante que pode levantar divida significativa quanto a
capacidade de continuidade operacional da entidade.

Uma incerteza significativa existe quando a magnitude potencial de seu impacto e a probabilidade de sua ocorréncia sao tais que, no
julgamento do auditor independente, a adequada divulgacéo da natureza e das implicagbes da incerteza é necessaria para
apresentacao adequada das demonstragdes financeiras.

Conforme determinado pela NBC TA 570, concluimos que o uso do pressuposto de continuidade operacional é apropriado nas
circunstancias, porém existe incerteza significativa sobre a capacidade de continuidade operacional. Concluimos, também, que as
demonstragdes financeiras descrevem adequadamente, através da nota explicativa n°® 18, os principais eventos ou condi¢cdes que
possam levantar duvida significativa quanto a capacidade de continuidade operacional e os planos da administragéo para tratar
desses eventos ou condigdes. Nossa conclusdo ndo esta ressalvada em relagédo a esse assunto.

Outros assuntos

Informagbes intermediarias do valor adicionado

Revisamos, também, as informagdes intermediarias do valor adicionado (DVA) referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de
2025, cuja apresentagao nas informagdes intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM - Comisséo de
Valores Mobilidrios aplicaveis a elaboragéo de Informagdes Trimestrais - ITR e considerada informagéo suplementar pelas IFRS, que
nao requerem a apresentagdo da DVA. Essas demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos
anteriormente e, com base em nossa revisédo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nao foram

elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo as informagdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

12 de novembro de 2025.
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Declaracdo dos Diretores

Alexandre Junior da Silva Nogueira, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n° 22.377.497-2 SSP-SP,
inscrito no CPF sob o n 130.049.868-41, e Primo Aldrigue Junior, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG
n® 7.569.530 SSP — SP, inscrito no CPF sob 0 n°® 019.998.668-19, ambos com enderego comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Hungria, 514, 9° andar, CEP 01455-000, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor de Relagdo com Investidores,
respectivamente, da VISION SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢gdes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
Rua Hungria, 514, 9° andar, sala B3, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n° 08.937.002/0001-13 (“Companhia”),
DECLARAM, para todos os fins e efeitos, que reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no parecer dos auditores
independentes referente as demonstrac¢des financeiras intermediarias da Companhia datadas de 30 de setembro de 2025.

Alexandre Junior da Silva Nogueira Primo Aldrigue Junior
Diretor Presidente  Diretor Rela¢cdes com Investidores
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Declaracdo dos Diretores

Alexandre Junior da Silva Nogueira, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n° 22.377.497-2 SSP-SP,
inscrito no CPF sob o n 130.049.868-41, e Primo Aldrigue Junior, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG
n® 7.569.530 SSP — SP, inscrito no CPF sob 0 n°® 019.998.668-19, ambos com enderego comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Hungria, 514, 9° andar, CEP 01455-000, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor de Relagdo com Investidores,
respectivamente, da VISION SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢gdes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
Rua Hungria, 514, 9° andar, sala B3, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n° 08.937.002/0001-13 (“Companhia”),
DECLARAM, para todos os fins e efeitos, que reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no parecer dos auditores
independentes referente as demonstrac¢des financeiras intermediarias da Companhia datadas de 30 de setembro de 2025.

Alexandre Junior da Silva Nogueira Primo Aldrigue Junior
Diretor Presidente  Diretor Rela¢cdes com Investidores
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