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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2025
Do Capital Integralizado

Ordinarias 451.303.226
Preferenciais 0
Total 451.303.226

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2025 31/12/2024
1 Ativo Total 26.701 24.729
1.01 Ativo Circulante 7.164 3.490
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 5.609 2.673
1.01.01.01 Depdsitos Bancarios 1 1
1.01.01.02 Aplicacdes Financeiras 5.608 2.672
1.01.03 Contas a Receber 933 780
1.01.03.01 Clientes 933 780
1.01.03.01.02 Contas a Receber de locagéo de iméveis 2.614 2.921
1.01.03.01.03 (-) Perda estimada para devedores duvidosos de locagéo -1.681 -2.141

de imobveis

1.01.06 Tributos a Recuperar 38 37
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 38 37
1.01.07 Despesas Antecipadas 571 0
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 13 0
1.01.08.03 Outros 13 0
1.01.08.03.01 Valores a Receber 13 0
1.02 Ativo Nao Circulante 19.537 21.239
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 860 697
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 860 697
1.02.01.10.03 Depdsitos Judiciais 860 697
1.02.02 Investimentos 18.677 20.542
1.02.02.01 Participagdes Societarias 6 6
1.02.02.01.04 Outros Investimentos 6 6
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 18.671 20.536
1.02.02.02.01 Imdveis alugados 62.157 62.157
1.02.02.02.02 (-) Depreciagdo acumulada -43.486 -41.621
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2025 31/12/2024
2 Passivo Total 26.701 24.729
2.01 Passivo Circulante 716 882
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 550 293
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 550 293
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social a Pagar 493 259
2.01.03.01.02 Impostos e Contribui¢des sobre Servigos 57 34
2.01.05 Outras Obrigagdes 0 374
2.01.05.02 Outros 0 374
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 374
2.01.06 Provisdes 166 215
2.01.06.02 Outras Provisdes 166 215
2.01.06.02.20 Outros 166 215
2.03 Patriménio Liquido 25.985 23.847
2.03.01 Capital Social Realizado 18.497 18.497
2.03.04 Reservas de Lucros 3.699 5.350
2.03.04.01 Reserva Legal 3.699 3.699
2.03.04.05 Reserva de Retencgéo de Lucros 0 1.651
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 3.789 0
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cadigo da Descrigdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2025 a 30/09/2025 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2025 a 30/09/2025 01/07/2024 a 30/09/2024 01/01/2024 a 30/09/2024
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 3.197 9.352 2.729 8.194
3.01.01 Receita Bruta de Vendas e/ou Servigos 3.356 9.789 2.827 8.503
3.01.02 Deducdes da Receita Bruta -159 -437 -98 -309
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -1.441 -4.235 -915 -2.561
3.03 Resultado Bruto 1.756 5.117 1.814 5.633
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 922 1.548 -273 -1.048
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -20 -789 -53 -597
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 1.059 2.857 7 185
3.04.05 Qutras Despesas Operacionais -117 -520 -227 -636
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 2.678 6.665 1.541 4.585
3.06 Resultado Financeiro 154 377 92 252
3.06.01 Receitas Financeiras 154 377 92 252
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 2.832 7.042 1.633 4.837
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -517 -1.404 -316 -982
3.08.01 Corrente -517 -1.404 -316 -982
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 2.315 5.638 1.317 3.855
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 2.315 5.638 1.317 3.855
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Acao
3.99.01.01 ON 0,00513 0,01249 0,00292 0,00854
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2025 a 30/09/2025 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2025 a 30/09/2025 01/07/2024 a 30/09/2024 01/01/2024 a 30/09/2024

4.01 Lucro Liquido do Periodo 2.315 5.638 1.317 3.855

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 2.315 5.638 1.317 3.855
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 30/09/2025 01/01/2024 a 30/09/2024
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 6.810 5.750
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 9.366 6.647
6.01.01.01 Lucro antes do Imposto de Renda e Contribuigdo Social 7.042 4.837
6.01.01.02 Depreciacao 1.864 1.810
6.01.01.07 Reversao de provisdo para devedores duvidosos 460 0
6.01.02 Variagbes nos Ativos e Passivos -2.556 -897
6.01.02.02 Impostos e contribigdes a recolher 257 83
6.01.02.05 Contas a receber por venda e locagao de imoveis -613 432
6.01.02.06 Tributos a recolher -1 0
6.01.02.08 Contas a pagar -49 58
6.01.02.09 Depositos judiciais -163 -20
6.01.02.10 Outros valores a receber -13 -34
6.01.02.12 Despesas antecipadas -571 -428
6.01.02.14 IRPJ e CSLL pagos -1.403 -982
6.01.02.17 Investimentos 0 -6
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 0 -4.228
6.02.02 Propriedade para investimentos 0 -4.228
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -3.874 0
6.03.04 Pagamento de dividendos -2.025 0
6.03.07 Pagamento de dividendos antecipados -1.849 0
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 2.936 1.522
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 2.673 2.783
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 5.609 4.305
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2025 a 30/09/2025

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 18.497 0 5.350 0 0 23.847
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 18.497 0 5.350 0 0 23.847
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 -1.651 -1.849 0 -3.500
5.04.06 Dividendos 0 0 -1.651 -1.849 0 -3.500
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 5.638 0 5.638
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 5.638 0 5.638
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 18.497 0 3.699 3.789 0 25.985
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 30/09/2024

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 18.497 0 4.227 0 0 22.724
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 18.497 0 4.227 0 0 22.724
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 3.855 0 3.855
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 3.855 0 3.855
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 18.497 0 4.227 3.855 0 26.579
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 30/09/2025 01/01/2024 a 30/09/2024
7.01 Receitas 10.249 8.503
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 9.789 8.503
7.01.04 Provisao/Reversao de Créds. Liquidagdo Duvidosa 460 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -2.036 -1.657
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -1.035 -751
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -481 -597
7.02.04 Outros -520 -309
7.02.04.01 Impostos sobre os créditos 0 -309
7.02.04.04 Outras despesas operacionais -520 0
7.03 Valor Adicionado Bruto 8.213 6.846
7.04 Retengdes -1.864 -1.810
7.04.01 Depreciagéo, Amortizagdo e Exaustao -1.864 -1.810
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 6.349 5.036
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 2.774 -199
7.06.02 Receitas Financeiras 377 252
7.06.03 QOutros 2.397 -451
7.06.03.01 QOutras receitas operaconais 2.397 -451
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 9.123 4.837
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 9.123 4.837
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 3.485 982
7.08.02.01 Federais 1.841 982
7.08.02.02 Estaduais 31 0
7.08.02.03 Municipais 1.613 0
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 5.638 3.855
7.08.04.02 Dividendos 1.849 0
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 3.789 3.855
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. Versdo : 1

Comentério do Desempenho

XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
C.N.P.J. 03.538.833/0001-07

COMENTARIO DE DESEMPENHO

EM 30 DE SETEMBRO DE 2025

Senhores Acionistas:

A Administragdo da XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A., submete a apreciacao
de V.S.as, as informagdes contabeis intermediarias relativas ao trimestre findo em 30 de setembro
de 2025.

Negocios realizados

A Companhia recebeu de clientes pela locacdo de iméveis no trimestre findo em 30 de setembro
de 2025 a quantia bruta de R$9.789 (R$8.503 em 30/09/2024). Estas contas a receber estdo

representadas pelo valor de realizacao.

Estes aluguéis sao corrigidos pelos indices contratuais, acrescidos de juros de 12% ao ano. O total
de receitas liquidas no trimestre foi de R$9.352 (R$8.194 em 30/09/2024).

Politica de re-investimento de lucro e distribuicao de dividendos

A Companhia distribuird como dividendo obrigatdrio, em cada exercicio social, 25% do lucro do
exercicio, e ajustado nos termos do artigo 202 da Lei n°® 6.404/76.

Divulgaciao de Informacdes Sobre Servicos de Nao Auditoria Independente
Em atendimento a Instru¢do CVM n°® 381/2003, que trata da prestacao de outros servicos pelos

nossos auditores independentes — Grant Thornton Auditores Independentes, informamos que nao
ha outros servigos prestados pelos mesmos a XX de Novembro Investimentos e Participagoes S.A.

Rio de Janeiro, 12 de Novembro de 2025.
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Notas Explicativas

XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
Notas explicativas da Administragao as informagoes contabeis intermediarias

Em 30 de setembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
1- Contexto operacional

A XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A. (“Companhia”), empresa de capital aberto
com sede na cidade do Rio de Janeiro, tem por objeto social: (i) a administracdo de imdveis
proprios, (ii) a incorporagdo imobilidria, a locagdo de bens e a gestdo patrimonial, (iii) participagao
no capital de outras sociedades e em fundos de investimentos regularmente constituidos.

A Companhia desenvolveu o empreendimento denominado “Centro Empresarial Professor Mario
Henrique Simonsen”, localizado na Avenida das Américas 3.434, Barra da Tijuca, na cidade do
Estado do Rio de Janeiro, que se encontra totalmente construido e pode ser assim demonstrado:

30/09/2025 e em 31/12/2024
Quantidade Total de m2

Unidades construidas 427 99.077,04
Entregues em dacdo do terreno 105 33.029,96
Unidades vendidas 237 38.953,94
Unidades para aluguel 85 27.178,44
Total 854 198.239,38

2 - Apresentacio das Informacdes Contabeis Intermediarias
2.1. Base de elaboracao
a) Declaracao de conformidade

As Informagdes Contdbeis Intermedidrias foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as Normas Internacionais de Relatorio Financeiro
International Financial Reporting Standards (“IFRS”), emitidas pelo [International
Accounting Standards Board (IASB) (atualmente denominadas pela Fundagdo IFRS
como “normas contabeis IFRS” (IFRS® Accounting Standards)). As préticas contabeis
adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legisla¢@o societéria brasileira e os
pronunciamentos, as orientagdes € as interpretagcdes técnicas emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC) e pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

11
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. Versédo : 1

Notas Explicativas

XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administragao as informagoes contabeis intermediarias

As informagoes contabeis intermediarias foram preparadas e estdo sendo apresentadas de
acordo com o NBC TG 21 (R4) — “Demonstra¢ao Intermediaria” e IAS 34 — “Interim
Financial Reporting”, de forma condizente com as normas estabelecidas pela CVM.
Essas informagdes contabeis intermediarias ndo incluem todos os requerimentos de
demonstragdes contdbeis anuais ou completas, dessa forma, devem ser lidas juntamente
com as demonstragdes contabeis da Companhia do exercicio findo em
31 de dezembro de 2024.

As Informagdes Contabeis Intermedidrias da Companhia estdo sendo apresentadas
conforme orientac¢do técnica OCPC 07, que trata dos requisitos basicos de elaboracdo e
evidenciagdo a serem observados quando da divulgagdo dos relatérios contabil-
financeiros, em especial das contidas nas notas explicativas.

A Administracao confirma que estdo sendo evidenciadas todas as informagdes relevantes
proprias das Informagdes Contabeis Intermediarias e que estas correspondem as utilizadas
em sua gestao.

b) Data de aprovacao das informacdes contabeis intermediarias

A emissdo das Informacdes Contébeis Intermediérias foi aprovada para divulgacdo pela
Administragao em 12 de novembro de 2025.

¢) Base de mensuracio

As Informacdes Contabeis Intermediarias foram preparadas com base no custo historico,
com excecdo dos instrumentos financeiros que sdo mensurados pelo valor justo.
A preparacdo das informagdes contabeis intermediarias requer o uso de certas estimativas
contabeis e o exercicio de julgamento por parte da Administragdo da Companhia. Aquelas
areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como
as areas nas quais premissas € estimativas sao significativas estdo divulgadas no item (e).

d) Moeda funcional e de apresentacao
As Informagdes Contébeis Intermediarias foram preparadas e estao apresentadas em Real

(R$), que ¢ a moeda do principal ambiente econdmico onde a Companhia opera
(“moeda funcional”).

12
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. Versédo : 1

Notas Explicativas

XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administragao as informagoes contabeis intermediarias

e) Uso de estimativas e julgamentos

Ao preparar as informagdes contdbeis intermedidrias, a Administragdo da Companhia se
baseia em estimativas e premissas derivadas da experiéncia historica e outros fatores,
incluindo expectativas de eventos futuros, as quais se consideram razoaveis e relevantes.
A aplicacao das estimativas e premissas frequentemente requer julgamentos relacionados
a assuntos que sdo incertos, com relacdo aos resultados das operacdes e ao valor dos ativos
€ passivos. Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem a mensuracgao de
instrumentos financeiros, provisao para perdas em ativos, provisao para imposto de renda
e contribuicao social e outras avaliagdes similares. Os resultados operacionais e posi¢ao
financeira podem diferir se as experiéncias e premissas utilizadas na mensuragdo das
estimativas forem diferentes dos resultados reais.

A liquidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
diferentes dos estimados em razdo de imprecisdes inerentes ao processo da
sua determinagao.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos anualmente. Nao houve
alteracdes nas premissas e politicas contdbeis em relacdo as informagdes anuais da
Companhia em 31 de dezembro de 2024.
2.2. Pronunciamentos contabeis e interpretacoes emitidas recentemente
Nao houve alteragdes significativas para essas Informagdes Contdbeis Intermedidrias, nos
Pronunciamentos e Interpretacdes Contabeis em relacao aos divulgados nas Demonstragdes

Contéabeis de 31 de dezembro de 2024.

As normas e interpretacdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data de
emissdo dessas Informacdes Contabeis Intermediarias da Companhia, estdo descritas a seguir.

A Companhia pretende adotar essas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel,
quando entrarem em vigor:

13
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Notas Explicativas

ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Versao :

XX DE NOVEMBRO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administragao as informagoes contabeis intermediarias

Pronunciamento Emissao

Destaques

Vigéncia

IFRS 18 - Presentation and
Disclosure in Financial
Statements

Abril de 2024

A norma busca enderegar demandas de investidores por
informagdes mais relevantes e comparaveis divulgadas nas
demonstragdes contabeis das entidades. A IFRS 18
introduz alteragdes nas demonstragdes de resultado com
trés novas categorias de receitas e despesas - operacional,
investimentos e financiamentos - dois subtotais
obrigatorios, e alteragdes no agrupamento de saldos. Além
disso, traz a obrigatoriedade de divulgagdes em nota
explicativa sobre medidas de desempenho definidas pela
Administragdo, alteragdes na demonstragdo dos fluxos de
caixa e novos requisitos de apresentagdo de despesas por
natureza ou fungéo.

Exercicios iniciados a
partir de
1° de janeiro de 2027

Melhorias Anuais nas Normas Julho de 2024

Contabeis IFRS — Volume 11

Em julho de 2024, o IASB emitiu o documento Melhorias
Anuais nas Normas Contabeis IFRS - Volume 11, que faz
pequenas alteragdes as IFRS 1 (CPC 37 (R1)), [FRS 7
(CPC 40 (R1)), IFRS 9 (CPC 48), IFRS 10 (CPC 36 (R3))
e IAS 7 (CPC 03 (R2)).

Exercicios iniciados a
partir de
1¢ de janeiro de 2026

IFRS 19 - Subsidiarias sem
Responsabilidade Publica:
Divulgacdes

Maio de 2024

IFRS 19 ¢ uma nova norma de aplica¢do voluntaria que
permite entidades elegiveis fornegam divulgacdes
reduzidas ao aplicar os padroes contabeis IFRS em suas
demonstragdes contabeis.

Exercicios iniciados a
partir de
1© de janeiro de 2026

2.3. Continuidade operacional

A Administracdo tem, na data de aprovagdo das informacgdes contabeis intermediarias,
expectativa razoavel de que a Companhia possui recursos adequados para sua continuidade
operacional no futuro proximo. Portanto, eles continuam a adotar a base contabil de
continuidade operacional na elaboracao das informagdes contébeis intermediarias.

3 - Politicas Contabeis Materiais

As politicas contabeis materiais aplicadas na preparacao dessas Informacdes Contabeis
Intermedidrias estdo definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente

em todos os periodos apresentados.

a) Apuracao do resultado

O resultado ¢ apurado pelo regime de competéncia.

b) Instrumentos financeiros

(i) Ativos financeiros ndo derivativos

A Companhia reconhece os ativos financeiros inicialmente na data da negocia¢do na qual
a Companhia se torna uma das partes das disposi¢des contratuais do instrumento.
Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa e

aplicacdes financeiras.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no
balanco patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha o direito legal de
compensar os valores e tenha a inten¢do de liquidar em uma base liquida ou de realizar o
ativo e liquidar o passivo simultaneamente.
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Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de até 90 (noventa) dias a partir da data da contratagdo, os quais sao
sujeitos a um risco insignificante de alteracdo no valor e sdo utilizadas na gestdo das
obrigacdes de curto prazo. A Companhia possui classificado em caixa e equivalentes de
caixa saldos em conta corrente bancaria e aplicacdes financeiras, conforme Nota
Explicativa n® 4.

Passivos financeiros ndo derivativos

Os passivos financeiros (incluindo passivos designados pelo valor justo registrado no
resultado) sdo reconhecidos inicialmente na data de negociacdo na qual a Companhia se
torna uma parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

A Companhia classifica os passivos financeiros ndo derivativos a valor justo por meio
do resultado. Tais passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transagdo atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial,
esses passivos financeiros sao medidos pelo custo amortizado através do método dos
juros efetivos.

(iii) Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia ndo opera com instrumentos financeiros derivativos. De acordo com suas
politicas financeiras, a Companhia ndo efetua operagdes envolvendo instrumentos
financeiros que tenham carater especulativo.

(iv) Hierarquia de valor justo

A Companhia aplica a hierarquia do valor justo introduzida pelo CPC 40 (R1) —
Instrumentos Financeiros: Evidenciagdo para todos os itens mensurados ao valor justo.
A hierarquia concede prioridade méxima aos inputs do Nivel 1 e prioridade minima aos
inputs do Nivel 3. As premissas de cada nivel seguem:

Nivel 1: sdo pregos cotados, ndo ajustados, em mercados ativos para ativos ou passivos
idénticos, que a entidade pode acessar na data de mensuragao.

Nivel 2: sdo aqueles que ndo sdo precos cotados incluidos no Nivel 1 e que sdo
observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indiretamente.

Nivel 3: sdo inputs baseados em dados nao-observaveis.
Contas a receber por locacio

Representam direitos a receber de clientes pela venda e locagdo de unidades imobilidrias,
sujeitos a atualizagdo monetaria de acordo com a variacdo do IGP-M mais juros
contratuais, e pela locacdo de imdveis. Estas contas a receber estdo representadas pelo

valor de realizag¢ao na data do balanco.

A partir do inicio de vigéncia do IFRS 09/CPC 48 a Companhia adotou a metodologia de
perda esperada para seus recebiveis, que segue a metodologia a seguir:
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Determinacio dos estagios e definicdo de inadimpléncia

A abordagem de estagios da provisao para perdas esperadas, conforme IFRS 9/CPC 48,
¢ baseada na mudanga na qualidade do valor a receber dos ativos financeiros
da Companhia.

Sendo assim, todos os valores a receber de aluguéis de clientes adimplentes sao
inicialmente classificados no estagio 1, com “aging” de largada de 0,93%. Para ativos
classificados neste estagio, a provisdo para perdas esperadas ¢ calculada para um
montante igual a perdas esperadas.

Caso haja inadimpléncia destes clientes, sdo migrados do estagio 1 para o estagio 2, e
para isso, a Companhia utilizara o critério:

Valores a receber vencidos ha mais de 30 dias

Para clientes com histdrico de inadimpléncia ou com renegociagdo de divida, todas as
parcelas vencidas serdo 100% provisionadas. J&4 para os clientes sem renegociacdo de
divida as parcelas vencidas serdo provisionadas de acordo com a tabela a seguir:

Aging % de provisao

Largada 0,93%
1a30 6,58%
31a60 35,30%
61 a90 52,93%
91a120 69,19%
121 a 150 84,75%
151 a 180 92,56%
> 180 100,00%

Para que uma operacao migre do estagio 2 para o estagio 1, basta que seu “aging’ seja
revisado para um nivel acima (melhor) ao determinado como limite para migracdo ao
estagio 2.

d) Depdositos judiciais
Os depositos judiciais sdo realizados para dar curso a discussoes judiciais e estdo sendo

atualizados monetariamente. S3o apresentados no ativo na expectativa de que ocorram
desfecho favoravel das questdes para a Companhia.
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e) Propriedades para investimento

Os imdveis classificados como propriedades para investimento sdo registrados pelo valor
de custo, sendo anualmente divulgados pelo valor justo para refletir as condi¢des de
mercado, em atendimento ao CPC 28 — Propriedade para investimento. A Companhia
contrata empresa especializada para a mensuragao do valor justo.

Propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando a propriedade
para investimento deixa de ser permanentemente utilizada e ndo se espera nenhum
beneficio econdmico futuro da sua venda. A diferenca entre o valor liquido obtido na
venda e o valor contabil do ativo ¢ reconhecida na demonstragao do resultado no periodo
da baixa.

f) Reducio ao valor recuperavel - ativos nao financeiros

Uma provisdo para ajuste ao valor de recuperabilidade do custo do bem ( “impairment”’)
¢ requerida quando o valor registrado na contabilidade ¢ superior a geragdo de caixa futura
do referido bem. A Companhia ndo registrou qualquer reducao ao valor recuperavel por
nao terem identificado indicadores de que os ativos ndo irdo gerar fluxos de caixa futuros
superiores ao valor registrado.

g) Outros ativos e passivos circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis, acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias incorridas.

h) Imposto de renda e contribuicio social

Sao calculados e registrados com base nas aliquotas e critérios fiscais vigentes na data de
elaboracdo das Informagdes Contabeis Intermedidrias. A Companhia adota o regime de
apuracgdo pelo lucro presumido, regime caixa, resultante da aplicacdo do percentual de
presuncao de lucro de 32% sobre a receita bruta de locacdo e 8% sobre a receita de vendas
de imoveis auferida no periodo, onde o imposto de renda ¢ calculado com base na aliquota
de 15%, acrescido de adicional de 10%, sobre a parcela que exceder a R$240 no ano.
A contribuicdo social sobre o lucro liquido ¢ calculada com base no resultante da
aplicacdo do percentual de presuncdo de lucro de 32% sobre a receita de locagdo e 12%
sobre a receita de vendas, com base na aliquota de 9%.

i) Ativos e passivos contingentes

Os ativos contingentes sdao avaliados pelos consultores juridicos da Companhia como
ganho provaveis e sdo apenas divulgadas.

Os passivos contingentes sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas, pelos
consultores juridicos da Companhia, como provaveis e os montantes envolvidos possam
ser mensuraveis com seguranca. Os passivos contingentes avaliados como perdas
possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa.
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j) Reconhecimento das receitas

A receita compreende o valor justo da contraprestacdo recebida ou a receber de seus
clientes por conta das vendas e locacdo das unidades imobilidrias. A Companhia
reconhece a receita quando: (i) o valor da receita pode ser mensurado com seguranga ¢
(1) € provavel que beneficios econdmicos futuros fluam para a Companhia.

k) Resultado basico por acao

O calculo do resultado basico por acdo ¢ feito através da divisao do resultado do periodo
pela quantidade média ponderada de a¢des ordindrias em circulagao.

1) Dividendos a pagar

A distribui¢do de resultados para os acionistas da Companhia ¢ reconhecida como um
passivo nas Informacdes Contabeis Intermedidrias da Companhia ao final do exercicio,
quando assim deliberado pelos acionistas.

m) Demonstracoes do Valor Adicionado

A apresentagdao da Demonstracao do Valor Adicionado (DVA) € requerida pela legislacao
societdria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil, de acordo com os
critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 (R1) — Demonstra¢ao do Valor
Adicionado (DVA), aplicaveis a companhias abertas. As IFRS ndo requerem a
apresentacao dessa demonstragdo. Como consequéncia, pelas IFRS, essa demonstragao
estd apresentada como informacdo suplementar, sem prejuizo do conjunto das
Informagdes Contéabeis Intermediarias.

n) Demonstracoes dos Fluxos de Caixa

As demonstragdes dos Fluxos de Caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com o CPC 03 (R2) — Demonstragao dos fluxos de caixa.

4 - Caixa e equivalentes de caixa

30/09/2025  31/12/2024

Depositos bancarios 1 1
Aplicacdes financeiras (a) 5.608 2.672
Total 5.609 2.673

(a) Asaplicagdes financeiras de curto prazo sdo constituidas de quotas de fundos de investimentos
de renda fixa, mantidos em institui¢des de primeira linha, prontamente conversiveis em caixa.
No periodo, a remuneracao média foi de 100% do CDI (94,27% em 31 de dezembro de 2024).
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A seguir estd apresentada a composicao da carteira de aplicagdes financeiras (em milhares de reais,
exceto quantidade de cotas):

30/09/2025 31/12/2024

Fundo Nivel Administradora Quant. Valor Quant. de Valor

de cotas cotas
Opportunity Top DI FIC 1 BNY Mellon 5.455,08 41 558734 38
de FIF
Itatl Soberano RF Itati Unibanco
Simples FIFCIC RL 1 SA 68.221,33 5.387 35.343,40 2.530
Itaa Top RF Itau Unibanco
Referenciado 1 S.A. 22.360,05 180 14.315,69 104
DI FIFCIC RL

Total 5.608 Total 2.672

5- Contas a receber por locacio

30/09/2025  31/12/2024

Contas a receber por locacao de imoveis 2.614 2.921
(-) Perda estimada com devedores duvidosos de locacdo (i) (1.681) (2.141)
Total 933 780
30/09/2025 31/12/2024
Aging % Valor Aging % Valor
A vencer 0,93% 948 A vencer 0,93% 774
1 A30 6,58% 33 1 A30 6,58% -
31 A60 35,30% - 31 A60 35,30% 16
61 A90 52,93% - 61 A 90 52,93% -
91 A 120 69,19% - 91 A 120 69,19% -
121 A 150 84,75% - 121 A 150 84,75% -
151 A 180 92,56% - 151 A 180 92,56% -
>180 100,00% 1.633 >180 100,00% 2.131
Total 2.614 Total 2.921

Movimentagdo de perda estimada com devedores duvidosos de locagao:

30/09/2025  31/12/2024

Saldo inicial (2.141) (1.918)
Reversdo de provisdo para perda estimada com devedores duvidosos 577 88
Provisdo para perda estimada com devedores duvidosos (117) (311)
Saldo final (1.681) (2.141)

(1) A Companhia constitui provisdo para perda sobre o saldo total a receber de clientes referente
a aluguel, conforme critério descrito na Nota Explicativa n® 3c.
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Em 30 de setembro de 2025, a provisdo para perda esperada, totaliza o montante de R$1.681,
representando 64,31% sobre o total das contas a receber de aluguéis.

Em 31 de dezembro de 2024, a provisdo para perda esperada, totalizou o montante de R$2.141,
representando 73,29% sobre o total das contas a receber de aluguéis.

6 - Despesas Antecipadas

30/09/2025 31/12/2024
IPTU/2025 445 -
Seguro de imoveis/2025 19 -
Taxa de ocupagao/2025 107 -
Total 571 -

7 - Depésitos Judiciais

A Companhia apurou créditos tributarios relativos a periodos anteriores, tendo apresentado as
declaracdes de compensagado para utilizacao desses créditos na quitagdo de débitos fiscais no valor
total de R$1.011. Em despacho decisorio, a Delegacia da Receita Federal do Brasil decidiu pela
ndo homologa¢do dessas compensacdes. Com base na opinido dos assessores juridicos da
Companhia foram apresentadas manifestacdes de inconformidades e avaliada a chance de perda
como possivel. A Companhia efetuou depoésito judicial no valor histérico de R$262, que
atualizados até 30 de setembro de 2025 geram o valor de R$860 (R$ 697 em 31/12/2024).

8 - Investimentos

A Companhia adquiriu em 2024 cotas de Fundos de Investimentos Imobilidrios, que estdo
contabilizados a custo.

Fundo 30/09/2025 31/12/2024

Dovel FII 1 1
OPP FII 3 3
BRIX FII 1 1
OPP Balassiano FII 1 1
Total 6 6
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9 - Propriedades para Investimentos

As propriedades para investimentos estdo representadas por 85 unidades do empreendimento
imobiliario objeto da Companhia, e sdo mantidas para auferir rendas de locagao e/ou valorizagao
do capital, conforme demonstrado a seguir:

Taxa depreciaciao

(% a.a.) 30/09/2025 31/12/2024
Imoveis alugados (*) 62.156 62.157
Depreciagdo acumulada 4% (43.485) (41.621)
Total 18.671 20.536

(*) Representado por 85 unidades do empreendimento sendo que 76 estdo alugadas:

30/09/2025 31/12/2024
Total de m? Quantidade  Total de m? Quantidade
Bloco 02 6.538,14 18 6.538,14 18
Bloco 04 1.603,00 16 1.603,00 16
Bloco 07 19.037,30 51 19.037,30 51
Total 27.178,44 85 27.178,44 85
Conforme requerido pelo CPC 28, apresentamos a seguir o valor justo das propriedades para
investimentos:
Valor do imével Ganho Valor justo
Bloco 02 24.686 14 24.700
Bloco 04 4.223 (83) 4.140
Bloco 07 70.968 162 71.130
Total 99.877 93 99.970

O método utilizado na determinacao do valor justo das propriedades para investimento (imoveis),
empregado pela Colliers Technical Services Ltda. — empresa especializada com atuagdo em todo
o territorio nacional — foi o comparativo, através do qual o valor justo ¢ obtido pela comparacao
de dados do mercado, relativos a outros imdveis que guardem similaridade com os imdveis ora
apresentados, através de transacdes recentes ocorridas na regido dos imdveis, ofertas disponiveis
no mercado, bem como contratos com operadores do mercado e ponderados de acordo com a
norma de avaliagdo vigente NBR 14653 — Parte 1 — Procedimento gerais e Parte 2 —
Imoveis urbanos.

Os imoveis foram avaliados na suposicao de que sejam livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor. O laudo foi realizado
com data de outubro de 2024.

Nao foram realizadas novas aquisi¢des e/ou baixas no periodo de janeiro a setembro de 2025.
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10 - Contingéncias ativas nio provisionadas

Os processos contingentes ativos de maior relevancia sao:

L.

II.

Execucdo da divida referente as parcelas para aquisicdo das unidades, totalizando o valor
de R$681 (R$681 em 31 de dezembro de 2024).

Execucdo das parcelas da transacdo extrajudicial firmada para quitacdo de divida de
aluguéis e encargos locaticios, no valor de R$230 (R$230 em 31 de dezembro de 2024).

11 - Tributos a recolher

30/09/2025 31/12/2024
IRPJ 355 176
CSLL 138 83
PIS sobre faturamento 10 6
Cofins sobre faturamento 45 27
PIS/Cofins/CSLL retidos 2 1
Total 550 293

12 - Patriménio Liquido

a)

b)

Capital social (em milhares de reais, exceto quantidade de a¢des)

Em 30 de setembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024, o capital social, totalmente
subscrito e integralizado, estd representado por 451.303.226 (quatrocentos e cinquenta e
um milhdes, trezentos e trés mil, duzentos e vinte e seis) a¢des ordindrias nominativas,
sem valor nominal.

Dividendos a pagar

De acordo com o Estatuto da Companhia, o lucro liquido tem a seguinte destinagdo:
(1) 5% para a reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado e (ii) 25% do
saldo remanescente para o pagamento de dividendos  obrigatorios.
Em 31 de dezembro de 2024, os dividendos foram calculados da seguinte forma:

Versao : 1

31/12/2024
Lucro liquido do exercicio 5.197
Reserva legal (5% - limitada a 20% do capital social) (*) -
Base de calculo dos dividendos 5.197
Dividendos minimos obrigatdrios (25%) (374)
Dividendos antecipados (3.700)
Reserva de retencdo de lucros (1.123)

(*) Nao foi constituida reserva legal por ter ultrapassado o limite dos 20% sobre o Capital.
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Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria realizada em 30 de abril de 2025, foi
aprovada destinacdo do montante de R$4.074 referente a destinag@o do lucro liquido da
Companhia apurado no exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024, para
pagamento de dividendos aos acionistas, sendo que desta quantia o valor de R$3.700 foi
distribuido antecipadamente durante o exercicio social de 2024, e o montante de R$374
foi pago em 16 de maio de 2025.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de maio de 2025, foi aprovada o
pagamento de dividendos no montante de R$3.500, sendo R$1.849 a titulo de antecipacao
do lucro liquido do exercicio social a ser encerrado em 31 de dezembro de 2025, e
R$1.651 a conta de reserva de retengdo de lucros. O pagamento no valor total de R$3.500
foi realizado em 30 de maio de 2025.

Lucro liquido por acdo — basico e diluido (em milhares de Reais, exceto quantidade
de acoes e resultado por acao)

Conforme requerido pela CPC 41 - Resultado por agdo, foram reconciliados o Resultado
e a média ponderada das agdes em circulagdo com os montantes usados para calcular o

lucro por ac¢ao basico e diluido:

Lucro liquido do

Versao : 1

, Quantidade de Resultado
periodo de nove meses
(em milhares) acoes por acio em R$
30/09/2025 5.638 451.303.226 0,01249
30/09/2024 3.855 451.303.226 0,00854
L’ucro hqu{do do Quantidade de Resultado
periodo de trés meses
(em milhares) acoes por acio em R$
30/09/2025 2.315 451.303.226 0,00513
30/09/2024 1.317 451.303.226 0,00292
13 - Receita Liquida
De 01/07/2025 De 01/01/2025  De 01/07/2024  De 01/01/2024
a 30/09/2025 a 30/09/2025 a 30/09/2024 a 30/09/2024
Receitas
Locagao de
unidades
imobiliarias 3.356 9.789 2.818 8.503
Deducdes (-)
PIS e Cofins (159) (437) (89) (309)
Receita
liquida 3.197 9.352 2.729 8.194
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14 - Custos na Locaciao de Imdveis

De De De De
01/07/2025 01/01/2025 01/07/2024 01/01/2024
a 30/09/2025 a 30/09/2025 a 30/09/2024 a 30/09/2024
Depreciagao (621) (1.864) (620) (1.810)
Condominio (211) (809) (285) (728)
Seguro de iméveis (7 (26) - (12)
Comisséo e corretagem (51) (94) (10) (11)
IPTU (445) (1.336) - -
Taxa de ocupagdo (106) (106) - -
Total (1.441) (4.235) 915) (2.561)
15 - Despesas Gerais e Administrativas
De De De De
01/07/2025 01/01/2025 01/07/2024 01/01/2024
a 30/09/2025 a 30/09/2025 a 30/09/2024 a 30/09/2024
IPTU, ITR e Habite-se - (277) - (187)
Consultoria juridica (18) (95) (5) (30)
Consultoria financeira (1) (92) (10) (113)
Auditoria externa (1) (75) (20) (64)
Despesas judiciais e
cart(r))rériai (10) i 2
Taxa de ocupagao - (123) - (126)
Publicacgoes,
propagandas e - (29) - (29)
patrocinios
Taxa de fiscalizag¢ao - (19) - (19)
Tributos e taxas
estaduais i (31) i ©)
Administragao e custddia - (13) - -
Outras despesas
administragvas i (25) (18) (18)
Total (20) (789) (53) (597)
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16 - Outras receitas operacionais

De 01/07/2025  De 01/01/2025  De 01/07/2024 De 01/01/2024
a 30/09/2025 a 30/09/2025 a 30/09/2024 a 30/09/2024

Reversao
(constituicao) de
provisao para perdas

estimadas 82 577 2 168
Recuperacao de

despesa de

condominio 159 467 - -

Recuperacao de

despesa de taxa de

ocupacao 183 185 2 10
Recuperacao de

despesa de taxa de

incéndio 7 7 - -
Recuperacao de
despesa de IPTU (*) 535 1.584 3 7

Recuperacao de

despesa de seguro de

imoveis - 37 - -
Outras reversoes

(constitui¢ao) de

provisdes 93 - - -

Total 1.059 2.857 7 185

(*) Refere-se aos reembolsos de IPTU pelos locatarios registrados como recuperacao de
despesas.

17 - Receitas Financeiras

De 01/07/2025  De 01/01/2025  De 01/07/2024 De 01/01/2024
a 30/09/2025 a 30/09/2025 a 30/09/2024 a 30/09/2024

Juros e

variagao monetaria 1 3 1 20
Rendimentos em

aplicagdes financeiras 153 374 91 232
Total 154 377 92 252
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18 - Imposto de Renda e Contribuicdo Social

A composi¢ao da despesa de imposto de renda e contribuigdo social encontra-se resumida a seguir,
conforme critério definido na Nota Explicativa n® 3 (h):

De 01/07/2025 De 01/01/2025  De 01/07/2024 De 01/01/2024

a 30/09/2025 a 30/09/2025 a 30/09/2024 a 30/09/2024

Receita com locagao de

unidades imobiliarias 4.357 11.973 2.687 8.465
Demais receitas 144 351 101 438
(-) Exclusodes ®) (601) (14) (207)
Base de calculo da CSLL

(32% - 9%) (1.539) (4.182) (947) (2.940)
CSLL devida (138) (376) (86) (265)
Base de célculo do IRPJ

(32% - 25%) (1.539) (4.182) (947) (2.940)
IRPJ devido (379) (1.028) (230) (717)
Total do IRPJ e CSLL (517) (1.404) (316) (982)

19 - Estrutura do gerenciamento de risco

A Administracdo da Companhia tem responsabilidade global pelo estabelecimento e supervisao
da estrutura de gerenciamento de risco. As politicas de gerenciamento de risco da Companhia sao
estabelecidas para identificar e analisar os riscos enfrentados pela Companhia, para definir limites
e controles de riscos apropriados, € para monitorar riscos € aderéncia aos limites.

Riscos de crédito
Risco de crédito ¢ o risco de a Companhia incorrer em perdas decorrentes de um cliente ou de uma
contraparte em um instrumento financeiro, decorrentes da falha destes em cumprir com suas

obrigacdes contratuais. A exposi¢cao maxima ao risco de crédito ¢ representada pelos valores dos
ativos financeiros reconhecidos no balanco patrimonial.
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Risco de liquidez

Risco de liquidez ¢ o risco em que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir com as
obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos a vista
ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na Administracdo de liquidez ¢ de
garantir, 0 maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigagdes ao vencerem, sob condigdes normais e de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou
com risco de prejudicar a reputacdo da Companhia.

Risco de juros

A Companhia gerencia esse risco ponderando a contratacdo de taxas pos-fixadas e prefixadas.
Essas contratagdes estdo expostas ao risco de flutuagdes na taxa de juros em fungdo da parte
passiva das operacdes de dividas referenciadas em CDI. O saldo de caixa e equivalentes de caixa,
indexados ao CDI, neutraliza parcialmente o risco de taxa de juros.

Riscos fiscais

As declaracdes de IRPJ e CSLL apresentadas durante os cinco Gltimos anos estao sujeitas a revisao
pelas autoridades fiscais. Outros impostos estdo igualmente sujeitos a revisdo e eventual
tributacdo, variando em cada caso o prazo de prescricao.

Analise da sensibilidade dos instrumentos financeiros

O CPC 40 (R1) — Instrumentos financeiros: Evidenciagdo estabelece que a entidade deve divulgar
quadro demonstrativo de analise de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado considerado
relevante pela Administragdo, originado por instrumentos financeiros, ao qual a entidade esteja
exposta na data de encerramento de cada exercicio/periodo, incluidas todas as operagdes com
instrumentos financeiros.

A tabela a seguir demonstra a andlise de sensibilidade preparada pela Administragdo da
Companbhia e o efeito das operagdes em aberto em 30 de setembro de 2025:

Cenario I - Cenario II -

Cenario deterioracdo  deterioracio
Operagao Fator de risco provavel de 25% de 50%
Ativos
Indexador (*) CDI 15,00% 11,25% 7,50%
Aplicacdes financeiras
R$5.608 em 30/09/2025
(Nota Explicativa n® 4) 841 631 421

(*) Relatorio Focus — Bacen em 24 de outubro de 2025.
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20 - Cobertura de Seguros (ndo auditado)

Foi efetuada a contratagdo da apodlice de seguros global, no valor de R$48 referente a 2024/2025
da Axa Seguros S.A. dos imodveis alugados, por intermédio da empresa Opportunity Métrica Ltda.,
que presta servico de gestao patrimonial para a Companbhia.

Nao ¢ parte do escopo do auditor independente a avaliagdo da adequagdo das coberturas de seguros
contratados pela Administragdo da Companbhia.
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Relatério sobre a revisdo de informagdes trimestrais
Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A.
Rio de Janeiro — RJ

Introdugéao

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A. (Companhia), contidas no
Formulario de Informagbes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2025, que compreendem o balango
patrimonial em 30 de setembro de 2025 e as respectivas demonstra¢des do resultado e do resultado abrangente para os periodos de
trés e nove meses findos nessa data, e das mutag¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses findo
naguela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo é responsavel pela elaboragéo das informagdes contabeis intermediarias de acordo com a NBC TG 21 -
Demonstracao Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting
Standards Board (IASB), assim como pela apresentagdo dessas informacgées de forma condizente com as normas expedidas pela
Comisséo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade € a de expressar
uma concluséo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Revisao de Informacgdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). A revisdo de informagdes intermediarias consiste na
realizagao de indagacgdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informacgdes trimestrais acima referidas néo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com a NBC TG 21 e a IAS 34 aplicaveis a elaboragéo de Informagdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos

Demonstragao do Valor Adicionado (DVA)

As informagdes trimestrais acima referidas incluem a Demonstragéo do Valor Adicionado (DVA) referente ao periodo de nove meses
findo em 30 de setembro de 2025, elaborada sob a responsabilidade da administracdo da Companhia e apresentada como informacgéo
suplementar para fins de IAS 34. Essa demonstragao foi submetida a procedimentos de revisdo executados em conjunto com a
revisao das informagdes trimestrais com o objetivo de concluir se ela esta conciliada com as informagdes contabeis intermediarias e
registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 —
Demonstragdo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar
que essa demonstragdo do valor adicionado nao foi elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa
Norma e de forma consistente em relagao as informagdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

Auditoria e revisao dos valores correspondentes ao exercicio e periodos comparativos

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e aos periodos de trés e nove meses findos em 30 de
setembro de 2024, apresentados para fins de comparagéo foram, respectivamente, auditados e revisados por outro auditor
independente, cujos relatérios sobre a auditoria e revisdo foram, respectivamente, emitidos em 12 de fevereiro de 2025 e 11 de
novembro de 2024, sem modificagdes.

Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-025.583/F-2

Ana Cristina Linhares Areosa
Contadora CRC 1RJ-081.409/0-3
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DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS INFORMACOES CONTABEIS INTERMEDIARIAS
Declaramos, na qualidade de diretores da XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A., sociedade por agdo, com sede na Av.
Presidente Anténio Carlos 51 - 10° andar (parte), Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.538.833/0001-07,

conforme Resolugdo CVM n° 80 de 29 de margo de 2022, que revimos, discutimos e concordamos com as Informagdes Contabeis
Intermediarias da Companhia para o trimestre findo em 30 de setembro de 2025.

Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2025.

Norberto Aguiar Tomaz Itamar Benigno Filho
Diretor Diretor
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE O RELATORIO DE REVISAO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Declaramos, na qualidade de diretores da XX de Novembro Investimentos e Participagdes S.A., sociedade por agdo, com sede na Av.
Presidente Anténio Carlos 51 - 10° andar (parte), Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.538.833/0001-07,
conforme Resolugdo CVM n° 80 de 29 de margo de 2022, que revimos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no
relatério dos auditores independentes da Companhia (Grant Thornton Auditores Independentes) referentes as Informagdes Contébeis
Intermediarias da Companhia para o trimestre findo em 30 de setembro de 2025.

Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2025.

Norberto Aguiar Tomaz Itamar Benigno Filho
Diretor Diretor
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