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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2025
Do Capital Integralizado

Ordinarias 616.708
Preferenciais 0
Total 616.708

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2025 31/12/2024
1 Ativo Total 558.378 451.152
1.01 Ativo Circulante 547.619 440.393
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 137.359 8.934
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 386.094 418.748
1.01.02.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 386.094 418.748
Resultado
1.01.03 Contas a Receber 0 12.711
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 0 12.711
1.01.07 Despesas Antecipadas 24.166 0
1.01.07.01 Impostos e Contribuicdes a compensar 24.166 0
1.02 Ativo Nao Circulante 10.759 10.759
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 10.759 10.759
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 10.759 10.759
1.02.01.10.03 Impostos e Contribuicbes a compensar 10.759 10.759
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2025 31/12/2024
2 Passivo Total 558.378 451.152
2.01 Passivo Circulante 55.410 28.854
2.01.02 Fornecedores 16 16
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 16 16
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 18.739 2.408
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 18.739 2.408
2.01.03.01.02 Impostos e Contribuigdes a Recolher 18.739 2.408
2.01.05 Outras Obrigagdes 36.655 26.430
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 2.582 2.376
2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 2.582 2.376
2.01.05.02 Outros 34.073 24.054
2.01.05.02.04 Demais Contas 34.073 24.054
2.03 Patriménio Liquido 502.968 422.298
2.03.01 Capital Social Realizado 616.708 616.708
2.03.01.01 Capital Social Subscrito 616.708 616.708
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -113.740 -194.410
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta

Trimestre Atual

Acumulado do Atual

Igual Trimestre do

Versdo: 1

Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2025 a 30/09/2025 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2025 a 30/09/2025 01/07/2024 a 30/09/2024 01/01/2024 a 30/09/2024
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 51.243 138.659 164.252 164.252
3.03 Resultado Bruto 51.243 138.659 164.252 164.252
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -17.363 -55.203 -94.871 -147.359
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -13.186 -49.709 -94.871 -140.604
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -4.177 -5.494 0 -6.755
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 33.880 83.456 69.381 16.893
3.06 Resultado Financeiro -3.016 13.503 -2.113 -6.708
3.06.01 Receitas Financeiras 15.683 81.442 8.232 31.417
3.06.02 Despesas Financeiras -18.699 -67.939 -10.345 -38.125
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 30.864 96.959 67.268 10.185
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro -5.185 -16.289 -2.147 -2.147
3.08.01 Corrente -5.185 -16.289 -2.147 -2.147
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 25.679 80.670 65.121 8.038
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 25.679 80.670 65.121 8.038
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Acao
3.99.01.01 ON 0,04164 0,13081 0,1056 0,01303
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON 0,04164 0,13081 0,1056 0,01303
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2025 a 30/09/2025 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2025 a 30/09/2025 01/07/2024 a 30/09/2024 01/01/2024 a 30/09/2024
4.01 Lucro Liquido do Periodo 25.679 80.670 65.121 8.038
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 25.679 80.670 65.121 8.038
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2025 a 30/09/2025 01/01/2024 a 30/09/2024
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 128.425 -915.600
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 80.670 8.038
6.01.01.01 Prejuizo do Periodo 80.670 8.038
6.01.02 Variagbes nos Ativos e Passivos 47.755 -923.638
6.01.02.02 Impostos e contribuicbes a compensar -24.166 2.600
6.01.02.03 Fornecedores 0 -5.120
6.01.02.04 Impostos e contribui¢gdes a recolher 16.331 0
6.01.02.05 Qutros ativos/passivos 10.019 17.090
6.01.02.06 Contas a Receber 12.711 0
6.01.02.07 Titulos e valores Mobiliarios 32.654 0
6.01.02.09 Obrigagdes a pagar com partes relacionadas 206 -938.208
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 128.425 -915.600
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 8.934 1.353.733
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 137.359 438.133

PAGINA: 6 de 22



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2025 - SECME - COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2025 a 30/09/2025

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 616.708 0 0 -194.410 0 422.298
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 616.708 0 0 -194.410 0 422.298
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 80.670 0 80.670
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 80.670 0 80.670
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 616.708 0 0 -113.740 0 502.968
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DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 30/09/2024

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 616.708 0 0 -214.106 0 402.602
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 616.708 0 0 -214.106 0 402.602
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 8.038 0 8.038
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 8.038 0 8.038
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 616.708 0 0 -206.068 0 410.640
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DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2025 a 30/09/2025 01/01/2024 a 30/09/2024
7.01 Receitas 161.702 191.548
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 161.702 191.548
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -55.203 -147.360
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -49.886 -142.728
7.02.04 QOutros -5.317 -4.632
7.03 Valor Adicionado Bruto 106.499 44.188
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 106.499 44.188
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 13.503 -6.708
7.06.02 Receitas Financeiras 81.442 31.417
7.06.03 Outros -67.939 -38.125
7.06.03.02 Despesas Financeiras -67.939 -38.125
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 120.002 37.480
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 120.002 37.480
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 39.332 29.442
7.08.02.01 Federais 31.247 19.865
7.08.02.03 Municipais 8.085 9.577
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios 80.670 8.038
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 80.670 8.038
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Comentério do Desempenho

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

ESTRATEGIA OPERACIONAL

A SECME, atualmente, direciona suas operagdes para a aquisi¢do de Cédulas de Crédito
Imobiliario (CCI) e Cédulas de Crédito Bancario (CCB). Apos a aquisicao desses titulos, a
Companhia os cede a CashMe Solu¢des Financeiras S.A. e¢ suas respectivas coligadas e
controladas. Essa pratica permite 8 SECME manter seu papel estratégico de apoio as operagdes

da controladora, além de garantir um fluxo continuo de servicos financeiros.

Adicionalmente, esta prestacao de servigos permite que a Companhia consiga gerar o seu proprio
modelo de faturamento, baseado em operagdes continuas de securitizagdo, consequentemente,

gerando um fluxo recorrente de receitas, agregando valor a longo prazo para o seu patrimonio.

RESULTADOS E PATRIMONIO LIQUIDO

A Companhia encerrou o periodo findo em 30 de setembro de 2025 com patrimdnio liquido de
R$ 502.968 (Quinhentos e dois mil, novecentos e sessenta e oito reais), tendo sido destacado R$

80.670 (Oitenta mil, seiscentos e setenta reais) de lucro.

Em decorréncia da estrutura operacional da Companhia, as despesas operacionais, estdo sendo ¢
serdo custeadas pela acionista majoritaria e controladora CashMe, através de aportes de caixa, por
meio de adiantamento futuro de aumento de capital. Dessa forma, garantido a liquidez financeira

e continuidade em suas atividades.

PERSPECTIVAS OPERACIONAIS

A Companhia pretende manter o seu papel de suporte nas operacdes de aquisicdo de cédulas de
créditos imobiliarios (CCI) e/ou cédulas de créditos bancarios (CCB), com a subsequente cessio

desses titulos a CashMe Solugdes Financeiras S.A.

Por pertencer ao mesmo grupo economico da Cyrela, a Companhia podera ter acesso a volumes
significativos de créditos imobiliarios que sejam originados por tais empresas e, observadas
condi¢les equitativas ¢ de mercado nas operacdes a serem realizadas, a Companhia tera

oportunidade de desenvolver um importante diferencial competitivo no mercado.
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Comentério do Desempenho

RELACIONAMENTO COM OS AUDITORES INDEPENDENTES

Em conformidade com a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que os
auditores independentes da Companhia, Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.,
ndo prestaram a SECME - COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS, durante o periodo findo em 30 de setembro de 2025, outros servigos que nao
os de auditoria externa. A politica da Companhia na contratacdo de servigos de auditores
independentes assegura que ndo haja conflito de interesses, perda de independéncia ou

objetividade.

Sao Paulo, 05 de novembro de 2025.

A Administragao.
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Notas Explicativas

1.

Contexto operacional

A Secme - Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios (Companhia), constituida em 14 de
setembro de 2004, por meio de Assembleia Geral de Constitui¢do, registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) com o n° 01972-0 tem por atividade a aquisicdo e securitizagdo de créditos
decorrentes de operagdes de financiamento imobiliario € na emissdo de colocagdao de certificados de
recebiveis imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negocios e prestar servigos
compativeis com suas atividades.

Em 07 de dezembro de 2022, através de Instrumento de compra e venda a Cyrela Brazil Realty S.A e a
Cybra de Investimentos Imobiliarios Ltda. vendem a Brazil Realty-Companhia Securitizadora de
Créditos Imobiliarios para a CashMe Solucdes Financeiras S.A. Na mesma data por meio de Assembleia
Geral Extraordinaria houve alteragdo da razdo social da companhia para SECME — Companhia
Securitizadora de Créditos Imobiliarios.

A Companhia ndo possui emissdes ativas e, atualmente, concentra suas atividades principalmente na
aquisi¢do de cédulas de créditos imobilidrios (CCI) e/ou cédulas de créditos bancarios (CCB), com a
subsequente cessdo desses titulos a CashMe Solugdes Financeiras S.A., bem como suas respectivas
coligadas e controladas. Dessa maneira, mantendo o seu papel estratégico e de apoio para as operacdes
de sua controladora.

Por pertencer ao mesmo grupo econdmico da Cyrela, a Companhia podera ter acesso a volumes
significativos de créditos imobiliarios que sejam originados por tais empresas e, observadas condi¢des
equitativas e de mercado nas opera¢Ges a serem realizadas, a Companhia tera oportunidade de
desenvolver um importante diferencial competitivo no mercado.

1.1. Estratégia operacional

A SECME, atualmente, direciona suas operagdes para a aquisi¢do de Cédulas de Crédito Imobiliario
(CCI) e Cédulas de Crédito Bancario (CCB). Apés a aquisigao desses titulos, a Companhia os cede a
CashMe Solugdes Financeiras S.A. e suas respectivas coligadas e controladas. Essa pratica permite a
SECME manter seu papel estratégico de apoio as operagdes da controladora, além de garantir um fluxo
continuo de servigos financeiros.

Adicionalmente, esta prestacdo de servigos permite que a Companhia consiga gerar o seu proprio
modelo de faturamento, baseado em operagdes continuas de securitiza¢do, consequentemente, gerando
um fluxo recorrente de receitas, agregando valor a longo prazo para o seu patrimonio.

1.2. Despesas operacionais

Em decorréncia da estrutura operacional da Companhia, as despesas operacionais, estao sendo e serdao
custeadas pela acionista majoritaria e controladora CashMe, através de aportes de caixa, por meio de
adiantamento futuro de aumento de capital. Dessa forma, garantido a liquidez financeira e continuidade
em suas atividades.

Base de elaboracio e apresentaciao das informacdes financeiras intermediarias e
principais politicas contabeis materiais

2.1. Aprovacao das informacgoes financeiras trimestrais

Em conformidade com o Artigo 27, § 1°, incisos V e VI da Instru¢do CVM n° 80/22, os Diretores
declaram que revisaram ¢ discutiram a conclusdo expressa no relatorio de revisdo dos auditores
independentes e concordam com as informagdes financeiras da Companhia e com o relatério de
revisdo dos auditores independentes em 11 de agosto de 2025.
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Notas Explicativas

2.2.

2.3.

24.

Base de apresentacao e elaboracao das informacgoes financeiras intermediarias

As informag¢des financeiras intermedidrias da Companhia foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem aquelas
incluidas na legislagdo societaria brasileira e os pronunciamentos do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC).

As informagdes financeiras intermediarias sdo apresentadas em valores expressos em Reais, que
¢ a moeda funcional da Companhia.

As estimativas contabeis envolvidas na preparagao das informagdes financeiras intermedidrias
foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragdo
para determinacdo do valor adequado a ser registrado nas informagdes financeiras
intermedidrias. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas pode incluir entre
outros a avaliagdo dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor
presente, analise do risco de crédito para determinagdo da provisao para créditos de liquidagao
duvidosa, assim como da analise dos demais riscos para determinagdo de outras provisoes,
inclusive para litigios e riscos.

A liquidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas informagdes financeiras intermediarias
devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa
suas estimativas e premissa periodicamente, ndo superior a um ano.

As informagdes financeiras intermediarias foram preparadas utilizando o custo histoérico como
base de valor, exceto pela valorizacao de certos ativos e passivos como instrumentos financeiros,
os quais sdo mensurados pelo valor justo.

Informagoes por segmento

A Companhia atua tnica e exclusivamente no segmento de securitizagdo de recebiveis
imobiliarios, motivo pelo qual ndo se aplica a apresentacdo das informagdes de segmentacdo
requeridas pelo pronunciamento técnico CPC 22 - Informagdes por Segmento.

Instrumento financeiro
2.4.1. Ativos financeiros nao derivativos
Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado (VJR).

De acordo com o CPC 48, o ativo financeiro ¢ classificado pelo valor justo por meio do resultado
pela Companhia, de acordo com a gestdo de riscos documentada e a estratégia de investimento.
Os custos da transacdo, apos o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como
incorridos. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado sdo medidos
pelo valor justo, e as mudangas desses ativos sdo reconhecidas no resultado dos periodos.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo através de outros resultados abrangentes
(VJORA).

De acordo com o CPC 48, o ativo financeiro deve ser mensurado ao valor justo através de outros
resultados abrangentes se ambas as seguintes condi¢des forem atendidas: (i) ¢ mantido dentro
de modelo de negocios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e (ii) os termos contratuais do ativo
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Notas Explicativas

2.5.

financeiro derem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam
exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.
Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. A receita de juros calculada
utilizando o método de juros efetivos e impairment sdo reconhecidos no resultado. Outros
resultados liquidos sdo reconhecidos em outros resultados abrangentes (ORA). No
desreconhecimento, o resultado acumulado em ORA ¢ reclassificado para o resultado.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Sédo ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que ndo sdo cotados no mercado
ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos
de transagdo atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, os ativos financeiros mensurados ao
custo amortizado sdo medidos através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer
perda por redugdo ao valor recuperavel.

Passivos financeiros nao derivativos

Sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo
atribuiveis na data de negociagdo na qual a Companhia se torna uma parte das disposi¢des
contratuais do instrumento. Sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros
efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obrigagdes contratuais retiradas, canceladas ou
vencidas.

2.4.2. Desreconhecimento
Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos contratuais de recebimento
aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagdo na qual
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos
ou na qual a Companhia nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e
beneficios da titularidade do ativo financeiro e também ndo retém o controle sobre o ativo
financeiro.

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagdo contratual é retirada,
cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo financeiro quando os
termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado s@o substancialmente
diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados ¢
reconhecido a valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenga entre o valor contabil extinto e a
contraprestacdo paga (incluindo ativos transferidos que ndo transitam pelo caixa ou passivos
assumidos) ¢ reconhecida no resultado.

Imposto de renda e contribuicio social

A provisdo para imposto de renda ¢ constituida a aliquota-base de 15% do lucro tributavel,
acrescida do adicional de 10%, quando aplicavel, e inclui incentivos fiscais, cuja opgdo ¢
formalizada na declarag@o de rendimentos, e a contribui¢ao social € constituida a aliquota-base
de 9% do lucro tributavel. Consideram-se ainda a limitacdo de 30% do lucro real para a
compensagdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social.
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2.6.

2.7.

2.5.1. Impostos diferidos

Os impostos diferidos sdo reconhecidos sobre as diferengas temporarias no final de cada periodo
de relatorio entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas informagdes financeiras
intermedidrias e as bases fiscais correspondentes usadas na apuracdo do lucro tributdvel,
incluindo saldo de prejuizos fiscais, quando aplicavel.

Os impostos diferidos passivos sdo geralmente reconhecidos sobre todas as diferengas
temporarias tributaveis e os impostos diferidos ativos sao reconhecidos sobre todas as diferencas
temporarias dedutiveis, apenas quando for provavel que a Companhia apresentarda lucro
tributavel futuro em montante suficiente para que tais diferengas temporarias dedutiveis possam
ser utilizadas.

A recuperacdo do saldo dos impostos diferidos ativos é revisada no final de cada periodo de
relatorio e, quando ndo for mais provavel que lucros tributaveis futuros estardo disponiveis para
permitir a recuperagdo de todo o ativo, ou parte dele, o saldo do ativo € ajustado pelo montante
que se espera que seja recuperado.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados pelas aliquotas aplicaveis no periodo no
qual se espera que o passivo seja liquidado ou o ativo seja realizado, com base nas aliquotas
previstas na legislagdo tributaria vigente no final de cada periodo de relatério, ou quando uma
nova legislagdo tiver sido substancialmente aprovada.
A mensurac¢do dos impostos diferidos ativos e passivos reflete as consequéncias fiscais que
resultariam da forma na qual a Companhia espera, no final de cada periodo de relatorio,
recuperar ou liquidar o valor contabil desses ativos e passivos.

De acordo com o disposto na regulamentagdo vigente, os créditos tributarios sido registrados na
medida em que se considera provavel sua recuperagdo em base a geragdo de lucros tributaveis
futuros.

Adicionalmente, conforme requerido pela legislagdo fiscal, os juros sobre o capital proprio
devem compor a reducdo da base de calculo pelos impactos fiscais reconhecidos na rubrica de
imposto de renda e contribuigdo social.

Resultado por acio

O lucro basico por ac¢do ¢ calculado dividindo o lucro liquido do exercicio atribuivel aos
acionistas pela média ponderada da quantidade de ag¢des em circulagdo durante o periodo,
incluindo as emissdes de direitos e bonus de subscri¢ao, quando aplicavel.

O lucro diluido por acdo ¢é calculado dividindo o lucro liquido atribuivel aos acionistas
controladores pela média ponderada de agdes em circulagdo, acrescida dos efeitos de todas as
acoes potenciais. Todos os instrumentos e contratos que possam resultar na emissdo de acdes
sdo consideradas acdes potenciais.

Os valores comparativos devem ser ajustados para refletir capitaliza¢des, emissdes de bonus de
subscricdo ou desdobramento de agdes. Se essas alteracdes ocorrem depois das datas dos
balangos, mas antes da autorizagdo para emissdo das informag¢des financeiras intermediarias, os
calculos por acdo das informagdes financeiras intermedidrias sdo baseados no novo nimero de
acoes.

Provisoes para demanda judiciais
As provisdes sdo reconhecidas para obrigagoes presentes (legais e constituidas) resultante de

eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidagéo
seja provavel.
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Uma provisdo para passivos contingentes ¢ reconhecida quando, baseado na opinido de
assessores juridicos ¢ da Administracdo, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo
judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para liquidagao das obrigacdes.

O valor reconhecido como provisdo ¢ a melhor estimativa das consideragdes requeridas para
liquidar a obriga¢do no final de cada periodo de relatorio considerando-se os riscos e as
incertezas relativos a obrigagdo.

Quando algum ou todos os beneficios econémicos requeridos para a liquidagao de uma provisao
sdo esperados que sejam recuperados de um terceiro, um ativo € reconhecido se o reembolso for
virtualmente certo e o valor puder ser mensurado de forma confiavel.

2.8.  Apuracio do resultado

Os custos e despesas sdo apurados e reconhecidos em conformidade com o regime contabil de
competéncia.

2.9.  Julgamentos, estimativas e premissas contabeis

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas
razoaveis para as circunstancias.

A preparacdo das informagdes financeiras intermedidrias da Companhia requer que a
Administracdo faga julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores
apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como a divulgacdo de passivos
contingentes, na data-base das informagdes financeiras intermediarias intermediarias.

2.10. Reclassificacdes no Passivo Circulante - Notas explicativas n° 7 “Obrigacdes a pagar com
partes relacionadas” e n° 8 “Demais contas a pagar”

Foram realizadas reclassificagdes no passivo circulante, especificamente nas notas explicativas
n° 7 “Obrigacdes a pagar com partes relacionadas” e n° 8 “Demais contas a pagar” para exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2023, em relagdo a anteriormente publicada, para uma melhor
apresentacdo ¢ comparabilidade dos saldos.

Caixa e equivalentes de caixa
A Companhia possui caixa e equivalentes de caixa relativos a saldos bancarios disponiveis.

Em 30 de setembro de 2025, o saldo de disponibilidades era de R$137.359, composto por valores em
caixa e aplicacdes financeiras de resgate imediato. Em 31 de dezembro de 2024, o saldo era de R$8.934.

Aplicacoes financeiras

Em 30 de setembro de 2025 e em 31 de dezembro de 2024, os saldos registrados na rubrica de aplicagdes
financeiras estdo assim compostos:

Descricio 30/09/2025 31/12/2024
Cotas de fundos (ii) 386.094 418.748
Total 386.094 418.748

(i) Refere-se a aplicagdo em fundo de investimento com conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa,
administrado pelo Banco Safra S.A., responsavel pela custddia dos ativos e pela liquidacdo das operagdes. O fundo ¢
composto por titulos de renda fixa e foi remunerado a taxa média de 106,54% do CDI. O valor foi mensurado ao valor
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10.

11.

justo, conforme diretrizes do CPC 48/IFRS 9, considerando o modelo de negécios da Companhia e as caracteristicas
contratuais dos fluxos de caixa dos ativos financeiros.

Impostos e contribuicdes a compensar

Em 30 de setembro de 2025, o saldo esta representado por R$ 24.166 a curto prazo, referente aos
impostos retidos na fonte durante o periodo e R$ 10.759 a longo prazo os quais s@o os créditos a
compensar de periodos anteriores. O prazo para repeti¢do de indébito relativo a saldos negativos de

IRPJ ou CSLL ¢ de cinco anos contados da data final no periodo de apuracdo a que se refere o crédito
(Em 31 de dezembro de 2024, o saldo era de R$ 10.759 a longo prazo).

Demais contas
Em 30 de setembro de 2025, os valores registrados na rubrica de outros ativos, refere-se

substancialmente a provisdes de créditos a receber, onde a expectativa ¢ que o saldo seja liquidado
durante o exercicio.

Fornecedores

Em 30 de setembro de 2025, o saldo esta representado por R$ 16 e refere-se, substancialmente, a gastos
com servigos de terceiros (Em 31 de dezembro de 2024, o saldo era de R$ 16).

Obrigacdes a pagar com partes relacionadas

Em 30 de setembro de 2025, o saldo esta representado por R$ 2.582 e refere-se a obrigagdes a pagar
com a parte relacionada Cashme Solugdes Financeiras S.A., (Em 31 de dezembro de 2024, o saldo era
de R$ 2.376).

Demais contas a pagar

Em 30 de setembro de 2025, o saldo esta representado por R$ 34.073 e refere-se, substancialmente, a
depositos a identificar (Em 31 de dezembro de 2024, o saldo era de RS 24.054).

Impostos e contribui¢oes a recolher

Em 30 de setembro de 2025, o saldo esta representado conforme abaixo:

2025 2024
IRPJ 10.237 3.795
CSLL 6.109 2277
COFINS 1.055 931
PIS 394 197
OUTROS 944 1.590

18.739 8.791

Provisao para demanda judiciais
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Em 30 de setembro de 2025 e em 31 de dezembro de 2024, a Companhia ndo possui/possuia
contingéncias.

12. Patrimonio liquido
O capital social da Companhia subscrito ¢ de R$ 616.708 em 30 de setembro de 2025
(R$ 616.708 em 31 de dezembro de 2024), representado por 616.708 ac¢des ordinarias, nominativas,
sem valor nominal (616.708 em 31 de dezembro de 2024).

a) Prejuizo basico e diluido por acdo:

Meméria de cileulo do resultado por Acio

Quantidade de acdes Prejuizo do Prejuizo por Prejuizo por
Ano em circulacio (i) periodo em B3 acio bdsico em acio diluido em
RS R%
1272024 616.708 19.696 0,03194 0.03104
092025 616.708 80.670 0.13081 0.13081

13. Instrumentos Financeiros

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia sao caixa e equivalentes
de caixa, representados por saldos bancarios, aplicagdes financeiras, representados por fundo exclusivo,
contas a receber, representado pela venda de prestagdo de servigos referente as emissdes dos CRIs,
Adiantamento futuro de aumento de capital - AFAC, representados por adiantamentos para futuro
aumento de capital e fornecedores, representados substancialmente por gastos referente a servigos de
custodia de titulos.

A Companhia restringe sua exposic¢do a riscos de crédito associados a bancos efetuando seus depositos
de conta corrente em institui¢des financeiras de primeira linha.

14. Receita Operacional

A receita € oriunda da prestacdo de servigos que a SecMe, realiza para sua holding Cashme, onde a
empresa compra créditos de recebiveis e posteriormente faz a cessdo dos mesmos.

01/07,2025 01/07/2024
a a
30/09/2025 30/09/2024
Eeceita Bruta 59759 191 348
(-} Impostos sobre a FReceita (8.516) (27.296)
(=) FReceita Liquida 51.243 164.252

15. Despesas gerais e administrativas

Os principais gastos incorridos no periodo foram com servigos de auditoria, assessoria € consultoria e
podem ser assim demonstradas:
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01/07/2025 01/07/2024
01/01/2025 i : 01/01/2024 i :
*¥ Y
el 30/09/2025 A2 30/09/2024
Servigos de Terceiros (49.709) (13.186) (153.175) (94.871)
(49.709) (13.186) (153.175) (20.751)

16. Resultado financeiro

As principais despesas incorridas sdo com gastos com taxas de escrituracdo dos certificados de
recebiveis imobilidrio e as despesas e receitas financeiras liquidas da Companhia podem ser assim

demonstradas:
01012025 a 01/07T2025 a 01002024 a 01072024 a
30092025 30/09/2025 3122024 3000972024
Despesas financeiras:
Despesas bancdrias (32.071) (17.469) (33.738) (9722
Outras Despesas Financeiras (15 869) (1231) (8.059) (623)
(67.939) (18.700) (61.81T7) (10.345)
Receitas financeiras:
Eendimentos de Aplicagfes 83414 16448 35970 8634
CofinsPis =/ Receitas Financeiras (3.972) (763) (2.603) (401)
81.442 15.683 53.367 8.232
Resultado financeiro 13.503 (3.01T) (8.450) (2.113)

17. Eventos Subsequentes

A companhia at¢ a data da aprovacdo do Conselho de Administracdo ndo apresentou eventos

subsequentes.

18. Aprovacao das Demonstra¢oes Financeiras

As demonstragdes financeiras da Companhia foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo em 5
de novembro de 2025.

Em observancia as disposicdes da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM n° 60/2021, a diretoria da Companhia declarou que discutiu, revisou e concordou com as
demonstragdes financeiras e com as conclusdes expressas no relatoério de revisdo dos auditores
independentes relativas ao exercicio findo em 30 de setembro de 2025.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

Aos

Administradores e Acionistas da

SECME - Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios
Sao Paulo — SP

Revisamos as informagdes financeiras intermediarias da SECME - Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios ("Companhia"),
contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR) referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2025, que compreendem
o balango patrimonial em 30 de setembro de 2025, e as respectivas demonstragdes do resultado e do resultado abrangente para os
periodos de trés e nove meses findos em 30 de setembro de 2025 e das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2025, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.
A Administragéo é responsavel pela elaboragéo das informagdes financeiras intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico
CPC 21 (R1) - Demonstracao intermediaria e com a norma internacional de contabilidade IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida
pelo International Accounting Standards Board - IASB, assim como pela apresentacéo dessas informagdes de forma condizente com
as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragao das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa
responsabilidade é a de expressar uma conclusao sobre essas informagdes financeiras intermediarias com base em nossa revisao.
Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisédo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagdes intermediarias consiste
na realizagéo de indagacgdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagao de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga razoavel de
que tomariamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opiniao de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes financeiras intermediarias

Com base em nossa revisdo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes financeiras
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o pronunciamento técnico CPC 21 (R1) e a norma internacional de contabilidade IAS 34, aplicaveis a elaboragao das
Informagbes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios
(CVM).

Outros assuntos

Demonstracao do Valor Adicionado (DVA)

Revisamos, também, a Demonstragéo do Valor Adicionado (DVA) referente ao periodo de nove meses findos em 30 de setembro de
2025, elaborada sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, cuja apresentagéo nas informacdes financeiras
intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios aplicaveis a elaboragéo de
Informagbes Trimestrais (ITR) e considerada informacéo suplementar pelas normas Internacionais de Relatérios Financeiros — IFRSs,
as quais nao requerem a apresentagdo da DVA. Essas demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo
descritos anteriormente e, com base em nossa revisdo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nao
foram elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo com as informagdes financeiras intermediarias tomadas em
conjunto.

Sao Paulo, 05 de novembro de 2025.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

Fabio Rodrigo Muralo Leonardo Boiani Antoniazzi
Contador CRC 1SP-212.827/0-0 Contador CRC 1SP-255.559/0-5
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

DECLARACAO PARA FINS DO ARTIGO 25, § 1°, inciso VI, DA INSTRUCAO CVM n° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da SecMe - Companhia Securitizadora De Créditos Imobiliarios, sociedade por agdes com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n® 07.119.838/0001-48 (“Companhia”), nos termos do inciso VI do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480
de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as informagdes financeiras da Companhia para o periodo
findo em 30 de setembro de 2025.

Sao Paulo, 05 de novembro de 2025.

A diretoria.
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Independente

DECLARACAO PARA FINS DO ARTIGO 25, § 1°, inciso V, DA INSTRUCAO CVM n° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da SecMe - Companhia Securitizadora De Créditos Imobiliarios, sociedade por agdes com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n® 07.119.838/0001-48 (“Companhia”), nos termos do inciso V do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480
de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no relatério de revisao do auditor

independente sobre as demonstragdes financeiras dos auditores independentes da Companhia (Baker Tilly 4Partners Auditores
Independentes Ltda.) referentes as informacgdes financeiras da Companhia findo em 30 de setembro de 2025.

S3ao Paulo, 05 de novembro de 2025.

A diretoria.
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