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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2012
Do Capital Integralizado

Ordinarias 30.000
Preferenciais 0
Total 30.000

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2010
1 Ativo Total 48.880 78.097 78.204
1.01 Ativo Circulante 36.252 62.811 60.999
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 16.383 50.042 23.592
1.01.06 Tributos a Recuperar 16.779 12.769 25.666
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 16.779 12.769 25.666
1.01.07 Despesas Antecipadas 0 0 16
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 3.090 0 11.725
1.01.08.03 QOutros 3.090 0 0
1.02 Ativo Nao Circulante 12.628 15.286 17.205
1.02.03 Imobilizado 12.628 15.286 17.205
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 12.628 15.286 17.205
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 48.880 78.097 78.204
2.01 Passivo Circulante 35.630 61.102 80.129
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 3.151 3.313 1.785
2.01.03 Obrigagoes Fiscais 531 518 19.951
2.01.05 Outras Obrigagdes 27.077 53.244 52.236
2.01.06 Provisdes 4.871 4.027 6.157
2.02 Passivo N&o Circulante 1.944.221 1.689.018 1.402.483
2.02.02 Outras Obrigacdes 1.944.221 1.689.018 1.402.483
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 1.944.221 1.689.018 1.402.483
2.03 Patriménio Liquido -1.930.971 -1.672.023 -1.404.408
2.03.01 Capital Social Realizado 30.000 10.000 10.000
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -1.960.971 -1.682.023 -1.414.408
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 54.504 68.219 394.892
3.01.01 Receita Bruta de Venda de Bens e/ou Servigos 60.060 75.172 459.510
3.01.09 (-) Dedugdes da Receita Bruta -5.556 -6.953 -64.618
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -50.507 -39.590 -28.398
3.03 Resultado Bruto 3.997 28.629 366.494
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -282.320 -295.743 -500.950
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -282.320 -295.743 -500.950
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -278.323 -267.114 -134.456
3.06 Resultado Financeiro -625 -501 -2.117
3.06.02 Despesas Financeiras -625 -501 -2.117
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -278.948 -267.615 -136.573
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -278.948 -267.615 -136.573
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -278.948 -267.615 -136.573
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010
4.01 Lucro Liquido do Periodo -278.948 -267.615 -136.573
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -278.948 -267.615 -136.573
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -308.862 -259.365 -147.691
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -276.290 -264.976 -133.996
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -32.572 5.611 -13.695
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 0 -720 -711
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 275.203 286.535 141.474
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -33.659 26.450 -6.928
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 50.042 23.592 30.520
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 16.383 50.042 23.592
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 31/12/2012

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 10.000 0 0 -1.682.023 0 -1.672.023
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 10.000 0 0 -1.682.023 0 -1.672.023
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 20.000 0 0 0 0 20.000
5.04.01 Aumentos de Capital 20.000 0 0 0 0 20.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -278.948 0 -278.948
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -278.948 0 -278.948
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 30.000 0 0 -1.960.971 0 -1.930.971
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 31/12/2011

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 10.000 0 0 -1.414.408 0 -1.404.408
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 10.000 0 0 -1.414.408 0 -1.404.408
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -267.615 0 -267.615
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -267.615 0 -267.615
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 10.000 0 0 -1.682.023 0 -1.672.023
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2010 a 31/12/2010

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 10.000 0 0 -1.277.835 0 -1.267.835
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 10.000 0 0 -1.277.835 0 -1.267.835
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -136.573 0 -136.573
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -136.573 0 -136.573
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 10.000 0 0 -1.414.408 0 -1.404.408
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DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010
7.01 Receitas 60.060 75.172 459.510
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 60.060 75.172 459.510
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -254.270 -292.073 -484.011
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -50.507 -39.590 -28.398
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -203.763 -252.483 -455.613
7.03 Valor Adicionado Bruto -194.210 -216.901 -24.501
7.04 Retengodes -2.658 -2.639 -2.577
7.04.01 Depreciacéo, Amortizagdo e Exaustao -2.658 -2.639 -2.577
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -196.868 -219.540 -27.078
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -196.868 -219.540 -27.078
7.08 Distribuigdo do Valor Adicionado -196.868 -219.540 -27.078
7.08.01 Pessoal 65.416 33.402 34.817
7.08.01.01 Remuneragao Direta 37.147 24.411 24.943
7.08.01.02 Beneficios 13.361 0 0
7.08.01.03 F.G.T.S. 3.793 2.304 2.443
7.08.01.04 Qutros 11.115 6.687 7.431
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 16.664 14.673 74.678
7.08.02.01 Federais 16.664 14.673 52.564
7.08.02.03 Municipais 0 0 22.114
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios -278.948 -267.615 -136.573
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -278.948 -267.615 -136.573
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Relatdrio da Administragdo/Comentério do Desempenho

ACRUX SECURITIZADORA S.A.

Relatério da Administracao

A ACRUX SECURITIZADORA S.A., devidamente constituida através do seu Estatuto Social no dia 02 (dois) de
janeiro de 2006, tem como principal finalidade securitizar créditos imobiliarios através da emissdo no mercado
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs. No dia 05 de janeiro de 2007, a Acrux Securitizadora S.A.
realizou a liquidacdo financeira de sua primeira emissdo da primeira série de 20 (vinte) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”), em regime fiducidrio, com valor nominal de RS 531.360,00 (quinhentos e
trinta e um mil trezentos e sessenta reais) perfazendo uma emissdo no valor total de RS 10.627.200,00 (dez
milhGes seiscentos e vinte e sete mil e duzentos reais) com prazo de 96 (noventa e seis) meses. No dia 05 de
setembro de 2008, a Acrux Securitizadora S.A. realizou a liquidacdo financeira de sua segunda emissdo da
primeira e segunda séries de 8 (oito) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”), em regime fiducidrio, com
valor nominal de RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais) cada um, perfazendo uma emissdo no valor total de RS

8.000.000,00 (oito milhdes reais) com prazo de 120 (cento e vinte) meses.

Conforme o disposto na Instrugdo CVM n2 381/2003 informamos que a Acrux Securitizadora ndo contratou, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, com a empresa Mandarino & Associados Auditores outros servicos

além dos estritamente relacionados com a presente prestacdo de servicos de auditoria externa independente.

Rio de Janeiro, 19 de marco de 2013.

A Diretoria.
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Notas Explicativas

ACRUX SECURITIZADORAS.A.
Notas Explicativas as Demonstracfes Financeiras
Em 31 de Dezembro de 2012 e 2011

(Em reais)

1 - Contexto Operacional

A Acrux Securitizadora S.A., devidamente constituida através do seu Estatuto Social no dia 02 (dois) de janeiro
de 2006, tem como principal finalidade securitizar créditos imobilidrios através da emissdo no mercado de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs.

A Companhia iniciou suas operac6es em janeiro de 2007.

2 - Apresentagdo das Demonstracfes Financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, as quais incluem as disposicdes da Lei das Sociedades por acdes e normas estabelecidas pela
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM e os pronunciamentos e interpretagdes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis — CPC.

A demonstracdo de resultado abrangente ndo estd sendo apresentada, pois ndo ha valores a serem apresentados
sobre esse conceito, ou seja, o resultado do exercicio é igual ao resultado abrangente total.

A preparacdo das demonstracdes financeiras de acordo com as normas do CPC, exigem que a Administracdo
faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contébeis e os valores reportados
dos elementos das demonstracdes financeiras. A liquidacdo das operacfes envolvendo essas estimativas podera
resultar em valores diferentes dos estimados. A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos,
anualmente.

Os membros do Conselho de Administracdo, em 19 de mar¢co de 2013, tomaram conhecimento das

Demonstragdes Financeiras da Companhia referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 e
autorizaram a sua divulgacdo, bem como o encaminhamento para deliberacdo em Assembleia de Acionistas.
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Notas Explicativas

2.
ACRUX SECURITIZADORA S.A.
Notas Explicativas as Demonstracfes Financeiras
3 - Resumo das Principais Préaticas Contabeis
a) Outros ativos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos futuros
serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Os ativos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacdo € provavel que ocorra nos
proximos doze meses.

b) Imobilizado
Registrado ao custo de aquisicdo, deduzido das respectivas deprecia¢fes acumuladas, igualmente corrigidas
até aquela data. As depreciacfes sdo computadas pelo método linear e calculadas conforme taxas anuais
descritas na nota 5.

¢) Imposto de renda e contribuicéo social

A Companhia ndo apurou lucro tributavel e, consequentemente, ndo obteve base de célculo positiva para
imposto de renda e contribuicéo social.

d) Receitas e despesas
Séo registradas pelo regime de competéncia de exercicios.
e) Passivo circulante e ndo circulante

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variacBes monetéarias incorridas até a data dos balancos.

4 - Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa consistem em numerario disponivel na Companhia e saldos em poder de bancos.
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Notas Explicativas

3.
ACRUX SECURITIZADORA S.A.
Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras

5 - Imobilizado

Taxa anual de Custo Custo  Depreciages _ Valores liquidos
depreciacdo % em 2011  Adigdes Em?2012  acumuladas 2012 2011
Moveis e utensilios 10% 5.085 - 5.085 2.268 2.817 3.325
Instalacdes 10% 3.750 - 3.750 1.906 1.844 2.219
Maquinas e equipamentos 20% 6.836 - 6.836 3.192 3.644 4.289
Computadores e periféricos 20% 9.124 - 9.124 4.801  4.323 5.453
24,795 - 24,795 12.167 12.628 15.286

6 - Patrimonio Separado

Representam valores de operacfes de aquisicdo de recebiveis imobiliarios, efetuadas de acordo com a Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispbe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario.

Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRI emitidos nesse regime. Pela fiducia,
tais créditos ficam excluidos do patrimdnio comum da Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais
separados, com o proposito de responder pela realizacdo dos direitos dos investidores, estando assim
demonstrados:

2012 2011
Conta Finortex - 2001.54297-2 26 6
Conta Empresarial - 2001.61744-4 23.927 49.576

23.953 49.582

7 - Parte Relacionada

Refere-se ao contrato de mutuo firmado com a parte relacionada, o acionista Victor Mariz Taveira, com
vencimento em julho de 2013 e incidéncia de 0,01% ao més de encargos.

8 - Capital Social
O capital social esta representado por 30.000 ac¢Ges ordinarias no valor nominal de R$1,00 cada uma.
A Companhia esta autorizada a aumentar seu capital social em até R$100.000.00 (cem mil reais),

independentemente de reforma estatutaria, mediante deliberacdo do Conselho de Administragdo, que fixara as
condicdes de emisséo.
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Notas Explicativas

4.
ACRUX SECURITIZADORA S.A.
Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras
Aos acionistas esta assegurado, pelo Estatuto Social, um dividendo minimo correspondente a 25% do lucro
liquido apurado em cada exercicio social, ajustado consoante a legislacdo em vigor.
9 - Prejuizo Fiscal e Base Negativa de Contribuicdo Social a Compensar

Em 31 de dezembro de 2012, a Companhia possuia saldo de prejuizos fiscais e base negativa da contribuicao
social no valor de R$ 1.404.667 (R$ 1.125.719 em 2011).

A compensacédo dos prejuizos fiscais de imposto de renda e da base negativa da contribui¢do social est4 limitada
a base de 30% dos lucros tributaveis anuais, sem prazo de prescricao.

As declaracdes de rendimentos da Companhia estéo sujeitas a revisdo e eventual langcamento adicional por parte
das autoridades fiscais durante um prazo de cinco anos. Outros impostos, taxas e contribui¢Ges, estdo também
sujeitos a essas condicdes, conforme a legislacdo aplicavel. Como a legislacdo é freqlientemente sujeita a
interpretacdes, ndo é possivel assegurar a aprovacao definitiva desses impostos e contribuicdes.

10 - Contingéncias

A Companhia é parte contraria em processos na esfera civel, relacionados a primeira série de CRIs emitidos pela

Securitizadora. De acordo com seus consultores juridicos, esses processos foram classificados como possiveis de
éxito. Dessa forma, ndo foi constituida nenhuma provisdo para fazer face a eventuais perdas.

11 - Receita de Servicos Prestados

2012 2011

Taxas administrativas 60.060 75.172
60.060 75.172
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Notas Explicativas

5.

ACRUX SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras

12 - Despesas Gerais e Administrativas

Aluguel, condominio e IPTU
Energia elétrica e telefone
Servicos profissionais terceirizados
Gastos com publicacoes

Taxas diversas

Material de escritorio

Correios

Outras despesas

13 - Instrumentos Financeiros

2012 2011

2.035 -
64.017 83.228
38.925 99.287
19.527 25.767
12.080 15.786
8.592 9.556
5.292 5.481
55.328 16.017
205.796 255.122

Versao : 1

Os valores de realizacao estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia foram determinados por meio

de informacdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas de avaliagdes.

A administracdo desses instrumentos € efetuada por meio de estratégias operacionais, visando liquidez,
rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas
versus as vigentes no mercado. A Companhia ndo efetua aplicagdes de carater especulativo, em derivativos ou

quaisquer outros ativos de risco.

a) Composicao dos saldos

Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no balango patrimonial se

aproximam substancialmente de seus correspondentes valores de mercado.

b) Critérios, premissas e limita¢des utilizados no calculo dos valores de mercado

e Caixas e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado idénticos aos saldos

contabeis.

e Impostos a recuperar

Apresentados ao valor contdbil uma vez que ndo ha pardmetros para apuragao de seu valor de mercado.
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Notas Explicativas

.6.
ACRUX SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras

e Parte relacionada
Apresentado ao valor histérico e refere-se a operagcdes com um acionista.
e Derivativos
A Companhia tem como politica ndo assumir posicdes expostas a flutuacGes de valores de mercado e
operando apenas instrumentos que permitam controles e riscos. A Companhia ndo espera incorrer em
perdas nessas operacoes.

e Limitagdes

Os valores de mercado foram estimados na data do balanco, baseados em “informagdes relevantes de
mercado”.

c) Risco de taxa de juros

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia ndo tem efetuado operagbes envolvendo
instrumentos financeiros que tenham caréater especulativo.

% k* * * k% X
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Pareceres e Declaragoes / Relatério do Auditor Independente - Sem Ressalva

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos
Administradores e Acionistas da
Acrux Securitizadora S.A.

Examinamos as demonstrag¢des financeiras da Acrux Securitizadora S.A. ("Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2012 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimoénio liquido (passivo a descoberto) e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas
explicativas.

Responsabilidade da administragao sobre as demonstragdes financeiras

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstragdes financeiras livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base em nossa auditoria,
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias
éticas pelo auditor e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes
financeiras estéo livres de distorgao relevante.

Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtengéo de evidéncia a respeito dos valores e divulgagao
apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a
avaliagdo dos riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagao de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e adequada apresentagao das
demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas
nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a
avaliacdo da adequacao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragdo, bem
como a avaliagao da apresentacdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicéo patrimonial e financeira da Acrux Securitizadora S.A. em 31 de dezembro de 2012, o desempenho de suas operagdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Enfase

As demonstragdes financeiras acima referidas foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a
Companhia em continuidade normal das atividades, que pressupde a realizagado e recuperagéo de ativos, bem como a liquidagédo das
obrigagdes no curso normal das operagdes. Conforme evidenciado nas demonstragdes financeiras, a Acrux Securitizadora S.A.
apresenta um patrimdnio liquido negativo (passivo a descoberto) em decorréncia, principalmente, dos prejuizos apurados nos
exercicios, bem como a apresentacéo de insuficiéncia liquidez, gerando a necessidade de captagéo de recursos com pessoas ligadas
no montante de R$ 1.944 mil (R$ 1.689 mil em 2011). Conforme mencionado na nota explicativa n°. 1 a Companhia entrou em fase
operacional a partir de janeiro de 2007. A continuidade normal das atividades da Companhia dependera da geracéo de receitas
operacionais futuras e do aporte de recursos financeiros de seus acionistas.

Outros assuntos

Demonstragdes do valor adicionado

Examinamos também as demonstra¢des do valor adicionado (DVA), referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012,
preparadas sobre responsabilidade da administragdo da Companhia, cuja apresentagdo é requerida de acordo com as normas
expedidas pela CVM - Comisséo de Valores Mobiliarios. Essas demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de

auditoria descritos anteriormente e, em nossa opinido, estdo adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, de
acordo com as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Auditoria do exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2011, apresentados para fins de comparagéo, foram

examinados por outros auditores independentes, que apresentaram relatério, datado de 26 de margo de 2012, com a mesma énfase
mencionada acima.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2013
MANDARINO & AUDITORES ASSOCIADOS
Humberto da Silva Mandarino

Contador CRC-RJ 62.074/0-7

Marcelo Fassini Branco
Contador CRC-RJ 087.590/0-8
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Declaracéo dos Diretores sobre as Demonstragbes Financeiras

Rio de Janeiro - RJ, 19 de margo de 2013.

DECLARACAO

Servimo-nos da presente para, em atengéo ao disposto no Art. 25, inciso VI da Instrugao CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009,
declarar que, na qualidade de diretores da Acrux Securitizadora S.A., revisamos, discutimos e concordamos com as informagdes
contidas nas demonstragdes financeiras, referentes aos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011.

Permanecemos a inteira disposicao para esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

Leonardo Aires Fortunato
Diretor Presidente

Jorge Henrique da Silva
Diretor de Rela¢des com Investidores
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Declaragéo dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores Independentes

Rio de Janeiro — RJ, 19 de margo de 2013.

DECLARACAO

Servimo-nos da presente para, em atengao ao disposto no Art. 25, inciso V da Instru¢do CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009,
declarar que, na qualidade de diretores da Acrux Securitizadora S.A., nés revisamos, discutimos e concordamos com as opinides
expressas no relatério dos auditores independentes (Mandarino & Associados Auditores) relativo as demonstragdes financeiras,
referentes aos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011.

Permanecemos a inteira disposi¢cao para esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.
Atenciosamente,

Leonardo Aires Fortunato
Diretor Presidente

Jorge Henrique da Silva
Diretor de Relagbes com Investidores
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