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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2012
Do Capital Integralizado

Ordinarias 105.000
Preferenciais 0
Total 105.000

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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Dados da Empresa / Proventos em Dinheiro

Evento Aprovacio Provento Inicio Pagamento Espécie de Agao Classe de Agédo Provento por Agédo
(Reais / Agao)
Assembléia Geral Ordinaria 03/05/2012 Dividendo 03/05/2012 Ordinaria 0,09072

e Extraordinaria
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2010
1 Ativo Total 549.775 209.477 10.092
1.01 Ativo Circulante 69.775 209.477 10.092
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 61.664 207.743 10.092
1.01.038 Contas a Receber 1.090 1.686 0
1.01.03.01 Clientes 1.090 0 0
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 0 1.686 0
1.01.06 Tributos a Recuperar 7.021 48 0
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 7.021 48 0
1.02 Ativo Nao Circulante 480.000 0 0
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 480.000 0 0
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 480.000 0 0
1.02.01.08.03 Créditos com Controladores 480.000 0 0
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 549.775 209.477 10.092
2.01 Passivo Circulante 98.822 58.640 880
2.01.02 Fornecedores 2.500 68 0
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 2.500 68 0
2.01.03 Obrigagoes Fiscais 1.613 44.964 880
2.01.03.01 Obrigagodes Fiscais Federais 1.613 44.964 880
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social a Pagar 0 37.569 0
2.01.03.01.02 Obrigagbes Fiscais Federais 1.613 7.395 0
2.01.05 Outras Obrigacdes 94.709 13.608 0
2.01.05.02 QOutros 94.709 13.608 0
2.01.05.02.05 Dividendos propostos 94.709 13.608 0
2.03 Patriménio Liquido 450.953 150.837 9.212
2.03.01 Capital Social Realizado 105.000 105.000 50.000
2.03.04 Reservas de Lucros 345.953 45.837 0
2.03.04.01 Reserva Legal 21.000 5.012 0
2.03.04.10 Reserva de Lucros 324.953 40.825 0
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 0 -40.788
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 22/01/2010 a 31/12/2010
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 865.025 217.962 0
3.03 Resultado Bruto 865.025 217.962 0
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -285.921 -76.152 -40.700
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -285.813 -76.050 -40.700
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -108 -102 0
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 579.104 141.810 -40.700
3.06 Resultado Financeiro 36.583 2.023 -88
3.06.01 Receitas Financeiras 49.986 3.180 3
3.06.02 Despesas Financeiras -13.403 -1.157 -91
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 615.687 143.833 -40.788
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -220.862 -43.600 0
3.08.01 Corrente -220.862 -43.600 0
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 394.825 100.233 -40.788
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 394.825 100.233 -40.788
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)

3.99.01 Lucro Basico por Agao

3.99.01.01 ON 2,63 0,67 0
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 22/01/2010 a 31/12/2010
4.01 Lucro Liquido do Periodo 394.825 100.233 -40.788
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 394.825 100.233 -40.788
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 22/01/2010 a 31/12/2010
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 347.529 142.651 -39.908
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 394.825 100.233 -40.788
6.01.01.01 Lucro/(prejuizo) do exercicio 394.825 100.233 -40.788
6.01.02 Variagbes nos Ativos e Passivos -47.296 42.418 880
6.01.02.01 (Aumento) redugdo em clientes -1.090 0

6.01.02.02 (Aumento) redugdo em impostos a compensar -6.973 -48

6.01.02.03 (Aumento) redugdo em outros créditos 1.686 -1.686

6.01.02.04 Aumento (redugéo) em fornecedores 2.432 68 880
6.01.02.05 Aumento (redugédo) em impostos e contribui¢cdes a recolher -43.351 44.084 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -480.000 0 0
6.02.01 Aumento em contrato de mutuo -480.000 0 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -13.608 55.000 50.000
6.03.01 Integralizagao de capital social 0 55.000 50.000
6.03.02 Dividendos pagos aos acionistas -13.608 0 0
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -146.079 197.651 10.092
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 207.743 10.092 0
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 61.664 207.743 10.092
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 31/12/2012

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 105.000 0 45.837 0 0 150.837
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 105.000 0 45.837 0 0 150.837
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 -94.709 0 -94.709
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -94.709 0 -94.709
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 394.825 0 394.825
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 394.825 0 394.825
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 300.116 -300.116 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 300.116 -300.116 0 0
5.07 Saldos Finais 105.000 0 345.953 0 0 450.953
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 31/12/2011

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 50.000 0 0 -40.788 0 9.212
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 50.000 0 0 -40.788 0 9.212
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 55.000 0 0 0 0 55.000
5.04.01 Aumentos de Capital 100.000 0 0 0 0 100.000
5.04.08 Capital a integralizar -45.000 0 0 0 0 -45.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 100.233 0 100.233
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 100.233 0 100.233
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 45.837 -59.445 0 -13.608
5.06.04 Reserva legal 0 0 5.012 -5.012 0 0
5.06.05 Dividendos propostos 0 0 0 -13.608 0 -13.608
5.06.06 Constituigcédo reservas de lucros 0 0 40.825 -40.825 0 0
5.07 Saldos Finais 105.000 0 45.837 0 0 150.837
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DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 22/01/2010 a 31/12/2010

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 5.000 0 0 0 0 5.000
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 5.000 0 0 0 0 5.000
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 45.000 0 0 0 0 45.000
5.04.01 Aumentos de Capital 45.000 0 0 0 0 45.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -40.788 0 -40.788
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -40.788 0 -40.788
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 50.000 0 0 -40.788 0 9.212
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DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 22/01/2010 a 31/12/2010
7.01 Receitas 957.416 241.242 0
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 957.416 241.242 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -299.216 -77.207 -40.791
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -99.663 -43.770 -18.086
7.02.04 Outros -199.553 -33.437 -22.705
7.02.04.01 Despesas financeiras -13.403 -1.157 -91
7.02.04.02 Outras despesas operacionais -186.150 -32.280 -22.614
7.03 Valor Adicionado Bruto 658.200 164.035 -40.791
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 658.200 164.035 -40.791
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 49.986 3.180 3
7.06.02 Receitas Financeiras 49.986 3.180 3
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 708.186 167.215 -40.788
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 708.186 167.215 -40.788
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 313.361 66.982 0
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Préprios 0 0 -40.788
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 0 0 -40.788
7.08.05 Outros 394.825 100.233 0
7.08.05.01 Absorgao do prejuizo acumulado 0 40.788 0
7.08.05.02 Dividendos propostos 94.709 13.608 0
7.08.05.03 Reserva de lucros 284.128 40.825 0
7.08.05.04 Reserva legal 15.988 5.012 0
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rg™ 4
Relatdrio da Administragdo/Comentério do Desempenho l lm

Relatorio da Administracéo

Prezados Acionistas,

A administracdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. apresenta o Relatério da Administracdo e as
DemonstracBes Financeiras da Companhia em 31 de dezembro de 2012, acompanhadas do relatério dos auditores
independentes.

A TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., tem como objeto social, conforme seu estatuto a aquisigdo e
securitizagdo de recebiveis imobilidrios, a emissdo e colocagdo no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n® 9.514/97 e
outras disposi¢des legais, bem como a realizagdo de negdcios e prestacdo de servicos que sejam compativeis com as suas
atividades de securitizacdo e emissdo de titulos lastreados em créditos imobiliarios.

Concluséo do processo de registro da Companhia na CVM

Em 02 de marco de 2011, a TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A obteve juntamente a Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM), o registro de codigo CVM 2242-0 de Companhia Aberta classificada na categoria B.

Capital social

O capital social subscrito da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., em 31 de dezembro de 2012, é de R$
150.000 (cento e cinglienta mil reais), divididos em 150.000 (cento e cinquenta mil) acBes ordinarias, todas nominativas,
sem valor nominal e sem ag¢Ges em tesouraria. Da totalidade do capital social, encontra-se integralizado o montante de R$
105.000 (cento e cinco mil reais) em moeda corrente nacional, restando a ser integralizado, em moeda corrente nacional,
até a data de 31 de dezembro de 2013, o valor de R$ 45.000 (quarenta e cinco mil reais).

Resultado do exercicio

O lucro liquido do exercicio foi de R$ 394.825, ou seja, 294% superior ao ano anterior.

1° Emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Refere-se aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) emitidos e negociados pela Companhia, sendo a 1°., 2°.,, 3°. e
4°, Series da 1°. Emissdo com amortizagdes mensais e atualizagdo monetéria anual de acordo com a variagdo do Indice

Nacional de Precos ao Consumidor Amplo IPCA/IBGE e lastreada com os CCls, os quais estdo vinculados aos recebiveis
de alugueis dos devedores apresentados abaixo.

Indexador e Data de
Cedente Devedor Serie  Juros Qtde. emissdo Valor
Owens 19 Emp. Imob. S.A.  Cosma do Brasil Prod. S. Auto. Ltda. 1%série  |pCA+8,15% 48 10/10/2011 14.530.836
Bolt 11 Emp. Imab. S.A. Mobitel S.A. 22série  |PCA+7,4% 13 26/12/2011 4.426.504

Owens 20 Emp. Imob. S.A.  Cosma do Brasil Prod. S. Auto. Ltda. 3?série  |pCA+8,56%. 52  27/12/2011 15.703.768
Trajano 21 Emp. Imob. S.A.  Atento Brasil S.A. 4 série  |PCA+6,20%. 101 18/05/2012 33.787.956

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da 12 22 32 e 42 Series da 1% emissdo, foram emitidos ao amparo do
regime fiduciario e através do instrumento particular de alienacdo fiduciaria, os recebiveis imobiliarios lastro dos CRIs
contam com a garantia dos imoveis objetos de locagdes, conforme os Termos de Securitizacdo das respectivas Series. A
Companhia nédo e responsavel pela cobertura de qualquer inadimpléncia ou patriménio liquido negativo de qualquer uma
das emissoes realizadas.
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rg™ 4
Relatdrio da Administragdo/Comentério do Desempenho l l“

Conselho de Administracéo e Diretoria Administrativa

Os membros do conselho de Administracdo e da Diretoria Administrativa, estdo compostos por trés membros, 0s quais
possuem mandatos validos por dois anos.

Membros do conselho

Luiz Augusto Faria do Amaral - Presidente

Fernando Camargo de Carvalho Luiz - Conselheiro Efetivo
Flavio José Rissato Adorno - Conselheiro Efetivo

Membros da diretoria

Luiz Augusto Faria do Amaral — Diretor Presidente

José Alves Neto — Diretor Executivo

Fabio Figueiredo Carvalho — Diretor de Relagdes com Investidores

Outras informagdes

A politica de atuacdo da Companhia, bem como das demais empresas do grupo da Companhia, quanto & contratacdo de

servicos nao relacionados a auditoria junto a empresa de auditoria, se fundamenta nos principios que preservam a
independéncia do auditor independente.

Sdo Paulo, 27 de Margo de 2013

A Administracdo
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Notas Explicativas

TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2012
(Em reais)

Contexto operacional

A TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (“Companhia”) foi constituida por meio da Assembléia Geral de Constituicio,
realizada no dia 22 de janeiro de 2010.

O objeto social da Companhia é a aquisi¢ao e securitizacdo de recebiveis imobiliarios, a emissdo e colocagdo no mercado financeiro de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n°
9.514/97 e outras disposicoes legais, bem como a realizacdo de negbcios e prestacao de servigos que sejam compativeis com as suas
atividades de securitizacdo e emissao de titulos lastreados em créditos imobilirios.

Em 2 de margo de 2011, a TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A obteve juntamente & Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
o registro de cddigo CVM 2242-0 de Companhia Aberta classificada na categoria B. Dessa forma, a partir desta data a Companhia ja esta
apta a efetuar operagoes de securitizacao com emissoes ptblicas.

As operagoes da Companhia sdo conduzidas no contexto de um conjunto de Companhias ligadas, que possui como controladora a TRX
Investimentos Imobiliarios S.A..Os beneficios dos servigos prestados entre essas companhias e os custos da estrutura operacional e
administrativa sao absorvidos, segundo a praticabilidade e a razoabilidade de lhes serem atribuidos, em conjunto ou individualmente.

Em 31 de dezembro de 2012 a Companhia possui valores a receber da controladora TRX Investimentos Imobiliarios S.A. referentes a

contratos de muatuos concedidos (nota 5). A realizacao dos referidos créditos ocorrera pela compensacao com os dividendos a pagar e com
dividendos a serem declarados sobre lucros acumulados.

Apresentacio das demonstracoes financeiras

a) Base de apresentacdo

As demonstracoes financeiras foram elaboradas com base na Lei n® 6.404/76, complementada pelas alteragoes introduzidas pelas
Leis n° 11.638/07 e 11.941/09 e nos Pronunciamentos, Interpretacoes e Orientaces emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC), e deliberados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a Companhia.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacgdo e apresentacao das demonstracoes financeiras. Todas as
informacoes financeiras apresentadas em reais foram arredondas para o valor mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

As demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2012 foram aprovadas pela Administracdo da Companhia em 27 de marco de
2013.

b) Apresentacio do resultado abrangente

A demonstracdo do resultado abrangente nao estd sendo apresentada, pois ndo ha valores a serem
apresentados sobre esse conceito, ou seja, o resultado do exercicio é igual ao resultado abrangente total.

¢) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracoes financeiras de acordo com as normas do Comité de Pronunciamentos Contibeis (CPC), e
devidamente aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a Administragio faga julgamentos, estimativas e
utilize premissas que afetam a aplicacdo de politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. A
liquidacdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados em razao de imprecisdes
inerentes ao processo da sua determinacao.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negocios a investigacoes, auditorias, processos judiciais e procedimentos
administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo
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Notas Explicativas

TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2012
(Em reais)

do objeto das investigagdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidas contra a Companhia poderao
ser adversamente afetados, independentemente do respectivo resultado final.

Nao é possivel garantir que essas autoridades nao autuarao a Companhia, nem que essas infragbes ndo se converterao em processos
administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos eventuais processos administrativos
ou judiciais.

Principais praticas contabeis

As transacoes realizadas pela Companhia sdo registradas contabilmente atendendo ao principio de competéncia. Dentre as préaticas
contabeis destacam-se as seguintes:

d. Resultado

A receita operacional é formada pelo resultado gerado através da prestacao de servico em operagoes sujeitas ao regime fiduciério, que
consiste na estruturacdo de operacoes de securitizacdo de créditos imobilidrios. Essas receitas sdo reconhecidas quando existe
evidéncia convincente (i) de que os riscos e beneficios mais significativos inerentes a titularidade dos créditos foram transferidos para
os investidores, (ii) de que for provavel que os beneficios econémicos financeiros fluirdo para a entidade, (iii) de que os custos
associados e os riscos de possiveis cancelamentos de operacoes puderem ser mensurados de maneira confiavel, e (iv) de que o valor
da receita operacional possa ser mensurado de maneira confiavel. A receita com a prestagdo de servigos de estruturacio de
securitizacdo de recebiveis imobiliarios s6 é reconhecida ao término dessas operagdes, com a emissdo do CRI — Certificado de
Recebiveis Imobiliarios.

As despesas sdo representadas basicamente por despesas administrativas e financeiras, as quais estao registradas pelo regime de
competéncia.

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre as aplicagoes financeiras, reconhecidas no resultado, através do método dos
juros efetivos.

b. Operacoes com regime fiduciario pleno

Em 31 de dezembro de 2012, a Companhia atuou somente com operacgoes vinculadas ao regime fiduciario pleno. Pela fidudcia, tais
créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o
proposito especifico e exclusivo de responder pela realizacdo dos direitos dos investidores.

As operacoes sujeitas ao regime fiduciario que ndo contam com coobrigacio da Companhia foram apartadas das suas demonstragoes
financeiras. Uma vez que a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios a terceiros - venda incondicional de
ativos financeiros, securitizacao de ativos na qual a Companhia nio retém uma divida subordinada ou concede uma melhoria de
crédito ou garantia aos novos titulares, e outras hipdteses similares, o ativo financeiro transferido é baixado e quaisquer direitos ou
obrigacdes retidos ou criados na transferéncia sao reconhecidos simultaneamente.

Em 2012, os ativos e passivos, receitas e despesas relativas aos patrimonios separados sdo apresentadas fora das rubricas contabeis
referentes 8 Companhia. Em 2011 os montantes referentes a caixa e equivalentes de caixa, as obrigagoes e o excedente do patrimonio

separado eram apresentados nas rubricas do balanco patrimonial da Companhia e para fins de apresentacdo foram reclassificados
para as contas de compensacao. Essas operagoes estdo apresentadas individualmente, na Nota 12

C. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depositos bancario, outros investimentos de curto prazo de alta liquidez,
com vencimentos originais de até trés meses (com risco insignificante de mudanca de valor) e saldos em contas garantidas.

d. Avaliacao do valor recuperavel de ativos

A Administracio revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas
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circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando tais evidéncias sao identificadas, é constituida provisdo para deterioracdo ajustando o valor contébil liquido ao valor
recuperavel.

€. Ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos circulantes e nao circulantes sao registrados pelos seus valores de aquisi¢ao e, quando aplicavel, sdo reduzidos, mediante
provisao, aos seus valores provaveis de realizagao.

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial pelos seus valores de aquisi¢do quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros serao gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida Como resultado
de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.

f. Ativos e passivos contingentes

Os ativos contingentes nao sao reconhecidos, exceto quando da existéncia de evidéncias irrefutaveis que assegurem elevado grau de
confiabilidade de realizagdo, usualmente representado pelo transito em julgado da agdo e pela confirmacdo capacidade de sua
recuperacao por recebimento ou compensa¢ao com outra obrigacao.

Os passivos contingentes sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem
mensuraveis com suficiente segurancga. Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sao divulgados sem que sejam
provisionados e os passivos contingentes avaliados como de perdas remotas nao sao provisionados e divulgados.

g. Provisdo para imposto de renda e contribuicdo social

A Companhia optou pelo Regime de tributacio pelo lucro real trimestral, cuja tributacio sobre o lucro compreende o imposto de
renda e a contribuicao social. O imposto de renda é computado sobre o lucro tributavel pela aliquota de 15%, acrescida do adicional
de 10% enquanto que a contribuicgo social é computada pela aliquota de 9% sobre o lucro tributavel, reconhecido pelo regime de
competéncia, portanto as adigdes ao lucro contabil de despesas, temporariamente nao dedutiveis, ou exclusées da receita,
temporariamente nfo tributéveis.

O imposto diferido é reconhecido com relacdo as diferencas temporarias entre os valores contébeis de ativos e passivos para fins
contabeis e os correspondentes valores usados para fins de tributagdo. O imposto diferido é mensurado pelas aliquotas que se espera
serem aplicadas as diferencas temporarias quando elas revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente
decretadas até a data de apresentagio das demonstracoes financeiras.

h. Instrumentos financeiros

O reconhecimento, mensuracao e evidenciacao dos instrumentos financeiros da Companhia podem ser classificados nas seguintes
categorias: (i) ativo ou passivo financeiro mensurado ao valor justo por meio do resultado, (ii) empréstimos e recebiveis, (iii) passivos
financeiros registrado ao custo amortizado. A classificacdo depende da finalidade para o qual os ativos e passivos financeiros foram
adquiridos.

Ativos e passivos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja classificado cmo mantido para negociacao e seja
designado como tal no momento do reconhecimento inicial. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado sdo
medidos pelo valor justo, e mudancas no valor justo desses ativos sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

Passivos financeiros registrados ao custo amortizado
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A Companhia reconhece titulos de dividas emitidos e passivos subordinados inicialmente na data em que sio originados. Todos os outros
passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data de negociagdo na qual a Companhia se torna uma parte das disposicoes
contratuais do instrumento. Tais passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custo de
transacao atribuiveis. Ap6s o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sdo medidos pelo custo amortizado através do método de
juros efetivos.

I. Apresentacdo das informacgoes financeiras comparativas

Para permitir a comparabilidade e melhor apresentacdo das demonstracoes financeiras, as informacoes financeiras originalmente
apresentadas nas demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2011 foram reclassificadas (nota 2 b), conforme abaixo:

Saldos Saldos

originais Reclassificacoes reclassificados

Caixa e equivalentes de caixa 276.353 (68.610) 207.743

276.353 (68.610) 207.743
Fornecedores 18.542 (18.474) 68
Contas a pagar - patrimonio separado 50.136 (50.136) -
68.678 (68.610) 68

Caixas e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, dep6sitos bancario e aplicacoes financeiras. As aplica¢des referem-se
substancialmente a certificados de Depo6sitos Bancérios (CDBs), remunerada a taxa de 100% do CDI — Certificado de Depositos
Interbancérios, com vencimento até 277 de maio de 2013, entretanto com liquidez didria, sem multas, restri¢cdes ou alteragdes no
percentual de rentabilidade por resgate antecipado.

2012 2011
Bancos 9.904 1.946
Aplicagbes financeiras 51.760 205.797
Conta patriménio separado - 68.610
Total 61.664 276.353
Reclassificacao (nota 3) - (68.610)
Total reclassificado 61.664 207.743

Contratos de matuo

Refere-se a 2 contratos de mituo concedidos a TRX Investimentos Imobiliarios, controladora da Companhia, em 14 de novembro de
2012, sem taxa de remuneragao e com vencimento em até 2 anos.
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2012 2011
Contratos de mutuo 480.000 -
Total 480.000 -

Patrimonio liquido

a.

Capital social

Em 31 de dezembro de 2012 e 2011 o capital social subscrito esta representado por 150.000 (cento e cinquenta mil) a¢bes ordinarias,
no valor nominal de R$ 1,00 (um real), todas nominativas, sem valor nominal. Da totalidade do capital social, encontra-se
integralizado o montante de R$ 105.000 em moeda corrente nacional, restando a ser integralizado, em moeda corrente nacional, até
a data de 31 de dezembro de 2013, o valor de R$ 45.000, como segue:

Quantidade Valor % de

Acionistas de acoes unitario participacao

TRX Investimentos Imobiliarios S.A. 149.997 1,00 99,997%
Flavio José Rissato Adorno 1 1,00 0,001%
Fernando Camargo Carvalho Luiz 1 1,00 0,001%
Luiz Augusto Faria do Amaral 1 1,00 0,001%
Total 150.000 100%

A Companbhia est4 autorizada a aumentar o capital social até montante de R$ 1.000.000 (hum milh&o de reais), independentemente
de Assembléia Geral e Reforma Estatutaria. Conforme o artigo 6 do Estatuto Social, o Conselho de Administracao fixara o nimero, o
preco, o prazo de integralizacio e as demais condigdes da emissao de a¢des, observadas as normas legais e estatutarias.

Reservas
Reserva legal

A legislacao societaria brasileira exige que as sociedades an6nimas apropriem 5% do lucro liquido anual para a reserva de lucros,
antes dos lucros serem distribuidos, limitando essa reserva até 20% do valor do capital.

Reserva de lucros
O saldo que se verificar ap6s as destinacOes para reserva legal e distribuicao dos dividendos minimos obrigatérios terd a aplicacao

que lhe for dada pela Assembleia Geral, mediante proposicdo da Diretoria, observadas as disposi¢oes legais. Em 31 de dezembro de
2012 a Companhia possui reserva de lucros no montante de R$ 324.953.

Dividendos
Os dividendos minimos obrigatérios correspondem a 25% do lucro liquido do exercicio apos a destinacao para a Reserva Legal, em
conformidade com 0 disposto no art. 202 da Lei
n° 6.404/76.

Remuneracdo de diretoria

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, a Companhia nao incorreu em remuneragio de diretoria.

Receita liquida de servicos
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A prestacao de servicos da Companhia é relacionada a estruturacdo da operacao de securitizagdo dos créditos imobilidrios da 22 Série da
12 emissdo, 32 Série da 12 emissao e 42 Série da 12 emissdo.

Descriciao 2012 2011
Receita bruta de servigos 957.416 241.242
Impostos incidentes sobre a receita (92.391) (23.280)
Total 865.025 217.962

Despesas Administrativas

As despesas administrativas estdo demonstradas no quadro abaixo:

2012 2011
Antncios e publicacoes (67.675) (20.345)
Servicos técnicos - P.J. (65.240) (18.487)
Despesa gerais (substancialmente multas CVM) (56.968) -
Despesas com pessoal (49.280) -
Assisténcia juridica (33.343) (25.283)
Emolumentos e taxas (5.721) (6.215)
Outras (7.586) (5.720)
Total (285.813) (76.050)
Despesas e receitas financeiras
Despesas financeiras 2012 2011
Juros e atualizacdo monetaria sobre pagamentos em atraso (11.536) -
Outros (1.867) (1.157)
(13.403) (1.157)
Receitas financeiras
Rendimentos de aplicacao financeira 47.514 3.180
Descontos 2.472 -
49.986 3.180

Instrumentos financeiros

A Companhia nao possui operagdes com instrumentos financeiros nao refletidos nas demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de
2012, exceto pelas operagoes do regime fiduciario pleno, que pelo proprio regime e pela transferéncia substancial de riscos e beneficios
na venda/cessdo dos ativos, foram apartadas das demonstracoes financeiras e sdo apresentadas separadamente, na Nota 11(c). A
Companhia ndo realizou operacgdes com instrumentos derivativos durante o exercicio.

O valor contébil dos instrumentos financeiros registrados no balango patrimonial reflete, conforme avaliacdo da administra¢io, a melhor
estimativa de valor de mercado, pois todos os instrumentos financeiros tem vencimento de curto prazo.

Os instrumentos financeiros ativos em 31 de dezembro de 2012 sdo descritos a seguir:

2012
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Descricao o Passivos
financeiros
registrados ao
Valor justo custo
no resultado amortizado Total
Ativo
Aplicacoes financeiras 51.760 - 51.760
Total 51.760 - 51.760
Passivo
Fornecedores - 2.500 2.500
Total - 2.500 2.500
2011
Descricao Passivos
financeiros
registrados ao
Valor justo custo
no resultado amortizado Total
Ativo
Aplicagbes financeiras 205.797 - 205.797
Total 205.797 - 205.797
Passivo
Fornecedores - 68 68
Total - 68 68

As operagbes da Companhia estio sujeitas aos fatores de risco abaixo descritos:

Risco de liquidez — Considerando pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em relagdo aos
pagamentos derivados das obrigacdes assumidas. Esse risco é eliminado pela anéalise das obriga¢6es assumidas e manutencao de caixa e
equivalentes de caixa que supere as obrigacoes de curto prazo assumidas.

Risco de crédito - A administracdo monitora ativamente a qualidade de créditos das instituicoes financeiras onde mantém os recursos
investidos e, gerencia o risco frente ao retorno esperado dos investimentos de forma que nao espera que nenhuma contraparte falhe em
cumprir com suas obrigagdes. Adicionalmente as operagdes de securitiza¢ao ndo tem coobrigacio da securitizadora.

Analise de sensibilidade — Em atencdo ao disposto na Instru¢cdo Normativa CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, Companhia
avalia que nao esta exposta a riscos de mercado considerados relevantes por sua Administracdo, visto que as operagdes de securitizagio
nio tem coobrigacdo por parte da companhia. Adicionalmente, o passivo, representado pelos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
lastreados em Direitos Creditorios de alugueis, esta vinculado a ativos que variam de acordo com o mesmo indexador.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs — Certificados de Recebiveis Imobilidrios e pelos contratos de
recebiveis tomados como lastro para a emissdo desses certificados estdo sujeitos as condicOes equivalentes de taxas, indexadores e
prazos, situacdo que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cenarios econdmicos aos quais a Companhia pode estar exposta.
Essa condicdo é reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociagdo é vedada, por estarem segregados do patriménio comum
da securitizadora
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Hierarquia de valor justo - A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos pronunciamentos
contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos de avaliacao e requerimento de divulgacGes sobre o valor
justo.

Especificamente quanto a divulgacao, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacao, que envolve os seguintes aspectos:

- Definicao do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes conhecedoras e
dispostas a isso em transa¢do sem favorecimento;

- Hierarquizacdo em 3 niveis para a mensuracao do valor justo, de acordo com inputs observaveis para a valorizagdo de um ativo ou
passivo na data de sua mensuracao.

A valorizacao em 3 niveis de hierarquia para a mensuracdo do valor justo é baseada nos inputs observéaveis e ndo observaveis. Inputs
observaveis refletem dados de mercado obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de
mercado da Companhia. Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

- Nivel 1 — Pregos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

- Nivel 2 — Pregos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, pregos cotados para instrumentos idénticos ou similares em
mercados nao ativos e modelos de avaliacdo para os quais inputs sdo observaveis;

- Nivel 3 — Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis.

A composicao abaixo demonstra ativos financeiros da companhia a classificacdo geral desses instrumentos em conformidade com a
hierarquia de valorizacao.

1>T1vel de. 2012 2011
Hierarquia
Ativos
Ativos Financeiros
Ativo Financeiro
mensurado pelo valor
2 51.760 205.797

justo por meio do
resultado - CDBs

Outras informacodes

ad. Provisdo para contingéncias

Atualmente a Companhia nao € parte integrante em ac¢des judiciais, tributarias, trabalhistas e outros processos administrativos,
portanto, ndo constituiu provisao para perdas provaveis estimadas e nem divulgou perdas possiveis.

b. Partes relacionadas
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, a Companhia celebrou contratos de mutuo concedido & TRX Investimentos

Imobiliarios, no montante de R$ 480.000 (Nota 5) e adquiriu CCI's das empresas Bolt 11, Owens 19, Owens 20 e Trajano 21 (Nota
12), que serviram de lastro a emissao de CRIs.

Operacoes Securitizadas
As operacgdes realizadas pela Companhia foram:

A 12 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs — da Companhia é lastreada por Cédula de Crédito
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Imobiliario (CCI) emitida pela Owens 19 Empreendimentos Imobiliarios S.A., tendo como lastro o contrato de locacdo firmado entre a
emitente e a Cosma do Brasil Produtos e Servigos Automotivos Ltda., e cedida a Companhia. A emissao foi realizada com esforcos
restritos de colocacgdo, conforme os termos da Instrugdo CVM 476/09.

A 22 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs — da Companhia é lastreada por Cédula de Crédito
Imobilidrio (CCI) emitida pela Bolt 11 Empreendimentos Imobiliarios S.A., tendo como lastro o contrato de locagado firmado entre a
emitente e a Mobitel S.A., e cedida a Companhia. A emissao foi realizada com esforgos restritos de colocacao, conforme os termos da
Instrugdo CVM 476/009.

A 32 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs — da Companhia é lastreada por Cédula de Crédito
Imobiliario (CCI) emitida pela Owens 20 Empreendimentos Imobiliarios S.A., tendo como lastro o contrato de locagdo firmado entre a
emitente e a Cosma do Brasil Produtos e Servigos Automotivos Ltda., e cedida a Companhia. A emissao foi realizada com esforcos
restritos de colocacdo, conforme os termos da Instrugdo CVM 476/09.

A 42 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs — da Companhia é lastreada por Cédula de Crédito
Imobiliario (CCI) emitida pela Trajano 21 Empreendimentos Imobiliarios S.A., tendo como lastro o contrato de locagdo firmado entre a
emitente e a Atento Brasil S.A., e cedida 8 Companhia. A emissao foi realizada com esforgos restritos de colocac¢ao, conforme os termos da
Instrucdo CVM 476/009.

Série Valor original Data de emissdo Data de vencimento  Taxas de juros CRIS  Taxa de juros lastro
18 série 14.530.836 10/10/2011 09/02/2022 IPCA+8,15% IPCA+9,64%
22 série 4.426.504 26/12/2011 03/06/2020 IPCA+7,4% IPCA+10,80%
3% série 15.703.768 27/12/2011 09/03/2022 IPCA+8,56%. IPCA+10,32%
42 série 33.787.956 18/05/2012 07/06/2022 IPCA+6,20%. IPCA+7,67%

Todas as séries possuem amortiza¢do mensal de principal e juros e ndo possuem CRIs juniores.

Nao ocorreram retrocessoes e inadimpléncias até 31 de dezembro de 2012
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Em atendimento a determinagdo da Lei n° 9.514/97, as operacoes de securitizacdo (CRIs emitidos) tem seus registros contabeis
mantidos de forma segregada dessas demonstragoes financeiras. Os saldos individuais, de cada operagao de securitizagdo, estao
apresentados a seguir:

12 série da 12 emissao 2012 2011
Ativo Passivo Ativo Passivo
Balanco
Depbsitos bancarios vinculados 18.890 - 68.610 -
Cédulas de créditos imobiliarios 15.106.000 - 14.953.788 -
Certificados de recebiveis imobiliarios - 15.043.910 - 14.933.003
Patrimoénio liquido excedente - 80.980 - 89.935
Total 15.124.890 15.124.890 15.022.398 15.022.398

22 gérie da 12 emissio

2.012
Ativo Passivo
Balanco
Depositos bancarios vinculados 62.251 -
Cédulas de créditos imobiliarios 4.078.337 -
Certificados de recebiveis imobiliarios - 4.044.407
Patrimoénio liquido excedente - 96.181
Total 4.140.588 4.140.588
32 série da 12 emissiao
2.012
Ativo Passivo
Balanco
Depositos bancarios vinculados 125.184 -
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Cédulas de créditos imobiliarios 16.038.153 -
Certificados de recebiveis imobiliarios - 16.135.755
Patrimoénio liquido excedente - 27.582
Total 16.163.337 16.163.337

42 série da 12 emissiao

2.012
Ativo Passivo

Balanco
Depositos bancarios vinculados 5.567 -
Cédulas de créditos imobiliarios 33.605.855 -
Certificados de recebiveis imobiliarios - 33.565.684
Patrimoénio liquido excedente - 45.738
Total 33.611.422 33.611.422
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Notas Explicativas

TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2012
(Em reais)

Luiz Augusto F. do Amaral
Diretor presidente

Fabio Figueiredo Carvalho
Diretor presidente

Erik Keiiti Lima de Moura
Contador CRC SP-234.559/0-3
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Pareceres e Declaragoes / Relatério do Auditor Independente - Sem Ressalva

Relatério dos auditores independentes
sobre as demonstracdes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Examinamos as demonstracdes financeiras da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (a "Companhia") que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e as respectivas demonstrages do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como o resumo das principais politicas contabeis e as demais notas
explicativas.

Responsabilidade da administracao
sobre as demonstragdes financeiras

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragéo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base em nossa auditoria,
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias
éticas pelo auditor e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes
financeiras estéo livres de distorgao relevante.

Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtengéo de evidéncia a respeito dos valores e das
divulgagdes apresentados nas demonstracgdes financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliagdo dos riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou
por erro. Nessa avaliagao de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragédo e adequada apresentagao
das demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias,
mas nao para expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui também a
avaliagdo da adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragédo, bem
como a avaliagao da apresentacdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Opiniao

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicao patrimonial e financeira da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2012, o desempenho de
suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Outros assuntos

Informagao suplementar - demonstragéo
do valor adicionado

Examinamos também a demonstragéo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, preparadas
sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, cuja apresentagao é requerida pela legislagao societaria brasileira para
companhias abertas. Essa demonstracao foi submetida aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa

opinido, esta adequadamente apresentada, em todos os seus aspectos relevantes, em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto.

Auditoria dos valores correspondentes
ao exercicio anterior

O exame das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2011 foi conduzido sob a responsabilidade de
outros auditores independentes, que emitiram relatério de auditoria, com data de 03 de abril de 2012, sem ressalvas.

Séao Paulo, 27 de margo de 2013

PricewaterhouseCoopers
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Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

Jodo Manoel dos Santos
Contador CRC 1RJ054092/0-0 "S" SP
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

DECLARAGAO i
PARA FINS DO ARTIGO 25 DA INSTRUGAO CVM N° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., sociedade por agées com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua dos Pinheiros, 870 conj 242 sala A, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ sob o n°
11.716.471/0001-17, que revimos, discutimos e concordamos com as o demonstragdes financeiras do exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2012, nos termos e para fins do paragrafo 1°, inciso VI do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro
de 2009.

Sao Paulo, 27 de margo de 2013.

Luiz Augusto F. do Amaral
Diretor Presidente

José Alves Neto

Diretor Executivo

Fabio Figueiredo Carvalho
Diretor de Relagbes com Investidores
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

DECLARAGAO i
PARA FINS DO ARTIGO 25 DA INSTRUGAO CVM N° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., sociedade por agées com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua dos Pinheiros, 870 conj 242 sala A, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ sob o n°
11.716.471/0001-17, que revimos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no parecer dos auditores independentes
referente as demonstracdes financeiras do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2012, nos termos e para fins do
paragrafo 1°, inciso V do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009.

Séo Paulo, 27 de margo de 2013.
Luiz Augusto F. do Amaral
Diretor Presidente

José Alves Neto

Diretor Executivo

Fabio Figueiredo Carvalho
Diretor de Relagbes com Investidores
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