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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Mil) 31/12/2012
Do Capital Integralizado

Ordinarias 5.997
Preferenciais 0
Total 5.997

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2010
1 Ativo Total 298.431 21.759 21.491
1.01 Ativo Circulante 298.431 8.065 4.200
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 13.623 134 1.439
1.01.038 Contas a Receber 43.718 623 320
1.01.06 Tributos a Recuperar 368 252 243
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 240.722 7.056 2.198
1.01.08.03 Outros 240.722 7.056 2.198
1.01.08.03.01 Caixa restrito - Instituicdes Financeiras 233.763 6.597 1.879
1.01.08.03.02 Outros créditos 1.785 459 319
1.01.08.03.03 Titulos e valores mobiliarios 5.174 0 0
1.02 Ativo Nao Circulante 0 13.694 17.291
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 0 13.694 17.291
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 0 13.694 17.291
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 298.431 21.759 21.491
2.01 Passivo Circulante 276.795 6.176 2.835
2.01.02 Fornecedores 1.021 12 94
2.01.03 Obrigagoes Fiscais 2.571 97 96
2.01.05 Outras Obrigagdes 273.203 6.067 2.645
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 0 23 4
2.01.05.02 Outros 273.203 6.044 2.641
2.01.05.02.04 Cessao de certificados de créditos imobiliarios a pagar 273.203 6.044 2.613
2.01.05.02.05 Adiantamentos recebidos 0 0 28
2.02 Passivo Nao Circulante 3.056 0 276
2.02.02 Outras Obrigacdes 3.011 0 276
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 3.011 0 0
2.02.02.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 3.011 0 0
2.02.02.02 QOutros 0 0 276
2.02.02.02.03 Dividendos a Pagar 0 0 276
2.02.04 Provisdes 45 0 0
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 45 0 0
2.02.04.01.04 Provisdes Civeis 45 0 0
2.03 Patriménio Liquido 18.580 15.583 18.380
2.03.01 Capital Social Realizado 15.483 13.708 13.708
2.03.04 Reservas de Lucros 3.097 1.875 4.672
2.03.04.01 Reserva Legal 325 306 306
2.03.04.05 Reserva de Retengéo de Lucros 2.772 1.569 4.366
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado
(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 9.045 928 2.066
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -1.795 -2.067 -1.101
3.03 Resultado Bruto 7.250 -1.139 965
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -630 -632 -539
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -549 -566 -211
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -81 -66 -328
3.04.05.01 Despesas Tributarias -31 -82 -115
3.04.05.02 Despesas de Comercializagao -57 -83 -317
3.04.05.03 Outras despesas (receitas) operacionais 7 99 104
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 6.620 -1.771 426
3.06 Resultado Financeiro -257 974 1.192
3.06.01 Receitas Financeiras 2.236 976 1.336
3.06.02 Despesas Financeiras -2.493 -2 -144
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 6.363 -797 1.618
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro -1.870 0 -168
3.08.01 Corrente -1.870 0 -168
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 4.493 =797 1.450
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 4.493 -797 1.450
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)

3.99.01 Lucro Basico por Agao

3.99.01.01 ON 0,75 -0,13 0,24
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo

3.99.02.01 ON 0,75 -0,13 -0,24
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010
4.01 Lucro Liquido do Periodo 4.493 =797 1.450
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 4.493 -797 1.450
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais =277 -2.645 429
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 4.874 -1.020 1.756
6.01.01.01 Lucro (Prejuizo) do periodo 4.493 -797 1.450
6.01.01.03 (Reversao de) proviséo para créditos de liquidagao duvidosa 179 -223 138
6.01.01.04 Despesa com imposto e contribui¢cdo social 1.870 0 168
6.01.01.05 Atualizagdo monetaria - partes relacionadas -672 0 0
6.01.01.06 Atualizagdo monetaria de certificados de créditos imobiliarios a receber -1.417 0 0
6.01.01.07 Atualizagdo monetaria de certificados de créditos imobiliarios a pagar 376 0 0
6.01.01.08 Proviséo para riscos 45 0 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -5.151 -1.625 -1.327
6.01.02.01 Contas a receber -3.639 -80 -230
6.01.02.02 Impostos a recuperar -116 -9 -23
6.01.02.03 Outros créditos -1.326 -140 500
6.01.02.04 Contas a pagar 1.009 -82 2
6.01.02.05 Outras contas a pagar 267.159 3.431 2.129
6.01.02.06 Impostos, taxas e contribui¢cdes 610 1 -1.663
6.01.02.07 Adiantamentos recebidos 0 -28 -35
6.01.02.08 Caixa restrito 0 -4.718 -1.879
6.01.02.09 Imposto de renda e contribui¢do social pagos -6 0 -128
6.01.02.10 Aplicacao financeira vinculada -227.166 0 0
6.01.02.11 Titulos e valores mobiliarios -5.174 0 0
6.01.02.12 Recebiveis imobiliarios a receber -38.218 0 0
6.01.02.13 Partes relacionadas 2.092 0 0
6.01.02.14 Juros Pagos -376 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 14.366 3.597 526
6.02.01 Partes relacionadas 14.366 3.597 526
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -600 -2.257 -2.807
6.03.01 Partes relacionadas 0 19 -1.647
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)
(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010
6.03.02 Dividendos pagos -600 -2.276 -1.160
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 13.489 -1.305 -1.852
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 134 1.439 3.291
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 13.623 134 1.439
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 31/12/2012

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 13.708 0 1.875 0 0 15.583
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 13.708 0 1.875 0 0 15.583
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 1.775 0 -1.775 -1.496 0 -1.496
5.04.01 Aumentos de Capital 1.775 0 -1.775 0 0 0
5.04.07 Juros sobre Capital Préprio 0 0 0 -896 0 -896
5.04.08 Dividendos pagos 0 0 0 -600 0 -600
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 4.493 0 4.493
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 4.493 0 4.493
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 2.997 -2.997 0 0
5.06.04 Reserva legal 0 0 225 -225 0 0
5.06.05 Reserva de retengéo de lucros 0 0 2.772 -2.772 0 0
5.07 Saldos Finais 15.483 0 3.097 0 0 18.580
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 31/12/2011

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 13.708 0 4.672 0 0 18.380
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 13.708 0 4.672 0 0 18.380
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 -2.000 0 0 -2.000
5.04.08 Dividendos pagos 0 0 -2.000 0 0 -2.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 -797 0 0 -797
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 =797 0 0
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 =797 797 0 0
5.05.02.06 Absorc¢ao de Prejuizo 0 0 =797 797 0 0
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 13.708 0 1.875 0 0 15.583
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2010 a 31/12/2010

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 13.708 0 3.784 -286 0 17.206
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 13.708 0 3.784 -286 0 17.206
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 -276 0 -276
5.04.08 Dividendos pagos 0 0 0 -276 0 -276
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 1.450 0 1.450
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 1.450 0 1.450
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 888 -888 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 58 -58 0 0
5.06.05 Reserva de Retencéo de lucros 0 0 830 -830 0 0
5.07 Saldos Finais 13.708 0 4.672 0 0 18.380
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DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado
(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2012 a 31/12/2012 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010
7.01 Receitas 9.527 952 2.164
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 9.527 952 2.164
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -2.401 -2.716 -1.945
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -1.795 -2.067 -1.101
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -606 -649 -844
7.03 Valor Adicionado Bruto 7.126 -1.764 219
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 7.126 -1.764 219
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 2.243 1.075 1.440
7.06.02 Receitas Financeiras 2.236 976 1.336
7.06.03 QOutros 7 99 104
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 9.369 -689 1.659
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 9.369 -689 1.659
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 2.383 106 409
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 2.493 2 144
7.08.03.01 Juros 2.493 2 144
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Préprios 4.493 -797 1.106
7.08.04.01 Juros sobre o Capital Préprio 896 0 0
7.08.04.02 Dividendos 600 0 276
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 2.997 =797 830
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Relatdrio da Administragdo/Comentério do Desempenho

Sao Paulo, 14 de margo de 2013.
RB CAPITAL COMPANHIA DE SECU RITIZACAO
2012 — 42 trimestre

A RB Capital Companhia de Securitizagdo (“Sociedade”) encerrou o exercicio de 2012 com um resultado de RS 4.493
mil, proveniente principalmente da estruturacdo e distribuicdo de 11 séries de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), que somaram cerca de RS 3,95 bilhdes em emissdes - um recorde histérico para a Sociedade. A
maioria das operagdes realizadas pela Sociedade ocorreu no ultimo trimestre do ano, de forma que o resultado
obtido nesse trimestre foi o que mais contribuiu para a performance no ano.

Com a emissdo de RS 2,4 bilhdes em CRI, a Sociedade concluiu, no 42 trimestre de 2012, a mais recente
securitizacdo de carteira de crédito imobilidrio da Caixa Econdmica Federal (“CAIXA”). A operagdo tem como lastro
mais de 31 mil contratos representativos de créditos imobilidrios residenciais originados pela CAIXA e representa,
em volume, a maior operacao de securitizacdo observada no mercado brasileiro até o final de tal exercicio. A
Sociedade atuou como estruturadora e emissora do CRI lastreado na carteira imobilidria cedida pela CAIXA, tendo
sido escolhida apds um processo de concorréncia realizado pelo banco publico que envolveu as principais
securitizadoras do mercado.

Apesar de as tradicionais fontes de recursos ainda atenderem a demanda por financiamento imobilidrio, diversos
fatores como déficit habitacional, crescente urbanizacdo e crescimento do poder aquisitivo — que leva ao
surgimento de uma nova classe média consumidora e impulsiona a demanda por crédito imobilidrio — podem fazer
com que essas fontes ndo sejam suficientes para atender a expansdo do mercado nos proximos anos. Nesse
contexto, a securitizagdo aparece como uma alternativa eficiente e eficaz, capaz de fazer frente a demanda.

Com os fundamentos econdmicos suportando a demanda por crédito, levando a potencial saturagdo dos recursos
da poupanga, e uma crescente liquidez no mercado secundario de CRI e maior sofisticagdo dos investidores em
busca de retornos atrativos num cenario de juros em queda, existe uma tendéncia natural para o desenvolvimento
do mercado de securitizagdo residencial no Brasil, a exemplo do que ocorreu nas economias mais desenvolvidas.

Ainda, no 29 trimestre de 2012, a razado social da Sociedade foi alterada de RB Capital Securitizadora Residencial
para RB Capital Companhia de Securitiza¢do. O intuito da mudanca foi de ndo configurar qualquer restrigao, por tal
denominag¢do, ao espectro de atuagao da Sociedade, que, apesar de historicamente ter tido maior foco na
securitizacdo residencial, é elegivel para estruturacdo e emissdo de papéis com lastro em recebiveis corporativos. A
ampliacdo do foco de atuagdo da Companhia contribuiu para o expressivo volume de operagbes estruturadas
durante 2012.

Em relagdo a esse novo espectro de atuac¢do, que abrange o mercado de securitizagdo com lastro em recebiveis
corporativos, enxergamos que empresas dos mais diferentes setores tém buscado alternativas de captacgdo de
recursos via operacgoes estruturadas de mercado de capitais - alternativas que se tornam cada vez mais atrativas e
competitivas com a queda da taxa basica de juros da economia.

Com base na conjuntura econ6mica descrita acima, que tem possibilitado o crowding-in na economia, com maior
participacdo do investimento privado, e no volume de operacdes atualmente em pipeline, acreditamos que
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Relatdrio da Administragdo/Comentério do Desempenho

atingiremos um volume de emissdo CRI de RS 2,2 bilhdes, numa base consolidada, considerando-se o total do
Grupo RB Capital.

Vale ressaltar ainda que a Sociedade mantém ativa uma linha aprovada para a compra de CRI pelo FGTS — Fundo e
Garantia para Tempo de Servico, no volume total de RS 180 milhdes.

Em atendimento a Instru¢do CVM n2. 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que a Sociedade, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2012, contratou a Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes somente para
a prestacdo de servicos de auditoria das demonstracdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado
gualquer outro tipo de servico a Sociedade.

A Administragao.
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Notas Explicativas

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

NOTAS EXPLICA:I'IVAS AS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E DE 2011
(Em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

1. INFORMACOES GERAIS

A RB Capital Securitizadora Residencial S.A., que teve sua razdo social alterada para RB Capital
Companhia de Securitizacdo (“Sociedade”), conforme aprovacdo em Assembleia Geral Extraordinaria de 15
de junho de 2012, é uma sociedade anbénima aberta, com sede na cidade de Sdo Paulo - SP. Sua
controladora € o RB Capital Real Estate | - Fundo de Investimento em Participacoes.

A RB Capital Companhia de Securitizacdo tem como principal atividade a aquisi¢do de créditos imobiliarios
e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios.

As demonstracdes financeiras fiduciarias estdo apresentadas na nota explicativa n°® 25. A partir do trimestre
findo em 30 de setembro de 2012, a Sociedade apresenta um volume maior de informacdes sobre as
operacdes de securitizagdo no Informe Trimestral de Securitizadora conforme anexo 32 Il da Instrucao
CVM n° 520. O referido anexo ndo foi examinado pelos Auditores Independentes.

2. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
2.1. Declaragéo de conformidade

As demonstracdes financeiras da Sociedade foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na
legislacdo societaria brasileira e os Pronunciamentos, as Orientacfes e as Interpretacdes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pela CVM. Essas préaticas ndo diferem das

normas internacionais de relatorio financeiro (IFRSs), emitidas pelo “International Accounting
Standards Board - IASB”.

As demonstracdes financeiras da Sociedade sdo apresentadas em reais (R$), que é a moeda funcional
e de apresentacdo da Sociedade no Brasil.

As préticas contabeis descritas em detalhes a seguir tém sido aplicadas de maneira consistente a todos
0s periodos apresentados nas demonstracbes financeiras, tais como foram aplicadas nas
demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2012.

2.2. Bases de apresentacéo

Na elaboragdo das demonstracGes financeiras é necessario utilizar estimativas para contabilizar certos
ativos, passivos e outras transacOes. Para efetuar essas estimativas, a Administracdo utilizou as
melhores informag@es disponiveis na data da preparacdo das demonstra¢Ges financeiras, bem como a
experiéncia de eventos passados e/ou correntes,
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Notas Explicativas

2.3.

2.4.

considerando ainda pressupostos relativos a eventos futuros. As estimativas e premissas
correspondentes sdo revisadas continuamente. As revisdes feitas as estimativas contabeis sdo
reconhecidas somente no periodo em que a estimativa é revisada se a revisdo afetar apenas esse
periodo, ou no periodo da revisdo e em periodos posteriores se a revisdo afetar tanto o periodo
presente como periodos futuros.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo historico, exceto quando
mencionado ao contrario, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo historico
geralmente é baseado no valor justo das contraprestaces pagas em troca de ativos.

Ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo classificados nas seguintes categorias especificas: ativos financeiros
contabilizados ao valor justo no resultado, investimentos mantidos até o vencimento, ativos
financeiros disponiveis para venda e empréstimos e recebiveis. A classificacdo depende da natureza e
da finalidade dos ativos financeiros e é determinada no seu reconhecimento inicial.

As compras ou vendas de ativos financeiros sdo reconhecidas e deixam de ser reconhecidas,
respectivamente, na data da negociacdo quando a compra ou venda de um investimento estiver
prevista em um contrato cujos termos exijam a entrega do investimento em um prazo estabelecido
pelo respectivo mercado, e sdo inicialmente mensuradas ao valor justo, acrescido dos custos da
transagéo, exceto para os ativos financeiros classificados ao valor justo no resultado.

Outros ativos financeiros, contas a receber, certificado de crédito imobiliério e outras contas a receber
sdo ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos prefixados ou determinadveis que ndo sao
cotados em um mercado ativo. Em cada data de balango subsequente ao reconhecimento inicial, os
outros ativos financeiros, contas a receber e outras contas a receber sdo registrados ao custo
amortizado usando o método de “juros efetivos”, deduzido de perdas de seu valor de recuperacao
(“impairment”), se houver.

“Impairment” de ativos financeiros

Para certas categorias de ativos financeiros, tais como contas a receber, os ativos que, na avaliagdo
individual, ndo apresentam “impairment” podem ser, subsequentemente, avaliados para “impairment”
coletivamente. Entre as evidéncias objetivas de impossibilidade de recuperacdo do valor de uma
carteira de créditos estdo a experiéncia passada da Sociedade em receber créditos e mudancas
observaveis nas condi¢Ges econdmicas locais ou nacionais relacionadas a inadimpléncia dos
recebimentos.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancérias de livre movimentacdo e
aplicacbes financeiras com prazo para resgate de até noventa dias da data da aplicacdo,
principalmente cotas de fundo de investimento e certificado de depoésito bancario - CDB. As
aplicacdes financeiras s@o registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de
encerramento dos balangos, néo superando o valor de mercado.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Aplicacgdes financeiras vinculadas

A Sociedade possui aplicacGes financeiras em debéntures, lastro de operagcdes compromissadas com
remuneracdo pelo Certificado de Depdsito Interbancario - CDI e em Fundo de investimento aberto.
As aplicacdes estdo vinculadas a compromissos assumidos nas operacdes de Certificado de Crédito
Imobiliario - CCI, empréstimos e venda de ativos, e os saldos de aplicacbes financeiras estdo
demonstrados ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento dos
exercicios, conforme descrito na nota explicativa n° 4,

Passivos financeiros e instrumentos de capital outorgados pela Sociedade
2.6.1. Classificacdo como divida ou instrumento de capital

Os instrumentos de divida e os instrumentos de capital sdo classificados como passivos
financeiros ou de capital de acordo com a natureza do contrato.

2.6.2. Instrumentos de capital

Instrumento de capital representa qualquer contrato que evidencie participacdo residual nos
ativos de uma entidade apds deduzir todos os seus passivos. Os instrumentos de capital da
Sociedade sao registrados nos resultados obtidos, liquidos dos custos diretos de emissao.

2.6.3. Passivos financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados como “passivos financeiros ao valor justo no
resultado” ou “outros passivos financeiros”.

Em cada data de balanco subsequente ao reconhecimento inicial, os passivos financeiros
classificados ao valor justo no resultado s&o reconhecidos ao valor justo diretamente no
resultado do periodo no qual se originaram. O ganho ou a perda liquida reconhecida no
resultado inclui eventuais juros pagos ao passivo financeiro.

Outros passivos financeiros (incluindo contas a pagar) sdo mensurados subsequentemente pelo
custo amortizado usando-se o método de “juros efetivos”.

Cessdo de certificados de créditos imobiliarios a pagar

Sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transacdo, e séo,
subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os valores captados
e o valor de liquidacdo é reconhecida na demonstracdo do resultado durante o periodo em que as
cessdes estejam em aberto, utilizando-se 0 método da taxa efetiva de juros.

Provisdes

As provisdes sdo reconhecidas quando a Sociedade possui uma obrigacdo presente (legal ou
construtiva) resultante de um evento passado, sendo provavel ter de liquidar a obrigacdo e quando for
possivel mensurar de forma confiavel 0 valor da obrigacéo. Uma
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2.9.

2.10.

obrigacdo construtiva, ou ndo formalizada, é aquela que decorre das a¢fes da Sociedade que, por via
de um padrdo estabelecido de préticas passadas, de politicas publicadas ou de uma declaragéo atual
suficientemente especifica, indique a outras partes que a Sociedade aceitara certas responsabilidades
e, em consequéncia, cria uma expectativa valida nessas outras partes de que cumprird com tais
responsabilidades.

O valor reconhecido como provisao € a melhor estimativa da compensacéo determinada para liquidar
a obrigacéo presente na data do balanco, levando em consideracao os riscos e as incertezas relativos a
obrigagéo.

Reconhecimento de receita
A receita é mensurada pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber.
2.9.1. Receita de “spread”

O “spread” da operacao decorre, basicamente, da diferenca entre o prego pago pela Sociedade
na aquisicao do crédito imobiliario e o preco de colocacdo dos CRI aos investidores. Em outras
palavras, a Sociedade adquire o lastro imobiliario aplicando determinada taxa de desconto que
somente sera em parte repassada como forma remuneracdo dos CRI, de modo que a diferenca
observada entre as taxas consiste no spread realizado. Desta forma, ndo ser& observado spread
quando as taxas (precos) de compra e venda dos créditos forem os mesmos.

2.9.2. Receita de juros

A receita de juros decorrente de aplicacGes financeiras é registrada em relacdo ao principal em
aberto e pela taxa de juros efetiva aplicavel, que é aquela que desconta os recebimentos
estimados de caixa futuros pela vida esperada do ativo financeiro ao valor contabil liquido do
ativo.

2.9.3. Receita de servigos

A receita com a prestacdo de servicos de administracdo do patriménio fiduciario € mensurada
pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber.

Imposto de renda e contribuigéo social
A despesa com imposto de renda e contribuicdo social representa a soma dos impostos correntes.

Os impostos correntes sdo baseados no lucro tributavel do exercicio. O lucro tributavel difere do lucro
apresentado na demonstracdo do resultado porque inclui e exclui receitas ou despesas tributaveis ou
dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens que ndo sdo tributaveis ou dedutiveis. O
passivo referente ao imposto corrente da Sociedade é apurado com base nas aliquotas em vigor nas
datas dos balancos, ou seja, 25% para imposto de renda e 9% para contribui¢do social.
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2.11.

2.12.

2.13.

Lucro (prejuizo) por acao

O lucro (prejuizo) basico por acdo é calculado dividindo o lucro (prejuizo) liquido do exercicio
atribuivel aos acionistas pela média ponderada da quantidade de acGes em circulacdo durante o
exercicio, incluindo as emissdes de direitos e bonus de subscricao.

O lucro (prejuizo) diluido por acédo é calculado considerando o lucro (prejuizo) liquido atribuivel aos
acionistas e a quantidade média ponderada de a¢Ges em circulagdo, acrescida dos efeitos de todas as
acOes potenciais. Todos os instrumentos e contratos que possam resultar na emissdo de agdes sao
considerados agOes potenciais.

Os valores comparativos devem ser ajustados para refletir capitalizacdes, emisses de bonus de
subscricdo ou desdobramento de acGes. Se essas alteragdes ocorrerem depois da data do balango, mas
antes da autorizacdo para emissdo das demonstracbes financeiras, os calculos por acdo das
demonstracdes financeiras sdo baseados no novo numero de ac¢des.

Demonstracao do valor adicionado (“DVA”)

Essa demonstracdo tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Sociedade e sua distribuigéo
durante determinado periodo e é apresentada pela Sociedade, conforme requerido pela legislacédo
societaria brasileira, como parte de suas demonstracdes financeiras, pois ndo é uma demonstracao
prevista e nem obrigatdria conforme as IFRSs.

A DVA foi preparada com base em informacfes obtidas dos registros contabeis que servem de base
de preparacdo das demonstracdes financeiras e seguindo as disposicdes contidas no CPC 09 -
Demonstragéo do Valor Adicionado.

Normas e interpretacdes novas e revisadas ja emitidas e ainda ndo adotadas

A Sociedade ndo adotou as IFRSs novas e revisadas a seguir, j& emitidas e ainda sem aplicacao
exigida:

e ModificacBes a IFRS 7 - Divulgagdes - Transferéncias de Ativos Financeiros (2): aumentam as
exigéncias de divulgagdo das transagcOes envolvendo ativos financeiros. Essas alteragdes
pretendem proporcionar maior transparéncia as exposicdes de risco quando um ativo financeiro é
transferido, mas o transferente continua retendo certo nivel de exposicdo ao ativo. As alteragdes
também exigem a divulgacgdo da transferéncia de ativos financeiros quando ndo forem igualmente
distribuidos no exercicio.

e |IFRS 9 - Instrumentos Financeiros (3): introduz novas exigéncias para a classificacdo, mensuracao
e baixa de ativos e passivos financeiros. O efeito mais significativo decorrente da aplicacdo da
nova norma refere-se a contabilizacdo das variagcBes no valor justo de um passivo financeiro
(designado ao valor justo por meio do resultado) atribuiveis a mudangas no risco de crédito
daquele passivo. Assim, a variacdo no valor justo do passivo financeiro atribuivel as mudangas no
risco de crédito daquele passivo € reconhecida na rubrica “Outros resultados abrangentes”, a
menos que o reconhecimento dos efeitos das mudancas no risco de crédito do passivo na
respectiva rubrica resulte em ou aumente o descasamento contabil no resultado.
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e IFRS 10 - Demonstracdes Financeiras Consolidadas (2): substitui as partes da IAS 27 -
Demonstragdes Financeiras Consolidadas e Separadas que tratam das demonstra¢des financeiras
consolidadas. A SIC 12 - Consolidagdo - Sociedades de Propdsito Especifico foi retirada com a
emissdo da IFRS 10. De acordo com a IFRS 10, existe somente uma base de consolidacéo, ou
seja, o controle. Adicionalmente, a IFRS 10 inclui uma nova definigdo de controle.

e IFRS 11 - Acordos de Participacdo (2): substitui a IAS 31 - Participagdes em “Joint Ventures” e
aborda como um acordo de participagdo em que duas ou mais partes tém controle conjunto deve
ser classificado.

e |IFRS 12 - DivulgacGes de Participacdes em Outras Entidades (2): € uma norma de divulgacéao
aplicavel a entidades que possuem participaces em controladas, coligadas e/ou entidades
estruturadas ndo consolidadas e acordos de participacdo. De modo geral, as exigéncias de
divulgacéo de acordo com a IFRS 12 sdo mais abrangentes do que as normas atuais.

e IFRS 13 - Mensuracdo do Valor Justo (2): apresenta uma fonte Unica de orientacdo para as
mensurac6es do valor justo e divulgacdes acerca das mensuragdes do valor justo. A norma define
valor justo, apresenta uma estrutura de mensuracdo do valor justo e exige divulgacOes das
mensuracoes do valor justo.

e ModificacBes a IAS 1 - Apresentacdo dos Itens de Outro Resultado Abrangente (1): permitem
apresentar o resultado e outro resultado abrangente em uma Unica demonstracdo ou em duas
demonstragdes separadas e consecutivas. No entanto, as modificacBes a IAS 1 exigem divulgac6es
adicionais na secdo de outro resultado abrangente, de forma que os itens de outro resultado
abrangente sejam agrupados em duas categorias: (a)itens que ndo serdo reclassificados
posteriormente no resultado; e (b) itens que serdo de acordo com determinadas condicdes. O
imposto de renda sobre os itens de outro resultado abrangente sera destinado da mesma forma.

e |AS 19 (revisada em 2011) - Beneficios a Empregados (2): altera a contabilizacdo dos planos de
beneficios definidos e dos beneficios de rescisao.

e |AS 27 (revisada em 2011) - Demonstracdes Financeiras Separadas (2): reflete as modificacdes da
contabilizacdo de participacdo ndo controladora (minoritaria) e trata principalmente da
contabilizacdo de modificacdes de participacdes societarias em subsidiarias feitas posteriormente a
obtencédo do controle, da contabilizacdo de perda de controle de subsidiarias e da alocacéo de lucro
ou prejuizo a participacdes controladoras e ndo controladoras em uma subsidiaria.

e |AS 28 (revisada em 2011) - Investimentos em Coligadas e “Joint Ventures” (2): as alteragdes
introduzidas a IAS 28 tiveram como objetivo esclarecer que: (a) um investimento em uma
associada deve ser tratado como um ativo unico para efeitos dos testes de “impairment”, de acordo
com a IAS 36 - “Impairment” de Ativos; (b) qualquer perda por “impairment” a ser reconhecida
ndo deverd ser alocada a ativos especificos (especificamente ao agio); e (c) as reversdes de
“impairment” sdo registradas como um ajuste ao valor contabil da associada desde que, e a medida
que, o valor recuperavel do investimento aumente.
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(1) Em vigor para periodos anuais iniciados em ou apos 1° de julho de 2012.
(2) Em vigor para periodos anuais iniciados em ou ap6s 1° de janeiro de 2013.

(3) Em vigor para periodos anuais iniciados em ou apos 1° de janeiro de 2015.

Versao : 1

A Administragdo avaliou as novas normas e, ndo espera efeitos significativos sobre os valores
reportados. No entanto, a Administracdo ainda ndo completou a andlise detalhada do impacto da
aplicacdo dessas normas e, por conseguinte, ainda ndo quantificou os possiveis efeitos nas

demonstracgdes financeiras.

Em decorréncia do compromisso do CPC de manter atualizado o conjunto de normas emitidas com
base nas atualizacGes e modificacdes feitas pelo IASB, € esperado que essas alteracdes e modificacdes

sejam editadas pelo CPC até a data de sua aplicacdo obrigatoria.
Até 0 momento, 0s seguintes pronunciamentos ja foram editados pelo CPC:

CPC 19 (R2) Negdcios em Conjunto (equivalente a IFRS 11)
CPC 33 (R1) Beneficios a Empregados (equivalente a IAS 19 revisada)
CPC 36 (R3) Demonstracdes Consolidadas (equivalente a IFRS 10)

CPC 45 Divulgacéo de Participacdes em Outras Entidades (equivalente a
IFRS 12)
CPC 46 Mensuracdo do Valor Justo (equivalente a IFRS 13)

3. CAIXAE EQUIVALENTES DE CAIXA

O saldo dessa conta no exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 e de 2011, conforme registradas na
demonstracdo dos fluxos de caixa, podem ser conciliadas com os respectivos itens dos balancos

patrimoniais, como demonstrado a seguir:

31.12.2012 31.12.2011

Bancos 8.626

Aplicagoes financeiras-
Itad - Aplicagdo Compromissada (a) 4.997
13.623

134

1

IS

(@) Aplicagédo financeira com conversibilidade imediata em caixa. A referida aplicacdo financeira possui

remuneracao préxima a 80% do CDI.

4. APLICACOES FINANCEIRAS VINCULADAS

Em 31 de dezembro de 2012, 0 montante de R$233.763 (R$6.597 em 31 de dezembro de 2011) refere-se ao
caixa restrito e as aplicagdes financeiras vinculadas aos certificados de crédito imobiliarios mencionados na
nota explicativa n® 12, dessa forma sua utilizacdo estd condicionada ao pagamento dos mesmos.
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31.12.2011

31.12.2012

Bancos 14,702
Aplicacgdes financeiras:

Itat - Aplicagdo Compromissada (a) 4.855

RB Capital Il FIRF Crédito Privado (b) 214.206

233.763

6.597

597

(o2}

(@) Aplicacdo financeira com conversibilidade imediata em caixa. A referida aplicacdo financeira possui

remuneracao préxima a 80% do CDI.

(b) Fundo de investimento aberto, administrado pela BNY Mellon. Sua carteira de ativo é composta,
principalmente, por cédulas de créditos imobiliarios, certificados de recebiveis imobiliarios e aplicacoes
em debéntures, lastro de opera¢bes compromissadas, com liquidez diaria e com insignificante risco de

mudanca de valor. Vide nota explicativa n° 10.(a).

5. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Debéntures Florida (*)

31.12.2012

(&2

A7

1SN

(*) Representa 105 debéntures emitidas pela Florida Center Franchising S.A., adquiridas por meio do
Instrumento particular de dagdo em pagamento e quitacdo de divida com a RB Capital Holding S.A. em
28 de dezembro de 2012, remuneracdo de CDI acrescido de 2%, conforme mencionado na nota

explicativa n° 10.(b).

6. CONTAS A RECEBER

31.12.2011

259
(143)

11

[op]

31.12.2011

13
13
13
53
143
235
24

31.12.2012
Contas a receber 3.893
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa (322)
Outras contas a receber 5
3.576
A seguir estdo apresentados os vencimentos dos saldos de contas a receber de clientes em 31 de dezembro
de 2012 e de 2011:
31.12.2012
Vencidas:
Até 30 dias -
31 a 60 dias 801
61 a 90 dias 70
91 a 180 dias 15
Acima de 180 dias 322
1.208
A vencer 2.685
3.893

259
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A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa é constituida em montante considerado suficiente pela
Administracdo para cobrir as provaveis perdas na realizacdo das contas a receber, considerando a andlise

individual dos valores a receber. Ndo ha garantia para os recebiveis.

Movimentacao na provisdo para créditos de liguidacdo duvidosa

Saldo no inicio do exercicio
Adicoes

Reversbes

Saldo no fim do exercicio

7. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A composicao dos recebiveis imobiliarios a receber € como segue:

CCl lastro do CRI 78(a)
CCl lastro do CRI 80(a)
CCl lastro do CRI 81(a)
Cédula de crédito imobiliario (b)

31.12.2012 31.12.2011
143 366

179 -

_ - (223)

322 143
31.12.2012 31.12.2011
4.660 -
30.663 -
4,661 -

158 507
40.142 507

(@) Representa os recebiveis imobiliarios adquiridos durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012
que serdo objeto de securitizacdo com a emissao do Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI.

(b) Representa os recebiveis imobiliarios adquiridos durante os exercicios findo em 31 de dezembro de

2011 e de 2010 que sédo objeto de repasse ao detentor do recebivel imobiliario.

8. IMPOSTOS A RECUPERAR

Imposto de renda e contribuicdo social a recuperar
Imposto de renda retido na fonte
PIS e COFINS a recuperar

9. OUTROS CREDITOS

Reembolso de despesas

31.12.2012 31.12.2011
163 46

163 206

_42 _-

368 252
31.12.2012 31.12.2011
1.785 459
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Referem-se a despesas incorridas pela RB Capital Companhia de Securitizacdo para emissdo do Certificado
de Recebiveis Imobiliarios - “CRI1”, que serdo reembolsadas pelo emissor do lastro do CRI. Tais despesas
concentram-se em pagamentos para agentes fiduciarios, custodia, taxas e emolumentos.

PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transacdes com partes relacionadas em 31 de dezembro de 2012 e de 2011 séo:

31.12.2012 31.12.2011

Ativo circulante-

RB Capital Il FIRF Crédito Privado (a) 214.206

Ativo ndo circulante-

RB Capital Holding S.A. (b) - 13.694
Passivos circulantes:
RB Capital Securitizadora S.A. - 22
RB Capital Holding S.A. - 1
- _ 23
Passivos ndo circulantes:
RB Capital Real Estate FIP (c) 896 -
RB Capital Holding S.A. (d) 2.115 -
3.011 -
Resultado:
Custo - RB Capital Holding S.A. (d) (2.115) -
Receita financeira - RB Capital Holding S.A. (b) 672 890
(1.443) 890
(@) Representam aplicacdes financeiras vinculadas, nos valores de R$214.206, no referido Fundo, vide nota

(b)

(©)

explicativa n° 4, cuja carteira em 31 de dezembro de 2012 possui aproximadamente R$84.256 de titulos
pertencentes a sociedades e partes relacionadas, cujos lastros estdo vinculados a riscos de crédito de
terceiros.

Representa o saldo remanescente da venda efetuada pela Sociedade do controle acionario da RB Capital
Realty S.A. para RB Capital Holding S.A. ocorrido em dezembro de 2008. O valor é atualizado por
juros de 6% e possui vencimento em dezembro de 2013, prorrogavel por mais doze meses. Conforme
Instrumento Particular de Cesséo de Créditos firmado em 6 de agosto de 2012, a Sociedade vendeu para
a RB Capital Securitizadora S.A. o crédito parcial da divida que a mesma possuia a receber da RB
Capital Holding S.A., no montante de R$6.000. Em 28 de dezembro de 2012 a RB Capital Holding
S.A. quitou a divida com o pagamento de R$2.663 em dinheiro e com dagdo em pagamento de 93
debéntures emitidas pela Florida Center Franchising S.A.

Em 31 de dezembro de 2012, a Sociedade declarou juros sobre capital préprio a pagar no montante de
R$896 para 0 RB Capital Real Estate FIP, controlador da Sociedade.
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(d) Conforme “Instrumento particular de compromisso de subscrigdo de CRI”, a RB Capital Holding S.A.
se comprometeu a adquirir as novas CCI, bem como de subscrever os CRI 78 e 80, caso 0s mesmos néo
sejam 100% vendidos a investidores. Para tal, a Sociedade pagara o valor liquido de 2% do preco de
recompra do CRI, de R$991 e R$1.124 respectivamente, a RB Capital Holding S.A.

OBRIGACOES FISCAIS

31.12.2012 31.12.2011
Imposto de renda pessoa juridica - IRPJ 1.368 -
Imposto de renda retido na fonte - IRRF 127 -
Contribuicao social sobre o lucro liquido - CSLL 536 46
PIS e Cofins 490 36
Outros impostos 50 15
2571 97

CESSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS A PAGAR
31.12.2012 31.12.2011

Cessdo de Certificados Créditos Imobiliarios - CCls:

CClI Vitoria Caxias (a) 470 2.784
CClI Solar dos Franceses (a) 395 1.434
CClI Séo Caetano (a) 329 936
CClI Scopel (a) 262 232
CClI Goldzstein (a) 52 111
CClI Cordoba (a) 667 108
CClI Unilever - CRI 71(b) 47.806 -
CCI Anhanguera - CRI 81(b) 24.461 -
CCI Synthesis - CRI1 69 (b) 84.291 -
CClI Airport Town - CRI 78 (b) 8.143 -
CCI Suzano - CRI 80 (b) 42.550 -
CCI Comil - CRI 82 (b) 63.149 -
Outros CCI (a) 628 439
273.203 6.044

(@) As CCI - Cedulas de Crédito Imobiliario séo titulos representativos de créditos imobiliarios, que, por
terem sido vendidos no mercado secundario, geraram junto a Sociedade a obrigagdo de repasse dos

fluxos recebidos aos atuais detentores das CCIs.

(b) Representa a aquisicdo de recebiveis imobiliarios, com atualizacdo monetéria entre 97% e 98% da
varia¢do do Certificado de Deposito Interbancario - CDI, com vencimento em até 180 dias. Os titulos
imobiliarios possuem alienacdo fiduciaria em garantia, sem coobrigacdo da Sociedade e s&o atualizados

por juros e atualizacdo monetaria.
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13.

14.

PROVISAO PARA RISCOS

A Sociedade é parte em processos judiciais de natureza civel, decorrentes do curso normal de suas
atividades.

Em 28 de setembro de 2012, a Sociedade recebeu autuacdo de natureza civel relativa a acédo de indenizagao
por danos materiais e danos morais, no montante aproximado de R$90, a qual se encontra em fase de
contestacdo por seus assessores juridicos. A Sociedade constituiu provisdo para riscos uma vez que na
opinido dos seus assessores juridicos a probabilidade de perda foi considerada como provavel para o
montante de R$45, como possivel para 0 montante de R$33 e como remota para 0 montante de R$12.

A composicao da provisdo para riscos esta sumarizada a seguir:

Natureza 31.12.2012

Civel

&

PATRIMONIO LIQUIDO
14.1. Capital social

O capital social esta dividido em 5.996.865 a¢es ordinarias nominativas, sem valor nominal, no
montante de R$15.483, totalmente integralizado.

Em 26 de abril de 2012, os acionistas aprovaram o aumento de capital da Sociedade no valor de
R$1.775 mediante capitalizacdo do saldo de lucros acumulados no valor de R$1.569 e do saldo da
reserva legal no valor de R$206 sem emissdo de novas acbes. O capital social passou de R$13.708
para R$15.483.

A Sociedade estd autorizada a aumentar seu capital social, por deliberacdo do Conselho de
Administracdo, até o limite de R$20.000, mediante a emissdo de ac¢bes ordinarias e/ou preferenciais,
todas nominativas e sem valor nominal.

14.2. Dividendos

Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatorio correspondente a 25%
do lucro liquido do exercicio nos termos da Lei das Sociedades por Ac¢des, apurado de acordo com as
préaticas contabeis adotadas no Brasil.

Em 28 de dezembro de 2012, a Sociedade pagou dividendos, no montante de R$600, referente a
lucros apurados no balango patrimonial levantado em 30 de novembro de 2012. Os referidos
dividendos foram pagos na data mencionada.

14.3. Juros sobre o capital proprio

Em 31 de dezembro de 2012, a Sociedade declarou juros sobre capital proprio a pagar no montante de
R$896 para 0 RB Capital Real Estate FIP, controlador da Sociedade.
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14.4. Destinacdo do resultado do exercicio

Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatorio correspondente a 25%
do lucro liquido do exercicio nos termos da Lei das Sociedades por A¢des, apurado de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

A destinacdo do resultado para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 é a seguinte:

31.12.2012

Lucro liquido do exercicio de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil 4.493
Reserva legal - 5% (225)
4.268
Dividendos pagos (600)
Juros sobre o capital préprio (896)
Retencao de lucros (2.772)

A retencdo do saldo remanescente de lucros acumulados visa ao incremento das atividades
operacionais da Sociedade, com base em orcamento de capital aprovado em Assembleia Geral
Ordinéria que sera realizada em 30 de abril de 2013.

15. RECEITA LIQUIDA
31.12.2012 31.12.2011

Receita de servicos 9.527 952
Impostos sobre servigos (482) (24)
9.045 928

16. CUSTOS DOS SERVICOS PRESTADOS
31.12.2012 31.12.2011

Custo com comissdes (199) -
Custo com agentes fiduciarios (175) (264)
Custo de controle de recebiveis (519) (294)
Custo com custodia e emissdo (167) (280)
Custos decorrentes de perdas na liquidacéo de titulos (670) (1.040)
Outros custos (65) (189)

(1795  (2067)
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17. DESPESAS POR NATUREZA, LIQUIDAS

Versao : 1

A Sociedade optou por apresentar a demonstragéo do resultado por natureza. Conforme requerido pelo CPC,
o detalhamento das principais despesas operacionais por natureza esta apresentado a seguir:

Servicos de terceiros

Despesas com informatica e telecomunicacdes
Despesas com cartorios

Provisdo para riscos

Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa
Multas

Despesas com taxas e contribuicoes

Despesas com anuncios e publicacdes

Baixa de valores a receber

Recuperacdo de despesas

Outras despesas

Classificadas como:
Despesas administrativas
Despesas de comercializacdo
Despesas tributarias
Outras receitas operacionais, liquidas

18. RECEITAS FINANCEIRAS

Juros ativos contas a receber RB Capital Holding (a)
Juros ativos operacdes (b)

Rendimentos de aplicacGes financeiras

Qutras receitas

31.12.2012 31.12.2011

(185)
(38)
(43)
(45)

(179)
(30)
(55)
(62)

7
(630)
(549)
(57)
(31)

_7
(630)

(107)
(44)
(33)

223
(69)
(122)
(83)
(487)
90

632)

(566)
(83)
(82)

_99

(632)

31.12.2012 31.12.2011

(@) Representado pela receita com atualizagdo monetéria de 6% ao ano do valor que a Sociedade tem a
receber pela venda do controle acionario da RB Capital Realty S.A. para a RB Capital Holding S.A.,

conforme nota explicativa n° 10.(b). O saldo foi quitado em 28 de dezembro de 2012.

(b) Referem-se a atualizacdo dos recebiveis imobilidrios a receber, conforme mencionado na nota

explicativan® 7.
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19. DESPESAS FINANCEIRAS
31.12.2012 31.12.2011

Juros passivos (376) -
Compromisso de subscricdo (a) (2.115) -
Outras despesas (2) 2

(2.493) @

(@) Conforme “Instrumento particular de compromisso de subscri¢do de CRI”, a coligada RB Capital
Holding S.A. se comprometeu a adquirir as novas CCI, bem como de subscrever os CRI 78 e 80, caso
0s mesmos nado sejam 100% vendidos a investidores. Para tal, a Sociedade pagara o valor liquido de 2%
do preco de recompra do CRI, de R$991 e R$1.124 respectivamente, a RB Capital Holding S.A.

20. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

20.1. Composic¢do das despesas de Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ e
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL - correntes

31.12.2012

Despesas correntes:
CSLL 501
IRPJ 1.369
1.870

20.2. Reconciliacdo das despesas de IRPJ e CSLL - correntes
As despesas de IRPJ e CSLL estdo conciliadas as aliquotas nominais como segue:

31.12.2012 31.12.2011

Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da

contribuicgéo social 6.363 (797)
Imposto de renda e contribuigdo social as aliquotas de

25% e 9%, respectivamente (2.163) 271
Juros sobre o capital proprio 305 -
Outras adicdes e exclusfes permanentes (307) 76
Prejuizo fiscal e base negativa de contribui¢do social 271 (347)
Beneficio adicional do IRPJ 10% 24 -
Despesa de imposto de renda e contribui¢éo social

registrada no exercicio (1.870) __-

21. LUCRO (PREJUIZO) POR ACAO

Lucro (Prejuizo) basico e diluido por acdo
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O lucro (prejuizo) e a quantidade media ponderada de agdes ordinarias utilizadas na apuracdo do lucro
(prejuizo) bésico e diluido por a¢do sdo conforme segue:
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22,

23.

31.12.2012 31.12.2011

Lucro (prejuizo) do exercicio 4.493 (797)
Quantidade média ponderada de a¢des ordinarias utilizada na

apuracdo do lucro basico por acdo (em milhares) 5.997 5.997

Lucro (prejuizo) béasico por agdo (centavos por acédo) 0,75 (0,13)

Versao : 1

A Sociedade ndo possui nenhum efeito dilutivo ou antidilutivo para os exercicios findos em 31 de dezembro

de 2012 e de 2011 e por isso nao calculou o lucro diluido por acgéo.

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, as transacdes que ndo envolveram caixa sdo demonstradas

conforme segue:

Aumento do capital social mediante capitaliza¢do do saldo de lucros acumulados
no valor de R$1.569 e do saldo da reserva legal no valor de R$206.

Contas a pagar ao RB Capital Real Estate FIP pela declaracéo de juros sobre
capital proprio

Dividendos minimos obrigatérios a pagar

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Instrumentos financeiros por categoria

31.12.2012

1.775

896
171

Os instrumentos financeiros da Sociedade foram classificados conforme as seguintes categorias em 31 de

dezembro de 2012 e de 2011:

31.12.12 31.12.11
Valor Valor
Natureza Classificacdo Contabil justo Contébil justo
Ativo:
Caixa e equivalentes de caixa Empréstimos e recebiveis 13.623 13.623 134 134
Aplicacdes financeiras vinculadas Empréstimos e recebiveis 233.763 233.763  6.597 6.597
Titulos e valores mobiliarios Empréstimos e recebiveis 5174 5.174 - -
Contas a receber Empréstimos e recebiveis 3576 3.576 116 116
Recebiveis imobiliarios Empréstimos e recebiveis 40.142 40.142 507 507
Outros créditos Empréstimos e recebiveis 1.785 _ 1.785 459 _ 459
Passivo:
Outros passivos financeiros
Contas a pagar ao custo amortizado 1.021 1.021 12 12
Outros passivos financeiros
Cessdo de crédito imobiliario a pagar  ao custo amortizado 273.203 273.203  6.044 6.044
274.224 274224  6.056 6.056
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23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

Critérios, premissas e limitagdes utilizados na apuracao dos valores de mercado
Caixa e equivalentes de caixa e aplicacOes financeiras

Os valores de mercado dos saldos mantidos em conta corrente sdo consistentes com os saldos
contabeis.

Contas a receber, outros créditos e outras contas a pagar

Na opinido da Administracdo da Sociedade, os saldos contdbeis de contas a receber, outros créditos e
outras contas a pagar aproximam-se do valor justo.

Consideracdes gerais

A Sociedade participa de operacbes envolvendo instrumentos financeiros, todas registradas em
contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades, bem como a reduzir a exposicao
a riscos de mercado e de taxa de juros.

As aplicagdes financeiras sdo substancialmente realizadas com base nas taxas de remuneracéo
efetivamente negociadas.

Gestdo de risco de capital

A Sociedade administra seu capital para continuar com suas atividades normais, a0 mesmo tempo em
que maximiza o retorno das partes interessadas ou envolvidas em suas operacdes por meio da
otimizacdo do saldo das dividas e do patrimonio.

Principais politicas contabeis

Os detalhes a respeito das principais politicas contabeis e métodos adotados, inclusive o critério de
reconhecimento, a base de mensuragdo e o0 método de reconhecimento das receitas e despesas em
relacdo a cada classe de ativos, passivos e instrumentos financeiros, estdo apresentados na nota
explicativa n® 2 a estas demonstragdes financeiras.

Obijetivos da gestdo do risco financeiro

A Administracdo monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operacfes e coordena o
acesso aos mercados financeiros locais. Entre esses riscos destacam-se risco de mercado (variagao
nas taxas de juros), risco de crédito e risco de liquidez. O principal objetivo é manter a exposicao da
Sociedade a esses riscos em niveis minimos, utilizando, para isso, instrumentos financeiros nao
derivativos e avaliando e controlando riscos de crédito e liquidez.

Gestéo de risco de moeda estrangeira

A Sociedade ndo esta exposta a risco de variacdes de moeda estrangeira. A estratégia financeira
baseia-se nos empréstimos domésticos denominados em reais.
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23.7.

23.8.

23.9.

23.10.

Exposicao a riscos de taxas de juros

A Sociedade estd exposta a taxas de juros flutuantes, principalmente relacionadas as variagdes do
IPCA. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 de 2011, ndo ha contratos vigentes
relativos a operagdes com derivativos e “hedge” na Sociedade.

As taxas de juros nas aplicacGes financeiras sdo, na sua maioria, vinculadas a variacdo do Certificado
de Depdsito Interbancério - CDI, com condicles, taxas e prazos compativeis com as operacdes
similares realizadas no mercado.

Gestao de risco de mercado

Os resultados das operac@es da Sociedade dependem de sua capacidade de negociacdo de Cédula de
Crédito Imobiliario - CCl e Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI. Com o intuito de mitigar
tais fatores de risco, a Sociedade, com o auxilio de consultorias externas, monitora permanentemente
0 mercado imobiliario nas suas regides de atuacdo com o objetivo de acompanhar a evolugdo dos
valores de locacéo e das taxas de vacancia. E possivel, assim, que a Sociedade se antecipe a eventuais
dificuldades do mercado.

Gestéo do risco de liquidez

A Sociedade gerencia o risco de liquidez mantendo reservas, linhas de crédito bancérias e linhas de
crédito para integralizacdo de reservas que julgue adequadas, através do monitoramento continuo das
previsdes e do fluxo de caixa real e da combinacdo dos perfis de vencimento dos ativos e passivos
financeiros.

Tabelas do risco de liguidez e juros

A tabela a seguir mostra em detalhes o prazo de vencimento contratual restante dos passivos de
cessdo de certificados de crédito imobiliario da Sociedade e os prazos de amortizacdo contratuais. A
tabela inclui os fluxos de caixa dos juros e do principal. O vencimento contratual baseia-se na data
mais recente em que a Sociedade deve quitar as respectivas obrigacdes.

31.12.2012
Média De 9
ponderada da Até 3 De3a6 De6a9 meses
taxa de juros - % meses meses meses alano Total
Cessdo de
crédito
imobiliario a
pagar 1085%  135.921 64.625 31.850 45.807 278.203
Risco de crédito

O risco de crédito da Sociedade pode ser atribuido principalmente aos saldos de caixa e equivalentes
de caixa e de contas a receber. No balanco, as contas a receber séo apresentadas liquidas da provisdo
para créditos de liquidacdo duvidosa. A provisdo para creditos de liquidacdo duvidosa e outras contas
a receber é definida sempre que uma perda for detectada e, de acordo com experiéncias anteriores,
isso evidencia que a possibilidade de recuperar os fluxos de caixa esta prejudicada.
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23.11.

23.12.

23.13.

23.14.

Risco de concentracédo

A Sociedade mantém contas correntes bancérias e titulos e valores mobilidrios em instituicoes
financeiras com alto “rating” de crédito, avaliado por agéncias internacionais de classificagao de
riscos e aprovadas pela Administracdo, de acordo com critérios objetivos para diversificacdo de
riscos.

Valor justo dos instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Sociedade contabilizados nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2011 e de 2012 possuem valores compativeis com os praticados pelo mercado nessas datas. Esses
instrumentos sdo administrados por meio de estratégias operacionais que visam obter liquidez,
rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste no monitoramento continuo das taxas
acordadas em relacdo aquelas vigentes no mercado e na confirmacdo de que seus investimentos
financeiros de curto prazo estdo sendo adequadamente marcados a mercado pelas instituicbes que
administramos fundos de investimentos onde parte dos recursos da Sociedade sdo aplicados.

A Sociedade néo faz investimentos especulativos com derivativos nem nenhum outro ativo de risco.
A determinacdo dos valores estimados de realizacdo dos ativos e passivos financeiros da Sociedade
baseia-se em informacGes disponiveis no mercado e em metodologias de avaliacdo adequadas. No
entanto, € necessario que a Administracdo empregue consideravel julgamento para interpretar os
dados de mercado e estimar os valores de realizacdo mais adequados. Finalmente, as estimativas a
seguir ndo indicam necessariamente que os valores sejam aqueles realizados no mercado atual.

Derivativos

A Sociedade ndo contratou instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2012 e de 2011.

Andlise de sensibilidade

A Sociedade desenvolveu uma analise de sensibilidade, conforme determinado pela Instru¢do CVM
n° 475/08, que requer que sejam apresentados mais dois cenarios com deterioracdo de 25% e 50% da
varidvel de risco considerado. Esses cenarios poderdo gerar impactos nos resultados e/ou nos fluxos
de caixa futuros da Sociedade, conforme descrito a seguir:

e Cenario base: manutencdo nos niveis de juros nos mesmos niveis observados em 31 de dezembro
de 2012.

e Cenério adverso: deterioracdo de 25% no fator de risco principal do instrumento financeiro em
relacdo ao nivel verificado em 31 de dezembro de 2012.

e Cenario remoto: deterioracdo de 50% no fator de risco principal do instrumento financeiro em
relacdo ao nivel verificado em 31 de dezembro de 2012.
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24,

25.

Premissas

A Sociedade entende que esta exposta principalmente ao risco de variacdo do CDI, que é base para
atualizacdo da aplicacdo financeira classificada no caixa e equivalentes de caixa. Nesse sentido, a
seguir estdo demonstrados os indices e as taxas utilizados nos célculos de anélise de sensibilidade:

Cenéario Cenéario Cenario
Premissas -base  adverso remoto

Deterioracéo da taxa do CDI-
Aplicagoes financeiras 8,09% 6,01%  4,05%

Anélise da Administracio

Instrumento Cenério- Cenéario Cenario
Fator de risco financeiro Risco - base (*) adverso remoto
Ativo financeiro-
Aplicacdes financeiras Taxa de Reducdo da
juros taxa do CDI 404 303 202

A Sociedade ndo apresentou a analise de sensibilidade para os outros ativos e passivos financeiros,
pois ndo ha risco de variacdo de taxa de juros que possa impactar o resultado e/ou fluxo de caixa da
Sociedade.

REMUNERACAO DA ADMINISTRACAO

Os administradores da Sociedade atuam em determinadas frentes de negécios do Grupo RB Capital, tais
como originacdo, estruturacdo e securitizacdo, sendo remunerados de acordo com a dedicacdo a cada
atividade desempenhada.

Pela dedicacdo aos servicos de securitizacdo (representadas pela RB Capital Securitizadora e RB Capital
Companhia de Securitizacdo), o Grupo RB Capital remunerou os administradores da Sociedade em 2012,
entre fixo e varidvel, o montante de R$1.594 (R$616 em 2011).

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011, a RB Capital Companhia de
Securitizacdo ndo pagou honorérios a seus administradores.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS FIDUCIARIAS INFORMAGCAO

SUPLEMENTAR CONFORME INSTRUCAO CVM N° 414/04

Os saldos fiduciarios que representam as operagdes intermediadas pela Sociedade foram segregados de suas
respectivas demonstracfes financeiras. As tabelas a seguir demonstram o saldo contabil das operacGes
fiduciarias para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011:

PAGINA: 36 de 44



DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2012 - Opea Securitizadora S.A.

Notas Explicativas

25.1.

25.2.

25.3.

Balanco fiduciario

Ativo circulante:
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Ativo ndo circulante-
Contas a receber
Total do ativo

Passivo circulante-
Contas a pagar

Passivo ndo circulante-
Contas a pagar
Total do passivo

Caixa e equivalentes de caixa

Versao : 1

Referéncia 31.12.2012 31.12.2011

25.2
25.3

25.3

25.4

25.4

47.749 5.895
536.645 215.327
3.734.005 286.506
4.318.399 507.728
581.551 221.222
3.736.848 286.506
4.318.399 507.728

As aplicacBes financeiras fiduciarias estdo representadas principalmente por CDBs e possuem
remuneracdo compativel com as taxas de mercado. As aplica¢fes apresentam liquidez a curto prazo e

sdo compostas conforme segue:

Bancos
Aplicagoes financeiras:
CDBs

RB Capital Il FIRF credito privado (*)

31.12.2012 31.12.2011

43.728

1.144
2.877
47.749

2.185

1.040
2.670
5.895

(*) Fundo de investimento aberto, administrado pela BNY Mellon. Sua carteira de ativo é composta,
principalmente, por cédulas de créditos imobiliarios, certificados de recebiveis imobiliarios e
aplicagdes em debéntures, lastro de operagbes compromissadas, com liquidez didria e com

insignificante risco de mudanca de valor.

Contas a receber

Referem-se a operagdes de aquisicdo de recebiveis imobiliarios, efetuadas de acordo com as Leis
n°9.514/97 e n° 10.931/04, as quais dispdem, respectivamente, sobre os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI e as Cédulas de Crédito Imobiliario - CCI (em conjunto “Titulos Imobiliarios”).

Foi instituido o regime fiduciario para os recebiveis nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97 e
artigo 23 da Lei n°®10.931/04, os quais passaram a constituir patrimdnio separado com o0 proposito
exclusivo de lastrearem os referidos titulos imobiliarios, ndo se confundindo, portanto, com o

patrimonio da Sociedade.
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Versao : 1

Os titulos imobiliarios sdo emitidos sem garantia flutuante, na maioria das vezes com alienacdo
fiduciaria em garantia, em todos os casos com coobrigacdo da cedente dos recebiveis e taxa de juros e

atualizacdo monetaria.

Referéncia

CRI 009
CRI 017
CRI1 028
CRI 031
CRI 044
CRI1 046
CRI 051
CRI 053
CRI1 055
CRI1 056
CRI 057-058-059
CRI 060
CRI1062
CRI 063-064
CRI 065
CRI1 066
CRI1067
CRI 069
CRI1071
CRI1072
CRI 074
CRI075-076
CRI1078
CRI 080
CRI 081
CR1082

Circulante Nao circulante

31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
98.141 84.566 - -
63.748 27.906 - -
- 1.100 - -
60.236 55.942 106.757 143.009
16.453 15.293 41.419 49.213
- 210 - -
69 470 194 1.448
2.342 2.216 10.203 10.791
4.647 4.400 12.896 15.238
5.138 4.779 - 4.415
2.780 2.709 6.485 8.824
- 1.222 5.533 7.297
- - 31.909 29.625
1.044 2.834 2.183 3.874
3.053 1.997 6.361 8.028
4.234 4.988 2.123 4.744
- 4.695 - -
- - 391.759 -
- - 94.208 -
- - 506.794 -
33.473 - 211.392 -
235.680 - 2.181.202 -
5.096 - 30.712 -
- - 23.251 -
511 - 5.264 -
- - 63.360 -
536.645 215.327 3.734.005 286.506

A composicao da parcela do ndo circulante por ano de vencimento € demonstrada a seguir:

Ano

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2027

31.12.2012 31.12.2011
418.854 14.412
409.832 93.608
367.186 78.974
338.613 29.657
305.105 15.050
283.672 12.916
245.540 12.034
213.705 101
183.448 75
170.299 52
156.433 2
641.318 29.625

3.734.005 286.506
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25.4. Contas a pagar

Representa os valores a pagar aos investidores, responsaveis pela aquisicdo dos CRI.

25.5. Informacgdes complementares sobre a emissdo de CRI

Versao : 1

Conforme previsto no artigo 3° da Instrucdo da CVM n°414, de 30 de dezembro de 2004,

apresentamos a seguir os seguintes dados relativos a:

e Aquisicdo, retrocessao, pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissao de CRI.

e Atualizacdo trimestral dos relatorios de classificacdo de risco dos CRI emitidos a que se refere o

paragrafo 7° do artigo 7° da referida Instrucdo, se for o caso.
e Balanco patrimonial sintético por emissdo de CRI sob o regime fiduciério.

25.5.1. Aquisigdes do exercicio

25.5.2.

25.5.3.

25.5.4.

Série CRI

692
712
728
732
748
752
762
782
802
812
822

Retrocessdes

Valor da

Data aquisicao
15/10/2012  386.437
06/08/2012 92.353
01/11/2012  275.400
01/11/2012  224.700
13/09/2012  245.885
21/09/2012 2.190.918
21/09/2012  322.181
19/11/2012 49.572
19/12/2012 56.200
19/12/2012 44.808
19/11/2012 63.008

Né&o ocorreram retrocessdes nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011.

Pagamentos

Os pagamentos dos créditos vinculados a emissdo de CRI foram realizados no prazo e nas

condigOes determinadas quando de sua aquisicéo.

Inadimpléncia

Houve inadimpléncia de créditos imobiliarios vinculados a 9% e a 172 Séries de CRI, as quais
tiveram seu vencimento antecipado declarado por meio de Assembleias dos titulares dos
CRI de cada uma das Seéries, realizadas em 17 de marco de 2009, e nos termos dos
documentos que suportam cada operacgéo e da legislacdo em vigor. As garantias vinculadas a
cada uma das Séries encontram-se atualmente em processo de excussdo por via judicial.
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Notas Explicativas

26.

27.

CRI 92 Série da 1% Emissdo
Parcela em atraso De 23/09/08 a 23/02/09
Valor em atraso 2.903

Data de vencimento antecipado 17/03/09

Valor total inadimplente 66.579

CRI 172 Serie da 12 Emisséo
Parcela em atraso De 28/10/08 a 28/02/09
Valor em atraso 1.284

Data de vencimento antecipado 17/03/09

Valor total inadimplente 44,957

25.5.5. “Rating”

A Sociedade possui apenas uma serie de CRI que conta com atualizacdo trimestral de
“rating”, nos termos do paragrafo 7° do artigo 7° da Instrug¢do CVM n° 414/04, cujas
informacdes estdo a seguir:

CRI Agéncia de “rating” “Rating”
312 Série Moody’s AAA (bra)
312 Série Fitch AAA (bra)

OPERACOES POR SEGMENTO

Em 31 de julho de 2009, a CVM emitiu a Deliberacdo n° 582, que aprovou o CPC 22 - InformacGes por
Segmento, que € equivalente ao IFRS 8 - Segmentos Operacionais. O CPC 22 requer que 0s segmentos
operacionais sejam identificados com base nos relatérios internos sobre os componentes da entidade que
sejam regularmente revisados pelo mais alto tomador de decisées, com o objetivo de alocar recursos aos
segmentos, bem como avaliar suas performances.

A Administracdo efetuou a analise mencionada anteriormente e concluiu que a Sociedade opera com um
unico segmento (securitizacdo de recebiveis imobilidrios) e por isso considera que nenhuma divulgagéo
adicional por segmento seja necessaria.

APROVACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo e sua emissdo foi
autorizada em 15 de margo de 2013.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério do Auditor Independente - Sem Ressalva

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas e Administradores da

RB Capital Companhia de Securitizagao

(Anteriormente denominada RB Capital Securitizadora Residencial S.A.)
Séo Paulo - SP

Introdugéao

Examinamos as demonstragdes financeiras da RB Capital Companhia de Securitizagdo (Anteriormente denominada RB Capital
Securitizadora Residencial S.A.) (“Sociedade”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio
findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administragdo sobre as demonstragées financeiras

A Administragéo da Sociedade é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo das demonstragdes financeiras de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracgao dessas demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base em nossa auditoria,
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias
éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes financeiras estéo livres de distorgao relevante.

Uma auditoria envolve a execugéo de procedimentos selecionados para obtengéo de evidéncia a respeito dos valores e das
divulgacdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliagdo dos riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou
erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e adequada apresentacéo das
demonstragdes financeiras da Sociedade para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados as circunstancias, mas nao
para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da Sociedade. Uma auditoria inclui, também, a
avaliacdo da adequacao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administragdo, bem
como a avaliagao da apresentacdo das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Opiniao

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicao patrimonial e financeira da RB Capital Companhia de Securitizagdo em 31 de dezembro de 2012, o desempenho de suas
operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Outros assuntos
Demonstrag¢des do valor adicionado

Examinamos, também, a demonstragéo do valor adicionado (“DVA”), referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012,
preparada sob a responsabilidade da Administragdo da Sociedade, cuja apresentacéo é requerida pela legislacdo societaria brasileira
para companhias abertas e como informagao suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentagdo da DVA. Essa
demonstracao foi submetida aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opinido, esta
adequadamente apresentada, em todos os seus aspectos relevantes, em relagdo as demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.

Demonstragdes financeiras fiduciarias

Examinamos, também, as demonstragées financeiras fiduciarias mencionadas na nota explicativa n°® 25, referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2012, preparada sob a responsabilidade da Administracéo da Sociedade, cuja apresentagéo é requerida pela
Instrugcdo n° 414 da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM de 30 de dezembro de 2004 para companhias abertas e como informagéao
suplementar pelas IFRSs que ndo requerem a apresentagédo das demonstragdes financeiras fiduciarias. Essas demonstragdes foram
submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opinido, estdo adequadamente
apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

S&o Paulo, 15 de margo de 2013

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU  Walter Dalsasso

Auditores Independentes Contador

CRC n° 2 SP 011609/0-8 CRC n° 1 SP 077516/0-9
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Pareceres e Declaragdes / Parecer do Conselho Fiscal ou Orgao Equivalente

A Compahia ndo possui Conselho Fiscal ou érgédo equivalente.
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Eu, FLAVIA PALACIOS MENDONCA, brasileira, solteira, economista, portadora da Cédula de Identidade RG n° 013.187.264-0,
(DETRAN/RJ), inscrita no CPF/MF sob o n°® 052.718.227-37, na qualidade de diretora da RB Capital Companhia de Securitizagéo,
sociedade anénima inscrita no CNPJ/MF 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Amauri, 255 5° andar, parte, Jardim Europa, Sao
Paulo/SP, CEP 01448-000 ("Companhia"), declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as demonstra¢des financeiras, referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012.

Eu, GLAUBER DA CUNHA SANTOS, brasileiro, casado, economista, portadora da Cédula de Identidade RG n° 09.076.231-1 (IFP/RJ),
inscrito no CPF/MF sob o n°® 120. 547.898-10, na qualidade de diretor da RB Capital Companhia de Securitizagéo, sociedade andnima
inscrita no CNPJ/MF 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Amauri, 255 5° andar, parte, Jardim Europa, Sdo Paulo/SP, CEP 01448-
000 ("Companhia"), declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as demonstra¢des financeiras, referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012.
Eu, MARCELO MICHALUA, brasileiro, casado, administrador de empresas, portadora da Cédula de Identidade RG n° 16.323.178
(SSP-SP), inscrito no CPF/MF sob o n° 127.314.838-06, na qualidade de diretor da RB Capital Companhia de Securitizagéo,
sociedade anénima inscrita no CNPJ/MF 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Amauri, 255 5° andar, parte, Jardim Europa, Sao

Paulo/SP, CEP 01448-000 ( "Companhia"), declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009
que:

(i) revi, discuti e concordei com as demonstragdes financeiras, referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012.
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Eu, FLAVIA PALACIOS MENDONCA, brasileira, solteira, economista, portadora da Cédula de Identidade RG n° 013.187.264-0,
(DETRAN/RJ), inscrita no CPF/MF sob o n°® 052.718.227-37, na qualidade de diretora da RB Capital Companhia de Securitizagéo,
sociedade anénima inscrita no CNPJ/MF 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Amauri, 255 5° andar, parte, Jardim Europa, Sao
Paulo/SP, CEP 01448-000 ("Companhia"), declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei om as opinides expressas no parecer dos auditores independentes contratados pela Companhia, Deloitte
Touche Tohmatsu Auditores Independentes, referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012.

Eu, GLAUBER DA CUNHA SANTOS, brasileiro, casado, economista, portadora da Cédula de Identidade RG n° 09.076.231-1 (IFP/RJ),
inscrito no CPF/MF sob o n°® 120. 547.898-10, na qualidade de diretor da RB Capital Companhia de Securitizagao, sociedade anénima
inscrita no CNPJ/MF 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Amauri, 255 5° andar, parte, Jardim Europa, Sdo Paulo/SP, CEP 01448-
000 ("Companhia"), declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei om as opinides expressas no parecer dos auditores independentes contratados pela Companhia, Deloitte
Touche Tohmatsu Auditores Independentes, referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012.

Eu, MARCELO MICHALUA, brasileiro, casado, administrador de empresas, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 16.323.178
(SSP-SP), inscrito no CPF/MF sob o n° 127.314.838-06, na qualidade de diretor da RB Capital Companhia de Securitizagao,
sociedade anénima inscrita no CNPJ/MF 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Amauri, 255 5° andar, parte, Jardim Europa, S&o
Paulo/SP, CEP 01448-000 ( "Companhia"), declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009
que:

(i) revi, discuti e concordei om as opinides expressas no parecer dos auditores independentes contratados pela Companhia, Deloitte
Touche Tohmatsu Auditores Independentes, referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2012.
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