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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Mil) 31/12/2014
Do Capital Integralizado

Ordinarias 67.167
Preferenciais 0
Total 67.167

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2014 31/12/2013 31/12/2012
1 Ativo Total 92.540 73.215 46.211
1.01 Ativo Circulante 1.305 3.168 903
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 6 576 19
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 0 960 0
1.01.02.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 0 960 0
1.01.02.01.01 Titulos para Negociacao 0 960 0
1.01.03 Contas a Receber 0 770 0
1.01.03.01 Clientes 0 770 0
1.01.06 Tributos a Recuperar 994 851 884
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 994 851 884
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 305 11 0
1.01.08.03 QOutros 305 11 0
1.01.08.03.01 Adiantamento a Fornecedor 305 11 0
1.02 Ativo Nao Circulante 91.235 70.047 45.308
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 91.235 70.047 45.308
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 10.943 0 0
1.02.01.08.03 Créditos com Controladores 10.943 0 0
1.02.01.09 Outros Ativos Nao Circulantes 80.292 70.047 45.308
1.02.01.09.04 Beneficio residual em operagdes securitizadas 3.744 0 0
1.02.01.09.05 Contas a receber em operagdes securitizadas 76.548 70.047 45.308
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2014 31/12/2013 31/12/2012
2 Passivo Total 92.540 73.215 46.211
2.01 Passivo Circulante 260 470 302
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas a7 205 43
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais -68 38 0
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 115 167 43
2.01.02 Fornecedores 119 94 0
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 119 94 0
2.01.03 Obrigagbes Fiscais 94 171 259
2.01.03.01 Obrigagbes Fiscais Federais 94 171 259
2.02 Passivo Nao Circulante 24572 53.287 27.879
2.02.02 Outras Obrigacdes 24.572 53.287 27.879
2.02.02.02 QOutros 24.572 53.287 27.879
2.02.02.02.04 Beneficio Residual em Operagdes Securitizadas 0 21.987 20.077
2.02.02.02.05 Contas a Pagar em Operagbes Securitizadas 24.447 31.300 7.802
2.02.02.02.06 Provigdes para Contingéncia 125 0 0
2.03 Patriménio Liquido 67.708 19.458 18.030
2.03.01 Capital Social Realizado 67.167 16.027 14.406
2.03.01.01 Capital Social 67.167 16.027 14.406
2.03.04 Reservas de Lucros 3431 3.624 3.562
2.03.04.01 Reserva Legal 215 215 215
2.03.04.05 Reserva de Retencgéo de Lucros 3.216 3.409 3.347
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -2.890 -193 62
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013 01/01/2012 a 31/12/2012
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 433 1.531 427
3.01.01 Receita com prestagao de servigos 433 1.730 427
3.01.02 (-) Dedugdes sobre a receita bruta 0 -199 0
3.03 Resultado Bruto 433 1.531 427
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -2.368 -1.605 -1.620
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -2.368 -1.605 -4.569
3.04.02.01 Despesas Administrativas -2.368 -1.605 -4.569
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0 2.949
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -1.935 -74 -1.193
3.06 Resultado Financeiro -952 -119 1.305
3.06.01 Receitas Financeiras 579 53 1.561
3.06.02 Despesas Financeiras -1.531 -172 -256
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -2.887 -193 112
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro -3 0 -47
3.08.01 Corrente -3 0 -47
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -2.890 -193 65
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -2.890 -193 65
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)

3.99.01 Lucro Basico por Agao

3.99.01.01 ON -0,04303 -0,01204 0,00477
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013 01/01/2012 a 31/12/2012
4.01 Lucro Liquido do Periodo -2.890 -193 65
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -2.890 -193 65
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013 01/01/2012 a 31/12/2012
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -52.670 -105 -3.689
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -2.887 -193 65
6.01.01.01 Prejuizo do Periodo -2.887 -193 65
6.01.02 Variagbes nos Ativos e Passivos -49.783 88 -3.754
6.01.02.02 Direitos Creditorios Adquiridos -143 33 -225
6.01.02.03 Contas a Receber - Clientes 770 -770 4
6.01.02.04 Outros Créditos -295 -11 0
6.01.02.05 Valores a Receber de Cedentes -17.445 -24.740 -18.016
6.01.02.06 Obrigagbes Tributarias 0 0 -87
6.01.02.07 Adiantamento de Pessoal 0 0 792
6.01.02.08 Obrigagbes Sociais e Estatutarias -237 74 -924
6.01.02.09 Contas a pagar em operagdes securitizadas -25.731 1.910 14.718
6.01.02.10 Outras Contas a Pagar 0 0 -16
6.01.02.11 Contingéncia Trabalhista 125 0 0
6.01.02.14 Débitos com Partes Relacionadas -6.853 23.498 0
6.01.02.15 Outras Contas a Pagar 26 94 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 960 -960 0
6.02.01 Aplicacdes Financeiras 960 -960 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 51.140 1.621 1.850
6.03.01 Aumento do Capital Social 0 1.621 1.850
6.03.02 Adiantamento para Futuro Aumeneto de Capital 51.140 0 0
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -570 556 -1.839
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 576 19 1.858
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 6 575 19
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DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 31/12/2014

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 16.027 0 3.431 0 0 19.458
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 16.027 0 3.431 0 0 19.458
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 51.140 0 0 0 0 51.140
5.04.01 Aumentos de Capital 51.140 0 0 0 0 51.140
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -2.890 0 -2.890
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -2.890 0 -2.890
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 -2.890 2.890 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 -2.890 2.890 0 0
5.07 Saldos Finais 67.167 0 541 0 0 67.708
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2013 a 31/12/2013

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 14.406 0 3.624 0 0 18.030
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 14.406 0 3.624 0 0 18.030
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 1.621 0 0 0 0 1.621
5.04.08 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 1.621 0 0 0 0 1.621
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -193 0 -193
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -193 0 -193
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 -193 193 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 -193 193 0 0
5.07 Saldos Finais 16.027 0 3.431 0 0 19.458
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2012 a 31/12/2012

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 12.556 0 3.559 0 0 16.115
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 12.556 0 3.559 0 0 16.115
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 1.850 0 0 0 0 1.850
5.04.01 Aumentos de Capital 1.850 0 0 0 0 1.850
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 65 0 65
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 65 0 65
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 65 -65 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 65 -65 0 0
5.07 Saldos Finais 14.406 0 3.624 0 0 18.030

PAGINA: 9 de 46
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DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013 01/01/2012 a 31/12/2012
7.01 Receitas 433 1.531 427
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 433 1.531 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -809 -860 -2.526
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -209 0 0
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -600 -860 -2.526
7.03 Valor Adicionado Bruto -376 671 -2.099
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -376 671 -2.099
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -952 -119 10.731
7.06.02 Receitas Financeiras 579 53 1.561
7.06.03 QOutros -1.531 -172 9.170
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -1.328 552 8.632
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -1.328 552 8.632
7.08.01 Pessoal 1.497 707 1.682
7.08.01.01 Remuneragao Direta 818 505 944
7.08.01.02 Beneficios 27 33 612
7.08.01.03 F.G.T.S. 68 169 126
7.08.01.04 Outros 584 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 3 408
7.08.02.01 Federais 3 408
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 62 38 6.477
7.08.03.01 Juros 0 0 6.477
7.08.03.02 Aluguéis 62 38 0
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios -2.890 -193 65
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -2.890 -193 65
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Relatdrio da Administragdo/Comentério do Desempenho

Relatério da Administracéo

A administracdo da PDG Companhia Securitizadoreoifi@anhia”) apresenta o relatério da administragéio e
conjunto com as demonstracdes financeiras e o dRielatos Auditores Independentes sobre as demagfssa
financeiras da Companhia, referente ao exercignfB1l de Dezembro de 2014 e 2013.

1. Contexto operacional

Em 3 de outubro de 2008, a Comissao de Valores Iiobs (CVM), aprovou o pedido de registro de camigia
aberta da Companhia para negociagéo de valoredignioiside sua emissdo no mercado de balcdo naniaegio. A
sede social da Companhia esta localizada na RQaitiznda n° 86, 4° andar (parte) - Rio de JandRd.-

Dessa forma, quando da emissdo de CRI, tendo castoolos recebiveis imobilidrios vinculados ao maegi
fiduciério, tais recebiveis ficam excluidos do pafmio liqguido comum da Companhia, passando a itoinstireitos
patrimoniais em separado, com o objetivo especifecoesponder pela realiza¢éo financeira dos direlbs titulares
dos CRiIs.

A PDG Companhia Securitizadora, (“Companhia”) termo objeto social as seguintes atividades:

() aquisicdo e securitizagdo de créditos hipotesae de créditos oriundos de operacdes e finaecitrs
imobiliarios; (ii) prestacdo de servicos referentesperacdes no mercado secundario de hipotecasceéditos
oriundos de operacdes e financiamento imobilidgoe sejam compativeis com suas atividades; (iiissi0 e
colocagdo no mercado financeiro, de CertificadoReleebiveis Imobiliarios (CRI) e de outros titullescrédito e/ou
valores mobiliarios; (iv) realizacdo de operacdoegprbtecdo de valores (hedge) em mercados deogatwsando a
cobertura de riscos na sua carteira de créditagddgarios e imobiliarios; e (v) realizacdo de némge prestacdo de
servicos compativeis com seu objeto social, indmjnmas ndo se limitando, a intermediacdo de negoci
relacionados com o mercado imobiliario e prestalghservicos de consultoria.

A Companhia opera substancialmente com certificaldosecebiveis de controladas de sua controladtegral, a
PDG Realty.

A Diretoria entende que a companhia apresenta coesli financeiras e patrimoniais suficientes para
desenvolvimento de suas atividades e cumprir ca@® sbrigagcdes de curto em médio prazo.

2. Administracdo
A administragdo da Companhia esta composta em /2012, pelos membros, conforme demonstrado naatabel

abaixo.

Nome Cargo ocupado

Carlos Augusto Leone Piani Presidente do Consathidiininistracdo

Natalia Maria Fernandes Pi  Vice-Presidente do Conselho de Administracdo

Marco Racy Kheirallah Conselheiro Efetivo e Direde Relagdes com Investidores
Aurélio de Luca Miranda Diretor sem Designacéo

3.  Politica de investimentos
A politica de investimentos para o proximo exewiestda voltada para o aproveitamento das oportieidae
negaocios dentre aqueles definidos no objeto sdei@ompanhia.

4.  Outras informacdes - Relacionamento com Auditoresndependentes
Nos termos da Instrucdo CVM n° 381, de 14 de jandeg 2003, a Companhia informa que a sua politeca
contratacéo de prestacédo de servigos ndo relacdsréaduditoria externa se substancia nos princépiegreservam
a independéncia do auditor. Tais principios seidaseo fato de que o auditor independente ndo dedéar seu
préprio trabalho, ndo pode exercer fungdes gersneido deve advogar por seu cliente ou prestas@uer outros
servicos que sejam considerados proibidos pelasawmoigentes, mantendo desta forma a independénsia
trabalhos realizados.
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Relatdrio da Administragdo/Comentério do Desempenho

Com o objetivo de atender a Instrucdo CVM no. 380& a Companhia informa que a KPMG Auditore:
Independentes, prestadora de servicos de audértéana a Companhia, hdo prestou servicos naoioeiins a
auditoria externa no exercicio de 31 de Dezembi20dd.

Rio de Janeiro, 18 de Marco de 2015.

A Administracdo
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Notas Explicativas

PDG Companhia Securitizadora

Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2014
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Notas Explicativas

Relatério da Administracéo

A administracdo da PDG Companhia Securitizadoreoifi@anhia”) apresenta o relatério da administragéio e
conjunto com as demonstracdes financeiras e o dRielatos Auditores Independentes sobre as demagfssa
financeiras da Companhia, referente ao exercignfB1l de Dezembro de 2014 e 2013.

1. Contexto operacional

Em 3 de outubro de 2008, a Comissao de Valores Iiobs (CVM), aprovou o pedido de registro de camipia
aberta da Companhia para negociagéo de valoredignioiside sua emissdo no mercado de balcdo naniaegio. A
sede social da Companhia esta localizada na RQaitiznda n° 86, 4° andar (parte) - Rio de JandRd.-

Dessa forma, quando da emissdo de CRI, tendo castoolos recebiveis imobilidrios vinculados ao maegi
fiduciério, tais recebiveis ficam excluidos do pafmio liqguido comum da Companhia, passando a itoinstireitos
patrimoniais em separado, com o objetivo especifecoesponder pela realiza¢éo financeira dos direlbs titulares
dos CRiIs.

A PDG Companhia Securitizadora, (“Companhia”) termo objeto social as seguintes atividades:

() aquisicdo e securitizag&o de créditos hipotes& de créditos oriundos de operacoes e

financiamentos imobiliarios; (i) prestacdo de sgos referentes a operagdes no mercado secundéhgatecas e
de créditos oriundos de operacdes e financiamentdiliarios que sejam compativeis com suas atiédadiii)
emissdo e colocacdo no mercado financeiro, defiCadbs de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e de aaittitulos de
crédito e/ou valores mobiliarios; (iv) realizacde dperagbes de protecdo de valores (hedge) em dosrca
derivativos, visando a cobertura de riscos na su@ica de créditos hipotecarios e imobilidriogykrealizacao de
negocios e prestacao de servicos compativeis comlbgeto social, incluindo, mas nao se limitandmtérmediagéo
de negdcios relacionados com o mercado imobil&peestacao de servigos de consultoria.

A Companhia opera substancialmente com certificddagcebiveis de controladas de sua

controladora integral, a PDG Realty.

A Diretoria entende que a companhia apresenta coesli financeiras e patrimoniais suficientes para
desenvolvimento de suas atividades e cumprir ca@® sbrigacdes de curto em médio prazo.

2. Administracdo
A administragdo da Companhia esta composta em /2012, pelos membros, conforme demonstrado naatabel

abaixo.

Nome Cargo ocupado

Carlos Augusto Leone Piani Presidente do Consathidiininistracdo

Natalia Maria Fernandes Pi  Vice-Presidente do Conselho de Administracdo

Marco Racy Kheirallah Conselheiro Efetivo e Direde Relagdes com Investidores
Aurélio de Luca Miranda Diretor sem Designacéo

3.  Politica de investimentos
A politica de investimentos para o proximo exewiestda voltada para o aproveitamento das oportieidae
negaocios dentre aqueles definidos no objeto sdei@ompanhia.

4.  Outras informacdes - Relacionamento com Auditoresndependentes
Nos termos da Instrucdo CVM n° 381, de 14 de jandeg 2003, a Companhia informa que a sua politeca
contratacéo de prestacédo de servigos ndo relacdsréaduditoria externa se substancia nos princépiegreservam
a independéncia do auditor. Tais principios seidaseo fato de que o auditor independente ndo dedéar seu
préprio trabalho, ndo pode exercer fungdes gersneido deve advogar por seu cliente ou prestas@uer outros
servicos que sejam considerados proibidos pelasawmoigentes, mantendo desta forma a independénsia
trabalhos realizados.
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Notas Explicativas

Com o objetivo de atender a Instrucdo CVM no. 380& a Companhia informa que a KPMG Auditore:
Independentes, prestadora de servicos de audértéana a Companhia, hdo prestou servicos naoioe#ins a
auditoria externa no exercicio de 31 de Dezembi20dd.

Rio de Janeiro, 18 de Marco de 2015.

A Administracdo
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Notas Explicativas

Notas explicativas as Demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais)

1 Contexto operacional

A sede social da Companhia esta localizada na Ru@uitanda n° 86, 4° andar (parte) - Rio de
Janeiro - RJ.

Dessa forma, quando da emissdo de CRI, tendo castro los recebiveis imobilidrios vinculados ao
regime fiduciario, tais recebiveis ficam excluidds patriménio liquido comum da Companhia,
passando a constituir direitos patrimoniais em reejma com o objetivo especifico de responder pela
realizacao financeira dos direitos dos titulares @RIs.

A PDG Companhia Securitizadora, (“Companhia”) tesmo objeto social as seguintes atividades:
(i) aquisicdo e securitizacdo de créditos hipotesde de créditos oriundos de operacdes e
financiamentos imobiliarios; (ii) prestacdo de sg8 referentes a opera¢des no mercado secundario
de hipotecas e de créditos oriundos de operacfieaneiamento imobiliarios que sejam compativeis
com suas atividades; (iii) emissao e colocacao eado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) e de outros titulos de crédifolevalores mobiliarios; (iv) realizacdo de opees;0
de protecdo de valorekeflge) em mercados derivativos, visando a coberturdsdes na sua carteira
de créditos hipotecarios e imobilidrios; e (v) imjdo de negdcios e prestacdo de servicos
compativeis com seu objeto social, incluindo, n#s e limitando, a intermediacéo de negbcios
relacionados com o mercado imobiliario e prestalgiservicos de consultoria.

Em 3 de outubro de 2008, a Comissao de ValoresIMobs (CVM), aprovou o pedido de registro
de companhia aberta da Companhia para negociaca@ldees mobiliarios de sua emissdo no
mercado de balcdo ndo organizado.

A Companhia opera substancialmente com certificadesrecebiveis de controladas de sua
controladora integral, a PDG Realty.

Em 31 de Dezembro de 2014, a Companhia mantinkegasntes emissdes de CRI em vigor:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios Securitizacdo de créditos oriundos

CRI Da.ta ‘ie Série Emissdo Agente fiduciario Institui¢ao distribuicbra Contratos ge recebiveis ou Em'S,SF" dos
Emisséao cédulas créditos
1410055096 01/09/2014 252 12 OLIVEIRA TRUST  Banco Fibra CccB PDG Realty
1410055087 01/09/2014 242 12 GDC Partners Banco BTG CCB G Réxlty
13G0074046 13/07/2013 232 12 GDC Partners Banco BTG CCl G Réxlty
12F0012079 12/06/2012 222 12 GDC Partners Banco Votionant CCB PDG Realty
12D0018021  30/04/2012 212 12 GDC Partners Banco Petra poenvenda de unidades Investidas PDG
12C0034589 10/04/2012 192 12 GDC Partners Banco Petra poewenda de lotes Investidas PDG
12C0034595 10/04/2012 202 12 GDC Partners Banco Petra poewvenda de lotes Investidas PDG
11L0015528 20/12/2011 152 12 GDC Partners BB - Bandodestimento CCB PDG Realty
11L0018297 01/12/2011 182 12 GDC Partners Banco BTG Carependa de unidades Investidas PDG
11K0024977 01/11/2011 162 12 GDC Partners Banco Petra pEomvenda de lotes Investidas PDG
11K0024978 01/11/2011 172 12 GDC Partners Banco Petra pEomvenda de lotes Investidas PDG
11H0012972  29/09/2011 32 12 GDC Partners Banco BTG Compenda de unidades Investidas PDG
11H0013027  29/09/2011 42 12 GDC Partners Banco BTG Compenda de unidades Investidas PDG
11H0030378  31/08/2011 72 12 GDC Partners Banco Petra Coenpenda de lotes Investidas PDG
11H0030379  31/08/2011 82 12 GDC Partners Banco Petra Coenpenda de lotes Investidas PDG
11H0030380  31/08/2011 92 12 GDC Partners Banco Petra Coenpenda de lotes Investidas PDG
11H0030381  31/08/2011 102 12 GDC Partners Banco Petra pGoenwvenda de lotes Investidas PDG
11H0028642  05/08/2011 52 12 GDC Partners Banco Petra Coenpenda de lotes Investidas PDG
11H0028641  05/08/2011 62 12 GDC Partners Banco Petra Coenpenda de lotes Investidas PDG
10H0004065  05/08/2010 22 22 GDC Partners Banco Ital BBA CBC Greenville
1010001003 02/02/2010 32 28 Pentagono Banco Itat BBA CCB graA
10E0013644 07/05/2010 22 32 Pentagono Banco BTG Comypeada de unidades Investidas PDG
10J0010501 13/10/2010 32 32 Pentagono Banco Itad BBA CCB gra A Goldfarb
11C0000002 01/03/2011 52 32 Pentagono Banco Itat BBA CCB DG Realty
11E0030386  31/05/2011 72 32 Pentagono Banco BTG CCB PRGBRe
11F0025541 15/05/2011 82 32 Pentagono Banco BTG Comypeada de unidades Investidas PDG
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2 Apresentacdo das demonstragdes financeiras

2.1 Base de apresentacao
As demonstrac¢fes financeiras da Companhia forapapadas de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil, as quais abrangem a legiskméietéaria, os pronunciamentos, interpretagées e
orienta¢des emitido pelo Comité de Pronunciame@ugabeis (CPC) aprovados pela Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal@ontabilidade (CFC) e normas emitidas pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).
A emisséo destas demonstracdes financeiras fortonzadas pela Administracdo em 18 de margo
de 2015.

2.2 Base da mensuracéo
As demonstrac¢@es financeiras foram preparadagantdo o custo histérico como base de valor.

2.3 Moeda funcional e moeda de apresentacéo
Estas demonstracdes financeiras estdo apreseetaddsal, qgue € a moeda funcional da Companhia.
Todas as demonstracdes financeiras apresentadaslieanes de Reais foram arredondadas para o
milhar mais préximo, exceto quando indicado deafdrma.

2.4 Uso de estimativas e julgamentos
As estimativas contabeis envolvidas na preparagdaldmonstracdes financeiras foram baseadas em
fatores objetivos com base no julgamento da adtrag&o para determinacdo do valor adequado a
ser registrado nas demonstragdes financeiras. Ap@oinia revisa suas estimativas e premissas, pelo
menos anualmente.

2.5 Atendimento a instrucdo CVM 414/04
A instrucdo CVM n° 414/04 exige a divulgacao ddsrinacfes relativas as aquisicdes, retrocessoes,
pagamentos e inadimpléncia dos créditos vinculademissao de CRI, além das informacbes anuais
independentes, por emissdo de CRI sob regime &dacprevistas no art. 12 da Lei n® 9.514/97. Em
atendimento a esta instrucéo vigente, divulgamesritormacdes na Nota explicativa n° 10.

Abaixo demonstramos os saldos dos ativos e pasaives e depois do patrimoénio separado em 31
de dezembro de 2014 e 2013 e dos exercicios fimapselas datas.
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PDG Companhia Securitizadora

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2004.% 2
(Em milhares de Reais - RS)

Saldoem 31/12/2014 Saldo em 31/12/2013
antes do .. Patrimbnio antes do .. Patrimbnio
. Patrimbnio . Patriménio
Patrimdnio da Patrimdnio da
Separado . Separado .

Separado Companhia Separado Companhia
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 14536  14.530 6 30.235 29.659 576
Aplicacdes financeiras - - - 960 - 960
Contas a receber - - - 770 - 770
Direitos creditorios adquiridos (nota 6.1.1) 725.723 725.723 - 208.233 208.233 -
Impostos a recuperar e compensar 994 - 994 851 - 851
Adiantamento a fornecedor 305 - 305 11 - 11
Total do circulante 741.558 740.253 1.305 241.060 237.892 3.168
Nao circulante
Despesas antecipadas - - - 19.239 19.239 -
Contas a receber emoperagdes securitizadas 76.548 - 76.548 70.047 - 70.047
Créditos com controlador 10.943 - 10.943 - - -
Direitos creditorios adquiridos (nota 6.1.1) 613.619 613.619 - 1.628.641 1.628.641 -
Beneficio residual em operag8es securitizadas - (3.744) 3.744
Total do n&o circulante 701.110 609.875 91.235 1.717.927 1.647.880 70.047
Total do ativo 1.442.668 1.350.128 92.540 1.958.987 1.885.772 73.215

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢&es financeiras
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PDG Companhia Securitizadora

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2004& 2
(Em milhares de Reais- RS

Versdo: 1

Saldo em 31/12/2014 Saldo em 31/12/2013
antes do . . . Patrimbnio antes do .. . Patrimdnio
.. Patrimdnio . Patrimbénio
Patriménio da Patriménio da
Separado . Separado .

Separado Companhia Separado Companhia
Passivo e patrimonio liquido
Circulante
Obrigacdes fiscais e trabalhistas 141 - 141 376 - 376
Cetificados de Recebiveis Imob - CRI (nota 6.2.1) 1.G38 921.098 - 216.106 216.106 -
Fornecedores nacionais 119 - 119 94 - 94
Outras obrigacdes 284 284 - 19.523 19.523 -
Total do circulante 921.642 921.382 260 236.099  235.629 470
N&o circulante
Cetificados de Recebiveis Imob - CRI (nota 6.2.1) 8. 486 428.746 - 1.672.130 1.672.130 -
Contas a pagar em operacdes securitizadas 24.447 - 24.447 31.300 - 31.300
Contingéncia Trabalhista 125 - 125
Beneficio residual em operag8es securitizadas - - - - (21.987) 21.987
Total do ndo circulante 453.318 428.746 24572 1.703.430 1.650.143 53.287
Patriménio liquido
Capital social 67.167 - 67.167 16.027 - 16.027
Reserva de lucros 541 - 541 3.431 - 3.431
Total do patrimdnio liquido 67.708 - 67.708 19.458 - 19.458
Total do passivo e patrimonio 1.442.668 1.350.128 92.540 1.958.987 1.885.772 73.215

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢ées financeiras
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PDG Companhia Securitizadora

Demonstracdes de resultados dos exercicios fintiddlede dezembro de 2014 e 2013

(Em milhares de Reais - R$)

Saldo em 31/12/2014 Saldoem 31/12/2013
antes do .. . Resultado antes do .. . Resultado
.. Patrimbnio ... Patriménio
Patriménio Separado da Patriménio Separado da
Separado Companhia Separado Companhia
Receitas de prestagédo de servigos 433 - 433 1531 - 1531
Despesas e receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas (4.987) (2.619) (2.368) (43.030) (41.425) (1.605)
Outras receitas operacionais 12.369  12.369 - (4.487) (4.487) -
7.382 9.750 (2.368) (47.517) (45.912) (1.605)
Resultado antes das receitas e despesas financeiras 7.815 9.750 (1.935) (45.986) (45.912) (74)
Receitas financeiras 213.286 212.707 579 229.011 228.958 53
Despesas financeiras (223.988) (222.457) (1.531) (183.218) (183.046) (172)
(10.702) (9.750) (952) 45.793 45.912 (119)
Resultado antes do Imp. de Renda e Contr. Social (2.887) - (2.887) (193) - (193)
Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre ed_.uc (3) - (3) - -
Prejuizo do exercicio (2.890) - (2.890) (193) - (193)
Quantidade de a¢des (em mihares) 67.167 67.167 16.027 16.027
Prejuizo por Acéo (basico e diluido) (0,04303) (0,04303) (0,01204) (0,01204)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Versdo: 1
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3 Principais politicas contabeis
As politicas contabeis descritas abaixo tém sidicagas nestas demonstracdes financeiras de
maneira consistente.

3.1 Ativos e passivos financeiros
Os ativos financeiros séo classificados nas casegate valor justo por meio do resultado,
empréstimos e recebiveis, investimentos mantid®@o atencimento, ativos financeiros disponiveis
para venda ou derivativos classificados como insnios de hedge eficazes, conforme a situacdo. A
Companhia determina a classificacdo dos seus ditharsceiros no momento do seu reconhecimento
inicial, quando ele se torna parte das disposi¢céasatuais do instrumento.

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmeate valor justo, acrescidos, no caso de
investimentos ndo designados a valor justo por meiesultado, dos custos de transacdo que sejam
diretamente atribuiveis a aquisi¢cdo do ativo firgnac Os ativos financeiros da Companhia incluem
caixa e equivalentes de caixa, aplica¢cfes finaagedireitos creditérios adquiridos, CCB e outras
contas a receber. Os passivos financeiros sacsepeelos pelas obrigacdes por emissao de CRI.

A mensuragdo subsequente de ativos financeirosndepda sua classificagdo, que pode ser da
seguinte forma:

Ativos financeiros a valor justo por meio do resadio

. Caixa e equivalentes de caixa
Os equivalentes de caixa sdo recursos bancariossgécie ou aplicacdes financeiras de curto prazo,
de alta liquidez que sd@o prontamente conversiv@ism®ntante conhecido de caixa e que estdo
sujeitas a um insignificante risco de mudanca d&rva

. Aplicacbes financeiras

As aplicagbes financeiras que ndo se enquadrarfassifcacéo de equivalente de caixa devem ser
classificadas como titulos e valores mobiliarios saguintes categorias: titulos mantidos até o
vencimento, titulos disponiveis para venda e ttylara negociacdo a valor justo reconhecido com
contrapartida no resultado (titulos para negociagéclassificacdo depende do propdésito para qual o
investimento foi adquirido e da condicdo de efettah propdsito. Quando o propdésito da aquisicdo
do investimento € a aplicacdo de recursos para ghtéhos de curto prazo, estes sdo classificados
como titulos para negociacdo; quando a intencafetéae aplicacdo de recursos para manter as
aplicacdes até o vencimento, estes séo classicemimo titulos mantidos até o vencimento, desde
gue a Administracéo tenha a intencéo e possuagiexifinanceiras de manter a aplicacdo financeira
até seu vencimento. Quando a intencdo, no momentefetuar a aplicacdo, ndo € nenhuma das
anteriores, tais aplicagfes sao classificadas ¢itutos disponiveis para venda.

Quando aplicavel, os custos incrementais diretaenaimibuiveis a aquisicdo de um ativo financeiro
sdo adicionados ao montante originalmente recotbgeeixceto pelos titulos para negociacdo, 0s
quais sdao registrados pelo valor justo por meicedaltado.

As aplicacdes financeiras da Companhia estao radést ao valor justo através do resultado.

Recebiveis e empréstimos

. Créditos com partes relacionadas (Recebiveis imahds)
Sao representados por direitos creditorios adaqsrake operacdo de cessdo de cédulas de créditos
imobiliarios com ou sem coobrigacdo do cedentearfaronstituidos agios/desagios a amortizar com
base na diferenca do valor pago pelos créditosiadiogi € o valor contabil dos mesmos, na data da
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operacdo. Estes agios/desagios serdo amortizaddsrroe a curva do CRI e encontram-se
registrados em conta redutora crédito com paréeimiadas.

Os recebiveis sao registrados pelo seu valor dsigéjp e os certificados emitidos por seu valor de
captacao, acrescidos dos rendimentos e/ou encaunfE$dos até a data de encerramento do balanco,
0S quais ndo sdo incorporados ao resultado e @m@aio da Companhia, por se constituirem em
patriménio em separado nos termos da Lei n° 9.514/@ontrolados individualmente por emissdo. O
saldo de securitizagcdo € demonstrado pelo valoidlig no ativo ou no passivo, conforme o caso, na
rubrica "Créditos / Débitos com partes relaciongdamforme descrito na Nota 7.

. Instrumentos financeiros passivos e derivativos
Passivos financeiros séo classificados como pas§ivanceiros a valor justo por meio do resultado,
passivos financeiros a custo amortizado, ou comivativos classificados como instrumentos de
hedge, conforme o caso. A Companhia determina ssifitaacdo dos seus passivos financeiros no
momento do seu reconhecimento inicial.

Passivos financeiros séo inicialmente reconhecaloglor justo e, no caso de empréstimos e
financiamentos, séo acrescidos do custo da tramslgiamente relacionado.

Os passivos financeiros da Companhia incluem gratciente contas a pagar a fornecedores, outras
contas a pagar, empréstimos e financiamentos, estorémios na emissao de titulos e valores
mobiliarios.

Caso haja créditos com liquidac&o duvidosa, t&iditrs podem ser devolvidos as empresas de quem
a Companhia os comprou ou pode haver a troca des\asepor outros, de acordo com as condi¢des
de coobrigacéo dos contratos de compra de recebhd sendo aplicavel, portanto, a proviséo para
créditos de liquidac&o duvidosa a estes casos.

Os instrumentos financeiros somente sdo reconteaig@rtir da data em que a Companhia se torna
parte das disposi¢cdes contratuais dos mesmos. Quaadnhecidos, séo inicialmente registrados ao
seu valor justo acrescido dos custos de transag@sajam diretamente atribuiveis a sua aquisicédo ou
emissado, quando aplicavel. Sua mensuracdo subseaqganre a cada data de balango de acordo com
as regras estabelecidas e caracteristicas deipadietativos e passivos financeiros.

Classificacdo como divida ou patriménio
Instrumentos de divida ou instrumentos patrimorgais classificados de uma forma ou de outra de
acordo com a substancia dos termos contratuais.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Os passivos circulantes e nédo circulantes dos @&ldemonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos sporentes encargos, variagdes monetarias e/ou
cambiais incorridas até a data do balanco patriahoQuando aplicavel, os passivos circulantes e ndo
circulantes séo registrados a valor presente,dcéiasa transagdo, com base em taxas de juros que
refletem o prazo, a moeda e o risco de cada traaséccontrapartida dos ajustes a valor presente é
contabilizada contra as contas de resultado quderigem ao referido passivo. A diferenca entre o
valor presente de uma transacao e o valor de fagaskivo € apropriada ao resultado ao longo do
prazo do contrato com base no método do custo aaxote da taxa de juros efetiva.

Custos de transacédo e prémios na emissao de titelleaglores mobiliarios
A Companhia apresenta as dividas pelo valor cagtadazido dos custos de transagéo, descontos e
prémios incorridos, conforme CPC 08, quando apdicav
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3.2 Imposto de renda e contribuicéo social
A provisdo para imposto de renda, quando aplicévetnstituida com base no lucro real (tributavel)
a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 1@pmvisdo para contribuigdo social a aliquota de
9%, conforme legislacdo em vigor.

3.3 Avaliacao dos impactos da Lei 12.973/2014 (antigaddida Provisoria n° 627)
Com a publicacéo da Instrucdo Normativa 949/20C®mpanhia optou pelo RTT (Regime tributario
de transicao) que permite & pessoa juridica elints&feitos contabeis da Lei n°® 11.638/07 e danMP
449/08, convertida em Lei n°® 11.941/09, por meigalfstros no Livro de Apuracdo do Lucro Real
(LALUR) ou de controles auxiliares, sem qualquedificacdo da escritura mercantil.

No dia 11 de novembro de 2013 foi publicada a Medioviséria (MP) n° 627 que revogava o
Regime Tributario de Transicdo (RTT) entre outnawigéncias. Em 13 de maio de 2014 foi publicada
a Lei 12.973, resultado da conversdo da MP 627 eqtre outras providéncias: (i) revoga o Regime
Tributario de Transicao (RTT) a partir de 2015, datrodugdo de novo regime tributario; (ii) altera
Decreto-Lei n° 1.598/77 em relacdo ao célculo dposto de renda da pessoa juridica e da
contribuicdo social sobre o lucro liquido. O noegime tributario previsto na Lei 12.973 passa a
vigorar a partir de 2014, caso a empresa exercapigho. Dentre os dispositivos da Lei 12.973,
destacam-se alguns que dao tratamento a distridbdieducros e dividendos, célculo dos juros sobre
capital proprio e critério de célculos da equivei@mpatrimonial durante a vigéncia do RTT.

Com base na nossa melhor interpretacdo do textenterda referida Lei, concluimos que n&o ha
efeitos relevantes em nossas operacgfes e demd@estfatanceiras do exercicio findo em 31 dezembro
de 2014 e nas presentes demonstracdes financeiras.

3.4 Julgamento, estimativas e premissas contabeis

Na preparacdo das demonstragdes financeiras sadadopremissas para o reconhecimento das
estimativas para registro de certos ativos, passvoutras operacdes como: avaliacdo da realizacéo
de crédito fiscal diferido ativo decorrente de pis) fiscal e base negativa acumulado de exercicios
anteriores, classificacéo de curto e longo prazveeutros. Os resultados a serem apurados, quando
da concretizagdo dos fatos que resultaram no reconbnto destas estimativas, poderdo ser
diferentes dos valores reconhecidos nas preseatesndtracdes. A Administracdo monitora e revisa
periodicamente e tempestivamente estas estimatisaas premissas.

a. Valor justo de instrumentos financeiros
Quando o valor justo de ativos e passivos finaosapresentados no balango patrimonial ndo puder
ser obtido de mercados ativos, € determinado autitla técnicas de avaliagdo, incluindo o método de
fluxo de caixa descontado. Os dados para essesloséie baseiam naqueles praticados no mercado,
quando possivel. Contudo, quando isso ndo for idwe determinado nivel de julgamento é
requerido para estabelecer o valor justo. O julgaonmclui consideragcdes sobre os dados utilizados
como, por exemplo, risco de liquidez, risco de itoée volatilidade. Mudancgas nas premissas sobre
esses fatores poderiam afetar o valor justo apiadenlos instrumentos financeiros.

b. Provisdes para riscos tributarios, civeis e trahialias
Provisbes sao reconhecidas quando ha uma obrigagiente (legal ou ndo formalizada) em
consequéncia de um evento passado. E provavel enafitios econdmicos sejam requeridos para
liquidar a obrigacdo e uma estimativa confiavelvador da obrigacdo possa ser feita. Quando a
Companhia espera que o valor de uma provisdoesabolsado, no todo ou em parte, o reembolso é
reconhecido como um ativo separado, mas apenasiguameembolso for praticamente certo. A
despesa relativa a qualquer provisao é registradesultado, liquida de qualquer reembolso.

11

PAGINA: 23 de 46



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - PDG COMPANHIA SECURITIZADORA Verséo : 1

Notas Explicativas

3.5 Apuracéo do resultado
O resultado das operacdes é apurado em conformiadeo regime contabil da competéncia do
exercicio.

As receitas, despesas e custos incluem os rendisyerg encargos e as variagdes monetarias que
foram calculados com base em indices ou taxasasfiei que incidem sobre os ativos e passivos
circulantes e néo circulantes. Quando aplicaveluem os ajustes de valor de mercado e/ou de
realizacao.

O é&gio e o deséagio apurados na compra dos recelsi@eiapropriados ao resultado do exercicio de
acordo com a curva do CRI.

3.6 Novas normas e interpretacfes ainda ndo adotadas
Uma série de novas normas, alteracbes de normaerpretacoes serdo efetivas para exercicios
iniciados apo0s 1° de janeiro de 2015 e nédo foraatadds na preparagdo destas demonstracdes
financeiras. Aquelas que podem ser relevantes @aCompanhia estdo mencionadas abaixo. A
Companhia néo planeja adotar estas normas de forteeipada.

IFRS 9 Instrumentos Financeiros

A IFRS 9, como emitida, reflete a primeira faserddalho do IASB para substituicdo da IAS 39 e se
aplica a classificacdo e avaliacdo de ativos eiyumsfinanceiros conforme definicdo da IAS 39. O
pronunciamento seria inicialmente aplicado a pdds exercicios iniciados em ou apos 1° de janeiro
de 2013, mas o pronunciamento Amendments to IFR&@datory Effective Date of IFRS 9 and
Transition Disclosures, emitido em dezembro de 2@t&tergou a sua vigéncia para 1° de janeiro de
2015. Nas fases subsequentes, o IASB abordarédgaestmo contabilizagdo de hedges e proviséo
para perdas de ativos financeiros. A Companhiaesfiera que essas revisdes sejam relevantes para
suas demonstracdes financeiras.

4 Caixa e equivalentes de caixa

Referem-se substancialmente aos saldos registeatosnta corrente:

31/12/2014 31/12/2013
Bancos conta movimento 6 576
Total 6 576
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5 Aplicacdes financeiras

As aplicag6es financeiras referem-se a certificatbodepdsitos bancarios remunerados, em média, a
99,1% do CDI.

As aplicacbes financeiras tém como finalidade @stimento de sobra de caixa, sendo que estas ndo
sdo utilizadas para compromissos de curto prazbpearsejam contratadas com rendimentos pré-
estabelecidos e clausula de resgate imediato asasendicdes pactuadas.

31/12/2014 31/12/2013
Aplicacdes financeiras - 960
Total - 960

13

PAGINA: 25 de 46



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - PDG COMPANHIA SECURITIZADORA Verséo : 1

Notas Explicativas

6 Contas a receber — Recebiveis Imobiliarios e Certifados de

Recebiveis Imobiliarios (CRI)

6.1 Contas a receber
Seguem abaixo, os certificados de recebiveis imdoiois, registrados nos balancos patrimoniais
sintéticos por emissao de CRI, sob regime fidugjaronforme demonstrado na Nota explicativa n°

12.
Emissao Da’ta. de D'ata. de indice de correcdo % 31/12/2014 31/12/2013
Inicio Término
22 Série da 1% Emisséao jul/o7 jul23 107% do CDI - 27.308
3?2 Série da 1@ Emissao (ii) set/11 set/23 125% do CDI .1047 94.376
42 Série da 12 Emisséo set/11 set/23 109% do CDI 8.035 7.996
52 e 62 Séries da 12 Emissao ago/11 nov/23 IGPM + 12% 9.144 15.015
72 e 82 Séries da 12 Emissao ago/11 dez/23 IGPM + 12% 2.092 10.567
92 e 102 Séries da 1% Emisséao ago/11 dez/23 IGPM + 12% 20.255 9.670
152 Séries da 12 Emisséo dez/11 dez/16 110% do CDI 7850. 250.611
162 e 172 Séries da 12 Emisséo nov/11 nov/23 IGPM& 12 15.078 18.313
182 Séries da 12 Emissao (iii) dez/11 dez/22 IGPM 683 34.321 134.834
192 e 202 Série da 1* Emisséao mai/12 abr/27 IGPM + 12% 11.048 12.327
212 Série da 12 Emissao abr/12 jun/15 INCC-DI/ IGPN2% 23.392 24.280
222 Série da 12 Emissao jun/12 jun/17 110% do CDI 30.26 50.204
. . . INCC-DI/IGPM / IGPM +
232 Série da 12 Emissao jul/a3 out/32 12% / IGPM + 12.68% 229.131 336.778
242 Série da 12 Emissao (i) set/14 set/15 TR+ 11% 8%535. -
252 Série da 12 Emissao (i) set/14 jan/16 4,5% do CDI 12.179 -
12 Série da 22 Emisséo out/09 out/14 IGPM + 12,68% 12 4.198
22 Série da 22 Emisséo ago/10 set/15 TR+ 11% 92.354  93.059
32 Série da 22 Emisséo set/10 set/15 TR+ 11% 115.305 115.174
22 Série da 3% Emisséao mai/10 jul/’20 IGPM + 12,68% B85 48.880
3?2 Série da 32 Emissao (iv) out/10 out/18 125% do CDI 6.132 124.632
5a Série da 32 Emissao (iv) mar/11 mar/19 125% do CDI 4.74% 206.506
7a Série da 32 Emissao (iv) mai/ll jun/23 125% do CDI 2524 250.398
8a Série da 32 Emissao jun/11 nov/17 IGPM + 12,68% 31.07 1.748
Total 1.339.342 1.836.874
Parcela circulante 725.723 208.233
Parcela né&o circulante 613.619 1.628.641
1.339.342 1.836.874
(1) Em 05 de setembro de 2014 foram emitidas a 24# 8éril? Emissdo da Companhia, no

montante de 150 CRIs, com valor de R$1.000 cadavemwimento em 05/09/2015, e a 252
Série da 12 Emissdo no montante de 375 CRIs coon dalR$300 cada com vencimento em
27/01/2016.

(i) Em 30 de setembro de 2014 houve recebimento aatkripo valor de R$85.200 referente a
12 Emissao da 32 Série.

(iii) Em 22 de outubro de 2014 houve a recompra da i@rteivalor de R$47.571 referente a 12
Emissdo da 182 Série.

(iv) Houve antecipacdo de pagamento para as operac@esis¥®o da 32 série no valor de R$
112.848, da 32 emissdo da 52 série no valor deFR#A2 e a 32 emissao da 72 série no valor
de R$241.121.
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6.1.1 Movimentac&o dos saldos
. Saldo em Novas Amortizacao Atualizacédo Saldo em
Ativo - CCB/CCI 31.12.2013 Emissf6es do desagio Cobranga Monetaria Recompra 31.12.2014
la Emisséo 2a Série 27.308 - - (28.757) 1.450 - -
la Emissé&o 3a Série 94.376 - - (95.137) 7.865 - 7.104
la Emisséo 4a Série 7.996 - - (858) 896 - 8.035
la Emissédo 5a e 6a Séries 24.843 - - (5.115) 3.882 - 23.610
la Emissédo 7a e 8a Séries 28.695 - - (5.795) 4.244 - 27.144
la Emisséo 9a e 10a Séries 31.893 - - (9.759) 4.317 - 26.450
la Emissédo 15a Série 250.611 - - (30.355) 30.528 - 250.784
la Emissédo 16a e 17a Séries 18.313 - - (5.681) 2.446 - 15.078
la Emissé&o 18a Série 134.834 - - (86.208) 7.583 (21.888) 34.321
la Emisséo 19a e 20a Série 12.327 - - (2.915) 1.636 - 11.048
la Emissédo 21a Série 26.322 - - (3.707) 1.451 - 24.067
la Emissédo 22a Série 50.204 - - (5.744) 5.803 - 50.264
la Emissé&o 23a Série 381.021 - - (177.829) 25.940 - 229.131
la Emissé&o 24a Série - 150.000 - - 5.853 - 155.853
la Emissdo 25a Série - 112.500 - (5.659) 5.338 - 112.179
CCBJ/CCI 1 Emissao 1.088.743 262.500 - (463.519) 109.231 (21.888) 975.067
2a Emisséo la Série 4.905 - - (5.061) 168 - 12
2a Emisséo 2a Série 93.059 - - (11.246) 10.542 - 92.354
2a Emissao 3a Série 115.174 - - (12.968) 13.099 - 115.305
CCBJ/CCI 2 Emisséao 213.137 - - (29.275) 23.809 - 207.671
3a Emisséo 2a Série 50.456 - - (17.555) 6.951 - 39.853
3a Emisséo 3a Série 124.632 - - (113.889) 5.389 - 16.132
3a Emissao 5a e 6a Séries 206.506 - - (125.422) 13.661 - 94.745
3a Emissao 7a Série 250.398 - - (242.682) 14.808 - 22.524
3a Emisséo 8a Série 4.539 - - (1.288) 205 - 3.455
CCB/CCI 3 Emisséo 636.531 - - (500.835) 41.014 - 176.710
Excesso de lastro
la Emisséo 5a e 6a Séries (4.465) - - - - - (4.465)
la Emisséo 7a e 8a Séries (5.047) - - - - - (5.047)
la Emissdo 9a e 10a Séries (6.195) - - - - - (6.195)
Lastro 1 Emiss&o (15.708) - - - - - (15.708)
Deséagio
la Emisséo 5a e 6a Séries (5.362) - 5.362 - - - -
la Emiss@o 7a e 8a Séries (13.081) - 13.081 - - - -
la Emissédo 9a e 10a Séries (16.028) - 16.028 - - - -
la Emissé&o 18a Série - - - - - - -
la Emisséo 21a Série (2.042) - 1.367 - - - (674)
la Emisséo 23a Série (44.242) - 44.242 - - - -
Deségio 1 Emissé&o (80.755) - 80.081 - - - 674)
2a Emissao la Série (707) - 707 - - - -
Deségio 2 Emisséo (707) - 707 - - - -
3a Emisséo 2a Série (1.576) - 235 - - (1.341)
3a Emissao 8a Série (2.791) - 409 - - (2.382)
Deségio 3 Emissé&o (4.367) - 644 - - - (3.723)
Total 1.836.874 262.500 81.432 (993.630) 174.053 (21.888)  1.339.342
Total Circulante 208.233 142.236 44.124 (538.399) 94.311 (11.860) 725.723
Total ndo circulante 1.628.641 120.264 37.308 (455.231) 79.743 (10.028) 613.619
1.836.874 262.500 81.432 (993.630) 174.053 (21.888)  1.339.342
15
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6.2 Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Seguem abaixo 0s as caracteristicas de emissameesgdo demonstradas referentes as emissdes de
CRI, registradas nos balancos patrimoniais simegor emissédo de CRI, sob regime fiduciario,
conforme demonstrado na Nota Explicativa n° 11C8#s encontram-se totalmente negociados.

. Data Da.ta \{alo_r .
Emisséo emissio término unitario Quantidade Juros ao ano 31/12/2014 31/12/2013
amortizagdo (emissao)

22 Série da 1% Emissao (iii) jul/al juli23 300 87 107643DI - 27.299
32 Série da 12 Emisséo set/11 out/23 300 23 125% CDI 57.13 94.343
42 Série da 12 Emisséo set/11 out/23 300 26 109% do CDI .0318 7.994
52 Série da 12 Emisséao ago/11 nov/23 1.021 16 IGP 9b% 11.943 14.054
62 Série da 12 Emisséao ago/11 nov/23 1.021 8 IGP -M,02% 7.490 8.151
72 Série da 12 Emisséao ago/11 dez/23 1.027 21 IGPM% 9,5 15.092 17.781
8?2 Série da 12 Emisséao ago/11 dez/23 1.027 7 IGPM #4%7,8 6.669 7.111
92 Série da 1% Emisséao ago/11 dez/23 1.044 30 IGPM% 9,5 13.913 21.379
102 Série da 12 Emisséo ago/11 dez/23 1.044 10 IGPM994L7 6.573 8.661
152 Série da 12 Emissao dez/11 dez/16 1.000 250 12@pHo 250.634 250.488
162 Série da 12 Emissao nov/11 nov/23 1.145 12 IGPM6% 9, 8.262 11.642
172 Série da 12 Emisséo nov/11 nov/23 1.145 4 IGPM 6298, 3.706 4.623
182 Série da 1® Emissao (i) dez/11 dez/22 1.003 144 AIPB,75% 34.643 143.395
192 Série da 12 Emissao mar/12 mai/27 1.001 9 IGPM % 9,5 5.670 6.740
202 Série da 12 Emissao mar/12 mai/27 1.001 3 IGPM 6728, 2.706 2.785
212 Série da 12 Emissao abr/12 jun/15 300 120 125% do CD 20.645 27.587
222 Série da 12 Emissao jun/12 jun/17 345 145 110% CDI .2480 50.183
232 Série da 12 Emissao jul/13 out/32 1.002 386 IPCAo+ 7 244,956 335.201

242 Série da 12 Emissao (i) set/14 set/15 1.000 150 IR¢ 155.653 -

252 Série da 12 Emissao (i) set/14 jan/16 300 375 4560 112.637 -
12 Série da 22 Emissédo out/09 out/14 1.000 30 117% do CD - 7.994
22 Série da 22 Emisséo ago/10 set/15 1.000 89 TR+ 11% 92.274 93.005
32 Série da 22 Emisséo set/10 set/15 1.000 111 TR+ 11% 15.238 115.107
22 Série da 32 Emisséo mai/10 set/20 1.006 186 IGPM% 9, 40.332 50.033
32 Série da 32 Emissédo out/10 out/18 300 52 125% CDI 572.6 120.227
52 Série da 32 Emisséo mar/11 mar/19 300 302 125% CDI 2234. 205.925
72 Série da 32 Emisséo mai/1l jun/23 300 75 125% CDI 782.3 250.126
82 Série da 32 Emisséo jun/11 out/20 1.008 23 IGPM %9,5 6.146 6.402
Total 1.349.844 1.888.236
Parcela Circulante 921.098 216.106
Parcela N&o Circulante 428.746 1.672.130
1.349.844 1.888.236

(i) Em 05 de setembro de 2014 foram emitidas &24@& da 12 Emissdo da Companhia, no montante
de 150 CRIs, com valor de R$1.000 cada com vendomem 05/09/2015, e a 252 Série da 12
Emissdo no montante de 375 CRIs com valor de R€868 com vencimento em 27/01/2016.

(i) Houve antecipacdo de pagamento para as opesag® Emissdo da 182 Série no valor de
R$106.298 e na 12 Emissao da 232 Série R$ 42.551.
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6.2.1 Movimentagé&o dos saldos

Passivo - CRI Principal + Juros Saldo em Novas Apropriagdo Atualizagcdo Amortizacdo Amortizagdo Amortizacdo Saldo em
31.12.2013 Emissfes Despesas Monetéria Principal Ext. Juros 31.12.2014
12 emisséo 22 série (27.299) - - (1.462) - 26.100 2.661 -
12 emissédo 32 série (94.343) - - (7.707) 85.200 - 9.715 (7.135)
12 emisséo 42 série (7.994) - - (896) - - 858 (8.031)
12 emisséo 5% série (14.054) - - (1.726) 1.961 1.282 595 (11.943)
12 emisséo 62 série (8.151) - - (1.502) 992 631 539 (7.490)
12 emisséo 72 série (17.781) - - (2.196) 2.288 1.923 674 (15.092)
12 emisséo 82 série (7.111) - - (1.434) 774 641 461 (6.669)
12 emissdo 9? série (21.379) - - (2.449) 3.678 5.073 1.164 (13.913)
12 emissédo 102 série (8.661) - - (1.650) 1.267 1.723 748 (6.573)
12 emissé&o 15° série (250.509) - - (31.795) - - 31.652 (250.653)
12 emissé&o 16° série (11.676) - - (1.353) 2.149 1.997 596 (8.287)
12 emissé&o 172 série (4.623) - - (890) 730 666 412 (3.706)
12 emissédo 182 série (143.395) - - (13.354) 11.500 106.298 4.309 (34.643)
12 emissdo 192 série (6.739) - - (788) 1.103 501 255 (5.669)
12 emissédo 202 série (2.784) - - (691) 370 167 233 (2.706)
12 emissdo 212 série (27.587) - - (1.572) 4.250 3.063 1.201 (20.645)
12 emissé&o 222 série (50.183) - - (5.804) - - 5.747 (50.240)
12 emissé&o 232 série (335.201) - - (47.007) - 137.251 - (244.956)
12 emissao 242 série - (150.000) - (5.653) - - - (155.653)
12 emissdo 25° série - (112.500) - (5.487) - - 5.350 (112.637)
CRI Principal + Juros 1 Emissdo (1.039.472) (262.500) - (135.416) 116.260 287.318 67.168 (966.642)
23 emissé&o 12 série (7.994) - - (379) 2.744 - 5.629 -
22 emiss&o 22 série (93.005) - - (5.380) 467 - 5.644 (92.274)
22 emiss&o 3 série (115.107) - - (13.099) 438 - 12.530 (115.238)
CRI Principal + Juros 2 Emissdo (216.106) - - (18.858) 3.649 - 23.803 (207.512)
32 emiss&o 22 série (50.249) - - (5.670) 6.482 2.717 6.223 (40.497)
32 emissédo 32 série (124.555) - - (5.708) - 112.488 1.660 (16.116)
32 emissé&o 5° série (206.433) - - (13.750) - 109.500 15.986 (94.697)
32 emissé&o 72 série (250.299) - - (14.906) - 227.700 14.993 (22.512)
32 emissédo 82 série (6.452) - - (775) 460 - 581 (6.186)
CRI Principal + Juros 3 Emissdo (637.988) - - (40.809) 6.942 452.405 39.443 (180.007)
Despesas a Apropriar
la Emissédo 15a Série 21 - (@) - - - - 19
la Emissdo 16a Série 35 - (10) - - - - 25
Despesas s apropriar 1 Emissao 56 - (12) - - - - 43
3a Emissédo 2a Série 216 - (50) - - - - 165
3a Emissédo 3a Série 4.328 - (869) - - - - 3.459
3a Emissédo 5a Série 508 - (34 - - - - 474
3a Emisséo 7a Série 173 - (36) - - - - 137
3a Emisséo 8a Série 49 - (10) - - - - 39
Despesas s apropriar 3 Emissao 5.274 - (1.000) - - - - 4.274
Total (1.888.236) (262.500) (1.012) (195.084) 126.851 739.723 130.415  (1.349.844)
Total Circulante (216.106) (179.123) (691) (133.120) 86.560 504.767 88.991 (921.098)
Total ndo circulante (1.672.130) (83.377) (322 (61.964) 40.291 234.955 41.423 (428.746)
(1.888.236) (262.500) (1.012) (195.084) 126.851 739.723 130.415  (1.349.844)
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Principal Juros
Amortizagdes Periodicidade Inicio Periodicidade Inicio

22 Série da 12 Emisséo Unica jul/23 Semestral jan/12
32 Série da 1* Emisséo Unica out/23 Semestral abr/12
42 Série da 12 Emissao Unica out/23 Semestral abr/12
52 Série da 1* Emisséo Mensal out/11 Mensal out/11
62 Série da 1* Emisséo Mensal out/11 Mensal out/11
72 Série da 1* Emisséao Mensal nov/11 Mensal nov/11
82 Série da 1* Emisséao Mensal nov/11 Mensal nov/11
92 Série da 1* Emisséo Mensal nov/11 Mensal nov/11
102 Série da 12 Emisséo Mensal nov/11 Mensal nov/11
152 Série da 12 Emissao Unica dez/16 Semestral jun/12
162 Série da 12 Emissao Mensal jan/12 Mensal jan/12
172 Série da 12 Emissao Mensal jan/12 Mensal jan/12
182 Série da 12 Emissao Mensal fev/12 Mensal jan/12
192 Série da 12 Emisséo Mensal mai/12 Mensal mai/12
202 Série da 1* Emisséao Mensal mai/12 Mensal mai/12
212 Série da 12 Emisséo Mensal jun/12 Mensal jun/12
222 Série da 12 Emissédo Unica jun/17 Semestral dez/12
232 Série da 12 Emisséao Mensal abr/15 Mensal abr/15
242 Série da 12 Emisséo Unica set/15 Unica set/14
252 Série da 1% Emissao Mensal ago/15 Mensal set/14
12 Série da 22 Emisséo Mensal nov/12 Mensal nov/12
22 Série da 2% Emissao Unica set/15 Semestral fev/ll
32 Série da 2% Emissao Unica set/15 Semestral mar/11
22 Série da 3% Emisséao Mensal jul/20 Mensal jul/a0
32 Série da 3% Emisséo Unica out/18 Semestral abr/11
52 Série da 3% Emisséo Unica mar/19 Semestral set/11
72 Série da 3% Emisséo Unica jun/23 Semestral dez/11
82 Série da 3% Emisséao Mensal ago/11 Mensal ago/11

Versdo: 1

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiduciario éd@dastreados por créditos imobiliarios e
vinculados a esse regime, os quais ficam excluimspatriménio comum da Companhia, e
controlados individualmente por emissédo. O acomparento desses CRIs é efetuado por agentes
fiduciérios, legitimados a praticar todos os atesassarios a protecéo dos direitos dos investidores

Os saldos contabeis refletem o valor presente essnabolsos futuros. Ndo ha qualquer evidéncia de

ocorréncia de eventos futuros que possam afetamtamie exigivel dos CRIs.

7 Operacbes com partes relacionadas
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012013, foram efetuadas as seguintes
operacdes com sociedades ligadas e acionistas:

a. Créditos e débitos com partes relacionadas
Referem-se a saldos a receber e a pagar com a RBI& R suas empresas controladas oriundos,
principalmente, das operacgfes de securitizacao.
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Versdo: 1

Adicionalmente a Companhia recebeu suporte finemcgeé sua controladora, PDG Realty, no
montante de R$ 51.140 por meio de aportes de tapifeto de aumento de capital conforme AGE

de 30 de dezembro de 2014.

Ativo:

PDG Realty S.A 10.943

Demais controladas da PDG Realty S.A 76.548

Passivo:

Demais controladas da PDG Realty S.A

Total 63.044
7.1 Operacdes de compra e venda de recebiveis imobiiids

31/12/2014 31/12/2013

(24.447) (31.300)

70.047

38.747

A Companhia intermedia operacdes de compra de ikeigbmobiliarios junto a sua controladora

PDG Realty e suas controladas.

A Companhia ndo outorga nenhum tipo de garantimpesacdes de securitizacao.

A Companhia realizou operagfes de securitizacdo lestro em Cédula de Créditos Imobiliarios
(CCI) representativa de Cédula de Crédito Bano@ioB) emitidas por partes relacionadas. Essas
CCB encontram-se registradas contabilmente, naiceubiDireitos creditérios”, nos respectivos
balangos patrimoniais sintéticos por emissdo de €&4-regime fiduciario, conforme demonstrado

abaixo:
. Saldo em Novas Atualizagdo Saldo em
Ativo - CCB 31122013 Emissdes  °P %% \ionetéra  31.12.2014

la Emissao 3a Série 94.376 - (95.137) 7.865 7.104
la Emissao 4a Série 7.996 - (858) 896 8.035
la Emissao 15a Série 250.611 - (30.355) 30.528 250.784
la Emissédo 22a Série 50.204 - (5.744) 5.803 50.264
la Emissédo 24a Série - 150.000 - 5.853 155.853
la Emissdo 25a Série - 112.500 (5.659) 5.338 112.179
CCB/CCI 1 Emisséo 403.188 262.500 (137.752) 56.283 584.218
2a Emissé&o 2a Série 93.059 - (11.246) 10.542 92.354
2a Emissé&o 3a Série 115.174 - (12.968) 13.099 115.305
CCBJ/CCI 2 Emisséo 208.233 - (24.214) 23.641 207.659
3a Emisséo 3a Série 124.632 - (113.889) 5.389 16.132
3a Emisséo 5a e 6a Séries 206.506 - (125.422) 13.661 94.745
3a Emisséo 7a Série 250.398 - (242.682) 14.808 22.524
CCB/CCI 3 Emisséo 581.536 - (481.993) 33.858 133.402
Total 1.192.957 262.500 (643.959) 113.782 925.279
Total Circulante 814.042 (142.236) (439.421) 77.642 605.535
Total ndo circulante 378.914 (120.264) (204.538) 36.140 319.744

1.192.957 (262.500) (643.959) 113.782 925.279

7.2 Remuneracao dos administradores

O limite de remuneracédo da diretoria e dos Admiadkires da Companhia para o ano de 2014 foi

fixado em até R$ 1.000 (2013: R$ 1.000).
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8 Contingéncias
N&o foram reconhecidos ativos e passivos contiegest tampouco existem processos classificados
como provaveis e/ou possiveis de realizacdo emadhempanhia € a principal réu. Com relagéo as
obrigacBes legais (fiscais e previdenciarias) a fizothia reconheceu o valor de provisdo para
contingéncia trabalhista no valor de R$ 125.

9 Imposto de renda e contribuigao social
Durante o exercicio findo 31 de dezembro de 201€ompanhia apresentou lucro tributivel
postergado de periodos anteriores para imposterdiare contribuicdo social.

Lucro real postergado de periodos anteriores

BASE 14
IR (15%) @)
CS (9%) 1)

@A)
10 Patrimonio liquido

10.1 Capital social
Em 31 de dezembro de 2014, o capital social er@7dE57 totalmente subscrito e integralizado; o
capital social esta representado por 67.167 acfiisaddas, nominativas e sem valor nominal, ao
preco de emissao de R$ 1,00 (hum real).

Em 30 de dezembro de 2014 a Companhia realizou raanu® capital no valor de R$ 51.139
correspondendo a 51.139.976 acdes, sendo as emis@edes para aumento do capital deliberadas
pelos Acionistas em Assembleia Geral Extraordindgi@dcionistas em 30 de dezembro de 2014.

10.2 Dividendos minimos obrigatérios e destinacédo do lue liquido do exercicio
De acordo com o estatuto social da Companhia e @mooancia com a Lei das Sociedades por
AcOes (Lei 6.404/76 e a Lei 11.638/07), o lucraiiip do exercicio, quando disponivel, apds a
deducéo de participacdo dos administradores atdite Imaximo legal e apds a compensacao de
eventuais prejuizos acumulados, tem a seguinténdedb: (i) 5% para a reserva legal, até atingir
20% do capital social integralizado; e (ii) 25%s#ddo remanescente para pagamento de dividendos
obrigatorios.

10.3 Resultado por acao
O calculo basico de resultado por acédo é feitovédrala divisdo do lucro (prejuizo) liquido do

exercicio, atribuido aos detentores de acbes oidindla Companhia, pela quantidade média
ponderada de a¢des ordindrias disponiveis duraeteraicio.
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N&o existem fatores de diluicdo em 31 de dezembdi20d4 e 2013, fazendo com que o resultado por
acao diluido ficasse o0 mesmo que o calculo bascluaro por acdo. O quadro abaixo apresenta 0s
dados de resultado e acdes utilizados no calc@aguizos por acao:

3112/2014 31/12/2013

Prejuizo por agdo béasico

Prejuizo liquido do periodo disponivel para as ac6es ordinarias (2.890) (193)
M édia ponderada das a¢des ordinarias em circulagdo 67.167 16.027
Prejuizo liquido por acdo (em R$) — basico (0,04303) (0.01204)
Prejuizo por agéo diluido

Prejuizo liquido do periodo disponivel para as ac6es ordinarias (2.890) (193)
M édia ponderada das a¢des ordinarias em circulagdo 1020 (14.406)
Prejuizo liquido por acdo (em R$) — diluido (2.83426 ) 0,01392

10.4 Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos
A Companhia participa de operacbes envolvendo um&ntos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recuirasceiros disponiveis. A Administracdo desses
riscos € realizada por meio de definicdo de esgji@éonservadoras, visando liquidez, rentabilidade
e seguranca. A politica de controle consiste nmmpeshamento ativo das taxas contratadas versus as
taxas vigentes no mercado.

Os principais instrumentos financeiros usualmenitzados pela Companhia séo caixa e bancos e
aplicacbes em CDB, em condicbes normais de mercestando reconhecidos pelos critérios
descritos na Nota explicativa n° 3.

A Companhia ndo operou com derivativos no exerdingto em 31 de dezembro de 2014 e 2013. O
valor contabil dos instrumentos financeiros ativopassivos na data do balanco, representados
substancialmente por aplica¢des financeiras, c@ntaseber e obrigagdes por emissédo de créditos de
recebiveis imobiliarios se aproximam dos seus ealde mercado estimados, dado que a maior parte
das operac¢fes sao pos-fixadas.

A Companhia restringe sua exposi¢cdo a riscos dditar@ssociados a bancos e a aplicagbes
financeiras efetuando seus investimentos em iigig financeiras de primeira linha e com alta
remuneracdo em titulos de curto prazo.

Em atendimento ao disposto na Instru¢cdo NormativM@° 475, de 17 de dezembro de 2008, a

Companhia confirma ndo estar exposta a instrumefitasceiros ndo evidenciados nas suas
demonstragdes financeiras.
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Seguem abaixo as consideragdes sobre riscos sshnamentos financeiros.

Risco de credito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofreragedecorrentes de inadimpléncia de suas
contrapartes ou de instituicdes financeiras dequis#t de recursos ou de investimentos financeiros.
Risco de taxas de juros e inflagdo

Decorre da possibilidade de a Companhia sofreraganb perdas decorrentes de oscilagdes de taxas
de juros incidentes sobre seus ativos e passiviamdeiros. Até o momento a Companhia néo
identificou.

Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital préprio (aportesagital e retencao de lucros) e capital de r@sei
gue a Companhia utiliza para financiar suas opesacPara mitigar os riscos de liquidez e a
otimizacdo do custo médio ponderado do capitalpmpg@anhia monitora permanentemente os niveis
de endividamento de acordo com os padrfes de nteecaccumprimento de exigéncias previstas em
contratos de CRI.

Andlise da sensibilidade dos instrumentos financess derivativos

A instrucdo CVM no 475, de 17 de dezembro de 266&belece que as Companhias abertas devem
divulgar quadro demonstrativo de analise de sditkide, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela Administracdo, originaatoinstrumentos financeiros, ao qual a entidade
esteja exposta na data de encerramento de cadad@eifihcluidas todas as operacbes com
instrumentos financeiros derivativos. Os instruraenfinanceiros representados pelos CRIs -
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e pelostiaios de recebiveis tomados como lastro para a
emissdo desses certificados estdo sujeitos as¢éesdequivalentes de taxas, indexadores e prazos,
situacdo que torna neutro os efeitos decorrentegudésquer cenarios econdmicos aos quais a
Companhia pode estar exposta. Essa condi¢cdo &€adépor serem instrumentos financeiros cuja
negociacdo € vedada, por estarem segregados dimgratr comum da Companhia. Nessa linha,
guaisquer variacbes nos cendrios econbmicos impliualmente efeitos compensaveis, nao
gerando efeito no resultado da Companhia.

O risco atrelado aos saldos de aplicacdes finaas;digado a variagdo da CDI, ndo existe para 31 de
dezembro de 2014 face a Companhia nao ter sald@adplao final deste periodo.

Considerando o cenério descrito a Companhia ndesapra para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2014 o quadro demonstrativo de ardeisensibilidade.

11.1 Informacdes complementares acerca da emissédo de CRI
Em atencédo ao disposto no artigo 3° da InstrucduM n° 414/04, seguem os dados relativos a: (a)
aquisicdo, retrocessdo, pagamento e inadimplénu$a cdéditos vinculados a emissdo dos CRI
emitidos; (b) classificacdo de risco dos CRI emgid que se refere o 87° do artigo 7° da referida
Instrucao, se for o caso; e (c) balanco patrimasirdgético por emissdo de CRI sob regime fiduciéario

a. Aquisi¢cdo, retrocessdo, pagamento e inadimpléral&cionados aos créditos vinculados a
emissao de CRI.
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(i) Aquisicao:

Versdo: 1

Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 20X2Zprapanhia efetuou as seguintes emissdes de

CRI:

(i) Retrocesséao

Codigo emissor CRI Série Emisséo Da'ta d~e
Emissao

8711401 09G0068491 12 Série 12 Emissdo  13/07/2009
8711401 11G0001920 22 Série 12 Emissdo  20/07/2011
8711401 11H0012972 32 Série 12 Emissdo  29/09/2011
8711401 11H0013027 42 Série 12 Emissdo  29/09/2011
8711401 11H0028642 52 Série 12 Emissdo  05/08/2011
8711401 11H0028641 62 Série 12 Emissdo  05/08/2011
8711401 11H0030378 72 Série 12 Emissdo  31/08/2011
8711401 11H0030379 82 Série 12 Emissdo  31/08/2011
8711401 11H0030380 92 Série 12 Emissdo  31/08/2011
8711401 11H0030381 102 Série 12 Emissdo  31/08/2011
8711401 11L0015528 152 Série 12 Emissdo  20/12/2011
8711401 11K0024977 162 Série 12 Emissdao  01/11/2011
8711401 11K0024978 172 Série 12 Emissdao  01/11/2011
8711401 11L0018297 182 Série 12 Emissdo  01/12/2011
8711401 12C0034589 192 Série 12 Emissdo  10/04/2012
8711401 12C0034595 202 Série 12 Emissdo  10/04/2012
8711401 12D0018021 212 Série 12 Emissdo  30/04/2012
8711401 12F0012079 222 Série 12 Emissdo  12/06/2012
8711401 13G0074046 232 Série 12 Emissdo  13/07/2013
8711401 1410055087 242 Série 12 Emissdo  05/09/2014
8711401 1410055096 252 Série 12 Emissdo  05/09/2014
8711401 09J0017579 12 Série 23 Emissdo  01/10/2009
8711401 10H0004065 22 Série 23 Emissdo  05/08/2010
8711401 1010001003 32 Série 23 Emissdo  02/02/2010
8711401 09K0019759 12 Série 33 Emissdo  03/11/2009
8711401 10E0013644 22 Série 32 Emissdo  07/05/2010
8711401 10J0010501 32 Série 33 Emissdo  13/10/2010
8711401 11C0000002 52 Série 32 Emissdo  01/03/2011
8711401 11E0030386 73 Série 32 Emissdo  31/05/2011
8711401 11F0025541 82 Série 32 Emissdo  15/05/2011

Operacgéo 31/12/2014  31/12/2013

12 Série da 22 Emissao - 232

22 Série da 32 Emissao - 217

52 e 6° Séries da 12 Emissao 64 78

72 e 8° Séries da 12 Emisséao 123 49

162 e 17° Séries da 12 Emisséo 107 -

18° Série da 12 Emisséao 48.834 -

21° Série da 12 Emisséao 224 -

23° Série da 12 Emisséao 4,933 9.642

82 Série da 32 Emissao - 66

TOTAL 54.285 10.284
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(iif) Pagamento de principal e juros

Versdo: 1

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 202813, a Companhia efetuou os seguintes
pagamentos de operacdes vinculadas as emissoéd:de C

31/12/201. 31/12/201.

Emisséao Principal Juros Principal Juros

12 Emissao 22 Série 26.100 2.661 - -

12 Emissao 32 Série 85.200 9.715 - -

12 Emissao 42 Série - 858 - -

12 Emissao 5% Série 3.243 595 186 43
12 Emissao 62 Série 1.623 539 94 38
12 Emissao 72 Série 4211 674 354 56
12 Emissao 82 Série 1.415 461 119 38
12 Emissao 92 Série 8.751 1.164 536 82
12 Emissdo 102 Série 2.990 748 181 55
12 Emisséo 152 Série - 31.652 2.000 12.216
12 Emissdo 162 Série 4.146 596 264 43
12 Emisséo 172 Série 1.396 412 88 28
12 Emissdo 182 Série 117.797 4.309 337 442
12 Emissdo 192 Série 1.604 255 164 24
12 Emissdo 202 Série 537 233 54 21
12 Emisséo 212 Série 7.313 1.201 591 69
12 Emissao 222 Série - 5.747 - 2.409
12 Emissdo 232 Série 137.251 - - 9.840
12 Emissao 252 Série - 5.350 - -
22 emissédo 12 Série 2.744 5.629 698 72
22 emisséo 22 Série 467 5.644 - -
22 emisséo 32 Série 438 12.530 - -
32 Emisséo 22 Série 9.199 6.223 780 380
32 Emisséo 32 Série 112.488 1.660 - -
32 Emisséo 52 Série 109.500 15.986 - -
32 Emisséo 72 Série 227.700 14.993 - 11.803
32 Emisséo 82 Série 460 581 5 49
Total 866.573 130.416 6.451 37.708
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(iv)

b.

Inadimpléncia

A inadimpléncia em 31 de dezembro de 2014 e 204 8@nposta da seguinte forma:

Operacgao 31/12/2014  31/12/2013
52 e 6° Séries da 12 Emisséo 2.075 1.561
72 e 8° Séries da 12 Emisséo 2.448 2.010
92 e 10° Séries da 12 Emisséo 1.636 1.178
162 e 17° Séries da 1® Emissao 1.768 1.321
18° Série da 12 Emisséo 1.647 1.912
19°e 20° Séries da 12 Emisséo 1.907 1.147
21° Série da 1* Emissao 2.004 1.262
23° Série da 12 Emissao 70.073 69.186
12 Série da 22 Emisséo - 105
22 Série da 32 Emisséo 264 141
82 Série da 32 Emisséo 101 401
TOTAL 83.923 80.224

Relatorios de classificacdo de risco dos CRI emitid

Versdo: 1

A 152 série da 12 emissao foi submetida a aprecidgédgéncia de classificacdo de risco, que atribui
a classificacao de Aa 3br a emissao.

Essa classificacdo sera objeto de atualizacdo grelal agéncia de classificagdo de risco, sendo

disponibilizados ao agente fiduciario os respestivelatérios, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de seu recebimento pela emissora.

As avaliaces realizadas pela agéncia de claggficde risco ndo poderdo ser interrompidas durante
o periodo em que os CRI estiverem em circulaca@a #ademais CRI emitidos pela Companhia ndo

h& nenhum requerimento para que sejam elaboradtdries de classificagdo de risco.
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Balanco patrimonial sintético por emissao
Para elaboracdo do balanco sintético por emiss&@Rleforam utilizados os mesmos critérios contélofiservados para elaboracéo as

demonstrac¢@es financeiras da Companhia. A segstadamos os balancos sintéticos por emissao el @dzembro de 2014 e 2013:

Balanco sintético em 31 de dezembro de 2014:

1a Emissdo 1a Emissdo laEmissdo 1laEmissdo 1aEmissdo 1aEmissao laEmissdao laEmissdo 1aEmissao 1aEmissdo 1aEmissdo 1aEmissdo
Saldo em 31/12/2014 Sae6a 9ae 10a 16ae 17a 19ae 20a
2a Série 3a Série 4a Série Série 7a e 8a Série Série 15a Série Série 18a Série Série 21a Série  22aSérie

ATIVO
Circulante

Banco 2 - 4 463 510 1.073 - 485 196 1.123 6 -

Direitos Creditdrios 7.104 8.035 3.896 4.386 5.232 - 3.192 5.753 1.988 21.902 -
Total 2 7.104 8.039 4.359 4.896 6.305 - 3.677 5.949 3.111 21.908 -
N3do circulante

Direitos Creditdrios - - - 15.248 17.711 15.023 250.784 11.886 28.568 9.060 1.490 50.264

Beneficio residual em operacdes securitizadas (1.087) 31 (12) (317) (846) (842) (150) (5.125) (4.638) (4.007) (2.754) (24)
Total (1.087) 31 (12) 14.931 16.865 14.181 250.634 6.761 23.930 5.053 (1.264) 50.240
Total Ativo (1.085) 7.135 8.026 19.290 21.761 20.486 250.634 10.438 29.879 8.164 20.645 50.240
PASSIVO
Circulante

Emissdo CRI - 7.104 8.031 2.152 2.388 2.248 - 1.328 34.643 666 20.645 -

Qutros (1.085) - (5) (143) - - - (1.530) (4.764) (212) - -
Total (1.085) 7.104 8.026 2.009 2.388 2.248 - (202) 29.879 454 20.645 -
N3do circulante

Emissdo CRI 31 - 17.281 19.373 18.238 250.634 10.640 - 7.710 - 50.240
Total - 31 - 17.281 19.373 18.238 250.634 10.640 - 7.710 - 50.240
Patrimdnio Liquido
Total Passivo (1.085) 7.135 8.026 19.290 21.761 20.486 250.634 10.438 29.879 8.164 20.645 50.240
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Continuacao do balango sintético de 31 de dezedw14.

Saldo em 31/12/2014 23a Série 24a Série 25a Série 1a Série 2a Série 3a Série 1a Série 2a Série 3a Série 5a Série 7a Série 8a Série Emissdo

ATIVO
Circulante

Banco 2.782 - 309 - - - - 5.292 - - - 2.286 14.530

Direitos Creditdrios 62.218 155.853 93.483 12 92.354 115.305 - 10.591 16.132 94.745 22.524 1.018 725.723
Total 65.000 155.853 93.792 12 92.354 115.305 - 15.883 16.132 94.745 22.524 3.304 740.253
N3do circulante

Direitos Creditdrios 166.913 - 18.696 - - - - 27.921 - - - 55 613.619

Beneficio residual em operacdes securitizadas 13.042 (201) 149 (3.548) (2.390) (67) 1.207 10.121 (3.475) (522) (2.887) 4.597 (3.744)
Total 179.955 (201) 18.845 (3.548) (2.390) (67) 1.207 38.042 (3.475) (522) (2.887) 4.652 609.875
Total Ativo 244.955 155.652 112.637 (3.536) 89.964 115.238 1.207 53.925 12.657 94.223 19.637 7.956 1.350.128
PASSIVO
Circulante

Emissdo CRI 244.956 155.653 93.483 - 92.274 115.238 - 9.986 12.657 94.223 22.375 1.046 921.098

Outros - - - (3.536) (2.310) - 1.207 13.593 - - (2.738) 1.809 284
Total 244.956 155.653 93.483 (3.536) 89.964 115.238 1.207 23.579 12.657 94.223 19.637 2.855 921.382
N3do circulante

Emissdo CRI - - 19.154 - - - - 30.346 - - - 5.100 428.746
Total - - 19.154 - - - - 30.346 - - - 5.100 428.746
Patrimonio Liquido -
Total Passivo 244.956 155.653 112.637 (3.536) 89.964 115.238 1.207 53.924 12.657 94.223 19.637 7.955 1.350.128
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Balanco sintético em 31 de dezembro de 2013:

laEmissdo 1aEmissdo 1aEmissdo 1aEmissdo 1aEmissdo 1aEmissdo 1aEmissdo 1a Emissdo 1aEmissdo 1a Emissdo 1a Emissdo

Saldo em 31/12/2013 2aSérie  3aSére  4aSérie  Saeba 7Tae8a  9aella 15aSérie 16ael7a 18aSére 19ae20a  2la Série
ATIVO
Circulante
Banco N 3 4 1.164 1372 4953 - 739 2057 842 3.667
Direitos Creditorios
Total 4 3 4 1.164 1372 4953 - 739 2057 842 3.667
Néo circulante
Direitos Creditorios 27.308 94.376 7.996 15.015 10.567 9.670  250.611 18313 134.83%4 12327 24.280
Outros 1085 - 5 143 - - - 1.530 5.890 212 -
Total 28393 94376 8.001 15.158 10.567 9.670  250.611 19.843 140724 12.539 24.280
Total Ativo 28.396 94379 8.005 16322 11.939 14623 250.611 20581 142781 13.382 21947
PASSIVO
Circulante
Emissdo CRI.
Total
Nio circulante
Emissdo CRI 21299 94.343 7994 22205 24892 30040 250488 16265  143.395 9.524 21.587
Fianca Recebida - - - - - - - - 1.126 - -
Beneficio residual em operagdes securitizada 1.098 36 12 (5.883)  (12953) (15417 123 4317 (1.740) 3.858 360
Total 28.396 94379 8.005 16.322 11.939 14623 250611 20581 142.781 13.382 21947
Patriménio Liquido
Total Passivo 28.396 94379 8.005 16.322 11.939 14623 250.611 20581 142.781 13.382 21947

Continuagdo do balanco sintético de 31 de dezed®iD13
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laEmissio 1aEmissdo 2aEmissdo 2aEmissio 2a Emissio 3aEmissdo 3aEmissdo 3aEmissio 3aEmissio 3aEmissdo 3aEmissdo  Total

Saldo em 31/12/2013 DaSérie  23aSérie  laSéne  2aSéne  3aSéne  laSée  2aSére  3aSére  SaSére  7aSére  SaSére  Emissdo

ATIVO
Circulante

Banco - 5.195 4,486 - - - 3.118 - 16 - 2.040 29.659

Direitos Creditorios - 93.05%9  115.174 208.233
Total - 5.195 4,486 93.059  115.174 - 3.118 - 16 - 2040 237892
Nio circulante

Direitos Creditorios 50204 336.778 4198 - - - 48880 124632 206506  250.398 1748 1.628.641

Outros 3841 2310 - - 1485 2738 19.239
Total 50204  336.778 8.039 2310 - - 50365 124632 206506  253.136 1748 1.647.880
Total Ativo 50204 341973 12.525 95369  115.174 - 53483 124632 206522  253.136 3788 1885712
PASSIVO
Circulante - - - - - - - - - - - -

Emisséo CRL. 7.9% 93.005  115.107 216.106
Total - - 7.9% 93.005  115.107 - - . - - - 216.106
Nio circulante

Emisséo CRI 50183 335.201 - - - - 50033 120227 205925  250.126 6402 1672130

Fianga Recebida - - 305 - - - 16.285 - - - 1.809 19.523

Beneficio residual em operagdes securitizada A 6.1712 4226 2.364 67 - (12.835) 4404 597 3.010 (4424) (21987
Total 50204 341973 4531 2.364 67 - 53483 124632 206522  253.136 3.788  1.669.666
Patriménio Liquido -
Total Passivo 50204 341973 12.525 95369 115.174 - 53483 124632 206522  253.136 3788 1.885.7M2
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10.5 Receita liquida

A receita em 31 de dezembro de 2014, no montanR$dt33, é referente a servicos de consultoria e
intermediacdo de negdcios relacionados as operagbesaditos oriundos de operacdes financeiras,
prestados a PDG Realty S.A.

10.6 Resultado financeiro

Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio
01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013

Aplicagdes financeiras 579 t
Despesas bancarias .53 172)
Total (952) (119)

10.7 Despesas gerais e administrativas

Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio
01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 a 31/12/2013

Salarios e beneficios 497) (707)
Servicos de terceiros (598) (692)
Aluguel e condominio (62) (79)
Gastos com publicagdo (133)

Despesas Tributarias (45) Q)
Propaganda e publicidade (4) 2)
Outras (30) (126)
Total (2.368) (1.605)

10.8 Cobertura de seguros
A Companhia ndo possuia seguros contratados nosiage findos em 31 de dezembro de 2014 e
2013.

10.9 Eventos subsequentes

Alteracdo da Taxa de 107% DI para 125% DI por n@disano, quando teremos a proxima
repactuacgédo, operagédo CRI BTG 400 72 série 32 &miss

Alteracdo da Taxa de 107% DI para 125%, operacddBTB 400 Il - A 32 série 1% emisséao.

Amortizac@o extraordinaria em 16/01/2015 no valerR$10.325, operagdo CRI BTG REPASSE -
232 série/12 emisséo.
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras

Aos

Diretores e ao Acionista da
PDG Companhia Securitizadora
Rio de Janeiro - RJ

Examinamos as demonstragdes financeiras da PDG Companhia Securitizadora (“Companhia”), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2014 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e
demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administragédo sobre as demonstragdes financeiras

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo dessas demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base em nossa auditoria,
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias
éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes financeiras estdo livres de distorgéo relevante.

Uma auditoria envolve a execugéo de procedimentos selecionados para obtengéo de evidéncia a respeito dos valores e divulgacdes
apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a
avaliagdo dos riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e adequada apresentacéo das
demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas
nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a
avaliacdo da adequacao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragéo, bem
como a avaliagao da apresentacdo das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Opinido sobre as demonstragdes financeiras

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posi¢ao patrimonial e financeira da PDG Companhia Securitizadora em 31 de dezembro de 2014, o desempenho de suas operagdes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Enfase

Conforme divulgado na Nota Explicativa n°® 7, parte substancial das operagées da Companhia é efetuada com partes relacionadas
incluindo o suporte financeiro de sua controladora. Portanto, estas demonstrac¢des financeiras devem ser lidas nesse contexto. Nossa
conclusdo nao esta ressalvada em fungao desses assuntos.

Outros assuntos

Demonstrag¢des do valor adicionado

Examinamos, também, a demonstragéo do valor adicionado (DVA), referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2014,
elaborada sob a responsabilidade da Administragdo da Companhia, cuja apresentagéo é requerida de acordo com as normas
expedidas pela CVM — Comissao de Valores Mobilidrios aplicaveis a elaboragao das demonstragdes financeiras. Essa demonstragéo
foi submetida aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opinido, esta adequadamente
apresentada, em todos os seus aspectos relevantes, em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 18 de margo de 2015

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6

Ederson Rodrigues de Carvalho
Contador CRC 1SP199028/0-1

PAGINA: 44 de 46



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2014 - PDG COMPANHIA SECURITIZADORA Verséo : 1

Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Declaracéo dos Diretores sobre as Demonstragbes Financeiras

Declaragéo para fins do artigo 25, $1°, inciso VI, da instrugdo CVM n° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da PDG Companhia Securitizadora, sociedade por a¢gdes com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, na Rua da Quitanda, n° 86, 4° andar (parte), CEP 20091-005, nos termos do inciso VI do paragrafo 1° do artigo 25 da
Instrugao CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, que revisamos, discutimos e concordamos com as demonstragdes financeiras da
Companhia para o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014.

Rio de Janeiro, 18 de Margo de 2015.

Marco Racy Kheirallah

Diretor de Relagdes com Investidores

Aurelio de Luca Miranda
Diretor sem Designagéo
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Declaragéo dos Diretores sobre o Relatério dos Auditores Independentes

Declaracao

Eu, Aurelio de Luca Miranda, declaro que:

1. Baseado em meu conhecimento, no planejamento apresentado pelos auditores e nas discussdes subsequentes sobre os resultados
de auditoria, concordo com as opinides expressas no relatério de auditoria elaborado pela KPMG Auditores Independentes néo
havendo qualquer discordancia.

2. Revisei este relatério das demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014, da PDG Companhia
Securitizadora e baseado nas discussbes subsequentes, concordo que tais Informagées, refletem adequadamente todos os aspectos
relevantes, a posicao patrimonial e financeira correspondentes aos periodos apresentados.

Rio de Janeiro, 18 de Margo de 2015.

Diretor

Declaragéo do Diretor de Relagdo com Investidores

Eu, Marco Racy Kheirallah, declaro que:

1. Baseado em meu conhecimento, no planejamento apresentado pelos auditores e nas discussdes subsequentes sobre os resultados
de auditoria, concordo com as opinides expressas no relatério de auditoria elaborado pela KPMG Auditores Independentes. ndo
havendo qualquer discordancia.

2. Revisei este relatério das demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014, da PDG Companhia

Securitizadora e baseado nas discussdes subsequentes, concordo que tais Informagées, refletem adequadamente todos os aspectos
relevantes, a posicao patrimonial e financeira correspondentes aos periodos apresentados.

Rio de Janeiro, 18 de Margo de 2015.

Diretor de Relagdo com Investidores
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