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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2018
Do Capital Integralizado

Ordinarias 6.378.140
Preferenciais 10
Total 6.378.150

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2018 31/12/2017
1 Ativo Total 43.323 38.824
1.01 Ativo Circulante 5.923 1.424
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 689 267
1.01.03 Contas a Receber 4.688 852
1.01.03.01 Clientes 4.688 852
1.01.06 Tributos a Recuperar 545 300
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 545 300
1.01.07 Despesas Antecipadas 1 5
1.02 Ativo Nao Circulante 37.400 37.400
1.02.02 Investimentos 37.400 37.400
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 37.400 37.400
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2018 31/12/2017
2 Passivo Total 43.323 38.824
2.01 Passivo Circulante 6.526 4.642
2.01.02 Fornecedores 5 8
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 5 8
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 250 11
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 250 11
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 4.348 3.671
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 4,348 3.671
2.01.05 Outras Obrigacées 1.923 952
2.01.05.02 QOutros 1.923 952
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 854 854
2.01.05.02.04 Adiantamento para futuro aumento de capital 1.000 0
2.01.05.02.05 Outros Passivos Circulantes 69 98
2.02 Passivo Nao Circulante 16.466 14.862
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 9.381 8.010
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 9.381 8.010
2.02.03 Tributos Diferidos 7.085 6.852
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 7.085 6.852
2.03 Patriménio Liquido 20.331 19.320
2.03.01 Capital Social Realizado 9.933 9.933
2.03.04 Reservas de Lucros 9.387 9.387
2.03.04.01 Reserva Legal 636 636
2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 3.291 3.291
2.03.04.05 Reserva de Retencgéo de Lucros 5.460 5.460
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 1.011 0
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cadigo da Descrigdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2018 a 30/09/2018 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2018 a 30/09/2018 01/07/2017 a 30/09/2017 01/01/2017 a 30/09/2017
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 1.219 3.657 1.219 3.657
3.01.01 Receita Liquida de Arrendamento Operacional 1.219 3.657 1.219 3.657
3.03 Resultado Bruto 1.219 3.657 1.219 3.657
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -46 -118 -57 -152
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -49 -130 -57 -152
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 3 12 0 0
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 1.173 3.539 1.162 3.505
3.06 Resultado Financeiro -694 -2.050 -359 -942
3.06.01 Receitas Financeiras 47 125 24 90
3.06.02 Despesas Financeiras -741 -2.175 -383 -1.032
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 479 1.489 803 2.563
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -167 -478 -273 -850
3.08.01 Corrente -88 -245 -162 -509
3.08.02 Diferido -79 -233 -111 -341
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 312 1.011 530 1.713
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 312 1.011 530 1.713
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON 0,04892 0,15851 0,10238 0,0831
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2018 a 30/09/2018 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2018 a 30/09/2018 01/07/2017 a 30/09/2017 01/01/2017 a 30/09/2017

4.01 Lucro Liquido do Periodo 312 1.011 530 1.713

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 312 1.011 530 1.713
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 a 30/09/2018 01/01/2017 a 30/09/2017
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -578 -893
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 3.292 2.972
6.01.01.01 Lucro do Periodo 1.011 1.713
6.01.01.05 Imposto Diferido 233 341
6.01.01.07 Juros e Variagdes Monetarias sobre Empréstimos 1.964 817
6.01.01.08 Custo de transagao 84 101
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -3.870 -3.865
6.01.02.01 Contas a Receber -3.836 -3.836
6.01.02.02 Impostos a Recuperar -245 -506
6.01.02.06 Outros Ativos Circulantes 4 6
6.01.02.09 Outros Passivos 212 472
6.01.02.11 Impostos a recolher -5 -1
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 1.000 0
6.03.03 Adiantamento para uturo aumento de capital - AFAC 1.000 0
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 422 -893
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 267 1.064
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 689 171
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DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 30/09/2018

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 9.933 0 9.387 0 0 19.320
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 9.933 0 9.387 0 0 19.320
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 1.011 0 1.011
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 1.011 0 1.011
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 9.933 0 9.387 1.011 0 20.331
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ITR - Informages Trimestrais - 30/09/2018 - BRPR 55 SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2017 a 30/09/2017

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 9.933 0 7.791 0 0 17.724
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 9.933 0 7.791 0 0 17.724
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 1.713 0 1.713
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 1.713 0 1.713
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 9.933 0 7.791 1.713 0 19.437
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DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 a 30/09/2018 01/01/2017 a 30/09/2017
7.01 Receitas 3.669 3.836
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 3.657 3.836
7.01.02 Outras Receitas 12 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -110 -131
7.02.04 QOutros -110 -131
7.02.04.01 Insumos Adquiridos de Terceiros -110 -131
7.03 Valor Adicionado Bruto 3.559 3.705
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 3.559 3.705
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 125 90
7.06.02 Receitas Financeiras 125 90
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 3.684 3.795
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 3.684 3.795
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 498 1.050
7.08.02.01 Federais 478 875
7.08.02.03 Municipais 20 175
7.08.03 Remuneragéo de Capitais de Terceiros 2.175 1.032
7.08.03.01 Juros 2171 1.026
7.08.03.03 Outras 4 6
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios 1.011 1.713
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 1.011 1.713
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L. Relatério da administragao
Comentéario do Desempenho

Prezados Acionistas,

A administragdo da BRPR 55 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. apresenta o Comentério de
Desempenho e as informacdes financeiras com o relatério de revisdo dos auditores independentes,
referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2018. As informacfdes financeiras sdo elaboradas de
acordo com o disposto na Lei das Sociedades por A¢des e normas estabelecidas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios. O Comentario de Desempenho deve ser lido em conjunto com as informacgdes financeiras da
Companhia e respectivas Notas Explicativas.

Em 20 de marco de 2012 foi aprovada em assembleias gerais da BR Properties S.A. e da One Properties
S.A ("One Properties") a incorporacdo da One Properties pela BR Properties. Como consequéncia da
incorporacéo a One Properties foi extinta e todos os seus bens, direitos e obrigacdes passaram a integrar o
patriménio da BR Properties. Na mesma data, a WTorre VPA Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.
teve sua administracdo alterada e passou a se chamar BRPR 55 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

A BRPR 55 Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A, tem como objeto social, conforme seu estatuto:

a) A aquisicéo de terreno situado no Municipio e Comarca de Porto Alegre;

b) A construcédo da sede administrativa e corporativa da CELULAR CRT S.A;

c) A locacdo do Imoével a Celular CRT S.A., pelo periodo de 180 (cento e oitenta) meses, uma vez
concluida e aceita a obra;

d) A securitizagédo dos créditos imobiliarios oriundos do Contrato de Construcao e Locacao (“Créditos”);

e) A emissao e colocacdo, no mercado financeiro, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI’s”)
lastreados nos Créditos; e

f) Arealizagdo de negdcios e prestacao de servigos relacionados a securitizagdo dos Créditos referidos
no item (e) anterior.

A empresa recebe o aluguel do Unico imével, registrado em Propriedade para Investimento, cujo cliente é a
Celular CRT S.A., em novembro de cada ano.

A Companhia tem suas receitas e endividamento corrigidos pelo indice IGP-M que no terceiro trimestre de
2018, apresentou variagdo acumulada de 8,30%, ante uma varia¢do negativa de -2,11% em igual periodo
do ano anterior.

A Companhia ndo contratou ou contratara funcionarios, evitando assim, qualquer encargo trabalhista ou
previdenciario, ou mesmo investimento em treinamentos especificos, sendo que, a administracdo da
Companhia sera exercida pela Diretoria, na forma da Lei e estatuto Social.

A Companhia ndo realizou e ndo apresenta planos de realizar investimentos futuros em pesquisa e
desenvolvimento de produtos e servigos, bem como de modificar e ou incrementar suas operagdes em 2018.

Conforme estatuto da Companhia, a distribuicdo de resultado apurado no encerramento do exercicio,
obedece a determinagfes contidas na Lei n° 6.404/76. Conforme ainda seu estatuto, a Companhia nao
distribuira dividendos intermediarios.
As atividades da Companhia ndo apresentam riscos ao meio ambiente.
Capital Social

O capital social subscrito e integralizado é de R$ 9.933 mil dividido em 6.378.150 a¢bes sendo que

6.378.140 acdes ordinarias, nominativas, sem valor nominal e sem direito a voto, e 10 ac¢les
preferenciais, nominativas, sem valor nominal, e com direito a voto.
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Conselho de Administracao
Comentarllrlo 0 Desempé;r?ho

Versao : 1

Esta composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os mandatos de

todos os membros séo vélidos por dois

anos.

Conselho de Administracéo

André Bergstein

Martin Andres Jaco

Vanessa Rizzon

Diretoria Administrativa

Estd composto, atualmente, por um membro, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os mandatos de

todos os membros séo validos por dois

anos.

Diretoria Administrativa

André Bergstein

Outras Informacdes

Nossos auditores, KPMG Auditores Independentes, hdo prestaram outros servi¢cos que nao o de revisao das

informag0des trimestrais da Companhia.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2018.

A Administracao.
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Notas EXp| icativas BRPR 55 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
informacdes trimestrais

30 de setembro de 2018

(em milhares de reais)

1 Contexto operacional
A BRPR 55 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (“Companhia” ou “BRPR 55”) é uma
sociedade anénima com registro na Comissao de Valores Mobiliarios - CVM e domiciliada no
Brasil. O endereco registrado do escritorio da Companhia é Avenida das Nagdes Unidas,
n°12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A - Torre Nacdes Unidas, 18° andar, escritorio
181, parte, Brooklin Novo, CEP 04578-000. Segue abaixo o objeto social da Companhia:

(@  Aaquisicdo de terreno situado no Municipio e Comarca de Porto Alegre.

(b) A construcdo da sede administrativa e corporativa da CELULAR CRT S.A. (atual Vivo S.A. -
Rio Grande do Sul)

(c)  Alocacdo do Imdvel a Celular CRT S.A., pelo periodo de 180 (cento e oitenta) meses, uma vez
concluida e aceita a obra.

(d)  Asecuritizagdo dos créditos imobiliarios oriundos do Contrato de Construgdo e Locacgao
(“Créditos™).

() A emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRIs”) lastreados nos Créditos.

(f)  Arealizacdo de negocios e prestacdo de servigos relacionados a securitizagdo dos Créditos
referidos no item (e) anterior.

Como as atuais praticas contabeis exigem que as receitas de aluguéis sejam registradas
mensalmente pelo regime de competéncia temos um descasamento contabil entre ativo
circulante e passivo circulante nas Informag6es trimestrais. No entendimento da Administracéo,
o capital circulante negativo da Companhia é um efeito contabil temporal e ndo representa um
risco financeiro de liquidez.

2 Sumario das principais praticas e politicas contabeis

As informac@es financeiras intermediarias, foram elaboradas de maneira consistente com as
praticas contdbeis descritas na nota explicativa n°® 2 das demonstragdes financeiras anuais,
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, e permanecem validas, exceto as novas
normas que passaram a vigorar em 1° de janeiro de 2018 descritas a seguir:

Pronunciamento Descricéo

CPC 48 - Instrumentos Correlacdo as normas internacionais de contabilidade — IFRS 9 — Instrumentos Financeiros:
Financeiros classificagdo, mensuracéo, perda por reducéao ao valor recuperavel e contabilizacio de hedge.
CPC 47 - Receitas de Correlagdo as normas internacionais de contabilidade — IFRS 15 — sobre o0 reconhecimento de
contratos com clientes receita em transagdes de contratos com clientes.

IFRS 10 — DemonstracGes Alteragdes que abordam o conflito no tratamento das vendas ou contribuicBes de ativos entre
Consolidadas e IAS 28 - um investidor e sua coligada ou seu empreendimento controlado em conjunto (joint ventures).

Investimento em Coligada

Na avaliacdo da Companhia essas modificacGes ndo impactaram significativamente as suas
demonstracdes financeiras.
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2018 - BRPR 55 SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Notas EXp| icativas BRPR 55 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

@)

informacdes trimestrais
30 de setembro de 2018
(em milhares de reais)

As propriedades para investimento sdo registradas a valor justo. A Administracdo avalia
trimestralmente a existéncia de eventos especificos que resultem em variagdes significativas no
valor justo das propriedades para reconhecimento contabil do ajuste e reavalia o valor justo das
propriedades anualmente por ocasido das demonstracGes financeiras anuais. Para o trimestre
findo em 30 de setembro de 2018, ndo foram observadas variacdes significativas no valor justo
a serem reconhecidas.

As informacdes financeiras trimestrais da Companhia, contidas no Formulario de Informacdes
Trimestrais - ITR referente ao periodo findo em 30 de setembro de 2018, foram preparadas de
acordo com o CPC 21 (R1) - Demonstracdo Intermediéria e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboracdo das
Informagdes Trimestrais - ITR.

A preparacdo de informacg0es financeiras intermediérias requer o uso de certas estimativas
contébeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte da Administracdo da
Companhia no processo de aplicacdo das praticas contabeis. As estimativas e premissas
contébeis sdo continuamente avaliadas e baseiam-se na experiéncia histdrica e em outros
fatores, incluindo expectativas de eventos futuros considerados razoaveis para as circunstancias.
Tais estimativas e premissas podem diferir dos resultados efetivos.

A Administragdo da Companhia declara que todas as informacoes relevantes proprias das
informacdes financeiras intermediérias, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e que
correspondem as utilizadas por ela na sua gestao.

As informagdes trimestrais da BRPR 55 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. relativas
ao periodo findo em 30 de setembro de 2018 foram concluidas e aprovadas pela diretoria da
Companhia em 29 de outubro de 2018.

Caixa e equivalentes de caixa
Os saldos estdo representados por:

30/09/2018 31/12/2017

Caixa e bancos 7 10
Aplicagdes financeiras (a) 682 257
689 267

As aplicagdes financeiras da Companhia estdo representadas substancialmente por opera¢fes compromissadas
lastreadas em CDBs de emisséo de institui¢des financeiras de primeira linha, sendo resgataveis em prazo inferior a 90
dias da data das respectivas operagdes.

A Companhia tem politicas de investimentos financeiros que determinam que 0s investimentos
se concentrem em valores mobiliarios de baixo risco e aplicacdes em instituices financeiras de
primeira linha, remuneradas a taxa de 83% a 93% do Certificado de Depdsito Interbancério
(CDI).

Versao : 1
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BRPR 55 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
informacdes trimestrais

30 de setembro de 2018

(em milhares de reais)

Notas Explicativas

4  Contas a receber de clientes
Em 20 de julho de 2004 foi firmado o Contrato de Construcdo e Locacdo de Imével
(“O Contrato™), aditado em 30 de outubro de 2005, 28 de dezembro de 2005, 21 de janeiro de
2006 e 25 de setembro de 2006, com duracdo de 180 meses, podendo ser prorrogado por mais
360 meses. O arrendamento é corrigido pela variacao percentual acumulada do IGP-M/FGV.

Periodo de locacgéo Reajuste Circulante
Inicio Término Vencimento Més/Ano 30/09/2018 31/12/2017
Vivwo (RS) 01/nov/05 30/out/20 Anual Postecipado nov/18 IGP-M 4.688 852
Total 4.688 852

O saldo refere-se ao reconhecimento mensal do arrendamento com vencimento postecipado,
recebido anualmente, conforme contrato mencionado acima. Esta sendo apropriado
mensalmente no resultado do exercicio o valor de R$426.

5 Propriedade para investimento

Nivel de hierarqu 30/09/2018 Valor justo 31/12/2017
Vivw (RS) 3 37.400 - 37.400
Total 37.400 - 37.400

Com base nas analises da carteira de imoveis elaboradas pela Administragcdo da Companhia, o
saldo das propriedades para investimento é de R$ 37.400 em 30 de setembro de 2018 (igual
valor em 31 de dezembro de 2017), uma vez que ndo houve mudancas significativas nas
premissas utilizadas e portanto o valor registrado mantém-se 0 mesmo.

6 Certificados de recebiveis imobiliarios
Foram emitidos 60 (sessenta) certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs), nominativo-
escriturais, para subscri¢do publica, em série Unica, relativa a 12 emissdo da BRPR 55
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A com valor nominal unitario de R$
300 na data de 3 de novembro de 2005 (data de emissdo) perfazendo o valor total de emisséo de
R$ 18.000.

A captacdo financeira dos CRIs ocorreu em 2 de maio de 2006 no montante corrigido de R$
19.028 o qual serviu para quitacdo do empréstimo junto ao Banco Santander na mesma data.

Os CRIs tém prazo de 15 anos, vencendo em 3 de novembro de 2020, e tém como lastro os
créditos imobiliarios emergentes do Contrato de Construcdo e Locagdo de Imével de 20 de julho
de 2004, aditado em 30 de outubro de 2005, 28 de dezembro de 2005 e 21 de janeiro de 2006 e
25 de setembro de 2006 tendo como garantia:

e  Regime fiduciario e constituicdo de patriménio em separado;

. Garantia flutuante sobre o patrimdnio da securitizadora;
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e  Alienacdo fiduciéria do imdvel; Fianga da Vivo-RS no ambito do contrato de locag&o;
e  Seguro de riscos empresariais do Imovel.

Aos CRIs séo conferidos: (i) atualizagdo monetaria pela variacdo percentual acumulada do IGP-
M/FGV, anualmente, a partir da Data de Emissdo no periodo compreendido entre 0os meses de
novembro de cada ano a outubro (inclusive) do ano subsequente e (ii) juros remuneratérios, a
partir da data de emissdo, correspondentes a 10,30%, ao ano.

) 30/09/2018 31/12/2017
Encargos financeiros  Proximo Ultimo
a.a. vencimento  vencimento  Circulante N&o Circulante Circulante N&do Circulante
Vi (RS) 10,3% + IGPM 03/11/2018 03/11/2020 4.435 9.444 3.781 8.135
Custos de transagdo -87 63 -110 -125
Total 4.348 9.381 3.671 8.010

As parcelas do ndo circulante tém o seguinte cronograma de pagamento:

A partir de Out/2019  4.722
2020 4.659
Total 9.381

7 Imposto de renda e contribuicgao social
Em 30 de setembro de 2018, o saldo de prejuizo fiscal e base negativa de contribuicéo social é
de R$ 6.341.

O saldo liquido de imposto de renda e contribuicdo social diferido passivo em 30 de setembro
de 2018 e 31 de dezembro de 2017 esta assim demonstrado:

BR 55

30/09/2018 30/09/2017

Lucro antes do imposto de renda e contribuicdo social 1.489 2.563

Imposto de renda e contribui¢do social as aliquotas nominais (34%) (506) (871)
Ajustes para a apuragdo da aliquota efetiva:

Exclusdes /(AdigBes ) permanentes , liquidas

Outros 28 21

Resultado com imposto de renda e contribuicéo social (478) (850)

Imposto de renda e contribuico social diferidos (233) (341)

Imposto de renda e contribuico social correntes (245) (509)

Total (478) (850)
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30/09/2018  31/12/2017

Ajuste a valor justo das propriedades para investimento 6.994 6.994
Diferenca Temporaria - Depreciag&o 2.196 2.047
Qutros 51 80
IRdiferido passivo 9.241 9.121
Prejuizos fiscais e bases negativas de contribuic&o social (2.156) (2.269)
IRdiferido ativo (2.156) (2.269)
IRdiferido liquido 7.085 6.852

O imposto de renda e a contribuigéo social diferidos sdo registrados para refletir os efeitos
fiscais futuros atribuiveis as diferencas temporarias entre a base fiscal de ativos e passivos e seu
respectivo valor contébil. As estimativas de recuperagdo dos créditos tributarios (R$2.156)
foram baseadas no prejuizo fiscal levando em consideracdo diversas premissas financeiras e de
negdcios consideradas no encerramento do periodo de 30 de setembro de 2018.
Consequentemente, essas estimativas estdo sujeitas a ndo se concretizarem no futuro tendo em
vista as incertezas inerentes a essas previsoes.

Os impostos diferidos passivos sdo oriundos dos ajustes entre os reconhecimentos e critérios
contabeis diferentes entre a contabilidade fiscal e a societéria. Esse saldo esta representado pela
diferenca temporaria tributavel, e a obrigacao de pagar o tributo incidente sobre o lucro em
periodos futuros é um passivo fiscal diferido. A realizacdo desse passivo decorrera da alienacéo
desse ativo, com isso, a diferenca temporaria tributavel revertera e a entidade tera lucro
tributavel. Os ajustes que ocasionam o registro contabil de impostos diferidos passivos referem-
se a valor justo dos iméveis.

8 Adiantamento para futuro aumento de capital
Em 30 de setembro de 2018, o saldo de adiantamento para futuro aumento de capital é de R$
1.000.

9 Patrimonio liquido

a. Capital social
Em 30 de setembro de 2018, o capital social subscrito e integralizado é de R$9.933, dividido em
6.378.150 acOes sendo que 6.378.140 acdes ordinarias, nominativas, sem valor nominal e sem
direito a voto, e 10 acGes preferenciais, nominativas, sem valor nominal, e com direito a voto.

b. Reserva legal

E constituida & raz&o de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, em
conformidade com o artigo 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.
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c. Reservade lucros a realizar
Conforme previsto no Estatuto Social da Companhia, no exercicio em que o montante do
dividendo minimo obrigatério for superior a parcela realizada do lucro liquido do periodo, a
parcela excedente deve ser registrada na reserva de lucros a realizar.

O célculo é elaborado anualmente, sendo que em 30 de setembro de 2018 a reserva de lucros a
realizar totalizou R$ 3.291.

d. Dividendose JCP
De acordo com o Estatuto Social da Companhia, é garantido aos acionistas dividendo minimo
obrigatério de 0,001% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos do artigo 202 da Lei
6404/76.

Para fins de atendimento as normas expedidas pela administragdo tributéria federal, o montante
dos juros sobre capital proprio foi contabilizado como despesa financeira e revertido, para fins
de publicacéo, para reserva de lucros, de acordo com a Deliberagdo CVM n° 207/96.

e. Reserva de retencéo de lucros
A destinacdo do montante registrado na rubrica de reserva de retencéo de lucro sera aprovada
em Assembleia Geral Ordinaria da Companhia, de acordo com o artigo 196 da Lei 6404/76. Tal
reserva assegura recursos para investimentos, acréscimos de capital de giro e sera destinado a
critério da Administragdo por Assembleia Geral, conforme estatuto da Companhia.

f.  Resultado por acdo

Lucro basico por acédo
30/09/2018 30/09/2017

Numerador:

Lucro liquido do exercicio 1.011 1.713
Denominador:

Média ponderada do nimero de acBes  6.378.150 6.378.150

Lucro liquido béasico por agdo - R$ 0,15851 0,26857

A Companhia ndo possui divida conversivel em a¢des com opg¢éo de compra de a¢des
outorgada, por isso, o Lucro por a¢do diluido é igual ao basico.

10 Receita operacional liquida

30/09/2018 30/09/2017

Vivo (RS) 3.836 3.836

Impostos sobre receita (179) (179)

Receita liquida de arrendamento 3.657 3.657
6
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Despesas gerais e administrativas

30/09/2018 30/09/2017

Servigos prestados por terceiros (41) (36)
Publica¢gfes legais e outras (64) (89)
Impostos e taxas (20) (1)
Outras despesas administrativas (5) (6)
Total (130) (152)

Por disposicao estatutaria, a Companhia ndo contratou e ndo contratara funcionarios, sendo
todos os servigos necessarios prestados pelos seus administradores ou por empresas
especializadas terceirizadas.

Resultado financeiro liquido
Os saldos estéo representados por:

30/09/2018 30/09/2017

Despesas financeiras

Juros sobre empréstimos CRI (1.964) (817)
Amortizagcdo de encargos sobre empréstimos (84) (101)
Encargos sobre empréstimos (123) (108)
Outros 4 (6)
Total (2.175) (1.032)

Receitas financeiras

Rendimento sobre aplicagdes financeiras 26 42
Outras receitas financeiras 99 48
Total 125 90
Resultado financeiro (2.050) (942)

Instrumentos financeiros

A Companhia participa de operacdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo
desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando a liquidez,

rentabilidade e seguranca.
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A Companhia restringe sua exposicao a riscos de crédito associados a bancos e a aplicacdes
financeiras efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras de primeira linha e em
titulos de curto prazo. O risco de crédito € minimizado, pois os contratos de aluguel foram
celebrados com clientes de primeira linha.

Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacdo de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco € minimizado na
Companhia pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que Ihes dao lastro. Os
indexadores condicionados nos instrumentos de arrendamento sdo semelhantes aos utilizados
nas operac@es estruturadas de emissao de CRI.

Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com os arrendatarios, que os levem a ndo honrar os
compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, a Companhia celebra
instrumentos de arrendamentos com empresas de grande porte, além de serem submetidos a
rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a analise historica da
pontualidade na solvéncia das obrigacdes e a relacdo entre saldos devedores e garantias a eles
relacionadas. Adicionalmente, quando aplicével, os instrumentos de arrendamento estéo
garantidos por possibilidade de alienacdo do imovel arrendado.

Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de
recebimento dos seus ativos em relagdo aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas.
Esse risco é eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizagéo entre titulos
emitidos e lastros adquiridos.

Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos créditos
securitizados, comum nas operagdes de securitiza¢do, é neutralizado na Companhia pela
disposicao inserida nos titulos emitidos que lhe permite pré-pagar os titulos emitidos na
proporcao das antecipacgdes efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como lastro.

Anélise da sensibilidade dos instrumentos financeiros

A instrucdo CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, estabelece que as Companhias abertas
devem divulgar quadro demonstrativo de analise de sensibilidade, para cada tipo de risco de
mercado considerado relevante pela Administragdo, originado por instrumentos financeiros, ao
qual a entidade esteja exposta na data de encerramento de cada periodo, incluidas todas as
operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

Os instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissao desses certificados estdo
sujeitos as condic¢des equivalentes de taxas, indexadores e prazos, situa¢éo que torna neutro os
efeitos decorrentes de quaisquer cenarios econdémicos aos gquais a Companhia pode estar
exposta. Essa condicdo é reforgcada por serem instrumentos financeiros cuja negociacao é
vedada, por estarem segregados do patriménio comum da securitizadora.

Nessa linha, quaisquer variagdes nos cenarios econdmicos implicam igualmente efeitos
compensaveis para a Companhia.

A Deliberacdo CVM n° 550, de 17 de outubro de 2008 dispfe que as companhias abertas devem
divulgar, em nota explicativa especifica, informacdes qualitativas e quantitativas sobre todos o0s
seus instrumentos financeiros, reconhecidos ou ndo como ativos ou passivos em seu balango
patrimonial. Os instrumentos financeiros da Companhia sé&o representados por caixa e
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equivalentes de caixa registrados pelo valor justo por meio do resultado, os quais até 30 de
setembro de 2018 se aproxima dos valores de mercado. Os principais riscos atrelados as
operacdes da Companhia estdo ligados a variacdo do CDI para aplicagdes financeiras e IGP-M
para os certificados de recebiveis imobiliarios. A instrucdo CVM n° 475, de 17 de dezembro de
2008, dispde sobre a apresentacdo de informagBes sobre instrumentos financeiros, em nota
explicativa especifica, e sobre a divulgacdo do quadro demonstrativo de analise de
sensibilidade.

As tabelas a seguir demonstram a analise de sensibilidade preparada pela Administracdo da
Companhia e o efeito das operactes em aberto em 30 de setembro de 2018:

Analise de sensibilidade - resumido

Queda de Queda de Cenario Aumento de Aumento de

Indexador 50% 25% provavel 25% 50%
CDI 3,20% 4,79% 6,39% 7,99% 9,59%
IGP-M 5,02% 7,53% 10,04% 12,54% 15,05%

Saldo liqguido Queda de Queda de Cenario Aumento de Aumento de

Ativos e passivos liquidos 30/set/18 50% 25%  provavel 25% 50%

CDI 682 22 33 44 54 65

IGP-M (9.191) (461) (692) (922) (1.153) (1.384)

Total (8.500) (439) (659) (878) (1.099) (1.319)
9
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Saldo em Sem
30/09/2018 CDI IGP-M Indexador

Ativos

Caixa e equivalentes de caixa 689 682 - 7
Caixa e bancos 7 7
Aplicacdes financeiras 682 682

Contas a receber 4.688 - 4.688 -
Aluguéis a receber 4.688 4.688

Total dos ativos com riscos financeiros 5.377 682 4.688 7

Passivos

Empréstimos e financiamentos (13.879) - (13.879) -
Certificado de recebivel imobiliario - CRI (13.879) (13.879)

Contas a Pagar 5) (5)

Total dos passivos com riscos financeiros (13.884) - (13.879) (5)

Ativos e passivos liquidos (8.507) 682 (9.191) 2

Demonstrativo de célculo a valor presente dos Aluguéis a Receber versus CRI

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sao titulos colocados no mercado com o objetivo de
captar recursos que viabilizem a aquisicdo de recebiveis ou, a quitacdo dos empréstimos-ponte
captados para a aquisicao dos terrenos e construcdo dos empreendimentos que dardo origem aos
recebiveis. As condicOes estabelecidas para resgates dos titulos sdo definidas em virtude das
taxas, dos indexadores, dos prazos e do fluxo de amortizagdes dos recebiveis que lhes ddo
lastro, gerando compatibilidade entre ativos e passivos. A captacdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ndo se concretizara se ndo existirem oportunidades de aquisi¢do ou
geracao de recebiveis em condicOes adequadas a garantia dos recursos captados.

Certificado de recebiveis imobiliarios Aluguéis a receber
30/09/2018 Prazo de locagéo Parcelas  Valor Saldo |Taxa contratual - CRI  Valor
Projeto Circulante Ndo circulante [Inicio Término  Vencimento areceber daparcela areceber| Anual  Mensal presente
Viwo (RS) 4435 9.444 01/11/2015 30/20/2020  Anual 3 5114 15342 103%  0,82% 13.617
Custos de transacéo (87) (63)
Total 4.348 9.381 15.342 13.617

Mensuracao do valor justo

A Companhia apresenta a seguir uma comparagdo por classe do valor contébil e do valor justo
dos instrumentos financeiros apresentados nas demonstragdes financeiras:

10
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Valor contabil Valor justo
30/09/2018 31/12/2017 30/09/2018 31/12/2017

Ativos financeiros

Caixa e equivalentes de caixa 689 267 689 267
Contas a receber 4.688 852 4.688 852
Total 5.377 1.119 5.377 1.119

Passivos financeiros

Empréstimos e financiamentos (13.879) (11.916) (14.707) (13.194)
Contas a pagar (5) (8) (5) (8)
Total (13.884) (11.924) (14.712) (13.202)

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contébeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos
de avaliagdo e requerimentos de divulgacGes sobre o valor justo. Especificamente quanto a
divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizagéo, que envolve 0s seguintes
aspectos:

Definicdo do valor justo € a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transagao sem favorecimento;

Hierarquizagdo em trés niveis para a mensuracgao do valor justo, de acordo com inputs
observaveis para a valorizacdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuragao.

A valorizagdo em trés niveis de hierarquia para a mensuragdo do valor justo é baseada nos
inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obtidos de
fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de mercado da
Companhia.

Esses trés tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

e  Nivel 1 - Precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

e Nivel 2 - Pregos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados para
instrumentos idénticos ou similares em mercados néo ativos e modelos de avaliacdo para 0s
guais inputs sdo observaveis; e

e  Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis. A composicdo abaixo
demonstra ativos financeiros da Companhia a classificacdo geral desses instrumentos em
conformidade com a hierarquia de valorizagé&o.

Descricdo Nivel da hierarquia 30/09/2018 31/12/2017
Ativos financeiros
Aplicagbes financeiras 2 682 257
11
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O valor justo dos ativos e passivos financeiros € incluido no valor pelo qual o instrumento
poderia ser trocado em uma transacgao corrente entre partes dispostas a negociar, e ndo em uma
venda ou liquidagdo forgada. Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o
valor justo:

Caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de clientes, impostos a recuperar, fornecedores
e impostos a recolher: aproximam-se de seus valores de realizacdo grande parte devido ao
vencimento no curto prazo desses instrumentos.

Certificados de recebiveis Imobiliarios: as taxas pactuadas refletem as condi¢des atuais de
mercado em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017.

Contingéncias

Com base na opinido dos consultores juridicos da Companhia e avaliacdo da Administra¢do, ndo
foram registradas provisdes para contingéncias, pois ndo havia processos classificados como de
perda provavel.

Coberturas de seguros

Em 30 de setembro de 2018, os seguros das propriedades para investimento sdo contratados
pelos respectivos locatérios, sendo a Companhia a beneficiaria. Os valores dos seguros
contratados diretamente pela Companhia séo considerados suficientes, segundo a opinido de
assessores especialistas em seguros, e estdo assim demonstrados:

Modalidade Valor da Cobertura
Incéndio / Roubo 19.472
Lucros cessantes 7.020

26.492

Os seguros das propriedades para investimentos foram renovados em agosto de 2018, com
vigéncia de 12 meses.

Compromissos de arrendamento mercantil operacional

A Companhia contratou arrendamento de propriedade comercial para sua carteira de
propriedades para investimento. Esse arrendamento, ndo cancelvel, apresenta prazo
remanescente com duracdo de aproximadamente 2 anos. O arrendamento contempla uma
clausula para possibilitar a revisdo dos valores dos aluguéis, de acordo com as condicdes de
mercado.

12
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Os aluguéis minimos futuros a apropriar, de acordo com o arrendamento mercantil operacional
ndo cancelavel em 30 de setembro de 2018, s&o 0s seguintes:

30/09/2018 31/12/2017

Dentro de um ano 5.114 5.114
Apds um ano, mas menos de cinco anos 5.540 9.375
10.654 14.489

Eventos Subsequentes

Em 15/10/2018, a Companhia aprovou, mediante aprovacdo da Assembleia Geral e
Extraordinaria, aumento de capital no valor total de R$17.854, dos quais (i) R$16.000 deverdo
ser integralizados por meio de depdsito escritural na conta da Companhia; (ii) R$1.000 por
capitalizacdo de saldo denominado anteriormente como adiantamento para futuro aumento de
capital — AFAC,; e (iii) R$854 por capitalizagdo de saldo denominado anteriormente como juros

sobre capital préprio - JCP.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

Aos Acionistas e Administradores da
BRPR 55 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Sao Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informagdes financeiras intermediarias, da BRPR 55 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A, contidas no Formulario
de Informacdes Trimestrais — ITR referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2018, que compreendem o balango patrimonial
em 30 de setembro de 2018 e as respectivas demonstragées do resultado e do resultado abrangente para o periodo de trés e nove
meses findos naquela data e das mutagdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses findo naquela
data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboragdo das informacgdes financeiras intermediarias de acordo com o
Pronunciamento Técnico CPC 21(R1), assim como pela apresentagéo dessas informagdes de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade
€ a de expressar uma conclusao sobre essas informagdes financeiras intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisdo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informacgdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagacgdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagao de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinidao de auditoria.

Conclusao sobre as informacgdes financeiras intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes financeiras
intermediarias incluidas nas informacgdes trimestrais acima referidas néo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21(R1) aplicavel a elaboragao de Informagdes Trimestrais - ITR e apresentadas de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Outros Assuntos
Demonstrag¢des do valor adicionado

As informacdes financeiras intermediarias relativas a demonstragdo do valor adicionado (DVA) referentes ao periodo de nove meses
findo em 30 de setembro de 2018, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, foram submetidas a
procedimentos de revisdo executados em conjunto com a revisdo das informagdes trimestrais - ITR da Companhia. Para a formagéo
de nossa conclusao, avaliamos se essas demonstragdes estao reconciliadas com as informagdes financeiras intermediarias e registros
contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico
CPC 09 - Demonstragéo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a
acreditar que nao foram elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de forma consistente com as informagdes financeiras
intermediarias tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2018
KPMG Auditores Independentes

CRC SP014428/0-6

Fernando Antonio Rodrigues Alfredo
Contador CRC 1SP252419/0-0
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Em conformidade com o inciso VI do artigo 25 da Instrugdo CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que revisou,
discutiu e concordou com as informagdes do trimestre findo em 30 de setembro de 2018, autorizando sua conclusao financeira nesta
data.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2018.

Martin Andrés Jaco
Diretor Presidente

André Bergstein
Diretor Financeiro e de Relagbes com Investidores
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Nos termos da Instrugdo Normativa CVM 480/09, a Diretoria da Companhia declara que revisou, discutiu e concordou com a opinido
expressa no relatério das informacgdes trimestrais dos auditores independentes e com as informagbes trimestrais relativas a 30 de
setembro de 2018.

Séo Paulo, 29 de outubro de 2018.

Martin Andrés Jaco
Diretor Presidente

André Bergstein
Diretor Financeiro e de Relagbes com Investidores
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