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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Mil) 31/12/2019
Do Capital Integralizado

Ordinarias 36.292
Preferenciais 0
Total 36.292

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0
#Error
#Error
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
1 Ativo Total 46.463 40.512 37.051
1.01 Ativo Circulante 4.085 2.420 1.216
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 746 167 7
1.01.01.01 Caixa e bancos 2 16 0
1.01.01.02 Aplicagdes financeiras 744 151 7
1.01.03 Contas a Receber 1.458 605 0
1.01.03.01 Clientes 1.458 605 0
1.01.06 Tributos a Recuperar 1.079 1.050 906
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 1.079 1.050 906
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 802 598 303
1.01.08.03 QOutros 802 598 303
1.01.08.03.03 Outros créditos 802 598 303
1.02 Ativo Nao Circulante 42.378 38.092 35.835
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 42.354 38.092 35.835
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 42.354 38.092 35.835
1.02.01.09.05 Contas a receber em operagdes securitizadas 42.354 38.092 35.835
1.02.03 Imobilizado 24 0 0
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 24 0 0
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
2 Passivo Total 46.463 40.512 37.051
2.01 Passivo Circulante 1.625 529 650
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 44 61 22
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 44 61 22
2.01.02 Fornecedores 1.578 452 581
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 1.578 452 581
2.01.06 Provisdes 3 16 47
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 3 16 47
2.01.06.01.05 Provisdes para contingéncia 3 16 47
2.02 Passivo Nao Circulante 9.791 17.990 14.497
2.02.02 Outras Obrigacdes 9.791 17.990 14.497
2.02.02.02 QOutros 9.791 17.990 14.497
2.02.02.02.02 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 12.434 13.493
2.02.02.02.03 Assungao de divida a pagar 449 449 449
2.02.02.02.05 Contas a pagar em operagdes securitizadas 9.099 4,932 455
2.02.02.02.06 Provisdes para contingéncia 228 175 100
2.02.02.02.07 Outras obrigacdes 15 0 0
2.03 Patriménio Liquido 35.047 21.993 21.904
2.03.01 Capital Social Realizado 37.380 24.384 24.384
2.03.01.01 Capital Social 37.380 24.384 24.384
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -2.333 -2.391 -2.480
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018 01/01/2017 a 31/12/2017
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 736 630 0
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -513 0 0
3.03 Resultado Bruto 223 630 0
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -154 -535 -1.057
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -131 -450 -1.056
3.04.02.01 Despesas administrativas -123 -450 -1.056
3.04.02.02 Depreciagdes/ amortizagdes -8 0 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -23 -85 -1
3.04.05.01 Despesas tributarias -19 -19 =77
3.04.05.02 Outras -4 -66 76
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 69 95 -1.057
3.06 Resultado Financeiro -2 25 138
3.06.01 Receitas Financeiras 21 26 144
3.06.02 Despesas Financeiras -23 -1 -6
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 67 120 -919
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro -9 -31 0
3.08.01 Corrente -9 -31 0
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 58 89 -919
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 58 89 -919
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)

3.99.01 Lucro Basico por Agao

3.99.01.01 ON 0,00207 0,00382 -0,03945
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo

3.99.02.01 ON 0,00207 0,00382 -0,03945
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018 01/01/2017 a 31/12/2017
4.01 Lucro Liquido do Periodo 58 89 -919
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 58 89 -919
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018 01/01/2017 a 31/12/2017
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 579 1.219 -4.419
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 7 -421 -993
6.01.01.01 Prejuizo do periodo antes do imposto de renda e contribui¢cao social 67 120 -919
6.01.01.02 Depreciagdes/ amortizagdes 0 0
6.01.01.03 Contas a receber 0 -605 0
6.01.01.05 Proviséo para contigéncias 40 44 10
6.01.01.06 Outros -38 20 -84
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 502 1.640 -3.426
6.01.02.01 Impostos a recuperar -29 -144 -116
6.01.02.02 Contas a receber -853 0 0
6.01.02.03 Contas a receber em operagdes securitizadas -4.262 -2.257 676
6.01.02.05 Obrigagbes sociais e trabalhistas -26 0 0
6.01.02.08 Obrigagoes Fiscais e Trabalhistas 0 8 -1
6.01.02.09 Contas a pagar em operagdes securitizadas 4.729 4.477 -3.426
6.01.02.15 Outras movimentagdes -211 -317 -219
6.01.02.16 Fornecedores 1.154 -127 -340
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 0 -1.059 4.419
6.03.02 Adiantamento para futuro aumento de capital 0 -1.059 4.419
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 579 160 0
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 167 7 7
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 746 167 7
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2019 a 31/12/2019

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 24.384 0 0 -2.391 0 21.993
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 24.384 0 0 -2.391 0 21.993
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 12.996 0 0 0 0 12.996
5.04.01 Aumentos de Capital 12.996 0 0 0 0 12.996
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 58 0 58
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 58 0 58
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 37.380 0 0 -2.333 0 35.047
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DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 31/12/2018

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 24.384 0 0 -2.480 0 21.904
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 24.384 0 0 -2.480 0 21.904
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 89 0 89
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 89 0 89
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 24.384 0 0 -2.391 0 21.993
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2019 - PDG COMPANHIA SECURITIZADORA

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2017 a 31/12/2017

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 24.384 0 0 -1.561 0 22.823
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 24.384 0 0 -1.561 0 22.823
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -919 0 -919
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -919 0 -919
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 24.384 0 0 -2.480 0 21.904
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DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018 01/01/2017 a 31/12/2017
7.01 Receitas 836 645 0
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 836 645 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -595 -501 -980
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -479 0 0
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -112 -435 -1.056
7.02.03 Perda/Recuperacao de Valores Ativos -4 0 0
7.02.04 Outros 0 -66 76
7.03 Valor Adicionado Bruto 241 144 -980
7.04 Retengbes -8 0 0
7.04.01 Depreciagdo, Amortizagdo e Exaustao -8 0 0
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 233 144 -980
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 21 26 144
7.06.02 Receitas Financeiras 21 26 144
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 254 170 -836
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 254 170 -836
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 162 65 77
7.08.02.01 Federais 162 65 77
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 34 16 6
7.08.03.02 Aluguéis 11 15 0
7.08.03.03 Outras 23 1 6
7.08.03.03.01 Despesas Bancarias 23 1 6
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios 58 89 -919
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 58 89 -919
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Relatdrio da Administragdo/Comentério do Desempenho

Relatorio da Administracao

A Administragdo da PDG Companhia Securitizadora - Em Recuperacdo Judicial (“Companhia”)
apresenta o relatorio da administragdo em conjunto com as Demonstragdes Financeiras e o Relatorio dos
Auditores Independentes sobre as Demonstragdes Financeiras da Companhia, referente ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2019.

1.  Contexto operacional

A Companhia possui seus valores mobiliarios negociados no mercado de balcdo nao organizado. A sede
social da Companhia esta localizada na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1955, 6° andar, Vila
Olimpia, CEP 04548-005, na Cidade ¢ Estado de Sao Paulo.

A PDG Companhia Securitizadora - Em Recuperag@o Judicial, (“Companhia”) tem como objeto social
as seguintes atividades:

(1) aquisi¢do e securitizacdo de créditos hipotecarios e de créditos oriundos de operagdes e
financiamentos imobilidrios; (ii) prestagdo de servigos referentes a operagdes no mercado secundario de
hipotecas e de créditos oriundos de operagdes e financiamento imobiliarios que sejam compativeis com
suas atividades; (iii) emissdo e colocagdo no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) e de outros titulos de crédito e/ou valores mobiliarios; (iv) realizagdo de operagdes
de protecao de valores (hedge) em mercados derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira de
créditos hipotecarios ¢ imobiliarios; e (v) realizagdo de negdcios e prestagdo de servigos compativeis
com seu objeto social, incluindo, mas ndo se limitando, a intermediacao de negocios relacionados com o
mercado imobiliario e prestagao de servicos de consultoria.

A Companhia opera substancialmente com CRIs de controladas de sua controladora integral, a PDG
Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes - Em Recuperacdo Judicial (“PDG”). Dessa forma,
quando da emissdo de CRI, tendo como lastro os recebiveis imobilidrios vinculados ao regime
fiduciario, tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a
constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela realizacao
financeira dos direitos dos titulares dos CRIs.

O ajuizamento da Recuperagdo Judicial (“RJ”) da controladora PDG ensejou o vencimento antecipado
das operacdes financeiras de todo o Grupo PDG, incluindo as da Companhia. Dessa forma, o
ajuizamento da Recuperagdo Judicial da Companhia também ¢é necessario para a implementagdo
organizada do Processo de Reestruturagao do Grupo PDG.

A decisdo judicial de deferimento da RJ, dentre outras providéncias, determinou a nomeacdo da
PricewaterhouseCoopers Assessoria Empresarial Ltda. para atuar como administradora Judicial no
Processo de RJ e, a ndo inclus@o no Plano de RJ dos passivos relacionados ao patrimonio separado — por
ja serem excluidos do patriménio liquido comum da Companbhia.

Conforme Assembleia Geral de Credores realizada em 30 de novembro de 2017 o Plano de RJ foi
aprovado e sua implementagao ja esta sendo realizada.

A Administragdo entende que a Companhia apresenta condig¢des financeiras e patrimoniais suficientes,

considerando o pedido de recuperagdo citado, para o desenvolvimento de suas atividades e cumprir com
suas obrigacdes de curto em médio prazo.
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Relatdrio da Administragdo/Comentério do Desempenho

2.  Administracio

A Administragdo da Companhia estd composta em 31 de dezembro de 2019, pelos membros, conforme
demonstrado na tabela abaixo.

Nome Cargo ocupado

Augusto Alves dos Reis Neto Presidente do Conselho de Administra¢do
Roberto Giarelli Vice-Presidente do Conselho de Administracdo
Roberto Giarelli Diretor de relagdes com Investidores

Renato Barbosa Membro efetivo do Conselho de Administracdo
Patrick Bruce Carneiro Aguiar Queiroga Membro efetivo do Conselho de Administragdo

3. Politica de investimentos

A politica de investimentos para o exercicio esta voltada para o aproveitamento das oportunidades de
negocios dentre aqueles definidos no objeto social da Companhia.

4.  Outras informacdes - Relacionamento com Auditores Independentes

Nos termos da Instru¢do CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, a Companhia informa que a sua
politica de contrata¢do de prestacdo de servicos ndo relacionados a auditoria externa se substancia nos
principios que preservam a independéncia do auditor. Tais principios se baseiam no fato de que o
auditor independente ndo deve auditar seu proprio trabalho, ndo pode exercer fungdes gerenciais, nao
deve advogar por seu cliente ou prestar quaisquer outros servigcos que sejam considerados proibidos
pelas normas vigentes, mantendo desta forma a independéncia nos trabalhos realizados.

Com o objetivo de atender a Instrugdo CVM no. 381/2003, a Companhia informa que a PP&C
Auditores Independentes S/S, prestadora de servi¢os de auditoria externa a Companhia, ndo prestou
servigos nao relacionados a auditoria externa no exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

Sao Paulo, 27 de Margo de 2020.

A Administracdo
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Notas Ex p licativas PDG Companhia Securitizadora — Em recuperacdo judicial
Demonstracgoes Financeiras em
31 de dezembro de 2019

PDG Companhia Securitizadora - Em Recuperacao Judicial

Demonstra¢des Financeiras em
31 de dezembro de 2019
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Notas Explicativas

Versao : 1

PDG Companhia Securitizadora — Em recuperacdo judicial
Demonstracgoes Financeiras em
31 de dezembro de 2019

PDG Companhia Securitizadora - Em Recuperacio Judicial
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(Em milhares de Reais - RS)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Tributos correntes a recuperar
Outros créditos

Total circulante

Nao circulante

Contas a receber em operagdes securitizadas
Imobilizado

Total néo circulante

Total do ativo

Nota 2019 2018
4 746 167
6.b 1.458 605
1.079 1.050
802 598
4.085 2.420
6.a 42.354 38.092
7 24 -
42.378 38.092
46.463 40.512
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Notas Explicativas

Versao : 1

PDG Companhia Securitizadora — Em recuperacdo judicial
Demonstracgoes Financeiras em
31 de dezembro de 2019

PDG Companhia Securitizadora - Em Recuperacio Judicial
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(Em milhares de Reais - RS)

Passivo e patriménio liquido

Circulante

Obrigagdes fiscais e trabalhistas
Fornecedores

Provisdes para contingéncia
Total do circulante

Nao circulante

Partes relacionadas

Contas a pagar em operagdes securitizadas
Provisdes para contingéncias

Outras obrigacdes

Total do nao circulante

Patrimdnio liquido

Capital social

Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota 2019 2018
44 61

1.578 452

9 3 16
1.625 529

6.2 449 12.883
6.2 9.099 4.932
9 228 175
15 -

9.791 17.990

1la 37.380 24.384
(2.333) (2.391)

35.047 21.993

46.463 40.512
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Notas Explicativas

Versao : 1

PDG Companhia Securitizadora — Em recuperacdo judicial
Demonstracgoes Financeiras em
31 de dezembro de 2019

PDG Companbhia Securitizadora - Em Recuperacio Judicial

Demonstragdes de resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(Em milhares de Reais - R$)

Receita operacional liquida
Custos dos servigos prestados
Lucro bruto

Despesas e receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas
Despesas tributérias

Depreciagdes/ amortizagdes

Outras despesas/ receitas operacionais

Resultado antes das receitas e despesas financeiras

Receitas e despesas financeiras
Receitas financeiras
Despesas financeiras

Resultado antes do imposto de renda e contribuicio social

Imposto de renda e contribui¢do social sobre o lucro

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de agdes (em milhares)

Lucro por Acéo (basico e diluido)

Nota 2019 2018
13 736 630
14 (513) (268)

223 362

(123) (182)

(19) (19)

(8) -

4) (66)

15 (154) 267)
69 95

21 26

(23) (1)

16 @) 25
67 120

10 9) (31
(C)) (€3]

58 89

1l.c 27.960 23.295
0,00207 0,00382
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Versao : 1

Notas Ex p licativas PDG Companhia Securitizadora — Em recuperacdo judicial
Demonstracgoes Financeiras em

PDG Companhia Securitizadora - Em Recuperacio Judicial

31 de dezembro de 2019

Demonstragdes de resultados abrangentes do exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 31

de dezembro de 2018
(Em milhares de Reais - R$)

2018

Lucro liquido do exercicio

89

Total dos resultados abrangentes dos exercicios

89
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Notas Explicativas

Versao : 1

PDG Companhia Securitizadora — Em recuperacdo judicial
Demonstracgoes Financeiras em
31 de dezembro de 2019

PDG Companbhia Securitizadora - Em Recuperacio Judicial

Demonstragdes dos fluxos de caixa(Método indireto) dos exercicios findos em 31 de

dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018
(Em milhares de Reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Caixa Liquido Atividades Operacionais

Caixa Gerado nas Operacées

Resultado antes do imposto de renda e contribuicio social
Provisdo para contingéncias

Contas a receber

Depreciagdo e Amortizacdo

Outros

Variacgdes nos ativos e passivos
Impostos a recuperar

Contas a receber em operagdes securitizadas
Obrigacdes fiscais e trabalhistas

Contas a receber

Fornecedores

Contas a pagar em operagdes securitizadas
Outras movimentagdes

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Adiantamento para futuro aumento de capital

Aumento (diminuicio) no caixa e equivalentes

Saldos de caixa e equivalentes:

No inicio do exercicio

No final do exercicio

Variacao liquida do caixa no periodo

2019 2018
67 120
40 44

- (605)

8 -
(38) 20
77 421)
(29) (144)
(4.262)  (2.257)
(26) 8
(853) -
1.154 127)
4.729 4477
(211) (317)
502 1.640
579 1.219
- (1.059)

- (1.059)
579 160
167 7
746 167
579 160
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PDG Companhia Securitizadora - Em Recuperacio Judicial
Demonstragdes das mutagdes do patrimdnio liquido nos exercicios findos em 31 de

dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018
(Em milhares de Reais - R$)
Capital Social Lucros/(prejuizos)

Integralizado acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2017 24.384 (2.480) 21.904
Lucro liquido do exercicio - 89 89
Saldos em 31 de dezembro de 2018 24.384 (2.391) 21.993
Aumento de Capital 12.996 - 12.996
Lucro liquido do exercicio - 58 58
Saldos em 31 de dezembro de 2019 37.380 (2.333) 35.047
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PDG Companhia Securitizadora - Em Recuperac¢ao Judicial
Demonstracdes do valor adicionado nos exercicios findos em 31 de dezembro de

2019 e 31 de dezembro de 2018
(Em milhares de Reais - R$)

Receitas
Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos

Insumos adquiridos de terceiros

Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos
Materiais, Energia, Servigos de Terceiros e Outros
Outras

Valor Adicionado Bruto

Retencdes
Depreciacdo, Amortizagdo e Exaustao

Valor adicionado liquido produzido

Valor adicionado recebido em transférencia
Receitas financeiras
Valor adicionado total a distribuir

Distribuicio do valor adicionado

Para governo:

Impostos Federais

Remuneracgio de Capital de Terceiros
Alugueis

Despesas Bancarias

Remuneracio de Capital Proprio
Lucro do Exercicio

Distribuicio do valor adicionado

2019 2018
836 645
(479) -
(112) (435)
4) (66)
241 (501)
(®) -
233 144
21 26
254 170
162 65
11 15
23 1
34 16
58 89
254 170
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Versao :

1.  Contexto operacional
a. Informacoes gerais
A sede social da PDG Companhia Securitizadora - Em Recuperagdo Judicial (“Companhia”), esta
localizada na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.955, 6° andar, na Cidade e Estado de Sao Paulo.
A Companhia tem como objeto social as seguintes atividades: (i) aquisi¢do e securitizacdo de créditos
hipotecarios e de créditos oriundos de operag¢des e financiamentos imobiliarios; (ii) prestagdo de servigos
referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e de créditos oriundos de operagdes e
financiamento imobiliarios que sejam compativeis com suas atividades; (iii) emissdo e colocagdo no
mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”) e de outros titulos de crédito
e/ou valores mobilidrios; (iv) realizagdo de operagdes de prote¢do de valores (hedge) em mercados
derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos hipotecarios e imobilidrios; e (v)
realizacdo de negocios e prestagdo de servigos compativeis com seu objeto social, incluindo, mas néo se
limitando, a intermediagdo de negdcios relacionados com o mercado imobiliario e prestagdo de servigos
de consultoria.
Em 03 de outubro de 2008, a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”), aprovou o pedido de registro de
Companhia aberta com o direito de negociar os valores mobilidrios de sua emissdao no mercado de balcdo
nao organizado.
Quando da emissdo de CRI, tendo como lastro os recebiveis imobiliarios vinculados ao regime fiduciario,
tais recebiveis ficam excluidos do patrimonio liquido comum da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela realizagdo financeira dos
direitos dos titulares dos CRIs.
A Companhia opera substancialmente com certificados de recebiveis de controladas de sua controladora
integral, a PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes - Em Recuperagdo Judicial (“PDG”).
Em 31 de dezembro de 2019, a Companhia mantinha as seguintes emissdes de CRIs em vigor:
Certificados de Recebiveis Imobiliarios Securitizacio de créditos oriundos
Contratos de
Data de recebiveis ou

CRI Emissio Série Emissdo Agente fiduciario Instituicdo distribuidora cédulas Emissor dos créditos

16F0078976 07/06/2016 28" 1* GDC Partners DTVM_ Banco Fibra CCB PDG Realty

1510589791 15/12/2015 27 1*  GDCPartners DTVM Credit Suisse CCB PDG Realty

1510188259  28/09/2015 26* 1? GDC Partners DTVM  Banco BT G Pactual CCB CHL Desenvolvimento Imobiliario

1410055096  05/09/2014  25° 1*  Oliveira Trust Banco Fibra CCB PDG Realty

1410055087  05/09/2014  24° 1*  GDC Partners Banco Itat BBA CCB PDG Realty

11L0015528 20/12/2011 15° 1? GDC Partners BB - Banco de Investimento CCB PDG Realty

11H0013027 12/08/2011 4 1*  GDC Partners Banco BTG CCB Investidas PDG

1010001003 02/09/2010  3° 2 GDC Partners Banco Itat BBA CCB Agra

10H0004065 05/08/2010 2* 2# GDC Partners Banco Itau BBA CCB Greenville

11E0030386 31/05/2011 7 3*  Pentdgono Banco BTG CCB PDG Realty

110000002  01/03/2011  5° 3*  Pentdgono Banco Itad BBA CCB PDG Realty

10J0010501  14/10/2010 32 32 Pentagono Banco Itaa BBA CCB Agra e Goldfarb

1
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b. Recuperacio judicial
A Companbhia iniciou em agosto de 2015 um processo de reestrutura¢do de dividas de modo a preservar a
sua capacidade de cumprimento das obrigagcdes assumidas perante credores e clientes (“Processo de
Reestruturagdo™).

Em linhas gerais o Processo de Reestruturagao previa acordos para prorrogacao de pagamentos de juros e
amortiza¢do de principal, a concessdo de novos financiamentos destinados a cobrir despesas gerais e
administrativas do Grupo (PDG).

Em decorréncia desta situagdo, em 22 de fevereiro de 2017 a Companhia protocolou pedido de
Recuperacao Judicial (“RJ”), em conjunto com as demais sociedades integrantes do Grupo (PDG), na
Comarca da Capital de Sdo Paulo, com fundamento na Lei n® 11.101/2005. Em 02 de margo de 2017 o
pedido de recuperacdo judicial foi deferido pelo Juiz de Direito da 1* Vara de Faléncias ¢ Recuperagdes
Judiciais da Comarca da Capital de Sdo Paulo, nos autos do processo n° 1016422-34.2017.8.26.0100.

O Plano de Recuperagdo Judicial foi aprovado em 30 de novembro de 2017 conforme Assembleia Geral
de Credores realizada nessa data. Em 06 de dezembro, o Plano foi submetido e homologado perante o
Juizo da 1* Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais e Conflitos Relacionados a Arbitragem da
Comarca de Sdo Paulo, nos termos da Lein® 11.101/05.

Com a homologacdo, as dividas foram centralizadas na controladora (PDG Realty), conforme condi¢do
definida no plano e, apos as defini¢des dos credores sobre as opc¢des de liquidagdo de cada classe de
divida, apurou o valor correspondente dos valores a pagar para cada grupo de credores.

Os pagamentos realizados dentro do prazo estabelecido, ou seja, de 12 meses contados da publicacdo da
decisdo que homologou a aprovagdo do Plano de Recuperacdo Judicial, representam a conclusao de uma
etapa fundamental do processo de Recuperacdo Judicial e um importante passo rumo a manutengdo da
normalidade operacional e a retomada do crescimento do Grupo (PDG).

¢. Continuidade operacional
A Companhia prepara suas Demonstra¢des Financeiras no pressuposto da continuidade e conforme
exposto nos autos da Recuperagdo Judicial, demonstra que o Grupo PDG retne as condi¢des necessarias
para superacdo, no longo prazo, da crise econdmico-financeira vivenciada, e a Recuperacao Judicial se
insere no contexto de uma série de medidas para buscar seu efetivo soerguimento. Para que esse objetivo
seja atingido, o redimensionamento de atividades das Recuperandas ¢é essencial, inclusive seguindo
politica que ja vem sendo adotada nos ultimos anos pelo Grupo PDG.

2.  Apresentaciao das Demonstragdes Financeiras e principais politicas contabeis

2.1. Base de apresentacio
As Demonstracdes Financeiras foram elaboradas considerando o pressuposto da continuidade operacional
da Companhia. Foi utilizado como base de valor o custo historico. Consequentemente, as Demonstra¢des
Financeiras foram preparadas utilizando-se politicas contabeis aplicaveis as empresas com continuidade
de operagao (“on a going-concern basis”), as quais ndo consideram quaisquer ajustes decorrentes de
incertezas sobre a sua capacidade de operar de forma continuada.
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As Demonstra¢des Financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagdo societaria, os pronunciamentos, interpretagdes e
orientacdes emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) aprovados pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e normas emitidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

A emissdo destas Demonstragoes Financeiras foi autorizada pela Administragdo em 27 de margo de 2020.

2.2. Base da mensuracao
As Demonstragdes Financeiras foram preparadas utilizando o custo historico como base de valor.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentagio
Estas Demonstragdes Financeiras estdo apresentadas em Real, que ¢ a moeda funcional da Companhia.
Todas as Demonstracdes Financeiras apresentadas em milhares de Reais foram arredondadas para o
milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

2.4. Uso de estimativas e julgamentos
As estimativas contabeis envolvidas na preparacdo das Demonstragdes Financeiras foram baseadas em
fatores objetivos com base no julgamento da administragdo para determinacdo do valor adequado a ser
registrado nas Demonstragoes Financeiras. A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos
anualmente.

2.5. Atendimento a instrucio CVM 414/04
A instrugdo CVM n°® 414/04 exige a divulgacdo das informagdes relativas as aquisigcdes, retrocessoes,
pagamentos e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissdo de CRI, além das informacdes anuais
independentes, por emissdo de CRI sob-regime fiduciario, previstas no art. 12 da Lei n° 9.514/97. Em
atendimento a esta instrucdo vigente, divulgamos tais informagdes na Nota explicativa n® 12.a.
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PDG Companhia Securitizadora — Em recuperacdo judicial

Demonstracgoes Financeiras em
31 de dezembro de 2019

Saldo em 31/12/2018

Antes do Patriménio  Antes do Patriménio
Patriménio Patrimonio da Patriménio Patriménio da

Ativo Separado Separado Companhia Separado Separado Companhia
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4.140 3.394 746 5.543 5.376 167
Contas a receber 1.458 - 1.458 605 - 605
Direitos creditérios adquiridos (nota 5.1) 1.712.508 1.712.508 - 1.441.837 1.441.837 -
Tributos correntes a recuperar 1.079 - 1.079 1.050 - 1.050
Outros créditos 802 - 802 598 - 598
Total circulante 1.719.987 1.715.902 4.085 1.449.633 1.447.213 2.420
Nao circulante
Contas a receber em operagdes securitizadas 42.354 - 42.354 38.092 - 38.092
Imobilizado 24 - 24 - - -
Total ndo circulante 42.378 - 42.378 38.092 - 38.092
Total do ativo 1.762.365 1.715.902 46.463 1.487.725 1.447.213 40.512

PDG Companhia Securitizadora - Em Re cuperac¢ao Judicial

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018
(Em milhares de Reais - RS)

Saldo em 31/12/2019

Saldo em 31/12/2018

Antes do Patrimonio  Antes do Patrimonio
Patriménio Patrimonio da Patriménio Patrimonio da

Passivo e patrimonio liquido Separado Separado Companhia Separado Separado Companhia
Circulante
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 44 - 44 61 - 61
Certificados de recebiveis imobilidrios - CRI (Nota 5.2)  1.715.902 1.715.902 - 1.447.213 1.447.213 -
Fornecedores 1.578 - 1.578 452 - 452
Provisdes para contingéncia 3 - 3 16 - 16
Total do circulante 1.717.527 1.715.902 1.625 1.447.742 1.447.213 529
Nio circulante
Partes relacionadas 449 - 449 12.883 - 12.883
Contas a pagar em operagdes securitizadas 9.099 - 9.099 4.932 - 4.932
Provisdes para contingéncias 228 - 228 175 - 175
Outras obrigacdes 15 - 15 - - -
Total do néo circulante 9.791 - 9.791 17.990 - 17.990
Patrimonio liquido
Capital social 37.380 - 37.380 24.384 - 24.384
Prejuizos acumulados (2.333) - (2.333) (2.391) - (2.391)
Total do patriménio liquido 35.047 - 35.047 21.993 - 21.993
Total do passivo e patrimonio liquido 1.762.365 1.715.902 46.463 1.487.725 1.447.213 40.512
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PDG Companbhia Securitizadora - Em Recuperacio Judicial
Demonstragdes de resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018
(Em milhares de Reais - R$)

Saldo em 31/12/2019 Saldo em 31/12/2018
Antes do Patriménio  Antes do Patriménio
Patrimdnio Patriménio da Patrimdnio Patriménio da

Separado Separado Companhia Separado Separado Companhia

Receita operacional liquida 736 - 736 630 - 630

Custos dos servigos prestados (513) - (513) (268) - (268)

Resultado Bruto 223 - 223 362 - 362
Despesas e receitas operacionais

Despesas gerais e administrativas (123) - (123) (182) - (182)

Despesas tributarias (19) - (19) (19) - (19)

Depreciagdes/ amortizagdes (8) - (8) - - -

Outras despesas/ receitas operacionais 1.644 1.648 4) (29.542) (29.476) (66)

1.494 1.648 (154) (29.743) (29.476) (267)

Resultado antes das receitas e despesas financeiras 1.717 1.648 69 (29.381) (29.476) 95

Receitas e despesas financeiras

Receitas financeiras 292.771 292.750 21 364.379 364.353 26

Despesas financeiras (294.421) (294.398) (23) (334.878) (334.877) (1)

(1.650) (1.648) ) 29.501 29.476 25

Resultado antes do imposto de renda e contribuicio social 67 - 67 120 - 120

Imposto de renda e contribui¢do social sobre o lucro ) - ) A1) - 31)

Lucro do periodo 58 - 58 89 - 89

Quantidade de agdes (em milhares) 27.960 - 27.960 23.295 - 23.295

Lucro por Acédo (basico e diluido) 0,00207 - 0,00207 0,00382 - 0,00382

3.  Principais politicas contabeis
As politicas contabeis descritas abaixo t€m sido aplicadas nestas Demonstragdes Financeiras de maneira
consistente.

3.1. Ativos e passivos financeiros
Os ativos financeiros sdo classificados nas categorias de valor justo por meio do resultado, empréstimos e
recebiveis, investimentos mantidos até o vencimento, ativos financeiros disponiveis para venda ou
derivativos classificados como instrumentos de hedge eficazes, conforme a situagao.

A Companhia determina a classificagdo dos seus ativos financeiros no momento do seu reconhecimento
inicial, quando ele se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no caso de investimentos
ndo designados a valor justo por meio do resultado, dos custos de transagdo que sejam diretamente
atribuiveis a aquisi¢do do ativo financeiro. Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e
equivalentes de caixa, aplicacdes financeiras, direitos creditorios adquiridos, CCB e outras contas a
receber. Os passivos financeiros sdo representados pelas obriga¢des por emissdo de CRI.

A mensuragdo subsequente de ativos financeiros depende da sua classificagdo, que pode ser da seguinte
forma:
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Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado

e Caixa e equivalentes de caixa
Os equivalentes de caixa sdo recursos bancarios, em espécie ou aplicagdes financeiras de curto prazo, de
alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor.

o Aplicacoes financeiras
Sdo classificadas na rubrica “Aplicagdes financeiras” reconhecidas em contrapartida no resultado. A
classificagcdo depende do propdsito para o qual o investimento foi adquirido.

Quando o proposito da aquisi¢do do investimento ¢ a aplicacdo de recursos para obter ganhos de curto
prazo, estes sdo classificados como “Aplicacdes financeiras”; quando a intencdo € efetuar aplicacdo de
recursos para manter as aplicagdes até o vencimento, estes sdo classificados como “Titulos mantidos até o
vencimento”, desde que a Administracdo tenha a intenc¢do e possua condigdes financeiras de manter a
aplicagdo financeira até seu vencimento. Quando a intencdo, no momento de efetuar a aplicagdo, nao ¢
nenhuma das anteriores, tais aplicacdes sdo classificadas como Titulos disponiveis para venda,
representados no balango pelo valor justo, tendo como contrapartida uma rubrica do patrimonio liquido.

As aplicacdes financeiras da Companhia sdo titulos para negociacdo e sdo mensuradas pelo custo
acrescido de juros, correcdo monetaria, variagdo cambial, ajuste ao valor de mercado, menos perdas do
valor recuperavel, quando aplicavel, incorridos até a data das Demonstragdes Financeiras ndo sujeitas a
variacdo significativa de valor.

Custo amortizado

e Créditos com partes relacionadas (Recebiveis imobilidrios)
Sdo representados por direitos creditorios adquiridos de operacdo de cessdo de cédulas de créditos
imobiliarios com ou sem coobrigagdo do cedente. Foram constituidos agios/desdgios a amortizar com
base na diferenca do valor pago pelos créditos adquiridos e o valor contabil dos mesmos, na data da
operagdo. Estes agios/desagios serdo amortizados conforme a curva do CRI e encontram-se registrados
em conta redutora crédito com partes relacionadas.

Os recebiveis sao registrados pelo seu valor de aquisicdo e os certificados emitidos por seu valor de
captagdo, acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do balango, os
quais ndo sdo incorporados ao resultado e ao patrimonio da Companhia, por se constituirem em
patrimonio em separado nos termos da Lein® 9.514/97, e controlados individualmente por emissdo. O
saldo de securitizagdo ¢ demonstrado pelo valor liquido, no ativo ou no passivo, conforme o caso, na
rubrica "Contas a receber/ pagar em operagdes securitizadas", conforme descrito na Nota 6.

e Instrumentos financeiros passivos e derivativos
Passivos financeiros sao classificados como passivos financeiros a valor justo por meio do resultado,
passivos financeiros a custo amortizado, ou como derivativos classificados como instrumentos de hedge,
conforme o caso. A Companhia determina a classifica¢do dos seus passivos financeiros no momento do
seu reconhecimento inicial.

Passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de empréstimos e
financiamentos, sdo acrescidos do custo da transagao diretamente relacionado.
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Os passivos financeiros da Companhia incluem principalmente contas a pagar a fornecedores, outras
contas a pagar, empréstimos ¢ financiamentos, custos e prémios na emissdo de titulos e valores
mobiliarios.

Caso haja créditos com liquidagdo duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos as empresas de quem a
Companhia os comprou ou pode haver a troca dos mesmos por outros, de acordo com as condigdes de
coobrigacdo dos contratos de compra de recebiveis, ndo sendo aplicdvel, portanto, a provisdo para
créditos de liquidacdo duvidosa a estes casos. .

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a Companhia se torna parte
das disposigOes contratuais dos mesmos. Quando reconhecidos, sdo inicialmente registrados ao seu valor
justo acrescido dos custos de transagdo que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissdo,
quando aplicavel. Sua mensurag¢do subsequente ocorre a cada data de balango de acordo com as regras
estabelecidas e caracteristicas de cada tipo de ativos e passivos financeiros.

Classificacdo como divida ou patriménio
Instrumentos de divida ou instrumentos patrimoniais sdo classificados de uma forma ou de outra de
acordo com a substancia dos termos contratuais.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Os passivos circulantes ¢ ndo circulantes dos CRI s3o demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variacdes monetarias incorridas
até a data do balango patrimonial. Quando aplicavel, os passivos circulantes e ndo circulantes sdo
registrados a valor presente, transagdo a transagdo, com base em taxas de juros que refletem o prazo, a
moeda ¢ o risco de cada transagdo. A contrapartida dos ajustes a valor presente ¢ contabilizada contra as
contas de resultado que deram origem ao referido passivo. A diferenga entre o valor presente de uma
transagdo e o valor de face do passivo ¢ apropriada ao resultado ao longo do prazo do contrato com base
no método do custo amortizado e da taxa de juros efetiva.

Custos de transacdo e prémios na emissdao de titulos e valores mobiliarios
A Companhia apresenta as dividas pelo valor captado deduzido dos custos de transacdo, descontos e
prémios incorridos, conforme CPC 08, quando aplicavel.

3.2. Imposto de renda e contribuic¢io social
A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e a provisdo para contribuicao social a aliquota de 9%,
conforme legislagdo em vigor.

3.3. Julgamento, estimativas e premissas contabeis

Na preparacdo das Demonstragdes Financeiras sdo adotadas premissas para o reconhecimento das
estimativas para registro de certos ativos, passivos e outras operagdes como: avaliagdo da realizacdo de
crédito fiscal diferido ativo decorrente de prejuizo fiscal e base negativa acumulado de exercicios
anteriores, classifica¢do de curto e longo prazo, entre outros. Os resultados a serem apurados, quando da
concretizagdo dos fatos que resultaram no reconhecimento destas estimativas, poderdo ser diferentes dos
valores reconhecidos nas presentes informagdes. A Administragdo monitora e revisa periodicamente e
tempestivamente estas estimativas e suas premissas.

a. Valor justo de instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango patrimonial ndo puder ser
obtido de mercados ativos, ¢ determinado utilizando técnicas de avaliacdo, incluindo o método de fluxo
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de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado, quando
possivel. Contudo, quando isso ndo for viavel, um determinado nivel de julgamento é requerido para
estabelecer o valor justo. O julgamento inclui consideragdes sobre os dados utilizados como, por
exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade. Mudangas nas premissas sobre esses fatores
poderiam afetar o valor justo apresentado dos instrumentos financeiros.

b.  Provisoes para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas
Provisdes sdo reconhecidas quando ha uma obriga¢do presente (legal ou ndo formalizada) em
consequéncia de um evento passado. E provavel que beneficios econdmicos sejam requeridos para
liquidar a obrigacao e uma estimativa confiavel do valor da obrigagdo possa ser feita.
Quando a Companhia espera que o valor de uma provisdo seja reembolsado, no todo ou em parte, o
reembolso é reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for praticamente
certo. A despesa relativa a qualquer provisdo € registrada no resultado, liquida de qualquer reembolso.

3.4. Pronunciamentos contabeis

a. Normas vigentes e adotadas a partir de 01 de janeiro de 2019

CPC 06 R.2 Operacoes de Arrendamento Mercantil:

Com a adogdo do CPC 06 (R2)/IFRS 16 em 01 de janeiro de 2019, a Companhia deixou de reconhecer
custos e despesas operacionais oriundas de contratos de arrendamento mercantis operacionais € passa a
reconhecer em sua demonstracdo de resultado: (i) os efeitos da depreciagdo dos direitos de uso dos ativos
arrendados; e (ii) a despesa financeira apurada com base nos passivos financeiros dos contratos de
arrendamento mercantil. A Companhia concluiu os impactos em suas demonstragdes financeiras e os
impactos ndo sdo relevantes visto que so existe um arrendamento do escritorio sede da Companhia. (Nota
Explicativa n° 7a).

Adocio inicial do IFRIC 23 - Tratamento de Tributos sobre o Lucro

Em 7 de junho de 2017, o IASB emitiu o IFRIC 23, “Incertezas no Tratamento de Imposto de Renda”. O
IFRIC 23 estabelece como determinar uma posi¢do fiscal quando ha incerteza sobre o tratamento do
imposto de renda.

O IFRIC 23 requer de uma entidade:

a) determinar se as posicdes tributarias incertas sdo avaliadas separadamente ou como um todo; e

b) avaliar se é provavel que a autoridade fiscal aceite um tratamento tributario incerto utilizado, ou
proposto para ser utilizado, por uma entidade nas suas declaracdes fiscais de impostos:

e  se aceita, a entidade deve determinar sua posicdo contabil tributaria de maneira consistente com o
tratamento tributario usado ou planejado para ser usado em sua declarag@o de imposto de renda; e

e  se ndo aceita, a entidade deve refletir o efeito da incerteza na determinagdo da sua posi¢do tributria
contabil.

O IFRIC 23 ¢ efetivo para periodos anuais iniciados em ou ap6s 1 de janeiro de 2019. As entidades
podem aplicar o IFRIC 23, seja de forma totalmente retrospectiva ou com uma aplicagdo retrospectiva
modificada sem corre¢do da informagdo comparativa.
O Grupo concluiu que nao houve impactos significativos na data destas demonstragdes financeiras.

3.5. Apuracio do resultado

O resultado das operagdes ¢ apurado em conformidade com o regime contabil da competéncia do
exercicio.
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(1)

(i)

Contas a receber

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e bancos

Referem-se a saldos bancarios e aplicagoes financeiras:

Aplicagdes financeiras

Total

Versao : 1
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31/12/2019 31/12/2018

2 16
744 151
746 167

As receitas, despesas e custos incluem os rendimentos, os encargos ¢ as variagdes monetarias que foram
calculados com base em indices ou taxas oficiais e que incidem sobre os ativos e passivos circulantes e
ndo circulantes. Quando aplicavel, incluem os ajustes de valor de mercado e/ou de realizagdo.

O 4gio e o desagio apurados na compra dos recebiveis sdo apropriados ao resultado do exercicio de
acordo com a curva do CRI.

Contas a receber — Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Seguem abaixo, os certificados de recebiveis imobiliarios, registrados nos balancos patrimoniais
sintéticos por emissdo de CRI, sob regime fiduciario, conforme demonstrado na Nota Explicativa n® 12.c.

Data de Data de indice de

Emissiao Inicio Término correcio % 31/12/2019 31/12/2018
1* Emissdo 3* Série (i) ago/11 out/23 CDI +3,5% - 1.313
1* Emissao 4* Série (i) ago/11 out/23 CDI +3,5% 641 516
1* Emissdo 15* Srie (i) dez/11 jul’20 120% do CDI 350.503 333.654
1* Emissdo 24* Srie (i) set/14 jul/20 TR+ 12% 406.279 321.743
1* Emissdo 25* Srie (i) (ii) set/14 jul/17 - 62.196 66.040
1* Emissdo 26* Série (i) set/15 mar/17 CDI + 5% 121.718 96.579
1* Emissdo 27* Série (i) dez/15 dez/18 CDI + 5% 394.461 314.036
1* Emissdo 28" Srie (i) jun/16 jun/19 CDI + 5% 146.599 116.792
2* Emissdo 2 Série (i) ago/10 jul/20 TR+ 12% 128.495 101.759
2* Emissdo 3 Série (i) set/10 jul’20 120% do CDI 61.732 56.252
3% Emissdo 3* Série (i) out/10 out/18 135 % CDI 3.587 2.969
3% Emissdo 5* Série (i) mar/11 mar/19 135 % CDI 18.671 15.983
3% Emissdo 7* Série (i) mai/l1 jun/23 CDI +4% 17.626 14.201

1.712.508 1.441.837

A Companhia realizou operagdes de securitizagdo com lastro em Cédula de Créditos Imobilidrios
(“CCIs”) representativa de Cédula de Crédito Bancario (“CCBs”) emitidas por partes relacionadas da
controladora PDG Realty (Nota 6.1).

Em Julho de 2017 os juros remuneratoérios da 25* Série da 1* Emissdo foram suspensos até¢ 31 de
Dezembro de 2020 sem execucdo das garantias relacionadas.
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Liberacao de

Saldo em Atualizacio Direitos Saldo em
Ativo - CCB 31/12/2018 Monetaria Recebimentos Creditorios 31/12/2019
1* Emissdo 3* Série 1.313 (70) 3) (1.240) -
1* Emissdo 4* Série 516 125 - - 641
1* Emissdo 15* Série 333.654 25.904 (9.055) - 350.503
1* Emissdo 24" Série 321.743 84.536 - - 406.279
1* Emissdo 25* Série 66.040 2.040 (5.884) - 62.196
1* Emissdo 26" Série 96.579 25.153 (14) - 121.718
1* Emissdo 27* Série 314.036 80.406 19 - 394.461
1* Emissdo 28" Série 116.792 30.370 (563) - 146.599
CCB - 1*Emissao 1.250.673 248.464 (15.500) (1.240) 1.482.397
2% Emissdo 2* Série 101.759 26.736 - - 128.495
2* Emissdo 3* Série 56.252 15.864 (10.384) - 61.732
CCB - 2* Emissio 158.011 42.600 (10.384) - 190.227
3* Emissdo 3* Série 2.969 787 (169) - 3.587
3* Emissdo 5* Séries 15.983 2.887 (199) - 18.671
3% Emissdo 7* Série 14.201 3.596 (171) - 17.626
CCB - 3" Emissao 33.153 7.270 (539) - 39.884
Total 1.441.837 298.334 (26.423) (1.240) 1.712.508

5.2 Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs

Seguem abaixo as caracteristicas de emissdo, remuneragdo demonstrada referente as emissoes de CRIs,
registradas nos balangos patrimoniais sintéticos por emissdo de CRI, sob-regime fiduciario, conforme
demonstrado na Nota Explicativa n° 12.c. Os CRIs encontram-se totalmente negociados.

Data Valor
Data término unitario Juros ao
Emissao emissdo amortizacio (emissdo) Quantidade ano 31/12/2019 31/12/2018
1* Emissdo 3% Série (i) ago/11 out/23 300 4 CDI +3,5% - 1.620
1* Emissdo 4 Série (i) ago/11 out/23 300 2 CDI +3,5% 647 523
1* Emissao 15 Serie (i) dez/11 jul/20 83.333 3000 120% do CDI 351.014 334912
1* Emissdo 24* Série (i) set/14 jul/20 1.000 150 TR+ 12% 406.279 321.743
1* Emissdo 25* Série (i) set/14 jul/17 300 375 - 62.578 66.172
1* Emissdo 26* Série (i) set/15 mar/17 1.000 100 CDI + 5% 121.913 96.782
1* Emissdo 27* Série (i) dez/15 dez/18 1.000 170 CDI + 5% 394.461 314.036
1* Emissao 28" Srie (i) jun/16 jun/19 300 303 CDI + 5% 146.599 116.792
2% Emissdo 2 Série (i) ago/10 jul/20 1.000 89 TR+ 12% 128.495 101.759
2* Emissdo 3 Série (i) set/10 jul/20 1.000 111 120% CDI 62.656 58.430
3% Emissdo 3* Série (i) out/10 out/18 300 9 135 % CDI 3.681 3.134
3* Emissdo 5* Série (i) mar/11 mar/19 300 35 135 % CDI 19.782 16.830
3% Emissdo 7* Série (i) mai/l1 jun/23 300 36 CDI + 4% 17.797 14.480
Total 1.715.902  1.447.213

(1) — As movimentagdes de baixas ocorridas nas emissdes indicadas estdo detalhadas na Nota explicativa n® “5.2.1”
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5.2.1 Movimentacao dos saldos

Liberacao
Saldo em Atualizacio Amortizacio de Direitos Saldo em
Passivo - CRI 31/12/2018 Monetaria Amortizagao Juros Creditéorios 31/12/2019
1* emissdo 3% série 1.620 90 - (313) (1.397) -
1* emissdo 4° série 523 124 - - - 647
1* emissdo 157 série 334.912 25.577 (9.475) - - 351.014
1* emissdo 24" série 321.743 84.536 - - - 406.279
1* emissdo 25 série 66.172 38 (3.632) - - 62.578
1* emissdo 26* série 97.428 24.952 - - - 122.380
1* emissdo 27* série 314.036 80.425 - - - 394.461
1* emissdo 28* série 116.792 29.807 - - - 146.599
CRI 1* Emissao 1.253.226 245.549 (13.107) (313) (1.397) 1.483.958
2% emissdo 2% série 101.759 26.736 - - - 128.495
2% emissao 3" série 58.430 11.396 (876) (6.293) - 62.656
CRI 2* Emissao 160.189 38.132 (876) (6.293) - 191.151
3% emissdo 3" série 3.134 733 - (186) - 3.681
3% emissdo 5 série 16.830 2.952 - - - 19.782
3% emissdo 7% série 14.480 3.530 - (213) - 17.797
CRI 3" Emissao 34.444 7.215 - 399) - 41.260
1.447.859 290.896 (13.983) (7.005) (1.397) 1.716.369
Passivo - Despesas a Apropriar
1* emissdo 26* série (646) - 179 - - (467)
Total 1.447.213 290.896 (13.804) (7.005) (1.397) 1.715.902
5.2.2 Cronograma de amortizacio
Principal Juros

Amortizacoes Periodicidade Inicio Periodicidade Inicio

1* Emissdo 4 Série Unica out/23 Semestral abr/12

1* Emissdo 15 Série Unica jul/’20 Unica jul/’20

1* Emissdo 24* Série Unica jul/’20 Unica jul/’20

1* Emissdo 25* Srie Unica jul/17 Unica jul/17

1* Emissdo 26* Srie Unica mar/17 Unica mar/17

1* Emissdo 27* Srie Semestral jun/17 Semestral jun/17

1* Emissdo 28* Srie Unica jun/19 Unica jun/19

2* Emissdo 2° Série Unica jul/’20 Unica jul/’20

2* Emissdo 3 Série Unica jul/’20 Unica jul/’20

3* Emissdo 3" Série Unica out/18 Semestral abr/11

3* Emissdo 5* Série Unica mar/19 Semestral set/11

3% Emissdo 7* Série Unica jun/23 Semestral dez/11

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiduciario e estdo lastreados por créditos imobiliarios e vinculados
a esse regime, os quais ficam excluidos do patrimoénio comum da Companhia, e controlados
individualmente por emissdo. O acompanhamento desses CRIs ¢ efetuado por agentes fiduciarios,
legitimados a praticar todos os atos necessarios a prote¢do dos direitos dos investidores.

5.2.3 Clausulas contratuais restritivas (“Covenants”) de dividas tomadas com Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”)

As emissdes de CRI possuem clausulas restritivas, na qual o ndo cumprimento de qualquer obrigagdo das
Emitentes e/ou Avalistas ¢ de outros itens ndo financeiros, acarreta no direito dos Credores exigirem o
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vencimento antecipado das Emissdes. Com isso a Companhia compromete-se a notificar as emitentes
quanto a deliberagdo dos Credores.

A PDG Realty S.A Empreendimentos Imobiliarios - Em Recuperagao Judicial emitente da 27 Série da 1°
Emissdo, 28" Série da 1* Emissdo, 24* Série da 1* Emissdo, 15* Série da 1* Emissdo, 4* Série da 1*
Emissao, 3* Série da 1* Emissdo, 5% Série da 3* Emissdo, 7* Série da 3* Emissdo, 2* Série da 2* Emissdo e
3% Série da 2* Emissdo e Agra Empreendimentos Imobiliarios S.A. emitentes da 3* Série da 3* Emissao
nao cumpriram as cldusulas restritivas na data de seus vencimentos.

O pedido de recuperagdo judicial, apresentado em 23 de fevereiro pelo Grupo (PDG), também fez com
que todas as dividas que possuiam este Covenants de restricdo a recuperagdo judicial, apresentassem
vencimento antecipado.

Em virtude desta situacdo, a Companhia seguiu a orientagdo da regra contabil definida no CPC 26 e
efetuou a reclassificagdo dos montantes envolvidos, para o ativo circulante e passivo circulante em seu
patriménio separado.

6. Operacoes com partes relacionadas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e 2018, foram efetuadas as seguintes operagdes
com sociedades ligadas e acionistas:

a. Créditos e débitos com partes relacionadas
Referem-se a saldos a receber e a pagar com a PDG Realty e suas empresas controladas oriundos,
principalmente, das operagdes de securitizagdo, assun¢do de divida com a controladora referente aos
credores da recuperagdo judicial da Companhia e adiantamentos para futuro aumento de capital.

b. Contas a receber
Refere-se a prestagdo de servicos de intermediagdo, assessoria e gestao financeira nas operagdes de cessao
de recebiveis praticadas para controladora.

Os valores sdo assim demonstrados:

31/12/2019  31/12/2018

Ativo
Contas a receber (6.b) 1.458 605
Contas a receber em operagdes securitizadas (6.a) 42.354 38.092
43.812 38.697
Passivo
Adiantamento para futuro aumento de capital (6.a) - 12.434
Assungao de dividas a pagar (6.a) 449 449
Contas a pagar em operagdes securitizadas (6.a) 9.099 4.932
9.548 17.815
Total 34.264 20.882

6.1 Operacoes de compra e venda de recebiveis imobiliarios

A Companbhia intermedia operagdes de compra de recebiveis imobiliarios junto a sua controladora PDG
Realty e suas controladas. A Companhia ndo outorga nenhum tipo de garantia nas operagdes de
securitizagao.
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A Companbhia realizou operacdes de securitizacdo com lastro em CCI representativa de CCB emitidas por
partes relacionadas. Essas CCBs encontram-se registradas contabilmente, na rubrica “Direitos
creditorios”, nos respectivos balangos patrimoniais sintéticos por emissdo de CRI, sob-regime fiduciario,
conforme demonstrado abaixo:

Liberacao de

Saldo em Atualizacao Direitos Saldo em
Ativo - CCB 31/12/2018 Recebimento Monetaria Creditérios 31/12/2019
1* Emissdo 3* Série 1.313 3) (70) (1.240) -
1* Emissdo 4* Série 516 - 125 - 641
1* Emissdo 15* Srie 333.654 (9.055) 25.904 - 350.503
1* Emissdo 24" Srie 321.743 - 84.536 - 406.279
1* Emissdo 25* Srie 66.040 (5.884) 2.040 - 62.196
1* Emissdo 26" Srie 96.579 (14) 25.153 - 121.718
1* Emissdo 27* Srie 314.036 19 80.406 - 394.461
1* Emissdo 28" Série 116.792 (563) 30.370 - 146.599
CCB 1 Emissao 1.250.673 (15.500) 248.464 (1.240) 1.482.397
2* Emissdo 2* Série 101.759 - 26.736 - 128.495
2* Emissdo 3* Série 56.252 (10.384) 15.864 - 61.732
CCB 2* Emissio 158.011 (10.384) 42.600 - 190.227
3* Emissdo 3* Série 2.969 (169) 787 - 3.587
3* Emissdo 5* Série 15.983 (199) 2.887 - 18.671
3* Emissdo 7* Série 14.201 (171) 3.596 - 17.626
CCB 3* Emissio 33.153 (539) 7.270 - 39.884
Total 1.441.837 (26.423) 298.334 (1.240) 1.712.508
Imobilizado
Movimentacao dos atives imobilizados
Direito de uso ! Custo Deprecia¢io Total
Saldo em 31.12.2018 - - -
. Adigdes 32 - 32
. Baixas - (8) (8)
Saldo em 31.12.2019 32 (8) 24

Remunerac¢ao dos administradores

! A Companhia possui arrendamento do seu escritorio sede como unico item elegivel 4 norma do CPC 06 (IFRS 16).

O limite de remuneragao da diretoria ¢ dos Administradores da Companhia para o ano de 2019 e 2018 foi

fixado em até R$ 1.000.

Contingéncias

A Companhia ¢ parte em agdes judiciais perante tribunais de natureza trabalhista, fiscal e civel,

decorrentes do curso normal de seus negdcios.

A citada provisdo para contingéncias foi constituida considerando a avaliacdo da probabilidade de perda
pelos assessores juridicos e estdo registradas na rubrica “Outras receitas (despesas) operacionais

liquidas”.
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A Administracdo, com base na opinido de seus assessores juridicos, entende que a provisdo para
contingéncias constituida ¢ suficiente para cobrir perdas provaveis com processos judiciais, conforme
apresentado a seguir:

Natureza - Perda Provavel 31/12/2019 31/12/2018
Trabalhistas 188 117
Fiscal 39 65
Civeis 4 9
Total 231 191
Parcela circulante 3 16
Parcela ndo circulante 228 175
Total 231 191

10. Imposto de renda e contribuicdo social

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 a Companhia apresentou lucro tributavel, para
imposto de renda e contribui¢do social, no montante de R$ 67. (Em 31/12/2018, lucro tributavel de R$
120).

11. Patrimonio liquido

a. Capital social
Em 31 de dezembro de 2019, o capital social, totalmente subscrito ¢ integralizado era de R$ 37.380 (Em
31/12/2018 R$ 24.384). O capital social esta representado por 36.292.213 a¢des ordinarias, nominativas e
sem valor nominal, ao prego de emissdo de R$1,00 (hum Real).

Aumento de capital

Em 24 de junho de 2019, foi aprovado o aumento do capital social em R$ 12.996, por meio da emissdo de
12.996.544 (doze milhdes, novecentos e noventa e seis mil, quinhentos e quarenta e quatro) agdes
ordinarias, ao preco de emissdo de R$1,00 (um real) por acdo, subscritas e totalmente integralizadas neste
ato pela acionista PDG Realty, mediante capitalizagdo de valores provenientes de adiantamentos para
futuro aumento de capital efetuados pela subscritora.

b. Dividendos minimos obrigatorios e destinacio do lucro liquido do exercicio
De acordo com o estatuto social da Companhia e em consonédncia com a Lei das Sociedades por Agdes
(Lei 6.404/76 ¢ a Lei 11.638/07), o lucro liquido do exercicio, quando disponivel, apos a dedugdo de
participagdo dos administradores até o limite maximo legal e ap6s a compensagdo de eventuais prejuizos
acumulados, tem a seguinte destinag@o: (i) 5% para a reserva legal, até atingir 20% do capital social
integralizado; e (ii) 25% do saldo remanescente para pagamento de dividendos obrigatdrios.

¢. Resultado por acio
O calculo basico de resultado por agdo ¢ feito através da divisdo do lucro (prejuizo) liquido do exercicio,
atribuido aos detentores de a¢Oes ordinarias da Companhia, pela quantidade média ponderada de agdes
ordinarias disponiveis durante o exercicio.

Nao existem fatores de diluigdo em 31 de dezembro de 2019 ¢ 2018, fazendo com que o resultado por

acdo diluido ficasse o mesmo que o calculo basico de lucro por agdao. O quadro abaixo apresenta os dados
de resultado e agdes utilizados no calculo dos prejuizos por acao:

PAGINA: 34 de 45



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2019 - PDG COMPANHIA SECURITIZADORA Verséo : 1

Notas Ex p licativas PDG Companhia Securitizadora — Em recuperacdo judicial
Demonstracgoes Financeiras em
31 de dezembro de 2019

31/12/2019 31/12/2018

Lucro por acao basico

Lucro liquido disponivel para as agdes ordinarias 58 89
Meédia ponderada das agdes ordinarias em circulagio 27.960 23.295
Lucro do periodo por acio (em R$) — basico 0,00207 0,00382

Lucro por acio diluido

Lucro liquido disponivel para as a¢gdes ordinarias 58 89
Meédia ponderada das agdes ordinarias em circulagio 27.960 23.295
Lucro do periodo por acio (em R$) — diluido 0,00207 0,00382

12. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

Analise dos instrumentos financeiros

A Companhia participa de opera¢des envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar
suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A Administracdo desses riscos €
realizada por meio de definigdo de estratégias conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e seguranca.
A politica de controle consiste no acompanhamento ativo das taxas contratadas versus as taxas vigentes
no mercado.

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia sdo caixa e¢ bancos e
aplicagdes em CDB, em condi¢des normais de mercado, estando reconhecido pelos critérios descritos na

Nota explicativa n° 3.1.

A categoria dos instrumentos financeiros ¢ assim demonstrada:

Classificacio

Nota 31/12/2019 31/12/2018 IFRS 9
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa 4 746 167 Custo amortizado
Contas a receber 6b 1.458 605 Custo amortizado
Contas a receber em operagdes securitizadas 6b 42.354 38.092 Custo amortizado
Total dos ativos financeiros 44.558 38.864
Passivos financeiros
Fornecedores 1.578 452 Custo amortizado
Partes relacionadas 6b 449 12.883 Custo amortizado
Contas a pagar em operagdes securitizadas 6b 9.099 4.932 Custo amortizado

Total dos passivos financeiros 11.126 18.267

A Companhia ndo operou com derivativos nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 ¢ 2018. O
valor contabil dos instrumentos financeiros ativos e passivos na data do balanco, representados
substancialmente por aplicagdes financeiras, contas a receber e obrigacdes por emissdo de créditos de
recebiveis imobilidrios se aproximam dos seus valores de mercado estimados, dado que a maior parte das
operagdes ¢ pos-fixadas.

A Companbhia restringe sua exposi¢@o a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagdes financeiras

efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras de primeira linha ¢ com alta remuneragdo em
titulos de curto prazo.
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Em atendimento ao disposto na Instrugdo Normativa CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, a
Companhia confirma ndo estar exposta a instrumentos financeiros ndo evidenciados nas suas
demonstragdes financeiras. Seguem abaixo as consideragdes sobre riscos sobre instrumentos financeiros.

Risco de crédito
Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia de suas contrapartes
ou de institui¢des financeiras depositarias de recursos ou de investimentos financeiros.

Risco de taxas de juros e inflacao

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes de oscilagdes de taxas de
juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros. Até o momento a Companhia nao identificou
tais riscos.

Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital proprio (aportes de capital e retencao de lucros) e capital de terceiros que
a Companhia utiliza para financiar suas operacdes. Para mitigar os riscos de liquidez ¢ a otimizagdo do
custo médio ponderado do capital, a Companhia monitora permanentemente os niveis de endividamento
de acordo com os padroes de mercado e o cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRIL.

Analise da sensibilidade dos instrumentos financeiros derivativos

A instrugdo CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, estabelece que as Companhias abertas devem
divulgar quadro demonstrativo de analise de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela Administragdo, originado por instrumentos financeiros, ao qual a entidade
esteja exposta na data de encerramento de cada exercicio, incluidas todas as operagcdes com instrumentos
financeiros derivativos. Os instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ¢ pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissdo desses
certificados estdo sujeitos as condigdes equivalentes de taxas, indexadores e prazos, situagdo que torna
neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cenarios econdmicos aos quais a Companhia pode estar
exposta. Essa condi¢do ¢ reforgada por serem instrumentos financeiros cuja negociagdo é vedada, por
estarem segregados do patrimonio comum da Companhia. Nessa linha, quaisquer variagdes nos cenarios
econdmicos implicam igualmente efeitos compensaveis, ndo gerando efeito no resultado da Companhia.

A Companhia restringe sua exposicdo a riscos de crédito associados a bancos ¢ aplicagdes financeiras
efetuando suas operagdes em instituigoes financeiras de primeira linha.

Considerando o cenario descrito, a Companhia ndo apresenta para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2019 o quadro demonstrativo de analise de sensibilidade.

Informacdes complementares acerca da emissao de CRI

Em atencdo ao disposto no artigo 3° da Instrugdo da CVM n° 414/04, seguem os dados relativos a: (a)
aquisicdo, retrocessdo, pagamento e inadimpléncia dos créditos vinculados a emissdo dos CRI emitidos;
(b) classificacdo de risco dos CRI emitidos a que se refere o §7° do artigo 7° da referida Instrugédo, se for o
caso; e (¢) balanco patrimonial sintético por emissdo de CRI sob-regime fiduciario.

a. Aquisicao, retrocessao, pagamento e inadimpléncia relacionados aos créditos vinculados a
emissao de CRI.

(i) Agquisi¢do:

Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, a Companhia efetuou as seguintes emissdes de CRI:
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(i)

(iii)

(1)

Versao : 1

PDG Companhia Securitizadora — Em recuperacdo judicial
Demonstracgoes Financeiras em
31 de dezembro de 2019

Cédigo emissor CRI Emissao Série Emissao
8711401 11H0012972  1* Emissdo 3% Série 12/08/2011
8711401 11H0013027 1* Emissdo 4 Série 12/08/2011
8711401 1120015528 1% Emissdo 15* Série 20/12/2011
8711401 1410055087  1* Emissao 24* Série . 05/09/2014
8711401 1410055096  1* Emissdo 25% Série 05/09/2014
8711401 1510188259  1* Emissdo 26% Série 28/09/2015
8711401 15L0589791 1* Emissdo 27* Srie 15/12/2015
8711401 16F0078976 1% Emissdo 28* Série 07/06/2016
8711401 10H0004065 2* Emissdo 2% Srie 05/08/2010
8711401 1010001003  2* Emissao 3% Srie 02/09/2010
8711401 10J0010501  3* Emissdo 3% Série 14/10/2010
8711401 11C0000002  3* Emissdo 5* Srie 01/03/2011
8711401 11E0030386 3* Emissdo 7* Série 31/05/2011

Retrocessao

Nao ocorreram recompras no exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e 2018.

Pagamento de principal e juros

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e¢ 2018, a Companhia efetuou os seguintes
pagamentos de operagdes vinculadas as emissdes de CRI:

Emissao

1* Emissdo 5 Série (i)
1* Emissdo 6* Série (i)
1* Emissdo 7* Série (i)
1* Emissdo 8* Série (i)
1* Emissdo 9% Série (i)
1* Emissdo 10* Srie (i)
1* Emissdo 16* Srie (i)
1* Emissdo 17* Srie (i)
1* Emissdo 19* Srie (i)
1* Emissdo 20* Srie (i)
1* Emissdo 3* Série

1* Emissdo 4* Série

1* Emissdo 15* Série

1* Emissdo 25* Série

1* Emissdo 26* Série

1* Emissdo 27* Série

1* Emissdo 28* Série

2% emissdo 3* Série

3% Emissdo 3* Série

3% Emissdo 7* Série

Total

31/12/2019 31/12/2018
Principal Juros Principal Juros

- - 983 172

- - 515 229

- - 1.194 319

- - 402 229

- - 957 146

- - 268 106

- - 631 140

- - 222 116

- - 458 130

- - 218 142

- 313 - -

- - 186 126
9.475 - 5.086 -
3.632 - 21.192 -

- - - 2.080

- - - 16.500

- - - 1.076

876 6.293 81 3.486

- 186 - 562

- 213 - 3.501

13.983 7.005 32.393 29.060

Em 30 de Maio de 2018, os Créditos Imobiliarios bem como os Certificados de Recebiveis da 1° Emissao
da 5% e 6* Série, 7* e 8" Séries, 9* e 10* Séries, 16* e 17* Séries, 19* e 20* Séries foram transferidos para a
Apice Securitizadora S.A por decisdo e deliberagdo dos investidores detentores dos respectivos créditos.
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b. Relatorios de classificacio de risco dos CRI emitidos
Em 17 de Junho de 2016 foi realizada assembleia geral dos titulares dos CRI da 15 Série 1* Emissdo, na
qual foi dispensado definitivamente o cumprimento da obrigacdo de manutengdo de “rating” corporativo
igual ou superior a “A” emitido pelas principais agéncias classificadoras.

Portanto, para todos os CRI emitidos pela Companhia ndo ha nenhum requerimento para que sejam
elaborados relatorios de classificagdo de risco.

¢. Balanco patrimonial sintético por emissao
Para elaboragdo do balanco sintético por emissdo de CRI foram utilizados os mesmos critérios
estabelecidos pela Lei 9.514 de 1997, e ndo foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil. A seguir, destacamos os balangos sintéticos por emissdo em 31 de dezembro de 2019
e 2018:
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Balango sintético em 31 de dezembro de 2019.

ATIVO
Circulante
Banco

Aplicagdes financeiras

Direitos creditorios

Total

Total Ativo

PASSIVO
Circulante
Emissdao CRI.

Despesas a apropriar

Total

Total Passivo

Versao : 1

PDG Companhia Securitizadora — Em recuperacdo judicial
Demonstracgoes Financeiras em
31 de dezembro de 2019

1° Emissdo 1% Emissao 1% Emissdo 1?Emissao 1% Emissao 1 Emissdo

Nota 4* Série 15* Série 24* Série 25%Série 26" Série 272Série
- 511 - 382 - -
6 - - - 195 -

5.1 641 350.503 406.279 62.196 121.718 394.461

647 351.014 406.279 62.578 121.913 394.461

647 351.014 406.279 62.578 121.913 394.461

5.2.1 647 351.014 406.279 62.578 122.380 394.461
5.2.1 - - - - (467) -

647 351.014 406.279 62.578 121.913 394.461

647 351.014 406.279 62.578 121.913 394.461

Continuagao do balango sintético de 31 de dezembro de 2019.

ATIVO
Circulante
Banco
Aplicagdes financeiras
Direitos creditorios
Total

Total Ativo

PASSIVO
Circulante
Emissdo CRI.
Despesas a apropriar
Total

Total Passivo

1* Emissao 2% Emissao 2?Emissao 3"Emissdo 3" Emissio 3" Emissao Total

Nota 28" Série 3*Série 2*Série 3*Série 5*Série 7* Série Emissao
- - - - - 8 901

- 924 - 94 1.111 163 2.493

5.1 146.599 61.732 128.495 3.587 18.671 17.626 1.712.508
146.599 62.656 128.495 3.681 19.782 17.797 1.715.902

146.599 62.656 128.495 3.681 19.782 17.797 1.715.902

5.2.1 146.599 62.656 128.495 3.681 19.782 17.797 1.716.369
5.2.1 - - - - - - (467)
146.599 62.656 128.495 3.681 19.782 17.797 1.715.902

146.599 62.656 128.495 3.681 19.782 17.797 1.715.902
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13.

Balango sintético em 31 de dezembro de 2018.

Versao : 1

PDG Companhia Securitizadora — Em recuperacdo judicial
Demonstracgoes Financeiras em

31 de dezembro de 2019

1 Emissao 1" Emissdo 1°Emissdao 1% Emissio 1°Emissdo 1%Emissido 1% Emissio

ATIVO Nota 3% Série 4* Série 15* Série 24% Série 25%Série 26" Série 27 Série
Circulante

Banco 4 1 1.258 - 132 1 -

Aplicagdes financeiras 303 6 - - - 202 -

Direitos creditdrios 5.1 1.313 516 333.654 321.743 66.040 96.579 314.036
Total 1.620 523 334.912 321.743 66.172 96.782 314.036
Total Ativo 1.620 523 334.912 321.743 66.172 96.782 314.036
PASSIVO
Circulante

Emissdo CRI. 5.2.1 1.620 523 334.912 321.743 66.172 97.428 314.036

Despesas a apropriar 5.2.1 - - - - - (646) -
Total 1.620 523 334.912 321.743 66.172 96.782 314.036
Total Passivo 1.620 523 334.912 321.743 66.172 96.782 314.036
Continuac¢ao do balancgo sintético de 31 de dezembro de 2018.

1* Emissdo 2" Emissdo 2" Emissdo 3" Emissdo 3" Emissdo 3" Emissao Total

ATIVO Nota 28" Série 3*Série 2% Série 3*Série 5*Série 7" Série Emissio
Circulante

Banco - 639 - - 1 23 2.059

Aplicagdes financeiras - 1.539 - 165 846 256 3.317

Direitos creditorios 5.1 116.792 56.252 101.759 2.969 15.983 14.201 1.441.837
Total 116.792 58.430 101.759 3.134 16.830 14.480 1.447.213
Total Ativo 116.792 58.430 101.759 3.134 16.830 14.480 1.447.213
PASSIVO
Circulante

Emissdo CRI. 5.2.1 116.792 58.430 101.759 3.134 16.830 14.480 1.447.859

Despesas a apropriar 5.2.1 - - - - - - (646)
Total 116.792 58.430 101.759 3.134 16.830 14.480 1.447.213
Total Passivo 116.792 58.430 101.759 3.134 16.830 14.480 1.447.213

Receita operacional liquida

Segue a abertura da receita operacional liquida nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 ¢ 2018.

31/12/2019 31/12/2018

Receita bruta de servigos prestados

(-) Dedugdes da receita

Receita operacional liquida

836 645
(100) (15)
736 630
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14. Custos dos servicos prestados

Segue a abertura dos custos dos servigos prestados nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e

2018.
31/12/2019 31/12/2018
Despesas com pessoal (204) -
Servigos de terceiros (309) (268)
Total (513) (268)

15. Despesas operacionais

31/12/2019 31/12/2018

Gastos com publicagido (68) (74)
Aluguel e condominio (10) (15)
Outras despesas administrativas (45) (93)

(123) (182)
Despesas tributarias (19) (19)
Outras receitas e despesas (4) (66)
Outras “4) (85)
Total (146) (267)

16. Resultado financeiro

31/12/2019 31/12/2018

Receitas Financeiras

Variagdo monetaria, juros e multas 21 26
21 26

Despesas Financeiras
Despesas bancarias (23) (D)
(23) @
Total (2) 25

17. Transacoées que nao afetaram o caixa
Aumento de Capital no valor de R$ 12.996, realizado mediante capitalizacdo da totalidade do saldo da
conta de adiantamentos para futuro aumento de capital.

18. Cobertura de seguros
A Companhia ndo possuia seguros contratados nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018.

19. Eventos subsequentes

COVID-19

Mediante a declaragdo da Organizagdo Mundial da Saude (OMS), ocorrida em 11 de margo de 2020,
sobre a pandemia relacionada a este virus, a Companhia vem monitorando a evolugdo rapida do virus ao
redor do mundo e tomando medidas necessarias para garantir a seguranga de todos os seus stakeholders e
minimizar os impactos nas suas operagoes.
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RELA'[ORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS (EMITIDO COM ABSTENGAO DE
OPINIAO)

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da
PDG Companhia Securitizadora — em recuperacéo judicial
Sao Paulo — SP

ABSTENGCAO DE OPINIAO

Fomos contratados para examinar as demonstragdes financeiras da PDG Companhia Securitizadora — em recuperagéo judicial
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstragées do resultado,
do resultado abrangente, das mutag¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras informagdes elucidativas.

N&o expressamos uma opinido sobre as demonstragdes financeiras acima referidas da PDG Companhia Securitizadora — em
recuperagao judicial, devido a relevancia dos assuntos descritos na segdo a seguir, intitulada “Base para abstengéo de opinido”, pois
n&o nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas
demonstragdes financeiras.

BASE PARA ABSTENGCAO DE OPINIAO

1. Conforme descrito na nota explicativa n° 1.b, o plano de recuperacgao judicial da Companhia e de sua Controladora, PDG Realty
S.A. Empreendimentos e Participagbes (em recuperacéao judicial), foi majoritariamente aprovado em assembleia de credores realizada
no dia 30 de novembro de 2017 e homologado em 6 de dezembro de 2017 pelo juiz da 1° Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais
e Conflitos Relacionados a Arbitragem da Comarca de Sao Paulo. Eventuais alteragbes em valor, reclassificagdes dos credores entre
classes de divida e/ou op¢éo de pagamento, ainda podem ocorrer apds o julgamento das impugnagdes e agravos em curso, 0s quais
devem ser concluidos apéds as reunides de conciliagbes a serem agendadas em juizo, bem como da inclusdo de determinados
credores que nao foram previamente considerados no plano de recuperagao judicial.

Nao obstante essas circunstancias, em conjunto com as mengdes contidas na nota explicativa n® 5.2.3(c), sobre emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) contidos no patriménio separado apresentarem clausulas restritivas (Covenants) relativas
a recuperagao judicial, além daquelas contidas na nota explicativa n° 1(a), que versa sobre a Companhia operar substancialmente com
certificados de recebiveis de controladas de sua Controladora, tanto que demonstra relevante dependéncia de sua Controladora.
Dessa forma, as situagdes acima descritas indicam a existéncia de incerteza relevante que pode levantar duvida significativa quanto a
capacidade operacional da Companhia. Em decorréncia desse assunto, ndo foi possivel concluir sobre o pressuposto de continuidade
e se a base de elaboragéo das demonstragées financeiras é apropriada.

OUTROS ASSUNTOS
Demonstrag¢des do valor adicionado

Fomos também contratados para avaliar as demonstragdes do valor adicionado (DVA), referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019, preparadas sob a responsabilidade da administragdo da Companhia. Para a emissdo do nosso relatorio,
avaliamos se essa demonstragéo esta conciliada com as demonstragdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a
sua forma e conteudo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 — Demonstragéo do Valor
Adicionado. Entretanto, devido a relevancia dos assuntos descritos na sec¢éo intitulada “Base para absten¢éo de opinido”, ndo nos foi
possivel obter evidéncias apropriadas e suficientes para fundamentar nossa opinido sobre essa demonstragéo do valor adicionado,
bem como se ela é consistente em relagédo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto. Consequentemente, ndo
expressamos opinido ou qualquer afirmagéo sobre ela.

Séo Paulo, 25 de margo de 2020.

PP&C Auditores Independentes
CRC2SP16.839/0-0

Giacomo Walter Luiz de Paula
CRC1SP243.045/0-0
Contador
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E. Camillo Pachikoski
CRC1SP158.871/0-7
Contador
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Declaracéo dos Diretores sobre as Demonstragbes Financeiras

DECLARAGAO PARA FINS DO ARTIGO 25, §1°, INCISO VI, DA INSTRUCAO CVM N° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da PDG COMPANHIA SECURITIZADORA — EM RECUPERACAOQ JUDICIAL, sociedade por
acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 1.955, 6° andar, CEP 04548-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.538.973/0001-53 (“Companhia”), nos termos do inciso VI, paragrafo 1°, do artigo 25 da Instrugdo CVM
n°® 480 de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada, que revimos, discutimos e concordamos com as Demonstragdes Financeiras da
Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

Séo Paulo, 27 de margo de 2020.

AUGUSTO ALVES DOS REIS NETO
Diretor Presidente
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Declaragéo dos Diretores sobre o Relatério dos Auditores Independentes

DECLARAGAO PARA FINS DO ARTIGO 25, § 1°, INCISO V, DA INSTRUCAO CVM N° 480/09

Declaro, na qualidade de diretor responsavel por fazer elaborar as demonstragdes financeiras da PDG Companhia Securitizadora — Em
Recuperagéo Judicial, sociedade por agées com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de
Melo, n° 1.955, 6° andar, CEP 04548-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.538.973/0001-53 (“Companhia”), nos termos do inciso V,
paragrafo 1°, do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada, que revimos, discutimos e
discordamos da abstengéo de opinido expressa no parecer dos auditores independentes da Companhia (PP&C Auditores
Independestes) referentes as demonstragdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019
(“Parecer”), pelas razdes expostas a seguir:

1. Em decorréncia da grave crise financeira enfrentada, em 22 de fevereiro de 2017 a PDG Realty S.A. Empreendimentos e
Participacdes — Em Recuperacgédo Judicial (“Grupo PDG”) e 511 (quinhentas e onze) sociedades integrantes do seu grupo econdémico,
incluindo a Companhia, protocolaram o pedido de recuperagéo judicial (“Plano de Recuperagéo”). Em 06 de dezembro de 2017, o Juiz
de Direito da 1? Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais e Conflitos Relacionados a Arbitragem da Comarca da Capital de S&o
Paulo, nos autos do processo n° 1016422-34.2017.8.26.0100 homologou o referido plano, autorizando a Companhia a iniciar sua
implementagéo.

2. A Companhia e o Grupo PDG estao seguindo as fases previstas no Plano de Recuperagao e cumpriram, até o momento,
integralmente os pagamentos previstos, estando em dia com todas as suas obrigagdes.

3. Sobre as incertezas na continuidade operacional da Companhia em razao de possiveis altera¢gdes no Plano de Recuperagao, por
conta de valor, reclassificagcdes dos credores entre classes de divida e/ou opgédo de pagamento apds o julgamento de impugnagdes e
agravos em curso, bem como a possivel inclusdo de determinados credores que nao foram previamente considerados na relagao de
credores do Grupo PDG, a Companhia esclarece que esta previsto um procedimento de conciliagéo para analise de impugnacdes de
crédito apresentadas por determinados credores, o qual, em conjunto com o julgamento das impugnagdes em si, poderdo gerar
alteragdes exclusivamente a relacdo de credores da Companhia inclusos no Plano de Recuperagéo. Contudo o referido procedimento,
bem como as impugnagdes em curso ndo tem o propdsito ou o condao seja de alterar o Plano de Recuperagéo, seja de invalida-lo ou
interrompé-lo. Além disso, os agravos de instrumento ajuizados contra decisdo homologatéria do Plano de Recuperagéo ndo gozam
de efeito suspensivo.

4. Portanto, o Plano de Recuperagao encontra-se atualmente com plena eficacia e em fase de implementagao pelo Grupo PDG, de
modo que varias das medidas nele previstas, tais como (i) 0 aumento de capital, no valor de R$ 74,2 milhdes para conversao de
dividas concursais; (ii) o pagamento dos créditos trabalhistas quirografarios e detidos por microempresas e empresas de pequeno
porte no valor de mais de R$ 107,3 milhdes, e (iii) dagdes em pagamento no valor de R$ 99,8 milhdes, foram realizados até o final do
exercicio de 2019.

5. Assim, entendemos por relevante ressaltar que, o Grupo PDG ja quitou até 2019, mais de R$ 281 milhdes em dividas concursais, ou
seja, dividas que foram reestruturadas dentro do Plano de Recuperagéo.

6. Diante de todas as consideragdes expostas acima, embora respeitemos a opinido de nosso auditor, discordamos de que existem
incertezas significativas que sejam do nosso conhecimento, até o presente momento, que possam de qualquer forma afetar a

continuidade no cumprimento do Plano de Recuperagao Judicial e que, ainda, possam se refletir em questionamento razoavel sobre a
continuidade operacional do Grupo PDG.

Sao Paulo, 27 de margo de 2020.

AUGUSTO ALVES DOS REIS NETO
Diretor Presidente
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